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Obec Poficky

Uzemni plan Pofi¢ky

Zastupitelstvo obce Potlcky, pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim Ufadu (stavebni zékon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho z&kona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, §
171 a nasledujicich zadkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Poficky

A. Textova éast Uzemniho planu Pot Géky:

1 Vymezeni zastaven@ho UZEMI ........coouiiiiiiiii ettt str. €. 5
2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...................cocevnnie str. €. 5
3 Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
ZEIBNG .o e str. €. 5
4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani ...........ccccoveiiniennne. str. €. 10

5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani Nerostl apod. ........ccceeviiiiiiieii i str. €. 12
6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s ur€enim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ................... str. €. 21
7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
£ 2= AV o F= 1 TV YAY7 = TS 0L PR str. €. 44
8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkud, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona ............ str. €. 46
9 Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ...................... str. €. 50
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10 Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, vCetné

pPodminek Pro JENO PrOVEFENT ... .. et e e e e e e e e e e str. €. 50
11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci ..
oeeeeennl St €50

12  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vloZeni dat o
této studii do evidence Gzemneé plAnovVaCi CINNOSEI ........cove it iiiiiiiie e e str. €. 50
13 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy €.9 stanoveni, uzda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené

[NUtY Pro JENO VYAANT ...... e e e e e et e e str. €. 50
14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (EtaPIZACE) .....ivvivieii it e e e str. €. 50
15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mudze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ........................... str. €. 51
16 Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti ....... str. €. 51
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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi PotGckd (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.2.2012. Tato hranice ZU je
zakreslena na v3ech vykresech grafické &asti Uzemniho planu Potacky (dale jen UP) kromé v. &. 3
Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1 : 10.000 a na vSech vykresech grafické
&asti odtivodnéni UP kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY AR OZVOJE JEHO HODNOT

Stéavajici sidelni struktura v feSeném Uzemi se podstatné zmeéni. Hlavni diraz na urbanizaci Uzemi je
na okoli obce Potucky v Gzemi vymezeném statni hranici, lesem a zZeleznici (hotel Dreckschéanke,
Smolné Pece, Potucky).

UP fesi obnovu historického sidla Smolné Pece, doplnéni zastavby sidla Stran, aktivity turistického
ruchu na Pile, v Hajich, v Podlesi a na Blatenském vrchu. Lokality Blata, Luhy a Bludna jsou pouze
stabilizovany beze zmény stavajiciho vyuziti kulturni krajiny.

Obec Potucky se bude rozvijet jako polyfunkéni obec s vyraznym zaméfenim na zimni i letni
turisticky ruch. Aktivity kratkodobé i dlouhodobé rekreace a cestovniho ruchu budou rozmistény po
celém Gzemi obce jak v PotUckéach tak i v kulturni krajiné.

V nezastavéné kulturni krajiné jsou navrzeny novy lyZarsky svah s viekem, bobova draha v arealu
EvZen, nové pfistupové cesty a rozhledna nad Strani.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, V EETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrzené rozvojové zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou vyrazné soustfedény do samotné
obce Potlcky a jejiho bezprostfedniho okoli.

V Potlickach jsou navrzeny: nova obytna zona vychodné nad nadrazim jako kompaktni zastavba RD
se zapojenim ubytovaci kapacity, prestavba byvalého arealu lesni Skolky na plochu smiSeného
bydleni, vyrobni zéna Evzen vychodné za obci, dostavba proluk v obci zejména pro bydleni.

V nezastavéné kulturni krajiné na nékterych osamocenych horskych loukach v mistech byvalych
zaniklych hornich osad UP &asteéné obnovuje zastavbu:

- Podlesi - rozsiteni aredlu Cervena LiSka pro turisticky ruch s vyuZitim prestavby stavajicich
objektl v lokalité

- Smolné Pece - 2 samostatné plochy RD jako kompaktni obytné zény

- Stran — 1 plocha nad pramenistém pouze rozptylend zastavba, 1 plocha pro agroturistiku,
rozhledna s vystavnim prostorem

- Blatensky vrch - rozSifeni a rekonstrukce stavajiciho obsluzného arealu na Blatenském vrchu
pfi zachovani stavajici kamenné rozhledny

- Pila - letni aktivity turistického ruchu spojené s rekonstrukci pfirodniho koupalisté

- Haje - aktivity turistického ruchu jako vzdélavaci centrum Femesel a tradic Krusnych hor
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3.2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI UZEMI

Stavajici struktura obce bude zachovana, rozvojové plochy na ni navazou. VeSkera zastavba na
Uzemi obce si zachova sv(ij venkovsky charakter s objekty do max. Ill. NP s podkrovim. Této hmotové
skladbé se muze vymykat:

- vyrobni aredl Evzen
- stavajici ¢tyfpodlazni bytové domy

V samotné obci Potlcky zdstane i nadéle vySkovou dominantou kostel Navstiveni Panny Marie.
VySkovou dominantou Strané se stane rozhledna se socialnim a kulturnim zazemim. Dostavba osady
Stran v lokalité nad prameniStém a rozvoj lokality Podlesi bude mit vyrazné roztrouSeny horsky
charakter pfi zachovani jednotného hmotového i architektonického vyrazu objektd. Na Pile u
obnoveného koupalisté je navrzeno obsluzné a rekreacni zazemi. Stavajici kamenna rozhledna na
Blatenském vrchu bude pfi rekonstrukci lokality zachovana a i nadale bude vySkovou dominantou
celého prostoru.

Vystavba objektd vySSich jak Ill. NP je na celém UGzemi obce nezadouci.

Navrzena zastavba nebude ani v centralni ¢asti obce kompaktni fadov4, ale vzdy budou realizovany
izolované stavby na pozemku. Struktura navrzené venkovské zastavby bude uliéni s fazenim domu
podél ulic pfi sledovani uliéni cary.

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno déale provozovat stavajici funkce, i kdyz nejsou
v souladu s charakteristikou izemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni funkce
Uzemi nebo plochy nad pfistupnou miru a nejsou zde dany davody pro opatfeni podle stavebniho
zakona, v platném znéni.

Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich uzivani — a
rozhodovat o zméné vyuZiti je mozno jen v souladu s charakteristikou Gzemi nebo plochy.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi,
M 1:10 000, na v. €. 2 Hlavni vykres M 1:10 000.

UP Potacky navrhuje na Gzemi obce tyto zastavitelné plochy a to jako dostavbu proluk vZU a
dalich nevyuzitych ploch v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na Gkor kulturni krajiny:



OBEC POTUEKY

[JZastavitelné plochy

oznaceni ) katastralni 3 . -
plochy popis plochy (zemi sidlo zp usob vyuziti plochy — rozloha v ha
P/Z-B1 Obytna z6na nad nadrazim v Potlickach PotlGcky PotlGcky Bydleni — Bl — 5,38 ha
P/Z-B2 Plocha pro bydleni v misté zaniklé osady Potucky Potucky Bydleni — Bl — 5,98 ha
Smolné Pece
P/Z-B3 Plocha pro bydleni mezi obci a obnovenou Potucky Potucky Bydleni — Bl — 2,41 ha
lokalitou Smolné Pece
P/Z-B4 Doplnéni zastavby v lokalité Stran nad Potucky Potucky Bydleni — BR — 3,49 ha
pramenistém
P/Z-B5 Dostavba proluky v ZU v Pota¢kach Potlcky Potlcky Bydleni — Bl — 0,20 ha
P/Z-B6 Skupina RD v oblouku Zeleznice Potucky Potucky Bydleni — Bl — 0,58 ha
P/Z-R1 Rekreacni a obsluzné zazemi obnoveného PotlUcky Potlcky Rekreace — RH - 0,36 ha
koupaliSté na Pile
P/z-01 Rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani Potlcky Potlcky Obcanské vybaveni — Ol — 0,30 ha
P/Z-O02 Vzdélavaci stfedisko krusnohorskych tradic se Potucky Potucky Obcanské vybaveni — Ol - 0,19 ha
zazemim turistického ruchu v Hajich
P/Z-O3 ObsluZné zazemi sportovniho arealu Evzen Potucky Potucky Obcanské vybaveni — OV - 0,45 ha
P/Z-O4 Plocha ob&anského vybaveni v rozptylu u Potucky Potucky Obc¢anské vybaveni — OVR - 1,98 ha
Cervené Lisky
P-Z/0O5 Plocha agroturistiky vychodné nad Strani Potucky Potucky Obcanské vybaveni — OA — 0,07 ha
P/Z-S2 Plocha smiSeného bydleni na zapadé obce pfi Potacky Potacky SmiSené obytné — SC — 0,14 ha
statni hranici
P/Z-S3 Plochy smiSeného bydleni v proluce v obci Potucky Potucky SmiSené obytné — SC - 0,28 ha
P/z-D1 Rozsifeni parkovisté na Blatenské vrchu Potlcky Potlcky Dopravni infrastruktura — DS — 0,04 ha
P/z-D2 Mistni komunikace na Sluneé¢ni stran Potucky Potucky Dopravni infrastruktura — DS - 0,36 ha
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P/Z-T1 Vodojem na Strani jizné pod obci Potcky Potucky Potucky Technicka infrastruktura — Tl1 — 0,07 ha
P/Z-V1 Vyrobni zéna Evzen Potlcky PotlGcky Vyroba a skladovani — VL — 1,34 ha
P/Z-VO1 | VicelUcelova bo¢ni nadrz na Hraniénim potoce Potucky Potucky Voda a vodohospodarstvi — W — 1,34 ha

s retenéni funkci
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3.4 PLOCHY PRESTAVBY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny plochy pfestavby na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gizemi, M 1:10 000, na v. &. 2. 1. Hlavni vykres, M 1:10 000.

UP navrhuje na GUzemi obce tyto plochy prestavby a to jako prestavbu pavodnich dnes nefunkénich aredld &i jejich &asti nebo jako novou zéastavbu
asanovanych aredlu:

OBEC POTUEKY
[JPlochy p rFestavby

ozhacen popis plochy kat,astral,m sidlo zp Gsob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy Gzemi
P/P-O1 Rekonstrukce a rozSifeni obsluzného vybaveni Potucky Potucky Obcanské vybaveni — OV - 0,17 ha
na Blatenské vrchu
P/P-0O2 Plocha ob&anského vybaveni v rozptylu jako Potucky Potucky Ob¢anské vybaveni — OVR - 1,03 ha
pfestavba sanovanych demolic u Cervené Ligky
P/P-S1 Plochy smiSeného bydleni jako pfestavba Potucky Potucky SmiSené obytné — SS — 5,50 ha
aredlu lesni Skolky v PotG¢kach
P/P-D1 Mistni komunikace do osady Smolné Pece jako Potucky Potucky Dopravni infrastruktura — DS — 0,27 ha
rekonstrukce stavajicich lesnich a polnich cest
na vychodé
P/P-D2 Mistni komunikace do osady Smolné Pece jako Potucky Potucky Dopravni infrastruktura — DS — 0,26 ha
rekonstrukce stavajici polni cesty ze severu
P/P-D3 Mistni komunikace od byvalého hotelu Potucky Potucky Dopravni infrastruktura — DS — 0,94 ha
Dreckschéanke pfes Stran do obce Potucky
vCetné odbocky na navrZzenou rozhlednu
P/P-VO1 | Obnova vodni nadrze a souvisejicich ploch PotlGcky PotlUcky Voda a vodohospodarstvi — W — 0,32 ha
zelené na Pile jako rekonstrukce letni koupalisté




3.5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelei (vefejnou zelef) v zastavéném Gzemi, na
zastavitelnych plochach a plochach prestavby vymezenych k zastavéni jako soucast ploch vefejnych
prostranstvi. Jsou rozliSovana vefejna prostranstvi - vefrejna zelen - ochranna a izola¢ni (Pvz3),
vefejna prostranstvi - vefejna zelen - parky (Pvzl) a vefejna prostranstvi - vefejna zelen (Pvz).

V grafické &asti UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichZ sougasti je vefejna zelen, na v.8.2
Hlavni vykres, M 1:10 000 .

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd zelen - parky v Potlc¢kach budou i nadéle
respektovany: park pred kostelem Navstiveni Panny Marie, centralni park u fotbalového hfiste,
parkové upravené plochy oboustranné podél komunikace k nadrazi.

Vyhrazena areélova zelen je v UP zahrnuta vZdy jako souéast vlastniho arealu a ploch ob&anského
vybaveni, smiSenych obytnych ploch, ploch vyroby a skladovani, ploch technické infrastruktury.
Vyhrazena zeleri u RD nebo staveb pro rodinnou rekreaci je zahrnuta do ploch bydleni individualniho
meéstského a pfiméstského typu nebo do ploch rekreace individualni pobytové. Pobytova zelefi u
stavajicich bytovych domf je zahrnuta do ploch bydleni hromadného.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY V CETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V grafické ¢asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na v. &. 4 Vykres
koncepce verejné infrastruktury, M 1:10 000.

4.1.1 Drazni doprava

Regionalni zelezni¢ni trat ¢. 142 v€etné nadrazi v Potuckach i v€etné hrani¢niho Zelezni¢niho
prfechodu zlstavaji stabilizovany beze zmény. Ve sportovnim aredlu Evzen bude u lyZzafského svahu
vybudovan lyzafsky viek.

4.1.2 Silni €éni doprava

UP zachovava stavajici koncepci krajskych silnic beze zmény: silnice &. 221 a &. 2196 prochazeji
Uzemim ve stavajicich traséch, hrani¢ni silniéni pfechod do SRN je stabilizovan jako silniéni pfechod
S omezenym provozem pouze pro osobni dopravu.

UP navrhuje mistni komunikace do obnovenych historickych lokalit zastavby v krajiné (Stran nad
hotelem Dreckschanke, Stran kolem vodojemu, Smolné Pece) a v Potickach nad nadrazim zejména
jako rekonstrukci stavajicich ucelovych komunikaci spojenou ¢asto s jejich rozSifenim. Na Blatenském
vrchu bude jako soucast prestavby aredlu vybudovano i nové parkovisté.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické ¢asti UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodafstvi, elektrorozvodd i
plynovodu na v. €. 4 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:10 000.
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4.2.1 Vodni hospoda Fstvi

UP navazuje na stavajici koncepci vodniho hospodafstvi na Gzemi obce a dale ji rozviji a to ve
spolupraci se SRN: stavajici mistni vodni zdroj na Strani je zachovan, vodojem je navrzen k rozSifeni.
Pitnou vodou je centralné zasobena jak obec PotlGcky véetné jejich rozvojovych ploch, tak i navrzena
zastavba ve Smolnych Pecich a na Strani. Patefni zdsobovaci fad vefejného vodovodu vedeny i do
sousedni obce Johanngeorgenstadt v SRN zdstane zachovany.

Zastavba v Podlesi, na Pile a Hgjich bude i nadale zadsobena pitnou vodou individualné z lokéalnich
zdroj. Obsluzné vybaveni na Blatenském vrhu bude zasobeno pitnou vodou z vefejného vodovodu
obce Horni Blatna.

K haSeni pozarl na zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou vyuzity stavajici zdroje
pozarni vody vzdy v jednotlivych sidlech. Do lokality Podlesi bude pfiveden tGcelovy vodovod ze SRN
pro pozarni ucely.

Systém gisténi splaskovych vod z Potiiéka v COV Johanngeorgenstadtu v SRN zUstava zachovan a
bude dale rozvijen. Na stavajici systém splaSkové kanalizace obce Potucky budou napojeny i
zastavitelné plochy ve Smolnych Pecich a na Strani. Individualné budou ¢istény splaskové vody
pouze v Hajich, v Podlesi, na Pile a na Blatenském vrchu.

4.2.2 Zasobovani elektrickou energii

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Gizemi obce elektrickou energii systémem trafostanic
a venkovniho vedeni VN 22kV. UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na plny vykon. Na Gzemi
obce jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

4.2.3 Zasobovani plynem

UP navazuje na stavajici systém zasobovani obce Potlicky plynem z VTL plynovodu zakon&eného
RS VTL/STL. Plynofikovany budou i zastavitelné plochy ve Smolnych Pecich a na Strani a to STL
plynovodem.

S plynofikaci Podlesi, Pily, Blatenského vrchu ani Haju se nepogita.

4.2.4 Zasobovani teplem

UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadny novy centrani systém zasobovani teplem. Objekty na
rozvojovych plochach na GUzemi obce budou vytapény individualné s dirazem na vytapéni plynem a
dalSimi ekologickymi medii.

4.2.5 Sdélovaci rozvody
Na Uzemi obce jsou respektovany beze zmény stavajici podminky pro napojeni zastavby na
sdélovaci rozvody.

4.2.6 Nakladani s odpadem

UP zachovava stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpeéného i
nadmérného odpadu centralnim svozem mimo Uzemi obce v souladu s pfisluSnou obecné zavaznou
vyhlaskou obce o likvidaci odpadu.
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4.3 OBCANSKE VYBAVENI CHARAKTERU VE REJNE INFRASTRUKTURY

UP respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejného charakteru (ozn. Ol) na Gzemi obce.
Jako nové plochy Ol navrhuje UP rozhlednu s vystavnim prostorem na Strani a vzdélavaci stfedisko
krusnohorskych tradic v Hajich.

4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP navrhuje 2 zcela odligné druhy vefejnych prostranstvi na tzemi obce:

> VEREJNA PROSTRANSTVI - KOMUNIKA CNi KORIDORY A SHROMAZDOVACI PLOCHY
OZN. PVk

UP navrhuje v zastavéném Gzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby obsluzné mistni
komunikace a zklidnéné mistni komunikace jako soucésti verejnych prostranstvi s komunika¢nim
koridorem a shromaZdovaci plochou. Tato navrZzena vefejnd prostranstvi maji vazbu na stavajici
systém ulic v Potuckéach.

UP navrhuje vefejnd prostranstvi s mistnimi komunikacemi a shromaZdovaci plochou jako
zastavitelné plochy a plochy pFestavby, které jsou zobrazeny v grafické ¢asti UP na v. &. 4 Vykres
koncepce verejné infrastruktury, M 1:10 000.,

» VEREJNA PROSTRANSTVI - VE REIJNA ZELE N OZN. PVz, kterd mohou byt blize specifikovana
jako:
O verfejna prostranstvi - vefejna zelen - parky (PVz1)
O vefejna prostranstvi - vefejna zeleni - ochranné a izola¢ni (PVz3)
O verfejna prostranstvi - vefejna zelen (PVz)
Viz blize kap.3.5. navrh systému sidelni zelené.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V grafické ¢asti UP je feSena koncepce uspofadani krajiny v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000. Uzemni
systém ekologické stability (USES) jako sougast koncepce uspofadani krajiny je samostatné fesen
v grafické ¢asti odvodnéni UP na pfiloze A.1 Krajina — USES, M 1:10 000.

UP zachovava zakladni krajinny raz &lenité vrchoviny s nékolika vyznamnymi vrchy a zvinénymi
nahornimi ploSinami s trvalym travnim porostem Krusnych hor.

UP v kulturni nezastavéné krajiné vymezuje USES, navrhuje obnovu i rekonstrukci komunikaci a
rozhlednu nad Strani. Na Hraniénim potoku je navrzena vodni nadrz. Levy bieh potoka Cerna
v pfestavbové ploSe P/P-S1, kam zasahuje stanovend zatopa, neni uréen k zastavbé trvalymi
stavbami.

Na Uzemi obce jsou navrzeny tyto plochy smiSené nezastavéného Uzemi:

12
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Sportovn @ rekrea €éni aktivity v krajin é:
P-S1 - sportovni areal Evzen — lyzafsky svah s vlekem — NSs
P-S2 — sportovni areal EvZzen — bobova draha - NSs

5.2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje UP v grafické ¢asti ve v. & 2 Hlavni
vykres, M 1:10 000.

UP pFebird stavajici prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability véetné
ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru, které jsou vymezeny v ZUR KK, a déale je zpfeshuje
do méfitka katastralni mapy.

UP navrhuje prvky mistniho systému ekologické stability do podrobnosti katastralni mapy. Funkéni
vyuziti vSech ploch biocenter a biokoridord USES na Gzemi obce Potlicky musi byt v souladu
S navrzenymi opatfenimi v popisu jednotlivych skladebnich ¢asti USES:

NADREGIONALNI BIOKORIDORY FUNK CNi

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk €énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢€:

K1

BoZzidarské raSelinisté - Studenec

nadregionalni BK - horska osa

funkeni BK

zvysit podil listnaci, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu, postupné odstrafiovat exoty
Potlcky, 962/1, 960, 1258

REGIONALNI BIOCENTRA FUNK ENi

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:

1191

PotlGcky

regionalni BC

funkéni BC

preferovat pfirozenou obnovu, postupné odstranit modfin a
dalSi exoty, zvysit podil listna¢d, chranit vodni rezim
Potlcky, 113/1, 97, 113/5, 1151, 2, 1148, 1149

1193

Na straSidlech

regionalni BC

funkéni BC

preferovat pfirozenou obnovu, postupné odstranit modfin a
dalSi exoty, zvysit podil listna¢ud, chranit prostfedi skal a suti
Pottcky, 207/1, 207/7, 1381/1, 208, 1208/2, 1163, 1173, 214,
207/5, 1361, 199, 1169, 1172, 1362
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Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:
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10 001

Pila

regionalni BC

funkéni BC

preferovat pfirozenou obnovu, postupné odstranit modfin a
dalSi exoty, zvysit podil listnacu

Pottcky, 480/1, 570/1, 520/1, 496, 1305/4, 1304/1, 1305/3,
1341, 1321, 520/5, 520/4, 796

REGIONALNI BIOKORIDORY FUNK €Ni

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni tzemi, pp ¢:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢:

20 002

Potlcky - Pila

regionalni BK

funkéni BK

chranit pfirozenost toku, zvysit podil listnacl, zvlasté olSe a
jasanu, volné plochy nezalesrnovat

Pottcky, 570/1, 436, 430/1, 548, 521/3, 570/6, 1338, 524/1,
1305/1, 538/1, 526, 1328, 524/2, 532, 191/1, 535, 1305/3,
528/3, 566/5, 566/4, 427/4, 533, 1085/3, 538/2, 534, 528/1,
522, 566/6, 1311/1, 1226, 1085/5, 1085/4, 434, 429, 1317,
1339, 1372, 426/2, 1373/2, 281, 343, 796, 1383, 476/3, 419/3,
419/5, 1195, 419/11, 796, 432, 1383, 415/2, 415/6, 1390, 416,
414/2, 796

20 003

Pila - Bozidarskeé raselinisté

regionalni BK

funkéni BK

chranit pfirozenost toku, zvysit podil listnacl, zvlasté olSe a
jasanu, volné plochy nezalesrfovat

Pottcky, 792/1, 742/1, 786, 742/3, 1292, 805, 806, 789, 1293,
1349, 807, 1276, 1296, 792/2, 791, 1354/2, 1352, 1351, 1350,
796, 570/1, 698, 1305/4, 717/1, 587, 582/1, 578/1, 596, 1387,
1342/2, 570/2, 814, 520/2, 702, 520/6, 1346, 570/3, 571,
1233, 1306, 263, 1388, 1282, 796

20 004

Zlaty kopec - Pila

regionalni BK

funkéni BK

zvysit podil listnac¢a, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu, postupné odstrafiovat exoty
Poticky, 476/1, 478, 1335, 480/1, 496
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Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:

Poradové éislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk €énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢€:

Poradové éislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk €énost:

Navrh opat feni:

Katastralni Uzemi, pp ¢€:

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat feni:
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REGIONALNI BIOKORIDORY NEFUNK ENi

20 001

Na straSidlech - Pila

regionalni BK

nefunkéni BK

zvysit podil listnac¢a, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu

Pottcky, 570/1, 964, 207/1, 1208/2

20121

NR BK K 1 - R BC Pottc¢ky

regionalni BK

nefunkéni BK

zvysit podil listnac¢a, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu, postupné odstrafiovat exoty
Pottcky, 113/1, 1153, 1377

MISTNI BIOCENTRA FUNK CNi

3

U zastavky

mistni BC

funkeni BC

podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listnaca, pfipadné
i borovice, postupné odstranit modfin a dalSi exoty

Potlcky, 343/1, 1381/1, 350/2, 343/4

6

Blatensky potok

mistni BC

funkéni BC

zachovat pfirozeny charakter toku, volné plochy
nezalesnovat!, vymezit ploSky pro spontanni vyvoj
Potltcky, 113/1, 1367, 210/1, 1163, 1173, 175, 179, 1361,
180, 1360, 178, 1170, 173, 174

7

Pod Bludnou

mistni BC

funkéni BC

v lesnich porostech podporovat pfirozenou obnovu, zvysit
podil listna€d, neodvodriovat! Travnaté plochy zachovat
(nezalesnovat! neodvodnovat!), Ize je Setrné vyuZivat
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Katastralni uzemi, pp ¢: Potacky, 960, 957/1, 942, 907/1, 1260, 1355, 1250, 1271,

925, 1258, 933, 907/3, 907/2, 953/2, 957/2, 941, 949/3, 953/3,

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢:

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opatfeni:
Katastralni tzemi, pp ¢€:

Poradové éislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk €énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢€:

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

898/1, 954/2, 1261, 892, 898/2, 949/1, 904, 914

14

Haje

mistni BC

funkéni BC

udrzovat stavajici stav, nezalesnovat, chranit vodni rezim,
travnaté plochy Ize Setrné vyuzivat

Potlcky, 698, 825, 1305/4, 717/1, 742/1, 720, 808, 1354/2,
1353, 1287, 1352, 796

MiSTNIi BIOCENTRA NEFUNK ENi

1

VIEi hora

mistni BC

nefunkéni BC

zvysSit podil listna¢a, postupné odstranit modrfin a dalSi exoty
Potlcky, 115/1, 1156

2

U PaSeracké cesty

mistni BC

nefunkéni BC

zvysit podil listnacll, postupné odstranit modfin a dalSi exoty,
podporovat pfirozenou obnovu, neodvodnovat

Potlcky, 113/1, 114, 1152

4

U Zelezné cesty

mistni BC

nefunkéni BC

podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listna¢a, postupné
odstranit modfin a dalSi exoty

Potlcky, 570/1, 694, 1225/1

5
Nad Kozim potokem
mistni BC
nefunkéni BC
podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listna¢a, postupné
odstranit modfin a dalSi exoty
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Katastralni uzemi, pp ¢:

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni tzemi, pp ¢:

Poradové €islo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢:

Poradové éislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk €énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢€:

Poradové éislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funk €énost:

Navrh opat feni:

Katastralni Uzemi, pp ¢€:
Poradové éislo:

Nazev:
Biogeograficky vyznam:
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Potacky, 964, 963, 1225/1, 1229

8

Snéznéa hlrka

mistni BC

nefunkéni BC

podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listna¢a, postupné
odstranit modfin a dalSi exoty

Potlcky, 698, 1246

9

Cupfina

mistni BC

nefunkéni BC

podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listna¢a, postupné
odstranit modfin a dalSi exoty

Potlcky, 520/1, 1284

10

U Piskovce

mistni BC

nefunkéni BC

podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listna¢a, postupné
odstranit modfin a dalSi exoty

Potlcky, 480/1

11

U Podlesi

mistni BC

nefunkéni BC

podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listnaca, postupné
odstranit modFin a dalSi exoty

Potlcky, 476/1, 451, 450, 1338, 1329

12

U trianolu

mistni BC

nefunkéni BC

podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listnacd, postupné
odstranit modFin a dalSi exoty

Potlcky, 476/1

13

K Milovu
mistni BC
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Funk €énost:
Navrh opat feni:

Katastralni Uzemi, pp ¢€:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢&:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat feni:

Katastralni tzemi, pp ¢:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
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nefunkéni BC

podporovat pfirozenou obnovu, zvysit podil listnacd, postupné
odstranit modFin a dalSi exoty

Potlcky, 480/1, 478, 1326

MiSTNi BIOKORIDORY FUNK ENi

3

BC 6 - hranice obce

mistni BK

funkéni BK

chranit pfirozenost toku a porosty dfevin, volné plochy
nezalesnovat

Pottcky, 113/1, 112, 1367, 1375, 266, 1185, 245, 246, 311/1,
1173, 1151, 225, 1364/1, 212, 253/2, 1364/2, 1392, 261,
267/3, 251, 227, 250, 258/2, 258/3, 1391, 247/1, 1133/1,
258/4, 310/1, 249, 1142/2, 1366, 210/2, 265/3, 313, 218,
1362, 311/3, 311/2, 1174

4

hranice obce - BC 6

mistni BK

funkéni BK

chranit pfirozenost toku a porosty dfevin, volné plochy
nezalesnovat

Pottcky, 115/1, 168, 1367, 1152, 1163, 163, 162, 133, 183,
175, 1162/1, 38, 136, 129, 127, 186, 190/3, 130, 165, 190/1,
185/2, 128, 189, 135, 1357, 132, 134, 161, 167, 126/2, 166,
188, 1164, 185/1, 1162/2, 184, 190/2

MiSTNi BIOKORIDORY NEFUNK ENi

1

BC2-BK3

mistni BK

nefunkéni BK

zvysit podil listnac¢a, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu, chranit - obnovit vodni rezim

Pottcky, 113/1, 113/7, 113/6, 1151, 1364/1, 113/4, 1364/2,
1395, 247/1

2

NRBKK1-BC1
mistni BK
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Funk €énost:
Navrh opat feni:

Katastralni zemi, pp ¢:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk €énost:

Navrh opat feni:

Katastralni Uzemi, pp ¢:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:
Katastralni tzemi, pp ¢€:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk €énost:

Navrh opat feni:

Katastralni zemi, pp ¢€:

Poradové €islo:
Spojnice - nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funk énost:

Navrh opat Feni:

Katastralni uzemi, pp ¢:

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
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nefunkéni BK

zvysit podil listnaci, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu

Potlcky, 114, 1156

5

R BK 20003-BC 7

mistni BK

nefunkéni BK

zvysit podil listnaci, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu, chranit vodni rezim

Potlcky, 698, 656, 689, 920, 692, 1250, 592/1, 596, 691,
1246, 1345, 1235, 1240, 1241, 796

6

R BC 10001 - BC 10
mistni BK

nefunkéni BK

zvysit podil listnacu
Potlcky, 480/1, 496

7

R BK 20 002 - BC 11

mistni BK

nefunkéni BK

zvysit podil listnaci, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu, chranit pfirozenost toku

Potlcky, 476/1, 521/1, 451, 436, 450, 1338, 1328, 1196,
1329, 434, 449

8
BC 11 -BC 13
mistni BK

nefunkéni BK

zvysit podil listnac¢a, v kvalitnich porostech preferovat
pfirozenou obnovu, chranit pfirozenost toku

Pottcky, 476/1, 480/1, 478, 450, 469/1, 1338, 469/2, 456,
1326, 1328, 1329, 454/1, 1327, 452/2, 453

Vybrané Gcelové cesty jsou navrzeny k rozSifeni a rekonstrukci pro pfistupové mistni komunikace do
novych lokalit na Strani a ve Smolnych Pecich. UP stabilizuje prodlouzeni nauéné stezky do SRN
v misté historického hraniéniho kamene, nauc¢nou stezku podél Blatenského pfikopu, stavajici

cyklostrasy a lyzafské bézecké trasy.
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5.4 OPATRENI KE SNIZOVANi OHROZENI UZEMi

UP nenavrhuje v kulturni krajiné zadna opatieni ke snizovani ohroZeni v Gzemi.

5.5 OPATRENI PROTI POVODNIM

UP navrhuje pfi severozapadni statni hranici viceuéelovou boéni nadrz na Hraniénim potoce
s retencni funkci.

5.6 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRA JINY

UP nenavrhuje zadna konkrétni opatfeni ke zvy3eni ekologické stability krajiny.

5.7 KONCPECE REKREA ENIHO VYUZiIVANi KRAJINY

Rekreacni potencial Gzemi se vyrazné zvysi témito navrhy:
> sportovneé rekreacni aktivity v krajiné:
- sportovni aredl Evzen s lyzafskym svahem s vlekem a bobovou drahou
> zastavitelné plochy:
- obnova koupalisté na Pile véetné obnovy jeho rekrea¢niho a obsluzného zazemi
- rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani
- vzdélavaci stfedisko kruSnohorskych tradic v Hgjich
- dostavba areélu turistického ruchu Cervena Liska v Podlesi
- plocha agroturistiky nad Strani
- rozSifeni parkovisté na Blatenském vrchu
» plochy prestavby:
- rekonstrukce a rozSifeni arealu turistického ruchu na Blatenském vrchu

5.8 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROST U

UP neméni stavajici podminky ochrany horninového prostfedi v Gzemi.

20



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZIT), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOU CENE UMISTOVANI STAVEB, ZA RIZENI A JINYCH OPAT RENI
PRO UCELY UVEDENE V 8§18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POP RIPADE STANOVENI
PODMINENE _ PRIPUSTNEHO _VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVEN| PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMIN EK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUK TURY
ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYM ERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce Potlcky je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Gzemi obce Potlcky.
Navrzené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezuje graficka ¢ast UP na v.¢.2. Hlavni vykres,
M 1:10.000

UP Potiiéky vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
* Plochy bydleni
- bydleni hromadné — BH,
- bydleni individuélni méstského a pfiméstského typu — Bl,
- bydleni v rozptylu — BR.
* Plochy rekreace
- rekreace individualni pobytova — Rl,
- rekreace - zahradkarské osady — RZ,
- rekreace hromadna — RH.
* Plochy ob_€anského vybaveni
- ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura — Ol,
- ob&anské vybaveni - ostatni sluzby — OV,
- ob¢anské vybaveni - sport — OS,
- ob&anské vybaveni specifické v rozptylu — OVR,
- ob¢anské vybaveni specifické — agroturistika — OA.
* Plochy ve Fejnych prostranstvi
- vefejnda prostranstvi - komunikacni koridory a shromazdovaci plochy — PVKk,
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen — PVz,
- vefejnéa prostranstvi - vefejna zelen - parky - PVz1,
- vefejna prostranstvi - vefejn4 zelefi — ochranna a izola¢ni — PVz3.
* Plochy smiSené obytné
- smiSené obytné v centrech obci — SC,
- smiSené obytné se sluzbami — SS.
* Plochy dopravni infrastruktury
- doprava silniéni — DS,
- doprava drazni — DD.
* Plochy technické infrastruktury
- technicka infrastruktura — TI.
* Plochy vyroby a skladovani
- vyroba - lehky pramysl — VL.
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* Plochy vodni a vodohospodé ¥ské

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zem édélské

- plochy zemédélské — NZ.

* Plochy lesni

- plochy lesni — NL.

* Plochy p Firodni

- plochy pfirodni — NP.

* Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NSx.

Vyznam index U zastoupenych v plochdch se smiSenou funkci:

p — pfirodni,
z — zemédeélska,
| — lesni,

s — sportovni,
v — vodohospodarska,
0 — ochranna.

Pro jednotlivé druhy ploch srozdilngm zpdsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pFipustné, a
nepripustné vyuziti staveb a pozemk v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
uspofadani Gzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilngm zpusobem vyuziti stanovuje UP rovnéz
podminecéné pfipustné vyuziti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich dle §18 ods.(5) stavebniho zakona, v platném
znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:
- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodafskych, na plochach
pfirodnich a na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi pfirodnich a vodohospodarskych Ize
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu ,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledk,
- zemeédélské stavby Ize umistovat pouze na plochach zemédélskych a na plochach smiSenych
nezastavéného uzemi zemédélskych a to pouze do vysky 5 m,
- oploceni pozemku lze umistovat pouze na plochy zemédélské nebo lesni a na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédeélské nebo lesni a to bez podezdivky, do max. v. 2 m a pouze pokud
neomezi prostupnost krajinou.

6.1 PLOCHY BYDLENI

* Bydleni hromadné - BH

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech.

B. PFipustné vyuziti

1. bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech s podilem ¢&innosti zajiStujicich potfeby obyvatel se
zazemim obytné zeleng,
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. bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech se zazemim obytné zeleng,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

. vefejné stravovani do 20 mist,

. vestavéna zafizeni kulturni, sluzby cirkevni, zdravotnicka a zafizené Skolska,

vestaveéna sportovni zafizeni,

. garaze slouzici pro obsluhu Gzemi,

. provozy neruSicich sluzeb v bytovém domé pro uspokojeni potfeb obyvatel v Gzemi vymezeném
danou funkci,

0 N A WN

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi,

12. vicelcelova hristé.

C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. ubytovaci zafizeni pouze do 20 luzek.

D. Nepfipustné vyuZziti
1. jakékoliv provozy s negativnim Uc¢inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostredi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového uspo Fadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. maximalni podlaznost: novostavby 3. NP + podkrovi, stavajici domy 4. NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 35.

* Bydleni individualni m _éstského a p fiméstského typu- Bl

A. Hlavni vyuziti
bydleni rodinnych domech.

B. PFipustné vyuziti

1. rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru,

2. nizkopodlazni bytové domy do 2 NP se zazemim obytné zelené,
3. fadové rodinné domy bez predzahradky s vybavenim v I. N.P. na hlavnich ulicich sidel,
4. izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovim v zahradéach,
5. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto Gzemt,

6. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

7. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradéach,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. viceucCelova hristé.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. ubytovani pouze do kapacity 20 ldzek v 1 objektu,
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2. vestaveéné femesiné provozovny pouze do 40 % souctu podlahové plochy objektu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim U¢inkem na své okoli zhorSujici zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

. vyroba vSeho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?® zastavéné plochy,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

A WN

. Podminky prostorového uspo fadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 40,

. maximalni podlaznost: 2. NP + podkrovi,
. minimalni % ozelenéni: 40.

W N P M

* Bydleni v rozptylu - BR

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech charakteru tradi¢nich kruSnohorskych staveni roztrousenych v krajiné s
moznym zazemim obsluznych aktivit turistického ruchu, bez oploceného pozemku.

B. PFipustné vyuziti

1. rodinné a rekreacni bydleni venkovského charakteru bez oploceného pozemku v odlou¢enych
lokalitach v krajing,

2. zafizeni vefejného stravovani do 30 mist,

3. ubytovéani pouze do kapacity 30 lGzek,

4. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

5. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

6. verejna prostranstvi.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. stavby pro rodinnou rekreaci pouze nad 100 m®  zastavéné plochy charakteru tradi¢nich
krusnohorskych staveni bez oploceného pozemku.

D. Nepfipustné vyuziti
1. ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
2. jakékoliv vyrobni aktivity.

E. Podminky prostorového uspo Fadani

1. - koeficient miry vyuziti Gzemi: 10,

2. - maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi.

3. — maximalni po¢et domU na zastavitelné ploSe P/Z-B4: 7
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6.2 PLOCHY REKREACE

* Rekreace individualni pobytova - Rl

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

B. PFipustné vyuziti

1. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach,

2. rodinné domy venkovského typu s uzitkovymi zahradami a chovem domaciho zvifectva,
3. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekreacné pobytovych zahrad,
4. objekty stravovani a maloobchodu slouzici dané lokalité,

5. zahradkéarské kolonie s moznosti vystavby zahradkarskych chatek,

6. produkéni zahrady,

7. byty v nebytovych domech,

8. objekty a plochy sportu slouzici dané lokalité,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi,

12. vicelcelova hristé.

C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. objekty ubytovani do kapacity 20 lGzek.

D. Nepfipustné vyuziti

1. objekty femeslinych sluzeb a garazi,
2. vyroba vSeho druhu a sklady,

3. bytové domy,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového uspo Fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,

2. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 70.

* Rekreace - zahradka rské osady - RZ

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci sdruzené do zahradkarskych osad.

. PFipustné vyuziti

. zahradkaiska osada s moznosti vystavby zahradkarskych chat do 25m? zastavéné plochy,
. sady, zahrady slouzici k samozasobitelské produkci zemédélskych plodin,

. objekty spole¢ného socialniho, kulturniho a technického zazemi zahradkarské osady,

. nezbytné nutné objekty technické obsluhy,

A WNPRFP D
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5. plochy parkovist slouzici pro potfebu zahradkéarské osady,
6. viceucelova hristé,

7. bazény do 40 m® zastavéné plochy,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi.

C. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby mimo vySe uvedenych.

D. Podminky prostorového uspo fadani

1
2
3

*

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 10
. maximalni podlaznost: 1 NP,
. minimalni % ozelenéni: 70.

Rekreace hromadna - RH

A. Hlavni vyuziti
plochy aredlli soustfedénych ubytovacich zafizeni vcetné doprovodné vybavenosti pro rekreaci,

relaxaci a sportovni vyZiti navstévnikd.

us]
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. PFipustné vyuziti

. rekreacni aredly a stfediska s vybavenim,

. kempy, tabofisté, autocampy,

. vefejna koupalisté, aguaparky,

. hekryta sportovisté,

. zabavni centra pro €innosti s aktivni nebo pasivni regeneraci lidského organismu,
. infocentra,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejna prostranstvi.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1

2
3
4

. socialni zazemi pouze jako soucast arealu,

. byty pouze do 20 % souctu podlahové plochy nebytového objektu,
. technické zazemi aredlu a stfedisek,

. parkovisté pouze pro kapacitu arealu.

D. NepfFipustné vyuZziti

1

2
3
4

. obytné domy, rodinné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. vyroba vseho druhu,

. Gerpaci stanice pohonnych hmot.
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Podminky prostorového uspo Fadani

1. koeficient miry vyuziti azemi: 70,
2. maximalni podlaznost: 2 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 15 %.

6.3 PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

* Obéanské vybaveni - ve fejna infrastruktura - Ol

A
plochy ob¢anského vybaveni vefejného prospésného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.

B.

Hlavni vyuziti

PFipustné vyuziti

1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:

2.
3.
4,
5. vefejna prostranstvi.

a) vzdélavani a vychovu,

b) sociélni sluzby a péce o rodinu,

¢) zdravotni sluzby,

d) kulturu,

e) vefejnou spravu,

f) ochranu obyvatelstva,

g) lazenstvi.
soucésti aredlu jsou garadze, zafizeni technické infrastruktury,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky souvisejici technické infrastruktury,

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1.
2. bytové domy a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech,
3.

byty v nebytovém domé do 20 % souctu podlahové plochy,

kryté bazény a hfiSté pouze jako souc¢éast areélu Ol.

D. NepfFipustné vyuZziti

1.
. rodinné domy,

. provozy vyroby vSeho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

ga b~ W0N
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bytové domy,

. Podminky prostorového uspo Fadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. maximalni podlaznost: 3 NP,

. minimalni % ozelenéni: 25.
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* Obéanské vybaveni - ostatni sluzby - OV

A.

Hlavni vyuziti

plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.
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. PFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej véetné arealt obchodnich fetézcu,

. stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani,

. Sstavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby,

. stavby a zafizeni pro védu a vyzkum,

. stavby a zafizeni cestovniho ruchu,

. nizkopodlazni bytové domy s podilem 30 % vestavénych nevyrobnich sluzeb,
. kynologické aredly,

. zafizeni zabavy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1.

byty v nebytovém domé do 40 % souctu podlahové plochy.

D. NepfFipustné vyuZiti

1.
. rodinné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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provozy vyroby vseho druhu,

. Podminky prostorového uspo fadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

. maximalni podlaznost: 3 NP,

. minimalni % ozelenéni: 15.

* Obéanské vybaveni - sport - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport.
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. PFipustné vyuziti
. sportovni arealy,
. sportovni haly,

. nezastfeSend sportovni hfisté a zimni kluzisté véetné socialniho a technického zazemi,
. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych arealu a jejich kluboven,

. zastavéné pozemky zazemi golfovych hrist,

. ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

. doprovodna zafizeni pro ubytovani a stravovani pro potfeby dané lokality,

28



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 30 % souctu podlahové plochy.

D. NepfFipustné vyuziti

1. rodinné domy, bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy vyroby vSeho druhu,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. aredly stfelnic s technickym a socialnim vybavenim.
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. Podminky prostorového uspo Fadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi,
. minimalni % ozelenéni: 25.
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* Ob¢éanské vybaveni specifické v rozptylu - OVR

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni zaméfeného vyhradné na turisticky ruch s rozptylenou zastavbou bez
oplocenych pozemka.

B. PFipustné vyuZiti
1. stavby a zafizeni pro:
a) ubytovani,
b) stravovani,
c) sportovni a rekreacni vyziti navstévniki,
d) kulturni a zabavni vyziti navstévnikd.
2. soucasti aredlll jsou garaze, zafizeni technické infrastruktury,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
5. vefejna prostranstvi.

C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém objektu do 30 % souctu podlahové plochy,
2. rodinné domy bez oplocené zahrady.

D. NepfFipustné vyuZziti

1. bytové domy,

2. rodinné domy v oplocenych zahradach,
3. stavby pro rodinnou rekreaci,

4. vyroba vSeho druhu,
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5. Eerpaci stanice pohonnych hmot,
6. oplocené pozemky arealu a zahrad.

E. Podminky prostorového uspo fadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,
2. maximalni podlaznost: 3 NP + podkrovi.

6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

* Verejna prostranstvi - komunika _€ni koridory a shromaz dovaci plochy - PVk

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
s obsluZznou mistni komunikaci nebo se zklidnénou mistni komunikaci a se sjezdy k nemovitostem.

B. PFipustné vyuZiti
. namésti, naves,
. trziste,
. nabrezi,
. péSi a obchodni ulice,
. mistni komunikace obsluzné v sidlech,
. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) doprovodna zelen, travniky,
¢) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodriovaci oteviené strouhy,
f) chodniky.
7. soucasti trzist jsou prodejni stanky jako do¢asné stavby nebo mobilni zafizeni,
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8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. ob&anské vybaveni sluitelné s Gcelem plochy - kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného Gzemi.

D. NepfFipustné vyuZziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového uspo Fadani
1. koeficient miry vyuziti izemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 1 NP.

3. minimalni % ozelenéni: 5.
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* Vefejna prostranstvi - ve _fejna zelen - PVz

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
verejnou zeleni.

. PFipustné vyuziti
. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),
. udrZzovana doprovodna zelen podél komunikaci,
. udrzovana doprovodn4 zelefi charakteru travnikd,
. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zelen,
b) vodni toky a plochy,
¢) odvodriovaci oteviené strouhy,
d) pési chodniky, cyklostezky, cyklotrasy.
. viceucelova hristé,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob¢anské vybaveni sluéitelné s G¢elem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.
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C. Podmine €né pfipustné vyuziti
1. nové trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.

D. NepfFipustné vyuZziti
. jakékoliv jiné trvalé stavby.

[

. Podminky prostorového uspo Ffadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 10,

. maximalni podlaznost: 1 NP,

. minimalni % ozelenéni: 85

W NP Mm

* Vefejna prostranstvi - ve _Fejna zele i - parky - PVz1

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
s verejnou zeleni charakteru parku.

B. PFipustné vyuziti
1. soucasti parku jsou:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) vicelcelova hfisté, nepobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
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g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,
h) pési chodnik, cyklostezky, cyklotrasa, in-line drahy, hypostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty kefu s funkci zivych plotd,
k) solitery jednotlivych stromu.
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
4. ob&anské vybaveni slucitelné s ¢elem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a paméatniky.

C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. mistni komunikace pouze zklidnéné se smiSenym provozem,

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby,
2. parkovisteé.

E. Podminky prostorového uspo Fadani
1. koeficient miry vyuziti azemi: 10,

2. maximalni podlaznost: 1 NP.

3. minimalni % ozelenéni: 85.

* Vefejna prostranstvi - ve _Fejna zele i - ochranna aizola_€ni - PVz3

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
s verejnou zeleni s ochrannou funkci.

B. PFipustné vyuZiti

1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. individualni cilena skladba druh mimolesni zelené dle charakteru jeji ochranné funkce,
3. pozemky dopravni infrastruktury,

4. pozemky technické infrastruktury,

5. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

D. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti azemi: 10,

2. maximalni podlaznost: 1 NP.

3. minimalni % ozelenéni: 85.
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6.6 PLOCHY SMISENE OBYTNE

* SmiSené obytné v centrech obci - SC

A. Hlavni vyuziti
bydleni doplnéné sluzbami mistniho i nadmistniho vyznamu.

B. PFipustné vyuziti

1. polyfunkéni bytové domy s vestavénym vybavenim sluzeb v parteru se zazemim obytné zeleng,

2. polyfunkéni rodinné domy s vybavenim v parteru, zejména bez pfedzahradek,
3. bytové domy se zadzemim obytné zelené,

4. rodinné domy v zahradach,

5.zafizeni kulturni, Skolské, sluzby zdravotnické,

6. vestaveéna sportovni zafizeni, obchodni sit,

7. nerusici femesiné a nevyrobni provozy, provozovny sluzeb,

8. verejné stravovani a ostatni sluzby zajistujici obsluhu celého Gzemi obce,
9. budovy obchodniho prodeje,

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12. vefejna prostranstvi.

C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. ubytovani pouze do kapacity 50 lizek v 1 objektu,

2. parkovisté pouze slouzici obsluze daného Gzemi,

D. NepfFipustné vyuZziti

1. jakékoliv provozy s negativnim Gc€inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi

pFipustnou pravnimi predpisy,

2. vyroba tézka, vyroba zemédélska, sklady, vyroba lehka,
3. stavby pro rodinnou rekreaci,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového uspo Fadani
1. koeficient miry vyuziti tzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 3 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 10.

* SmiSené obytné se sluzbami - SS

A. Hlavni vyuziti
bydleni s podilem ploch vyrobnich a nevyrobnich sluzeb mistniho charakteru.

B. PFipustné vyuziti
1. arealy velkoplodného maloprodeje nad 350 m? prodejni plochy,
2. provozovny mistnich nevyrobnich i vyrobnich sluzeb,

nad miru
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3. femeslIné provozovny s bydlenim,

4. arealy neruSici drobné vyroby,

5. polyfunkéni objekty s podilem max. 30 % souctu podlahové plochy pro bydleni,

6. stavebni dvory,

7. zafizeni pro zasobovani femeslinych provozu,

8. arealy skladd, lehké vyroby a dopravni arealy, které svym provozem nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho okolniho azemt,

9. raodinné bydleni s uZzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva, vcetné
zahumenkového hospodarstvi,

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12. vefejna prostranstvi.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. rodinné bydleni se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad pouze pfi zajiSténi
predepsané kvality prostredi,

2. bytové domy se zazemim pobytové zelené pouze pfi zajiSténi pfedepsané kvality prostredi.

D. Nepfipustné vyuZziti

1. stavby pro rodinnou rekreaci,

2. arealy tézké vyroby,

3. aredly lehké vyroby, aredly skladd a dopravni arealy, které svym provozovanim a technickym
zafizenim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
okolniho Uzemi,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového uspo Fadani
1. koeficient miry vyuziti azemi: 70,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 20.

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

* Doprava silni_éni - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. PFipustné vyuziti

1. pozemky silnic II. a lll.tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych,

2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajiné, polni G¢elové cesty v krajiné (Pozn. lesni cesty
do 3m soucast LPF),

3. pozemky néspl, zafezd, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci,

4. pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci,

5. plochy automobilové dopravy (autobusova nadrazi, zafizeni MHD, terminaly),
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6. parkovisté, odstavna stani,

7. hromadné a fadové garaze,

8. myci rampy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

9. aredly udrzby pozemnich komunikaci,

10. doprovodnd zafizeni ¢erpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajing,

12. hraniéni pfechod silni¢ni, pési,

13. vefejna prostranstvi,

14. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20 % souctu podlahové plochy,
2. polni a lesni cesty SirSi nez 3 m.

D. Nepfipustné vyuZziti

1. bytové domy,

2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

2. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi.
3. minimalni % ozelenéni: 10.

* Doprava drazni - DD

A. Hlavni vyuziti
plochy drah a pozemky zafizeni slouzici drazni doprave.

B. PFipustné vyuziti

1. plochy drah a staveb na draze v€etné naspl, zafez(, opérnych zdi, mostd, kolejist a doprovodné
zelenég,

. hadraZi, stanice, Zelezni¢ni zastavky, nastupisté a pfFistupové cesty,

. drézni telekomunikac¢ni zafizeni,

. sklady a vyrobni objekty pro potfeby provozu drahy,

. spravni budovy,

. vestavéna zafizeni stravovani, obchodu v provoznich budovach nadrazi,
. hrani¢ni pfechod zelezni¢ni,

. vefejnda prostranstvi,

. prekladisté a jina doprovodnd zafizeni souvisejici s provozem drahy,

10. zafizeni dréznich dep, opraven, vozoven.

© 0 N O O &~ WN

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. byty pouze v nebytovém domé do 20 % souctu podlahové plochy.
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D. Nepfipustné vyuZziti

1. rodinné domy, bytové domy,

2. stavby pro rodinnou rekreaci,

2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

. Podminky prostorového uspo fadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,

. maximalni podlaznost: 1 NP,

. minimalni % ozelenéni: 5.

W N P M

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

* Technickd infrastruktura - Tl

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a s nimi souvisejici zafizeni technického vybaveni.

. PFipustné vyuziti
zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,
zafizeni pro zasobovani plynem,

. zafizeni pro zasobovani teplem,

. zarizeni ostatnich produktovodd,

. zafizeni spojova,

. zafizeni pro zasobovani vodou,

. zafizeni pro ciSténi odpadnich vod,

. zafizeni pro zpracovani tfidéni a likvidaci odpadu,

. manipula¢ni plochy,

10. pfistupové komunikace,

11. malé vodni elektrarny,

12. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

13. vefejna prostranstvi.
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C. Nepfipustné vyuziti

1. objekty pro bydleni a rodinnou rekreaci,
2. byty v nebytovych domech,

3. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

D. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti izemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 25.
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6.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

* \/yroba - lehky pr_tamysl - VL

A. Hlavni vyuziti
zafizeni pro vyrobu, tfidéni a skladovani pfedmétd, kter4 maji podstatné rusivé G¢inky na okoli.

B. PFipustné vyuziti

1. zpracovatelsky priimysl - strojirenska vyroba, ktera ma podstatné rusivé Gcinky na okoli,
2. opravarenska a Udrzbarska zafizeni,

3. strojirenskd vyroba, vyroba dopravnich prostfedk(, elektrotechnicka vyroba, dfevozpracujici a
papirenska vyroba, vyroba textilni, potravinarska vyroba a tabakova vyroba,

. védecka a vyzkumna pracovisté jako soucast arealu,

. spravni budovy jako soucast arealu,

. zafizeni stravovani v aredlu,

. ubytovani jako souc¢ést areélu,

. aredly fotovoltaickych elektraren,

. drazni vlecky,

10. pozarni nadrze,

11. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

12. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

13. vefejna prostranstvi.
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C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20 % souctu podlahové plochy.

D. Nepfipustné vyuziti

. rodinné domy,

. bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

A W DN P

. Podminky prostorového uspo Ffadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

. maximalni podlaznost: 2 NP,

. minimalni % ozelenéni: 15.

W N P Mm

6.10 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

* Plochy vodni a vodohospoda iFské - W

A. Hlavni vyuziti
Gzemi kulturni krajiny vymezené za G¢elem hospodareni s vodou.
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B. PFipustné vyuZiti
. obecné uzivani vodnich Gtvard k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona urceny,
. vystavba vodnich dél,
. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroju vod,
. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismd,
. umistovat hydrogeologické vrty,
. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( v Gzemi,
. Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umeélé, tzn.:
a) feky a potoky,
b) mokfady a mokfiny,
c¢) docasné vodni plochy,
d) stoky,
e) rybniky (kromé rybnik uréenych vyhradné k intenzivnim chovi ryb a vodni dribeze),
f) jiné prohlubeniny naplnéné vodou,
g) oteviené melioraéni kanaly.
8. ochranna pasma podzemnich a povrchovych zdroju vod l.stupné.

~N O 0ok~ WNBP

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. téZzba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérl, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability,

2. zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd pokud je to vefejnym zajmem.

D. Nepfipustné vyuziti

. umistovani dalkovych produktovodd,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu l.stupné,

. umistovani staveb, kromé vodnich dél, pokud nejsou odsouhlaseny vodopravnim Gradem.

o U~ WDN P

6.11 PLOCHY ZEMEDELSKE

* Plochy zem édélské - NZ

A. Hlavni vyuziti
nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za Gcelem zemédélské produkce.

B. PFipustné vyuZiti

1. zemédélsk4 plda docasné zemédélsky neobdélavana

2. nezemédeélska plda, ktera je nezbytna k zajistovani zemeédélské produkce

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemédélskych pozemku dle stanoveného
druhu pozemku a zpusobu vyuZziti pozemku

4. hospodareni na rybnicich s chovem ryb a vodni dribeze
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5. plochy zemédélské ucelové vystavby (arealy ZivociSné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni zlaby atd.)

6. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tokl a otevienych odvodnovacich kanald
7. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuZziti

8. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti

9. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzafskych tras v€etné informacnich tabuli a rozcestnikl po
stavajicich komunikaci

10. zakladani technickych a pfirodnich prvkd ke sniZzovani ohrozenosti Gzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny

11. zemédélska pida obhospodafovana

12. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni driibeze

13. pozemky staveb a zafizeni pro zemeédélstvi

14. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

15. pozemky souvisejici technické infrastruktury

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury pouze umistované tak,aby umoznovaly racionalni
zemeédélské obhospodarovani tzemt,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektd zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemeédélskych pozemki jejich vlastnikem ¢&i uzivatelem.

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuzivani Gzemi k zastavéni jinou funkci nez zemédélskou nebo rozSifovani stavajicich staveb
pokud to neni navrzeno timto Uzemnim planem,

2. ruSeni mezi, remizka, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvkd v dzemi.

3. zcelovani ploch orné pudy,

4. ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvkd v tzemi.

6.12 PLOCHY LESNI
* Plochy lesni - NL

A. Hlavni vyuziti
nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za tc¢elem lesni produkce.

B. PFipustné vyuziti

1. hospodareni dle oblastnich plant rozvoje lesl, lesnich hospodafskych planu, nebo lesnich
hospodarskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni site,

3. ptdoochrana a vodohospodarska biologickéa ¢i technicka opatient,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti,

6. vymezeni ploch mistniho USES,
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7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostd (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k plnéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodarstvi,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky . . .) a to pouze na plochéach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace,

2. umistovani staveb nebo rozSifovani stavajicich vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoSlo
k nelogickému déleni lesnich pozemkad,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich pozemkad.

D. NepfFipustné vyuZziti

1. vyuzivani Gzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto Gzemnim planem,

2. odnéti pozemku k plnéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
Uzemnim planem.

6.13 PLOCHY PRIRODNI

* Plochy p firodni - NP

A. Hlavni vyuziti
nezastavené Uzemi kulturni krajiny vymezené za G€elem zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny.

B. PFipustné vyuziti

1. plochy, na kterych pfevaZzuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimy, produkéni funkce je
potladena

2. zvI4sté chranéna maloplosSna Gzemi

3. zvl4Sté chranéna uzemi velkoploSna — pouze I. a ll.zéna

4. pamatné stromy s ochrannym pasmem

5. biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu

6. biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na ostatnich
plochach

7. registrované vyznamné krajinné prvky

8. rozptylené zelen s rozlohou vétsi jak 100m2 na ostatnich plochéach

9. plochy se smluvni ochranou

10. plochy evropsky vyznamnych lokalit

11. hospodareni dle zpracovanych pland péce o zvlasté chranéna Gzemi, dle projektd a opatfeni
v procesu USES, ¢innosti uvedenych v podminkach pfedb&zné ochrany Gzemi

12. vedeni turistickych, cyklistickych a béZeckych tras po stavajicich komunikaci

13. zména kultury v prvcich USES
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14. vysadba nebo doplnéni geograficky puvodnich a stanovistné vhodnych drevin
15. likvidace invaznich a nemocnych druhud
16. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. rekreacni vyuziti kulturni krajiny pouze v pfipadé, ze nedojde k po3kozeni stavajicich pfirodnich
hodnot v Gzemi,

2. vyjime¢né vystavba pouze liniovych staveb pro technickou a dopravni infrastrukturu pro zajisténi
dopravni prostupnosti krajiny,

3. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zdjmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody,

4. vystavba ostatnich zafizeni technické infrastruktury pouze jsou-li vefejnym zajmem, pfi téchto
stavbach se uprednostriuji ekologické formy,

5. oplocovéani pozemku pouze za Ucelem zajiStovani kultury dfevin.

D. NepfFipustné vyuZziti

. hospodareni na lesnich a zemédélskych pozemcich vyzadujici intenzivni formy,

. zakladani skladek,

. rozSifovani geograficky nepuavodnich druh,

. umistovani novych staveb,

. téZba nerostnych surovin, raSeliny, kamene, Stérku a pisku,

. provadét ¢innosti, které mohou zpusobit vyrazné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci

o U WDN P

ekosystém{,
7. odvodniovani pozemkd, rozséhlé terénni Upravy a poskozovéani ptidniho povrchu.

6.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi - NSx

A. Hlavni vyuziti
Plochy smiSené jsou nezastavénd Uzemi kulturni krajiny vymezena za uUcelem polyfunkéniho
vyuzivani krajiny

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného Gzemi pfirodni - NSp

b) plochy smiSené nezastavéného Gzemi zemédélské - NSz

c) plochy smiSené nezastavéného Uzemi lesni - NSI

d) plochy smiSené nezastavéného Gzemi sportovni - NSs

e) plochy smiSené nezastavéného Gzemi vodohospodarské — NSv
f) plochy smiSené nezastavéného uzemi ochranné — NSo

B. PFipustné vyuZiti

1. lesni padni fond, zemédélsky pudni fond, vodni plochy a koryta vodnich tokd bez rozliSeni
prevazujiciho zpUsobu vyuZiti,
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2. extenzivni zplisoby zemé&dé&lského a lesniho hospodareni dle projektil a opatieni v procesu USES,
podminek pfedbézné ochrany Gzemi, podminek vodopravnich Gfadud, akénich program( a podminek
ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a cinnosti zastoupené ve smiSené z6né jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni,

4. prirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti

1. hospodafit na pozemcich zpusobem vyZadujicim velkovyrobni technologie.
2. ménit vodni rezim pozemkd, rozSifovat rozsah melioracnich praci.

3. provadét terénni Upravy zna¢ného rozsahu.

* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi p firodni - NSp:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. PFipustné vyuziti

1. zejména plochy biokoridord na zemédélské nebo lesni pidé, nivy vodnich tok{ na ostatni padé,
ptaci oblasti, velkoploSna zvlasté chranéna tzemi — pouze lll. a IV.z6na,

2. opatfeni zvy3ujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a sniZujici ohrozenost tzemi,
3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zejména vicetcelové komunikace,

4. vystavba doplikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni tcely vyuziti

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi zem édélské - NSz

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. PFipustné vyuZiti

1. zejména zemédélska plda obhospodafovana, docasné neobhospodafovana a nezemédélska
puda, ktera je nezbytna k provadéni zemédélské ¢innosti, u nichz neni vhodné pouzivat intenzivni
technologie hospodareni,

2. jedna se o zemédélskou pudu zejména v prvcich biokoridoru, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
tzemich nebo aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v ochrannych pasmech zvlasté
chranénych Gzemi, jiné pozemky, u kterych neni z jinych diivodd vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba doplikovych vybaveni,
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5. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke sniZzovani ohrozeni Gzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pfiemz je nutné upfednostnit biologické formy.

C. Nepfipustné vyuziti

1. ostatni tcely vyuziti,

2. zcelovani ploch zemédélské pudy,

3. ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvka v Gzemi.

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi lesni - NSI

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. PFipustné vyuZiti

1. zejména lesni puda a pozemky k plnéni funkci lesa s upfednostnénim mimoprodukénich funkci
(pudoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreacni aj.),

2. jedné se o lesni pldu v: v prvcich biokoridort, v pfirodnich parcich, v zaplavovych Gzemich nebo
aktivnich zénach fek a potokdl, v nivach vodnich tokud, v evropsky chranénych ptacich oblastech,
v ochrannych pasmech zvlasté chranénych Gzemi, v Il. a 1V.zénach velkoplosné chranénych uzemi,
ostatni pozemky u kterych neni z jinych davodd vhodné pouzivat intenzivni technologie.

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zejména vicetcelové komunikace,

4. vystavba doplrikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZiti.

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi sportovni - NSs:

A. Hlavni vyuziti:
Sportovné vyuzivané neoplocené plochy a arealy v kulturni krajiné bez trvalych staveb.

B. PFipustné vyuziti:

1. altdny a odpocinkové pristfeSky pouze dievéné jako docasné stavhby,

2. lyzarské svahy s vleky nebo seda¢kovymi lanovkami, vodni nadrze jako zdroje umélého snéhu,
3. jezdecké arealy,

4. arealy zdravi, piknikové a relaxaéni nepobytové louky,

5. turistické a cyklistické trasy, nau¢né stezky,

6. bobové drahy.

C. Nepfipustné vyuziti:
1. terénni Upravy,

2. trvalé stavby,

3. golfova hriste,

4. oploceni areélu.
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* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi vodohospoda iské - NSv

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, u kterych je jejich vyuziti ovlivnéno ochranou
povrchovych nebo podzemnich vod,

B. PFipustné vyuZiti

1. zejména v ochranném péasmu Il.stupné povrchovych a podzemnich zdroji vod, v zaplavovych
Uzemich a aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v Gzemich uréenych k rozliviim
povodni, v ostatnich Gzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodareni.

2. vystavba doplnkovych vybaveni,

3. vystavba staveb pro technickou a dopravni infrastrukturu, zejména viceucelové komunikace.

C. Nepfipustné vyuziti

1. umistovani zafizeni pro téZbu nerostd a zemin.

2. umistovani staveb v&etné staveb do€asnych a oploceni, kromé vodniho dila v zaplavovém Gzemi, v
aktivni z6né potoku a rek,

3. rozSifovani melioraci.

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi ochranné - NSo _:

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. PFipustné vyuziti

1. vypliiuje prostor mezi plochami rozdilného funkéniho vyuziti Gzemi

2. doplnéni této zény prvky, které budou zvySovat jeji ochrannou funkci a ekologickou stabilitu na
rozdil od okolnich pozemku (napfF. zalesnéni), zejména interakéni prvky,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zejména vicelcelové komunikace,

4. vystavba doplrikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE ENOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje na Uzemi obce Poticky vefejné prospé&sné stavby a koridory a vefejné prospé&sna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, v grafické ¢asti UP ve v. &. 3 Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:10 000.
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7.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTN ENi (DLE §170 STZ)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNIi PRAVO PODLE § 101 STZ

> Dopravni infrastruktura

D1 - rozSifeni parkovisté na Blatenském vrchu — rozv.pl. P/Z-D1

D2 — mistni komunikace na Slune¢ni stran — rozv. pl. P/Z-D2

D3 — mistni komunikace do osady Smolné Pece jako rekonstrukce stavajicich lesnich a polnich cest
na vychodé — rozv. pl. P/P-D1

D4 — mistni komunikace do osady Smolné Pece jako rekonstrukce stavajici polni cesty ze severu —
rozv. pl. P/P-D2

D5 — mistni komunikace od byvalého hotelu Drackschénke pres Stran do obce Potlicky véetné
odboCky na navrzenou rozhlednu — rozv. pl. P/P-D3

» Technicka infrastruktura
T1 — vodojem na Strani jizné pod obci Poticky — P/Z-T1
T2 — hraz viceu¢elova vodni, nadrz na Hraniénim potoce — P/Z-VO1
- trafostanice dle DUR
- trafostanice
- Cerpaci stanice odpadnich vod
- Cerpaci stanice odpadnich vod dle DUR

7.2 PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTN ENI (DLE §170 STZ)

» Technickd infrastruktura
- vodovod pitny
- vodovod pitny dle DUR
- vodovod uzitkovy
- kanalizace splaskovéa dle DUR
- kanalizace destovéa dle DUR
- kanalizace jednotna
- wytlany fad splaSkové kanalizace
- vytlaény fad splaskové kanalizace dle DUR
- STL plynovod
- STL plynovod dle DUR
- venkovni vedeni VN 22kV dle DUR
- venkovni vedeni VN 22 kV

» Vybrana ve Fejné prosp éSna opat Feni

zvySeni retenéni schopnosti zemi
VR1 — vicelc¢elova boéni nddrz na Hrani¢nim potoce — rozv. pl. P/Z-VO1
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8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A Pi RPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje na Gzemi obce Potlcky vefejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit pouze
predkupni pravo v grafické &asti UP ve v.6.3 Vykres vefejné pospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
M 1:10.000.

8.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI UPLATN ENi PREDKUPNIHO PRAVA (DLE § 101 STZ2)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | MOZNOST VYVLASTN ENi (DLE § 170 STZ2)

> Dopravni infrastruktura

D1 — rozSifeni parkovisté na Blatenském vrchu — rozv.pl. P/Z-D1

D2 — mistni komunikace na Slune¢ni stran — rozv. pl. P/Z-D2

D3 — mistni komunikace do osady Smolné Pece jako rekonstrukce stavajicich lesnich a polnich cest
na vychodé — rozv. pl. P/P-D1

D4 — mistni komunikace do osady Smolné Pece jako rekonstrukce stavajici polni cesty ze severu —
rozv. pl. P/P-D2

D5 — mistni komunikace od byvalého hotelu Drackschénke pres Stran do obce Potli¢ky véetné
odboCky na navrzenou rozhlednu — rozv. pl. P/P-D3

» Technicka infrastruktura
T1 — vodojem na Strani jizné pod obci Poticky — P/Z-T1
T2 — hraz vicel¢elova vodni, nadrz na Hraniénim potoce — P/Z-VO1
- trafostanice dle DUR
- trafostanice
- Cerpaci stanice odpadnich vod
- Cerpaci stanice odpadnich vod dle DUR

8.2 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi UPLATN ENi POUZE PREDKUPNIHO PRAVA (DLE §
101 STZ)

» Obéanské vybaveni

PO1 - rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani — rozv. pl. P/Z-O1

PO2 — vzdélavaci stfedisko kruSnohorskych tradic se zazemim turistického ruchu v Hajich — rozv. pl.
P/Z-02

Seznam pozemk U navrzenych VPS, pro které Ize uplatnitp fedkupni pravo:
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oznadeni | vefejné prospésna stavba k.a ppc pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
D1 rozSifeni parkovisté na Blatenském vrchu — rozv.pl. P/Z-D1 | Potucky | 962/1 Obec Horni Blatna
D2 mistni komunikace na Sluneéni stran — rozv.pl.P/Z-D2 Potucky 165/1, 362/13, 362/12, 362/10, 366/1, | Obec Potlcky
1374/1, 165/2, 362/11, 362/1, 362/8,
362/6, 362/14, 362/5, 362/3
D3 mistni komunikace do osady Smolné Pece jako PotGcky | 432, 406/21 Obec Potucky
rekonstrukce stavajicich lesnich a polnich cest na vychodé -
rozv.pl. P/P-D1
D4 mistni komunikace do osady Smolné Pece jako Potacky | 413/1, 1383, 414/1, 1193/1, 413/2, | Obec Potucky
rekonstrukce stavajici polni cesty ze severu — rozv. pl. P/P- 414/6
D2
D5 mistni komunikace od byvalého hotel Drackschéanke pres Potucky 344/1, 1042/1, 1208/2, 1131, 1211, | Obec Potucky

Stran do obce Potlcky véetné odbocky na navrzenou
rozhlednu — rozv. pl. P/P-D3

1225/2, 1183/2, 1217, 1218, 1207/2,
1178, 1183/1, 300/3, 1225/1
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» Technicka infrastruktura

oznaceni verejné prospésna | k. Q. pp¢. pravnicka osoba,
stavba Vv jejiz prospéch bude
uplatnéno predkupni
pravo
T1 vodojem na Strani | Potlcky 1107/1 Obec Potucky

jizné pod obci
Potacky — P/Z-T1

T2 hraz  vicelUcelové | Poticky 58/1, 11/35 Obec Potucky
vodni nadrze na
Hraniénim potoce —

P/Z-vO1
csov Potligky 318/1 Obec Potligky
CSovV dle DUR Potligky -432
TS Potlcky 408, 413/1, 454/1, 1042/1, 292/1, 990/2, 40/1, 68/1, 962/1, | Obec Potlcky
796, 962/1
TS dle DUR Potucky -413/1 Obec Potucky
» Obcéanské vybaveni
oznaceni | vefejné prospésna stavba k. 0. ppc. pravnicka osoba, v jejiz

prospéch bude
uplatnéno predkupni
pravo
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PO1 rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani — rozv.pl. P/Z- | Potucky 207/1 Obec Potucky
o1
PO2 vzdélavaci stfedisko kruSnohorskych tradic se zazemim Potucky 825, 1277, 803, 73/1, 1353 Obec Potucky

turistického ruchu v Hajich — rozv.pl. P/Z-02

49



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

9 STANOVENiI KOMPENZA ENICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Na Uzemi obce Potlcky se nevymezuje zadny koridor ani plocha jako Uzemni rezerva.

11 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Na Uzemi obce Potlcky se nevymezuji Zadné rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménéach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PR O JEJI PORIZENIi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Na Uzemi obce PotG¢ky se nevymezuje zadna plocha ani koridor, ve kterych je tfeba provéfit jejich
zmeény vyuziti zemi studii.

13 VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN| O ZM ENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULA CNIHO PLANU V ROZSAHU
DLE PRILOHY €. 9 STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULA €NIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

Na Uzemi obce PotlG¢ky se nevymezuje zadna plocha ani koridor, pro které by bylo podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu.

14 STANOVEN| PORADi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

UP nestanovuje zadny zvlastni rezim navrhovanych zmén na Gzemi obce. Veskeré zmény na Gzemi
obce jsou navrzeny v jedné etapé bez udani ¢asového horizontu.
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15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CASTI PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje zadnou architektonicky nebo urbanisticky vyznamnou stavbu, pro kterou by mohl
zpracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.

16 UDAJE O POETU LISTU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova &ast Uzemniho planu Pot G&ky je vypracovana v rozsahu 51 stran textu véetné titulni strany
a obsahu i véetné vlozenych tabulek

B. Graficka &ast Uzemniho planu Pot Gé&ky:

v.€.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni dzemi M1:10.000
v.¢.2. Hlavni vykres M 1:10.000
v.C.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:10.000
v.¢.4 Vykres koncepce verejné infrastruktury M 1:10.000
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Oduavodnéni

A. Textova éast od tivodn éni Uzemniho planu Pot Géky:

1 Postup pfi pofizeni 0zemniNo PIANU........c.ooioiiic e str.¢. 53
2 Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
== 0 PSS str.¢.54

3 Vyhodnoceni souladu scili a ukoly GUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného

(U2 o | RPN str.€.65
4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
[S1E=To ] oLV O ST TP U PP OURPTOUPPPUPIN str.¢.65
5 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich pfedpist - soulad se stanovisky dotéenych
organl podle zvlaStnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.................... str.¢.66
6 Vyhodnoceni splinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1 — 4) uvedenymi
ve vyhl. 500 v pfiloze 7 GASti 1. DO D)......veiiiiiieiii e str.£.66
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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pro Gzemi obce Pottéky byl zpracovan v roce 1995 UPN SU Pothgky, ktery byl schvalen Obecnim
zastupitelstvem Potdcky dne 6.1. 1995.
Zastupitelstvo obce Potl&ky schvalilo zamér pofizeni nového Uzemniho planu Pottcky (dale jen UP)
na svém zasedani dne 24.3. 2005 usn.6.23. Na zakladé zpracovanych pruzkumd a rozbort
v listopadu 2006 bylo s tech. pomoci ing. arch. Kaskové zpracovano zadani Gzemniho planu v bfeznu
2007.
Méstsky Gfad Ostrov, odbor rozvoje a Uzemni planovani, jako pofizovatel Uzemné planovaci
dokumentace pofizuje v souladu s 88 18 — 23 a 43-47 zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) a vyhl. 500/2006 Sbh., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, Uzemni plan Potacky.
Usnesenim zastupitelstva obce €. 7 dne 17.1.2007 bylo schvaleno povéreni pani starostky Jarmily
Fortové jako spolupracujici osoby s pofizovatelem Gzemniho planu. Usnesenim €. 8 ze dne 17.1.2007
byla schvalena Zadost obce o pofizovani Gzemniho planu na Gfad Gzemniho planovani — Méstsky
Ufad Ostrov, odbor rozvoje a tzemniho planovani.

Oznameni o zahgjeni projednavani navrhu zadani bylo zvefejnéno vefejnou vyhlaSkou. Vefejna
vyhlaska byla v souladu s § 47 stavebniho z&kona vyvéSena po dobu 30 dnd. Dotéenym organdam,
sousednim obcim a krajskému Ufadu byl navrh zadani zaslan jednotlivé dne 18. 4. 2007. Ve Ih{té do
30 dna od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky Ufad uplatnit své pozadavky na
obsah zadani a sousedni obce své podnéty. Ve IhGté 30 dnd od vyvéSeni oznameni o projednavani
navrhu zadani na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

ObdrZzené pozadavky a podnéty vyhodnotil pofizovatel ve zpravé: ,Zprava o projednani navrhu zadani
UP Potacky". Na zakladé této zpravy pofizovatel upravil v srpnu 2007 zadani UP PotGgky. Upravené
zadani UP PotGcky predlozil pofizovatel Zastupitelstvu obce Poticky ke schvaleni. Zastupitelstvo
obce schvalilo toto upravené zadani dne 27.9. 2007 usnesenim ¢&. 3.

V souladu se smlouvou o dilo uzavienou mezi Obci Potucky a Ing. arch. Alexandrou Kaskovou a na
zékladé schvaleného zadani UP Potlcky zpracovala Ing. arch. Kaskova navrh UP Potacky. Oznameni
0 konani spole¢ného jednani o navrhu UP Potaéky bylo v souladu s § 50, stavebniho zékona
odeslano dot¢enym organim, sousednim obcim a Krajskému U0fadu Karlovarského kraje dne
24.11.2010. Spole¢né jednani se konalo dne 14.12.2010 v 8:00 hod. na Méstském (fadé v Ostrove.
Na zakladé stanovisek dotéenych organl, Krajského uUfadu a pfipominek sousednich obci
uplatnénych ve stanovené |haté byla pofizovatelem v ¢ervenci 2011 zpracovana Zprava o projednani
navrhu UP Potacky pro Gcely Gpravy navrhu UP Poticky. Zavér zpravy o projednani a pokynd byl
porizovatelem postupné doplfiovan na zakladé dodatec¢nych jednani a zpracovateli byl pfedan
k zapracovani.

Dle novely stavebniho zakona byl Uzemni plan PotGcky dne 27.8 2013 dodatecné zvefejnén k
pfipominkovani vefejnosti. Dne 11.12 2013 byla podana 1 pfipominka vefejnosti.
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2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

O Politika_tizemniho rozvoje CR 2008 nem& na Gzemi obce Potléky zadné poZzadavky. Obec
Potucky lezi v Karlovarském kraji pfi statni hranici se SRN. Obec lezi mimo rozvojovou oblast OB
12 Karlovy Vary i mimo rozvojovou osu OS8 Usti nad Labem - Most - Chomutov - Karlovy Vary -
Cheb - hranice CR. Na Gzemi obce Potli¢ky nezasahuje ?adna specificka oblast, Zadny koridor
ani plocha dopravy, zadné koridory ani plochy technické infrastruktury vymezené v Politice
tzemniho rozvoje CR 2008.

0 PUR CR 2008 stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet p Firodni, civiliza €ni a kulturni hodnoty Gzemi, v ¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine ¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury sidelni a j edine €né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna énou hodnotu, nap F. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by m éla byt provazana s pot febami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych p fipadech je nutnd cilena
ochrana mist zvlaStniho zajmu, vjinych p Fipadech je t feba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v €ase prom énnym celkem, ktery vyZaduje tv uréi, avSak citlivy
pFistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby by ly zachovany jeji st ézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. Brani upadani venkovské k  rajiny jako d tsledku nedostatku lidskych
zasahu.

UP chrani kulturni hodnoty Gzemi, zejména nemovité kulturni pamatky, architektonicky a historicky
vyznamné stavby, chrani zachovanou urbanistickou strukturu obce Potlcky, respektuje dochované
zemédélské usedlosti. UP chrani pfirodni hodnoty Uzemi, zejména plochu Natura 2000 — EVL
KruSnohorské plato, pfirodni pamatku VIEi jamy, paméatny strom, registrované VKP, udolni nivy tokd,
lesni masiv na vétsiné Gzemi obce.

UP rovnéz vymezuje prvky USES véetné nadregionalni a regionalni Grovné. UP se vazbé na horskou
polohu obce uprostfed Krusnych hor feSi rozvoj Gzemi zejména ve vztahu na turisticky ruch, rekreaci
a sportovni vyziti jak navstévniku, tak i obyvatel obce.

UP zachovava krajinny raz ¢élenité vrchoviny Krusnych hor s nékolika vyznamnymi vrchy a zvinénymi
nahornimi ploSinami s TTP.

UP zachovava pfiznivé rozlozeni funkci v obci a fesi obec zejména jako smiSené obytné tzemi a
Uzemi pro bydleni. Vyrobni plochy jsou situovany vychodné od obce, a to jak stavajici, tak i navrzené.

UP obnovuje zastavbu na mistech zaniklych historickych sidel: Smolné Pece — 2 plochy pro bydleni
v tésné vazbé na zastavbu obce, Stran — rozptylend zastavba s maximalné 7 domy v ploSe P/Z-B4,
rozhledna, obnova a rekonstrukce cestni sité, obnova vefejného letniho koupalisté se zdzemim na
Pile, komunitni centrum v Hajich a dostavba rekreaé¢niho arealu Cervena Ligka v Podlesi, Blatensky
vrch — rekonstrukce vcetné rozsifeni zazemi turistického ruchu pfi respektovani kamenné rozhledny.
Lokality Blata, Bludna a Luhy ristavaji beze zmény.

(15) Predchéazet p fi zménach nebo vytva feni urbanniho prost Fedi prostorov é sociélni segregaci

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel . Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz

k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencio  nalni dusledky a navrhovat p Fi Uzemné
planovaci €innosti FeSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
arovn é.
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UP zamezuje prostorové socialni segregaci rozvojem obce, stabilizaci dostagujiciho dopravniho
propojeni a napojeni na silnice Il. tfidy (¢.221) a lll. tfidy (. 22141, 2196). UP posiluje prostupnost
krajinou obnovou a rekonstrukci polnich cest. UP nefesi Zadnou specifickou plochu bydleni pro
socialné slabé obyvatele.

UP vyznamné posiluje socialni pilii udrZitelného rozvoje Gzemi, ktery pfispiva k odstranéni
potencialni socialni segregaci. UP navrhuje zejména plochy ob&anského vybaveni, a to jak pro
agroturistiku, tak i pro sluzby a ob¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury. Plochy vefejné
pFistupné sidelni zelené& jsou v UP pouze stabilizovany.

(16) P¥i stanovovani zp tsobu vyuziti Gzemi v Gzemn @& planovaci dokumentaci davat p Fednost
komplexnim FeSenim p fed uplat Aovanim jednostrannych hledisek a pozadavk 1, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. P i FeSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné
zohled novat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota oby  vatel a hospoda fského rozvoje
Uzemi. Vhodna FeSeni izemniho rozvoje je zapot Febi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i

s jeho uZivateli a v souladu s ur €éenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor vymezenych
v PUR CR.

UP zapracovava pozadavky aktérd pusobicich na Gzemi obce. Jejich poZadavky prisp&ji k rozvoji
ploch pro bydleni a volno¢asovych aktivit. Na Uzemi obce nebyl pozadavek na vytvofeni vétSiho
rozsahu ploch pro nové pracovni pfileZitosti ve vyrob& vzhledem k horské poloze GUzemi obce. UP
pFebira velky rozsah rozvojovych ploch dle platného UPN SU a jeho zmén.

UP aktivné zhodnocuje stavajici specifickou horskou polohu obce a dale rozviji zejména sportovné
nepobytové aktivity zimnich sportd — sjezdové a bézecké lyzovani, jizda na bobech, cykloturistiku i
pé&si turistiku.

Tato kvalitni nezastavénd krajina je vyuzivana pfedevsim k nepobytové pési turistice, cykloturistice a
sportovnimu vyziti. UP navrhuje na Gzemi 1 areéal pro agroturistiku jako Setrnou formu hospodaiského
rozvoje k zivotnimu prostiedi. UP navrhuje takovou koncepci rozvoje Gzemi, ktera sleduje vyvazeny
vztah vech 3 pilita udrZitelného rozvoje Gzemi — UP zachovava pfiznivé podminky Zivotniho prostredi
v&etné ochrany kvalitni ZPF, Fe3i pfimé&fené rozvoj hospodafského pilife URU a vyznamné posiluje
socialni pilit URU.

(17) Vytvaret v azemi podminky k odstra novani dusledk G nahlych hospoda Fskych zm én
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytva Feni pracovnich p Filezitosti, zejména v regionech
strukturaln & postizenych a hospoda fsky slabych a napomoci tak  FfeSeni problém G v téchto
Uzemich.

UP stabilizuje plochy vyroby vychodné& od obce v lokalité EvZzen a déle je rozviji v rozsahu 1,34 ha.
Vzhledem ke své specifické horské poloze je hospodéafsky rozvoj lzemi zaméfen vyznamné na sluzby
v turistickém ruchu (plochy ob¢anského vybaveni) i plochy smiSené obytné. Sluzby jsou rozSifovany
ve vazbé na stavajici i navrzené sportovné rekreacni nepobytové aktivity v izemi. Zejména na
smiSenych obytnych plochach v obci jsou dnes provozovany trznice a dalSi obchodni aktivity ve vazbé
na silniéni i zelezni¢ni hrani¢ni pfechod se SRN na severnim okraji obce.

UP rozsifuje aktivity turistického ruchu i mimo vlastni obec Potiéky a navrhuje zastavitelné plochy
obc¢anského vybaveni v mistech dnes zaniklych historickych sidel.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni strukt ury. Vytva ret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi m éstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsSit tak jejich konkurenceschopnost.
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UP se snaZi alespor ¢asteéné obnovit sidelni strukturu zaniklou po 2. svétové valce a navrhuje
alespori minimalni dostavbu v lokalité Pila, Stran a Haje, dostavbu Podlesi a obnovu obytné zastavby
Smolnych Peci i rozSifeni zastavby u rozhledny na Blatenském vrchu. Timto feSenim se docili
vyvazeného a rovnomérného zatizeni turistickym ruchem celého spravniho GUzemi obce PotlGcky a
odstrani se dnesni velka koncentrace navstévnikl pouze v samotné obci Potlicky, zejména v mistnich
trznicich.

UP fesi rozvoj tzemi obce Potdcky rovnéz ve vazbé na izemi sousednich obci i sousedniho statu:

- pitn4 voda je ze Strané dopravovéna i do sousedniho mésta Johanngeorgenstadt v SRN
tésneé za statni hranici, respektive na levém bfehu Pohrani¢niho potoka,

- splaskové vody z Potucek a nové i ze Smolnych Peci a Strané jsou a budou likvidovany
v COV Johanngeorgenstadt,

-k lokalité Podlesi bude pfiveden ucelovy vodovod ze SRN pro G€ely haSeni pozard,

- na Blatensky vrch bude pfiveden vefejny vodovod z obce Horni Blatna,

- UP respektuje veskeré cyklotrasy, lyzafské bé&zecké trasy, znatené turistické trasy i naucné
stezky, které se plynule napojuji jak na SRN, tak na itzemi mést Horni Blatna i Bozi dar.

Tento komplexni rozvoj Gzemi ve svém dUsledku prispéje k vétSi navstévnosti tzemi a tim i k vétsi
konkurenceschopnosti v daném regionu KruSnych hor.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunk €ni vyuzivani opust énych aredl G a ploch (tzv.
brownfields pr Gmyslového, zem édélského, vojenského a jiného p Gvodu). Hospodarn é vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora p Festaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit och ranu
nezastav éného Gzemi (zejména zem édélské a lesni p Gdy) a zachovani ve fejné zelen &, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G ¢€elné vyuzivani a uspo fadani Gzemi UGsporné
v narocich na ve fejné rozpo €ty a dopravu a energie, které koordinaci ve  fejnych a soukromych
zajml na rozvoji Uzemi omezuje negativni d  Gsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

UP navrhuje celkem 33,45 ho rozvojovych ploch, z toho 8,49 ha pfestavbovych ploch. Jsou feSeny
zejména prestavbové plochy smiSené obytné (dfive areal Lestd CR — lesni 3kolka vé&etné pily), plochy
dopravy (rekonstrukce Géelovych cest), plochy ob&anského vybaveni (prestavba areéalt Cervena Liska
v Podlesi a arealu na Blatenském vrchu. UP nefes$i zadnou plochu asanace. UP pFebira 4,61 ha
zastavitelnych ploch z UPN SU Pernink, vyznamna &ast zastavitelnych ploch dle UPN SU byla jiz
zastavena nebo byla vydana Gzemni rozhodnuti na nékteré dfive schvalené investiéni zaméry. UP
dostavuje proluky v ZU a dal3i nevyuzita Gzemi v ZU (&asti ploch P/Z-B4, P/Z-D2, celé plochy P/Z-B5,
P/Z-B6, P/Z-04, P/Z-S2, P/Z-S3, a vesSkeré prestavbové plochy. UP zachovava v ZU rozhoduijici
plochy vefejné zelené, zejména parcik u kostela, park u fotbalového hristé, parky pred nadrazim a
dalsi vefejnou zeler v ZU na prudkych svazich, v tdolich nivach a u bytovych panelovych doma. UP
nenavrhuje zadnou plochu vefejné zelené (vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni) a to na zakladé
pozadavku obce. Obec je obklopena kvalitni nezastavénou pfirodou.

UP sice obnovuje zastavbu v historickych zaniklych sidlech, ale nejednd se o suburbanizaci. Ve
vSech lokalitAch navrzenych k rozvoji kromé& Smolnych Peci a Strané (Pila, Haje, Stran, Podlesi i
Blatensky vrch) jsou feSeny aktivity pro turisticky ruch. Vyjimku tvofi Smolné Pece, kde se jedna o
kompaktni zastavbu RD v zahradach. Na Strani bude v ploSe P/Z-B4 obnovena roztrouSena obytna
zastavba do maximalné 7 doma celkem.

(20) Rozvojové zam éry, které mohou vyznamn & ovlivnit charakter krajiny, umis tovat do co
nejmén & konfliktnich lokalit a nasledn & podporovat pot febna kompenza éni opat feni. S ohledem
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na to pfi Gzemné planovaci ¢€innosti, pokud je to mozné a od Uvodn éné, respektovat ve fejné
zajmy nap . ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotni ho prost fedi, zejména formou
dusledné ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zi votniho prost fedi, zejména formou
dasledné ochrany zvlaSt & chranénych UGzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mok Ffadq,
ochrannych pasem vodnich zdroj @, chran éné oblasti p firozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zem édélského a lesniho p adniho fondu. Vytva fet Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systém G ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSt éni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné kr ajiné a pro
ochranu krajinnych prvk G pfirodniho charakteru v zastav énych Uzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Vramci 0 zemné planovaci ¢€innosti vytva ret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na ¢ ilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvéa Fet podminky pro vyuziti p  Firodnich zdroj G.

Vlastni obec Potlicky nema mnoho rozvojového Gzemi, nebot je limitovana statni hranici, strmym
udolim Hraniéniho potoka, regionalni Zelezniéni drahou, Gdolni nivou s fekou a jejim stanovenym
zaplavovym Gzemim a zejména souvislym lesem. To jsou dvody, pro&¢ UP vyuZivd zejména
prestavbové plochy a déale hledd mozné potencialni rozvojové plochy i mimo tésny kontakt se
zastavbou Potuckd. To je rovnéz divod, pro¢ je obnovena obytna zastavba ve Smolnych Pecich,
dnes zcela zaniklé osady. UP chrani les jako pfirodni hodnotu a navrhuje rozvojové plochy v mistech
zaniklych osad zejména na ZPF nebo na ostatnich plochach mimo PUPFL. Navrzeny rozvoj v kulturni

UP chrani pFirodni hodnoty Gzemi zejména plochu Natura 2000 EVL Krudnohorské plato, p¥irodni
pamatku VIEi jamy, reg. VKP, pamatny strom MaxGv javor, Gdolni nivy tokd i lesni pidu UP pfebira
nadregionalni USES (NRBK K1 a jeho ochranna zoéna), regionalni USES (RBC 1191, 1193, RBK
20001, 20002, 20003, 20004, 20121) a zpFesnuje je do katastralni mapy. Dale UP navrhuje lokalni
USES. UP vymezuje na tzemi obce plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a pro né stanovuje zakladni
funkéni a prostorové regula¢ni podminky, a tim stanovuje podminky pro ochranu krajinného razu.
Kulturni krajina bude i nadale vyuZivana zejména pro turisticky ruch, rekreaci, sport.

V lokalité Evzen je navrzen novy lyzafsky sjezdovy svah s vlekem a bobova drdha. Vzhledem
k rozsahu zalesnéni feSeného Gzemi nenavrhuje UP Zadna opatfeni v krajiné ke sniZovani ohrozeni
Gzemi ani zadna opatfeni pro zalozeni USES. Jako protipovodfiové opatieni zvy3ujici retenci Gzemi
fesi UP vodni nadrz na Hraniénim potoce.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot €enymi obcemi p fed zastav énim pozemky nezbytné
pro vytvo feni souvislych ploch ve fejné pfistupné zelen é (zelené péasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativh &
poznamenéna lidskou €innosti, s vyuzitim jeji p Ffirozené obnovy: cilem je zachovani souvislych
pasl nezastav éného Uzemi v bezprost fednim okoli velkych m ést, zp tsobilych pro nenaro ¢éné
formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porost G a zachovani prostupnosti
krajiny.

Uzemi obce nelezi v zadné rozvojové oblasti, vrozvojové ose ani v zadné specifické oblasti
vymezené v PUR CR 2008. Uzemi obce neni negativné dotdeno lidskou &innosti. Uzemi bylo
historicky poddolovano (cca 15. — 16. stoleti) a bylo zcela husté osidleno i mimo vlastni obec
v mistech dnes zaniklych osad (odsun Némcl po 2. svétové valce vcéetné Uplného odstranéni
opusténych demolic). Dnes je krajina v mistech byvalych osad pouze nezalesnéna, extenzivné
vyuZivana k paseni ovci. UP rekonstruuje cestni sit v Gzemi a navrhuje alespofi minimalni rozvoj
v mistech vybranych osad Pila, Haje, Stran, navrhuje rozSifeni zastavby v Podlesi a na Blatenském
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vrchu a Fesi kompaktni obytnou zastavbu na Smolnych Pecich. UP respektuje rozhodujici plochy
vefejné zelené v obci, zaroven vSak nenavrhuje zadnou rozvojovou plochu pro vefejnou zelen, a to
na zakladé pozadavku obce.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti p fedpoklad G Gzemi pro r Gizné formy cestovniho
ruchu (nap F. cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistik a), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hl  ediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoz nuji celoro éni vyuziti pro r Gzné formy turistiky (nap F. pési, cyklo, lyza Fska,
hipo).

V souladu se stavajicimi kulturnimi a pfirodnimi hodnotami Uzemi ve vazbé& na geomorfologické a
klimatické podminky je rozvoj Gzemi zaméFfen vyznamné na k pfirodé Setrnou turistiku, zejména na
zimni sporty, cykloturistiku, péSi turistiku a agroturistiku a s tim souvisejici sluzby. Rozvoj vyroby je
minimalni a je feSen mimo vlastni obec v lokalité Evzen.

UP navrhuje tyto aktivity, které vyrazné pfispé&ji k rozvoji rekreace a turistického ruchu:

- obnova koupalisté na Pile véetné jeho rekreacniho a obsluzného zazemi (P/P-VO1, P/Z-R1)

- rozhledna s vystavnim zdzemim na Strani (P/Z-O1)

- komunitni centrum krusnohorskych tradic v Hajich (P/Z-02)

- lyzafsky svah a bobovéa draha vcetné obsluzného zazemi v lokalité Evzen (P-S1, P-S2, P/Z-
03)

- dostavba lokality Cervena Liska v Podlesi (P/Z-O4)

- plocha agroturistiky na Strani (P/Z-O5)

- prestavba a rozSifeni zdzemi na Blatenském vrchu véetné nového parkovisté (P/P-O1, P/Z-
D1)

- rozséahla plocha smiSeného bydleni v centru obce jako prestavba lesni Skolky (P/P-S1)

- rekonstrukce mistnich komunikaci v lokalité Strarn a Smolné Pece

(23) Podle mistnich podminek vytva Fet pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi z kvalitn  &ji
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na pr ostupnost krajiny. P fi umis tovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost kra jiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny. Je — li to zt échto hledisek U €elné, umis tovat tato za fizeni soub ézné. Nepfipustné je
vytva feni novych Gzkych hrdel na trasach dalnic, rychlost nich silnic a kapacitnich silnic, jejich
trasy, jsou — li sou €asti transevropské silni €ni sité, volit tak, aby byly v dostate éném odstupu
od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

UP na Gzemi obce stabilizuje regionalni Zelezniéni trat &. 142 v&etn& nadrazi v obci i hraniéniho
Zelezniéniho pfechodu. Rovnéz jsou stabilizovany krajské silnice 11/221, 111/2196, 111/22141. Silniéni
hraniéni pfechod s omezenym provozem pouze pro osobni automobily byl na zakladé vysledki
jednani mezi krajem a Bavorskem ponecham ve stavajicim omezeném rezimu i na stavajicim misté.
ZO odmitlo svym usnesenim po schvéleni zadani UP pfelozku silnice 111/2196 severnim obchvatem
obce dle feSeni UPN SU.

V prab&hu pofizovani UP bylo v obci dobudovano centrélni parkovisté u CSPHM, které jsou nyni
v UP vedeny jako stavajici. UP se vyrazné soustfeduje na obnovu G&elovych komunikaci v krajiné
zejména mezi Potickami a Strani a Smolnymi Pecemi. Rovnéz jsou feSeny sbérné komunikace
v rozvojovych plochach. Ve vazbé na tyto feSené komunikace jsou Uzemim vedeny i navrzené liniové
inZzenyrskeé sité, které timto nenaruSuji celistvost krajiny.
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSi fovanim a zkvalit novanim
dopravni infrastruktury s ohledem na pot  feby ve fejné dopravy a pozadavky ochrany ve fejného
zdravi, zejména uvnit ¥ rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nov € vystavhy
posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury

a verejné dopravy. Vytva fet podminky pro zvySovani bezpe ¢€nosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpe €nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany p  fed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytva Fet v Gzemi podminky pro enviromentaln & Setrné formy dopravy (nap F.
Zelezni éni, cyklistickou)

UP stabilizuje krajské silnice 11. a lll. tfidy beze zmény, rovnéz je stabilizovana regionalni Zelezniéni
trat. Stavajici zelezni€ni a silniéni hrani¢ni pfechody zdstavaji rovnéz beze zmény.

UP rovnéz stabilizuje kapacitni parkovisté v centru obce. Je navrzeno parkovisté na Blatenském
vrchu pro jeho navstévniky. UP sleduje stavajici nauénou stezku, cyklotrasy, znacené turistické trasy i
lyZzaiské b&Zecké trasy. UP beze zmény respektuje autobusovou dopravu v obci.

UP nenavy3uje zatizeni obyvatel hlukem ani emisemi, nebot rozvojové plochy bydleni, rekreace,
obc&anského vybaveni i smiSeného bydleni nejsou umistény podél dopravné zatizenych silnic II. a lIl.
tfidy. Navrzené aktivity turistického ruchu na Gzemi obce jsou rozptylené i do kulturni krajiny (Smolné
Pece, Podlesi, Pila, Haje, Blatensky vrch). Timto feSenim nebude novymi navrhy jednostranné
zatéZovana samotna obec.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvate  Istva p fed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy p Udy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah p Fipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploc  h potfebnych pro umis tovani
staveb a opat feni na ochranu p fed povodn émi a pro vymezeni Uzemi ur €enych k Fizenym
rozliv am povodni. Vytva fet podminky pro zvySeni p firozené retence srazkovych vod v Gzemi

s 0 hledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k um élé akumulaci vod.
V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvd fet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani de§ t'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir  Rovani G €ink G povodni.

Na Uzemi obce je stanoveno zaplavové Gzemi Qo potoka Cerna, ktery byl v nedavné minulosti pfi
vystavbé centralniho parkovisté v obci &asteéné preveden do nového kapacitniho koryta. UP
nenavrhuje ve stanovené zaplavé zadnou rozvojovou zastavitelnou plochu. Do pfestavbové plochy
P/P-S1 zasahuje ¢aste¢né stanovené zaplavové Uzemi — do této ¢asti aredlu nebudou umistovany
trvalé stavby.

UP rovnéZ nenavrhuje zastavbu v Gdolich nivach ek v feSeném Gzemi. Na Pile na pravém biehu
feky Cerna je navrzeno k obnové dnes rozbofené kamenné letni koupali$té. Ve Smolnych Pecich je
na pravém bfehu Hrani¢niho potoka navrZzena vodni nadrz jako opatfeni ke zvySeni retence Uzemi a
protipovodriové opatfeni. Uzemi obce je vice jak z poloviny své rozlohy zalesnéno, proto UP
nenavrhuje Zadnéa dal$i opatieni v krajiné nestavebni povahy pro zmirnéni eroze, sesuvd. Udolni nivy
tokd jsou Gzké, nékteré i strmé a nevhodné pro vymezeni ploch uréenych k rozlivam povodni. Udoli
nivy vyznamnych tok( jsou navic obklopeny souvislymi lesy, které pfirozenou cestou zna¢né eliminuji
ni¢ivé dusledky pfivalovych destu a povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uz  emich a umis tovat do nich ve fejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime énych a zvla$ t' oddvodn énych p Fipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro p Ffemisténi zastavby v Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povod fRovych Skod.
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UP respektuje stanovené zéaplavové Gzemi potoka Cerna a nenavrhuje na ném 7adné zastavitelné
plochy. Levy bfeh potoka Cerna v prestavbové plose P/P-S1, pfi statni hranici, kam zasahuje
stanovena zaplava, neni uréen k zastavb&. UP nenavrhuje vfeSeném Gzemi Zadnou plochu pro
pfemisténi zastavby s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych Skod, nebot se takové rizikové Gzemi
zde nevyskytuje.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umis tovani ve fejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji G ¢€elné vyuzivani vramci sidelni struktury. Vytvd et rovn éz
podminky pro zkvalitn éni dopravni dostupnosti obci (m ést), které jsou p Firozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznos tem, poloze i infrastruktu Fe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve v enkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

PFi feSeni problém G udrZitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich s  eskupeni (klastr )
v dialogu vSech partner 0, na které maji zm ény v Uzemi dopad a kte fi mohou posilovat
atraktivitu izemi investicemi ve prosp  éch Uzemniho rozvoje.

Pfi Uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvo  Feni vykonné sit & osobni i
nakladni Zelezni €ni, silni éni, vodni a letecké dopravy, v ¢&etné siti regiondlnich letis t, efektivni
dopravni sit @ pro spojeni m éstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejn é jako freSeni
preshrani €éni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli ¢ovymi p fedpoklady
hospoda Fského rozvoje ve viech regionech.

UP fesi rozvoj verejné infrastruktury, zejména dopravni a technické:

Regionalni zelezni¢ni trat ¢. 142 v€etné nadrazi v Potuckéch i v€etné hrani¢niho Zelezni¢niho
prechodu zlstavaji stabilizovany beze zmény. Ve sportovnim areédlu Evzen bude u lyZzafského svahu
vybudovan lyzafsky vlek.

UP zachovava stavajici koncepci krajskych silnic beze zmény: silnice &. 221 a &. 2196 prochazeji
Uzemim ve stavajicich trasach, hrani¢ni pfechod do SRN je stabilizovan jako silniéni pfechod
S omezenym provozem pouze pro osobni dopravu.

UP navrhuje mistni komunikace do obnovenych historickych lokalit zastavby v krajiné (Stran nad
hotelem Dreckschanke, Stran kolem vodojemu, Smolné Pece) a v Potlckach nad nadrazim zejména
jako rekonstrukci stavajicich ucelovych komunikaci spojenou €asto s jejich rozSifenim.

UP navazuje na stavajici koncepci vodniho hospodafstvi na Gzemi obce a dale ji rozviji a to ve
spolupraci se SRN: stavajici mistni vodni zdroj na Strani je zachovan, vodojem je navrzen k rozsifeni,
pitnou vodou je centralné zasobena jak obec Potlicky véetné jejich rozvojovych ploch, tak i navrzena
zastavba ve Smolnych Pecich a na Strani. Pitna voda je patefnim zasobovacim fadem vedena i do
sousedni obce Johanngeorgenstadt v SRN. Zastavba v Podlesi, na Pile a Hajich bude i nadale
zasobena pitnou vodou individuélné z lokalniho zdroje. Obsluzné vybaveni na Blatenském vchu bude
zasobeno pitnou vodou z vodovodu Horni Blatné. Do lokality Podlesi bude pfiveden u¢elovy vodovod
ze SRN pro pozarni ucely.

Systém gisténi splaskovych vod z Potiéka v COV Johanngeorgenstadtu v SRN zUstava zachovan a
bude dale rozvijen. Na stavajici systém splaSkové kanalizace obce Potucky budou napojeny i
zastavitelné lokality ve Smolnych Pecich a na Strani. Individualné budou c&iStény splaskové vody
pouze v Hajich, v Podlesi, na Pile a na Blatenském vrchu.

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Gizemi obce elektrickou energii systémem trafostanic
a venkovniho vedeni VN 22kV. UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na plny vykon. Na Gzemi
obce jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

60



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

UP navazuje na stavajici systém zasobovani obce Potdéky plynem z VTL plynovodu zakon&eného
RS VTL/STL. Plynofikovany budou i zastavitelné plochy ve Smolnych Pecich a na Strani a to STL
plynovodem. S plynofikaci Podlesi, Pily, Blatenského vrchu ani Haju se nepodita.

UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadny novy centrani systém zasobovani teplem. Objekty na
rozvojovych plochach na Uzemi obce budou vytapény individualné s dirazem na vytapéni plynem a
dalSimi ekologickymi medii.

Na Uzemi obce jsou respektovany beze zmény stavajici podminky pro napojeni zastavby na
sdélovaci rozvody.

UP zachovava stavajici systém likvidace smésného komunéalniho odpadu, nebezpeéného i
nadmérného odpadu centralnim svozem mimo Uzemi obce v souladu s pfisluSnou obecné zavaznou
vyhlaskou obce o likvidaci odpadu.

UP respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejného charakteru (ozn. Ol) na Gzemi obce.
Jako nové plochy Ol navrhuje rozhlednu s vystavnim prostorem na Strani a vzdélavaci stfedisko
kruSnohorskych tradic v Hajich.

(28) Pro zajist éni kvality zivota obyvatel zohled rfovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho FeSeni ve vSech pot febnych dlouhodobych souvislostech, v €éetné narok G na vefejnou
infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich m  éstskych prostor G a verejné infrastruktury je
nutné Fesit ve spolupraci ve Fejného i soukromého sektoru s ve  Fejnosti.

Koncepce rozvoje lUzemi je feSena dle konkrétnich pozadavk( obce Poticky, z nichz nékteré byly jiz
sledovany v UPN SU a byly jiz dokongeny. UP vytvafi do budoucna dobfe dostateéné& vyvazené
podminky pro kvalitni Zivot obyvatel obce i pfiznivé podminky pro rozvoj sluzeb turistického ruchu,
rekreace a sportu.

UP pfimé&Fené k rozvoji zastavitelnych a pfestavbovych ploch Fesi i rozvoj dopravni a zejména
technické infrastruktury. Rovnéz jsou navrzeny zastavitelné plochy obéanského vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury. UP stabilizuje vyznamné plochy vefejné zelené v obci, zejména park u kostela,
centralni park u fotbalového hfisté a park u nadrazi. Rovnéz je stabilizovana centralni ¢ast obce jako
smiSené obytné Gzemi v centrech obci SC se stavajici obchodni zénou podél silnic 11/221 a [11/2196 i s
centralnim shromazdovacim prostorem pred halou trznice. V UP v3ak nejsou navrzena Zadna nova
vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, a to na zakladé pozadavku obce. Nové plochy vefejné zelené
budou tak vymezeny v rozvojovych plochach bydleni, ob&anského vybaveni i smiSeného bydleni az
v nasledné projektové dokumentaci. Na rozsahlé prestavbové ploSe v centru obce P/P-S1 bude
rovnéZ vymezeno verejné prostranstvi se shromazdovaci funkci. UP Fesi komplexni rozvoj technické
infrastruktury v Gzemi pfi zohlednéni stavajicich systém( inZenyrskych siti v Gzemi. RozSifeni
inzenyrskych siti se nesoustfeduje jen na vlastni Poticky, ale i na Smolné Pece, Stran, Podlesi.

(29) Zzvlastni pozornost v énovat navaznosti r Gznych druh G dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni meéstskou hromadnou dopravu umoz  fAujici
Ucelné propojeni plochy bydleni, ploch rekreace, ob  ¢éanského vybaveni, ve Fejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch s pozadavky na kvalitni zivotni prost Fedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj U €inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatel am
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytva fet podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sit & pésich a cyklistickych cest.

UP respektuje beze zmény trasy regionalni zelezniéni traté &. 142, trasy krajskych silnic 1. a Ill. tfidy,
Zelezniéni a silniéni hraniéni pfechod. Na Uzemi jsou respektovany podminky pfiméstské hromadné
autobusové dopravy. Rozvojové plochy jsou napojeny na stavajici systém mistnich komunikaci pfimo
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nebo prostfednictvim dalSich nové navrzenych mistnich komunikaci. UP se vyrazné soustfeduje na
obnovu a rozsifeni vybrané sité cest v kulturni krajiné a to pro potfebu obnovené zastavby zejména ve
Smolnych Peci a na Strani. Pro pési turistiku, cykloturistiku i pro bézecké lyZovani se podminky
v izemi neméni — v UP jsou zapracovany cyklotrasy, lyzafské b&zecké trasy, znacené turistické trasy

i naucné stezky.

(30) Urove i technické infrastruktury, zejména dodavky vody a z pracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spl fovala pozadavky na vysokou kvalitu zZivota vsou  &asnosti i
v budoucnosti.

UP fe&i rozvoj koncepce vodniho hospodafstvi v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Karlovarského kraje. Timto feSenim je zabezpecCena a dostateCné vyvazena vysoka kvalita Zivota
obyvatel obce i do vyhledu. UP neméni stavajici koncepci zasobovani tzemi pitnou vodou z lokalniho
zdroje na Strani, vodojem je navrZen k rozsifeni, vefejny vodovod do SRN je stabilizovan, vefejny
vodovod je rozsifen do Smolnych Peci a Strané. K Cervené Lisce do Podlesi bude pfiveden téelovy
vodovod pouze pro pozarni Ucely.

UP neméni stavajici koncepci likvidace splagkovych vod v lokalni COV v Johanngeorgenstadt v SRN
na levém bfehu Hrani¢niho potoka. Na tento systém kanalizace budou napojeny i Smolné Pece a
Stran.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efe  ktivni a bezpe €éné vyroby
energie z obnovitelnych zdroj 0, Setrné k zivotnimu prost Fedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliv G a rizik p fi respektovani p Fednosti zajiSt éni bezpe éného zasobovéani Gzemi
energiemi.

UP nenavrhuje zadné specifické plochy vyroby a skladovani uréené vyhradné pro umisténi FWE. UP
neresi na tzemi obce ani zadnou VTE, a to z dlivodu vysokych pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi,
zejména ve vazbé na plochu Natura 2000, pfirodni pamatku VIEi jamy, vymezeny nadregionalni a
regionalni USES, vysokého procenta zalesnéni a rovnéz z ddvodu absence konkrétniho poZzadavku
obce na takové rozvojové aktivity. MVE jsou v Gzemi pouze stabilizovany. Uzemi obce je i dnes
intenzivné vyuzivano k nepobytové rekreaci a neni vSeobecny vefejny zajem do tohoto Uzemi
umistovat aredly FWE nebo VTE. Fotovoltaické panely mohou byt umistovany na Gzemi obce na
stfechy a fasady objektl nebo na plochach vyroby a skladovani.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalit u bytového fondu ve
znevyhodn énych m éstskych ¢&astech a v souladu s pozadavky na kvalitni m  éstské struktury,
zdravé prost fedi a G€innou infrastrukturu v énovat pozornost vymezeni ploch p  festavby.

UP navrhuje 8,49 ha pFestavbovych ploch zejména pro smiené obytné plochy a ob&anské vybaveni.
Stavajici bytovy fond je jiz vétSinou opraveny a dobfe udrzovany. V centralni ¢asti obce u haly trznice
se byty v objektech vyskytuji sporadicky. V sou¢asné dobé neni na Gzemi obce zadna znevyhodnéna
gast obce. UP nenavrhuje k prestavbé Zzadnou stavajici plochu bydleni.

O Navrh UP je zpracovan v souladu s Politikou tzemnih o rozvoje CR 2008.
Zastupitelstvo Karlovarského kraje vydalo 16.09.2010 usnesenim ¢&. ZK 223/09/10:

* 7asady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK), vydany 16. 9. 2010 s nabytim
ucinnosti dne 16. 10. 2010
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a) Uzemi obce neleZi v 2a4dné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose vymezené v PUR CR 2008
a zpfesnéné v ZUR KK.

b) Uzemi obce neleZi v Zadné nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu vymezené
v ZUR KK.

c) Uzemi obce neleZi v Zadné nadmistni rozvojové oblasti subregionalniho vyznamu vymezené
v ZUR KK.

d) Uzemi obce nelezi v Zadné nadmistni rozvojové ose regionalniho vyznamu vymezené v ZUR KK.

e) Uzemi obce leZi ve specifické oblasti regionalniho vyznamu krajinnych hodnot a ochrany pfirody
SK6 Krusnohorské hiebeny. UP v souladu s tkoly a cili této oblasti SK6 fesi zejména rozvoj Setrné
formy turistického ruchu (pési turistika, cykloturistika, zimni sporty, poznavaci turistika a
agroturistika), navrzena regulace zastavby sleduje pfedevSim ochranu kvalitniho krajinného
prostfedi a zachovani krajinného razu, zaroven jsou stabilizovany a ochranény pred zastavénim
¢asti kulturni nezastavéné krajiny s vysokou mirou pfirodnich hodnot, zejména plocha Natura 2000,
pfirodni pamétka VIEi jamy, pamatny strom, registrované VKP i prvky nadregionalniho i regionalniho
USES vymezené v ZUR KK.

f) Na izemi obce neni navrzena zadna VPS dle ZUR KK.

g) Na tzemi obce vymezuje ZUR KK tato VPO:
U1l - RBC 1191 Potlcky
U12 — RBC 1193 Na straSidlech
U84 — RBC 10001 Pila
U107 — NRBK K1 Studenec — BoZidarské raselinisté
U527 — RBK 20001 Na strasSidlech — Pila
U528 — RBK 20002 Potuc¢ky — Pila
U529 — RBK 20003 Pila — Bozidarskeé raselinisté
U530 — RBK 20004 Zlaty kopec — Pila
U563 — RBK 20121 K1 — Potucky
UP v souladu se ZUR KK prebira veskeré vymezené prvky nadregionalniho i regionalniho USES a
to jako funkéni prvky USES s vyjimkou RBK 20121, ktery je na lesni ptdé feSen jako nefunkéni. UP
tyto prvky USES dale zpfestiuje do katastralni mapy. UP vSak pro Zadny takto vymezeny prvek
nadregionalniho i regionalnino USES nenavrhuje zadné zmény funkéniho vyuziti v Gzemi, zadna
opatfeni nestavebni povahy ke zvySeni jejich ekologické stability. Prvky nadregionalniho i
regionalniho USES jsou v Uzemi pouze vymezeny, nikoliv navrzeny k zaloZzeni. UP tedy tyto
prebirané prvky USES opét pouze v krajiné vymezuje a zpresfiuje, a tudiZ je nefesi jako VPO a to
na zakladé velké novely stavebniho zdkona k 1.1.2013.

h) Na tzemi obce nevymezuje ZUR KK Zadnou Gzemni rezervu pro vyhledovou vodni nadrz.

ch) Priority ZUR KK:

Zakladni priority Uzemniho planovani v Karlovarsk  ém kraji vychazeji a dale zp Feshuji
republikové priority Gzemniho planovani vymezené v PUR CR 2008.
> UP Potuc¢ky naplfiuje tyto priority Gzemniho planovani Karlovarského kraje pro zajidténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:

1. Priority v oblasti socialni soudrznosti spole ¢enstvi obyvatel

1.1 vytvareni predpokladd pro zvySovani zaméstnanosti lokalizaci novych zastavitelnych ploch pokud
mozno mimo chranéna Uzemi nebo vyuZzivanim prestavbovych ploch bez priliSného naruseni
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jejich chranénych hodnot, a to zejména ve specifickych oblastech s problémy hospodarského
rozvoje a socialni soudrznosti (resp. v hospodérsky slabych ¢astech kraje),

zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel, pro kulturni rozvoj regionu a pro
sport vymezovanim vhodnych zastavitelnych ploch a potfebnych koridord pro dopravni a
technickou infrastrukturu, aniz by jimi byla ohroZzena nebo nepfiméfené dotéena chranéna Guzemi a
chranéné hodnoty sidel,

vytvafeni podminek pro zmenseni socidlniho napéti ve vztahu k menSinam, které by mély byt
integrovany do vétSinové spole¢nost — mj. prostfednictvim kultivace urbanniho prostredi,

obnova a rozvoj jedine¢né urbanistické struktury azemi, osidleni i kulturni krajiny, pokud jsou tyto
hodnoty zachovany a lze je rozvijet ¢i obnovit, pfitom respektovat stavajici historicky utvofené
sidelni struktury, tradiéni obraz méstskych a vesnickych jidel v krajiné a kulturni pamatky. Pokud
je tato struktura nenavratné pfeménéna, napfiklad jako nasledek tézby nerostnych surovin,
navrhovat specificka feSeni nové krajiny a urbanistické struktury, ktera pfinesou do Uzemi novy
potencial hospodaFského, socialniho i kulturniho rozvoje

Priority v oblasti hospoda Fského rozvoje

budovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury — upfednostriovani spoleénych koridort
s cilem minimalizovat fragmentaci krajiny; realizace v souladu s promyslenou etapizaci,

zlepseni podminek pro kooperaci Gzemi s jinymi oblastmi v CR i v zahranié¢i, a to zkvalitn&nim
vefejné infrastruktury, zejména dopravni,

vytvafeni Gzemné technickych podminek pro transformaci vyrobni zaklady, jeji diversifikaci a
rozvoj novych technologif

vytvafeni Gzemné technickych podminek pro rozvoj sluzeb, zejména v lazenstvi, v cestovnich
ruchu, i v eko- a agro- turistice,

vytvafeni podminek pro riizné formy cestovniho ruchu, zejména ve specifickych oblastech se
zvySenym vyznamem pro lazenstvi, pro rekreaci a cestovni ruch a v oblastech s problémy
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti; v Gzemi stabilizovat a nové navrhovat vhodné
plochy pro tyto funkce a systém turistickych tras a stezek rdznych typu (pési, cyklistické, vodni,
lyzarské, hipostezky),

vytvafeni Gzemné technickych podminek pro rozvoj sluzeb, zejména v lazeristvi, v cestovnim
ruchu i v eko a agro-turistice,

vytvafeni podminek pro rizné formy cestovniho ruchu, zejména ve specifickych oblastech se
zvySenym vyznamem pro lazenstvi, pro rekreaci a cestovni ruch a v oblastech s problémy
hospodarského rozvoje a sociélni soudrznosti, v Uzemi stabilizovat a nové navrhovat vhodné
plochy pro tyto funkce a systém turistickych tras a stezek rdznych typu (pési, cyklistické, vodni,
lyzafské, hipostezky).

3. Priority v oblasti ochrany Zivotniho prost  fedi

3.1

3.2

hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi (napf. vyuziti brownfields vSech typa),

disledna ochrana nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody a krajiny pfed nadmérnou zatézi
novou vystavbou a turistickym ruchem, a to i v Gzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych
oblastech a oséach), kde je tfeba zachovavat a vytvaret podminky pro Uzemni systémy ekologické
stability, pro vznik vefejné pfistupnych pasit zelené, které umozni rekreaéni vyuzivani krajiny a
zachovani jejich reprodukénich schopnosti, pfitom jako vyznamny pfirodni prvek chranit a nové
navrhovat lesni porosty,
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3.3 vytvareni podminek pro preventivni ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(zvySovani retencnich schopnosti krajiny: navrh protieroznich opatfeni, omezeni umistovani
zastavitelnych ploch do zaplavovych Uzemi na nezbytné minimum, navrh opatfeni protipovodriové
ochrany a ploch potfebnych k rozlivim povodni, apod.),

3.4 vyuzivani krajiny v souladu s ochranou krajinného razu a s cilovymi charakteristikami krajiny —
daslednym vyhodnocenim zaméra dle zak. €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivd na Zzivotni
prostfedi v platném znéni, resp. zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,

ale i zak. €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon) v platném znéni,

Ostatni priority Gzemniho planovani stanovené v ZUR KK UP Poti¢ky nenaplfiuje z ddvodu polohy,
velikosti i charakteru obce.
» UP je zpracovan v souladu se ZUR KK

* UP déle zohledriuje:

- Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Karlovarského kraje
- vydana UR a stavebni povoleni

- dosud platny UPNSU Pottigky

3 VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANO VANi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Uzemni plan Potacky je zpracovan v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, stanovenymi § 18 a
§ 19 zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon), v platném
znéni.

Zpracovany UP Potliéky vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrZitelny rozvoj na
Uzemi spravovaném obci Potlcky.

V Gzemnim planu navrZzeny rozvoj obce Poti¢ky nema negativni vliv na verejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokynd pro
rozhodovani v Gzemi.

4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVAD ECIiCH
PRAVNICH PREDPISU

UP Potiigky byl zpracovan v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace - Gzemni plan, dle
pfisluSsnych ustanoveni zdkona 183/2006 Sb. o UGzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon, v platném znéni, vyhlaSky ¢.500/2006 Sb. o Uuzemné analytickych podkladech, GUzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti v platném znéni a vyhlasky
€.501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.
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5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY zVLASTNICH PRAVNI CH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan Potdcky je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organ podle zvlastnich
pravnich pfedpisl. V pribéhu pofizovani tzemniho planu Potucky nebyly feSeny zadné rozpory.

6 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POP RiIiPADE VYHODNOCENi SOULADU
S BODY (1 — 4) UVEDENYMI VE VYHL. 500 V PRILOZE 7 €ASTI Il. BOD B)

» Na zaklad & schvaleného upraveného zadani UP Pot Géky byly do navrhu UP zapracovany
zejména tyto skute €nosti:

- byly zapracovany UAPO pfedané pofizovatelem,

- byly zohlednény dosud nezastavéné rozvojové plochy dle UPN SU PotGgky,

- je obnovena zastavba Smolnych Peci, obnoveno pfirodni koupaliSté na Pile,

- Blata, Luky i Bludna jsou stabilizovany beze zmén,

- v lokalité EvZen je feSen novy lyZafsky svah s vlekem a bobova dréha,

- jsou obnoveny komunikace v krajing,

- jsou zapracovany jiz zrealizované Useky cyklotras , nauéné stezky,

- je feSena dostavba arealu Cervena Liska v Podlesi,

- je FeSena rekonstrukce arealu na Blatenském vrchu,

- je feSena rozhledna na Strani,

- je feSeno komunitni a vzdélavaci centrum tradic Krusnych hor v Hajich,

- je respektovana lesni puda kromé nového lyZzafského svahu s vlekem a bobové drahy v lokalité
EvZen a rozhledny na Strani,

- je feSena obnova cestni sité v krajing,

- je zapracovan USES v&etné nadregionalni a regionalni Grovné,

- je feSena plocha smiSena nezastavéna ochranna mezi zastavitelnou plochou bydleni a stavajicim
lyzafskym svahem v PotG¢kach nad nadrazim,

- je navrzena boc¢ni vodni nadrz na pravém biehu Hrani¢niho potoka,

- jsou feSeny péatefni mistni komunikace ve Smolnych Pecich, na Strani a v Potdckéach,

- jsou zapracovany cyklostezky, nau¢né trasy, turistické trasy, lyzafské bézecké trasy,

- naucné stezky jsou jiz stavajici a jedna z nich je prodlouzena i do SRN,

- je navrzeno rozSifeni vodojemu na Strani,

- je zapracovan zasobovaci vodovodni fad do SRN do obce Johanngeorgenstadt,

- Smolné Pece — je feSeno napojeni na verejny vodovod, na systém splaSkové kanalizace, lokalita je
navrzena k plynofikaci,

- Stran — je feSeno napojeni na verejny vodovod, na systém splaskové kanalizace, lokalita je navrzena
k plynofikaci,

- EvZen - je feSeno napojeni na vefejny vodovod, na systém splaSkové kanalizace, lokalita je
navrzena k plynofikaci,

- v ostatnich lokalitach budou i nadale vyuzity individualni zdroje pitné vody, individualni zpasob
likvidace odpadnich vod, lokality nebudou plynofikovany,

- Blatensky vrch — je feSeno napojeni na vefejny vodovod Horni Blatné, individualni likvidace
odpadnich vod regionalni Urovné,

66



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

- jsou respektovany pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi dle pfedanych UAPO, jsou zapracovany
v odavodnéni UP,

- zastavba na Strani v ploSe P/Z-B4 je zregulovana jako rozptylend — maximalni pocet domu: 7
(soucet stavajicich i nové postavenych domu),

- vybrana verfejna infrastruktura mimo obecni pozemky je feSena jako VPS a to ve vazbé na velkou
novelu stavebniho zdkona k 1.1.2013,

- v Uzemi neni feSen téZzky priimysl, vyrobni zéna Evzen je feSena jako vyroba lehka,

- je feSena koncepce civilni ochrany — pouze textova ¢ast,

- je zachovéana stavajici koncepce ochrany horninového prostredi,

- je zapracovano stanovené zaplavové tzemi Qo potoka Cerna, které je respektovano,

- jako protipovodnové opatfeni je feSena vodni nadrz na Hraniénim potoku,

- jsou feSeny hlavni stfety zajmu a problémy v Uzemi:

* silniéni hraniéni pfechod — dle ZUR KK — stabilizace,

* zhorSené dopravni podminky na silnici 11/221 — vyrobni zéna Evzen je navrzena pro lehky
pramysl, silniéni hraniéni pfechod zlstava i nadale pouze pro osobni automobilovou dopravu,

* lyzafské svahy na PUPFL — je stabilizovan stavajici Ski aredl Potucky, je navrzen dalSi
sjezdovy svah a bobova draha v lokalité Evzen,

* rozvoj turistického ruchu — koncentrovana zastavba mimo obec pouze ve Smolnych Pecich,
obnova a rekonstrukce komunikace v krajing, dostavba Podlesi, minimalni rozvoj Strané, v Hajich, na
Pila, na Blatenském vrchu, beze zmén lokality Luky, Blata, Bludna.

- stavby dokon&ené v priib&hu pofizovani UP jsou jiz stabilizovany jako stavajici — ast severniho
obchvatu, CSPHM, centralni parkovisté, pfestavba autoservisu na sluzby,

- navrh UP nebylo tfeba posoudit na vliv na Zivotni prostfedi ani nebylo tfeba vypracovat posouzeni
vlivu na lokality Natura 2000 a ptaéi oblasti, nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu navrhu UP na
udrzitelny rozvoj azemi,

- pro UP nebylo tfeba zpracovat koncept ve variantach.

> Na zaklad & schvaleného zadani UP prov &Fil projektant nové skute €&nosti v Gzemi a do UP
nezapracoval:
- nadfazenou Gzemné& planovaci dokumentaci je ZUR KK, nikoliv UP VUC KSA, do UP byly ze ZUR
KK prevzaty tyto skute¢nosti:

* specificka oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody SK6 KruSnohorské hfebeny — Ukoly a
cile,

* vymezeny nadregionalni i regionalni USES (pozn. navrzena VPO pro tyto vymezené prvky
USES nebyly do UP zapracovany, USES je pouze vymezen bez jakychkoliv zmén v krajing, dle velké
novely stavebniho zakona k 1.1.2013 se VPO pro prvky USES vymezuje pouze pro jejich zaloZeni pfi
navrhu zmény funkce v krajing),
- silniéni hrani¢ni pfechod v Pottickach do SRN zlstal zachovan beze zmény (umisténi i omezeni
pouze pro osobni automobily),
- zapadni a severni obchvat obce silnice 11/221 a silnice 111/2196 nebyly za zakladé usneseni ZO zr.
2008 zapracovany, stavajici silnice zustaly v priitahu obci zachovany, v misté zapadniho obchvatu
bylo Gzemi sceleno jako plocha smiSena obytna centralni, ¢ast severniho obchvatu véetné centralniho
parkovisté byly vybudovany, severni obchvat je feSen jako sbérna mistni komunikace,
- v Potdckéach neni feSen aredl penzionu pro seniory — nahrazeno plochou smiSeného bydleni
centralniho — na zékladé pokynu obce,
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- ve Strani neni feSena zastavitelna plocha smiSeného bydleni — nesouhlas DO ochrany ZPF,
nahrazeno zastavitelnou plochou P/Z-O5 pro agroturistiku
- neni feSena pési cesta v oblouku Zeleznice €. 142 na vychodnim kopci obce — pozadavek obce,
- v lokalité obce Smolné Pece nejsou stabilizovany zadné stavajici plochy vefejné zelené ani nejsou
navrzeny — pozadavek obce,
- na Strani neni feSen pés izolacni zelené podél komunikace, zména rozsahu zastavéni na zakladé
stanoviska DO,
- neni feSen chodnik podél komunikace k silniénimu hrani¢nimu pfechodu — nad rAmec podrobnosti
up,
- architektonické feSeni navrzené zastavby je regulovano pouze v podrobnosti UP, nikoliv RP,
- lyzaFské sjezdové arealy nejsou propojeny se SRN — nebyl pozadavek ani podklad,
- v lokalité Stran nejsou situovany ubytovaci aktivity v polyfunkéni z6né — zaporné stanovisko DO,
feSena jen agroturistika minimalniho rozsahu,
- neni stabilizovan centralni shromazdovaci prostor pfed trznici v obce — feSeno jako scelena jednotna
plocha SC — pozadavek obce,
- v pfistavbové ploSe na byvalé lesni Skolce P/P-S1 neni feSena plocha vefejného prostranstvi, plocha
je scelena — pozadavek obce,
- vefejna infrastruktura, ktera nebyla v UP feSena (vétSinou na zakladé pozadavku obce), neni tudiz
feSena ani jako VPS (chodnik, zapadni a severni obchvat obce, aredl penzionu pro seniory v obci),
- UP nefesi zadné VPO — USES je vymezeny, biehova zelefi nadrze je soucasti vodni plochy, pasy
izolaéni zelené na Strani nejsou feSeny,
- UP nenavrhuje zadné plochy asanace — zapadni obchvat obce byl zru$en, demolice budov v areélu
lesni 8kolky byly provedeny, rozpadlé objekty na Cervené Lisce byly jiz opraveny,
- v UP nejsou vymezeny zadné rozvojové plochy s povinnosti zpracovat tzemni studi:

* plocha P/P-S1 — dosud nevyjasnény investi¢ni zamér, bez investora, dlouhodobé feSeni nad
ramec obvyklé doby zpracovani US 4 roky,

* plocha P/Z-B1, P/Z-D2 — vydané UR,

* smiSena obytna zona Stran — plocha zruSena — stanovisko DO.
- v UP nejsou vymezeny Zadné rozvojové plochy s povinnosti zpracovat RP:

* rozvoj lokality Stran omezen na minimum.

» Nad ramec zadani UP je do UP zapracovano:

- Ucelovy vodovod k lokalité Podlesi pro pozarni tc¢ely — novy pozadavek obce,

- navrh UP bylo tfeba upravit a doplnit v rozsahu dle velké novely stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek k 1.1.2013,

- vyhodnoceni ztrat ZPF je vSak zpracovano ve vazbé na navrh UP z XI11./2007, nikoliv dle spoleéného
metodického pokynu MMR a MZP.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

KUKK, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi posoudil dne 11.6.2007, zn. 2276/2Z/07 jako
prisludny organ ochrany pfirody navrh zadani UP Potacky se zavérem, Zze navrh UP Potdcky nemuze
mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti.
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KUKK, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd8lstvi proved! zjistovaci Fizeni v souladu se zakonem
¢.100/2001 Sb., pfiloha &.8 se zavérem, ze UP Potacky neni nutné posoudit z hlediska jeho vlivi na
Zivotni prostfedi ani neni nutné zpracovani variantniho feSeni zmén.

Z téchto uvedenych ddvod( nebylo pro UP Poticky zpracovano Vyhodnoceni vlivu navrhu UP
Potlicky na Zzivotni prostfedi (posudek SEA) ani Vyhodnoceni vlivu navrhu UP Potiéky na chranéna
Uzemi Natura 2000 a ptaci oblasti. Ve vazbé na tyto skute€nosti a v souladu s novym stavebnim
zakonem ¢&.183/2006 Sb., v platném zneni, nebylo nutné pro UP Potliéky zpracovat ani Vyhodnoceni
vlivu navrhu UP Potacky na udrZitelny rozvoj Gzemi dle pFilohy &.5 vyhl.6.500/2000 Sb., v platném
znéni.

Dotéeny organ neuplatnil k navrhu zadani UP poZadavek na variantni feSeni Z tohoto ddvodu byl
zpracovan rovnou navrh UP PotGcky s vynechanim etapy konceptu UP PotGcky.

> UP posiluje viechny 3 pili e udrzitelného rozvoje Gzemi a vytva Fi pfim&Fené vyvazeny vztah
mezi pili fem ekonomickym, environmentalnim i pili ~ fem socialni soudrznosti:

» Posileni ekonomického pili  fFe:

- navrh 1,34 ha zastavitelnych ploch vyroby jako zdroje novych pracovnich pfileZzitosti,

- ekonomicky rozvoj tzemi zaméFen na turisticky ruch, rekreaci a sport ve vazbé na pfirodni hodnoty
tzemi,

- doplnéni a rekonstrukce komunikaci v Gzemi,

- vyznamny rozvoj technické infrastruktury: rozsifeni vodojemu na Strani, vefejny vodovod na Strani,
ve Smolnych Pecich, na Blatenském vrchu (vodovod z Horni Blatné), pozarni vodovod do Podlesi,
odkanalizovani do COV v SRN i ve Smolnych Pecich, na Strani, plynofikace Smolnych Peci, Strané,
nové trafostanice.

» Posileni environmentélniho pili  fe:

- zaméfeni rozvoje Uzemi na Setrnou formu turistického ruchu, rekreace a sportu,

- vyznamné snizeni zastavitelnych ploch na Strani ve vazbé na kvalitu ZPF,

- i nadéle trva omezeni silni€éniho hrani¢niho pfechodu pouze na osobni automobily,

- navrh 8,5 ha prestavbovych ploch, kterymi se Setfi zabory dosud nezastavéné kulturni krajiny,

- zohlednéni dfive schvalenych dosud nezastavénych rozvojovych ploch dle UPN SU Potugky,

- zadbor ZPF zaméfen vyhradné na V. tfidu ochrany (85% zabirané ZPF v V. tfidé ochrany)

- neni zabirdn ZPF v I. ani v II. tfidé ochrany,

- nejsou zabirdny meliorace,

- je vymezen USES v&etné nadregionalni a regionalni trovné dle ZUR KK,

- je navrZzena vodni nadrz na Hrani¢nim potoce ke zvySeni retence v Gzemi a jako protipovodnové
opatfeni,

- zddvodu zachovani krajinného razu byla obytna zastavba na ploSe P/Z-B4 feSena jako bydleni
v rozptylu (BR), byl stanoven maximalni pocet domu v dané lokalité: 7,

- navrZzen zabor 2,82 ha lesni pldy pro zastavitelné plochy a zabor 4,7 ha lesni pudy pro bobovou
drahu a novy lyzafsky svah s vlekem v lokalité Evzen,

- respektovani stanoveného zaplavového Gzemi Q.4 potoka Cerna bez zastavitelnych ploch,

- aktivity turistického ruchu jsou rozptyleny po celém spravnim Gzemi, nebude dochazet ke
koncentraci navstévnik( pouze v samotné obci.
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» Posileni socialniho pili  Fe:

- navrh 18,4 ha zastavitelnych ploch bydleni a 0,42 ha zastavitelnych ploch smiSeného bydlenti,

- navrh 3 ha zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni, na kterych budou vytvofena nova pracovni
mista,

- doplnéni a rekonstrukce komunikaci v Gzemi,

- vyznamny rozvoj technické infrastruktury: rozSifeni vodojemu na Strani, vefejny vodovod na Strani a
ve Smolnych Pecich, vefejny vodovod na Blatenském vrchu (vodovod z Horni Blatné), pozarni
vodovod do Podlesi ze SRN, odkanalizovani do COV v SRN i ve Smolnych Peci a na Strani,
plynofikace Smolnych Peci a Strané, nové trafostanice.

- priznivé funkéni vyuziti Uzemi v obci, klidové plochy bydleni jsou mimo centralni hojné
navstévovanou ¢ast obce,

- navrh 1,34 ha zastavitelnych ploch vyroby pro nové pracovni pfilezitosti.

> Zaver:

UP je zpracovan kompletné a vyvazené fesi rozvoj vdech 3 pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi. Na
feSeném Gzemi tak budou vytvoreny pFiznivé podminky pro kvalitni Zivot pFiStich generaci.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, vydal dne 27.6.2011 své stanovisko
nadfizeného organu uzemniho planovani k navrhu Uzemniho planu PotGcky (dale jen ,UP“) s
upozornénim na nedostatky, pod €. |.:779/RR/11-2.

Dle pfechodnych ustanoveni ¢lanku Il. bodu 2) a 7) Stavebniho zakona a ¢lanku 1. bod{ 2), 3) a 6)
vyhlaSky €. 500/2006 Sh., O Uuzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné planovaci &innosti, je v této fazi Fizeni o navrhu UP Potiéky vyZzadovana
pouze Uprava v souladu s vysledky s novymi pfedpisy a vécné s vysledky projednani. Casti zadani
(popf. pokynu pro zpracovani navrhu), které jsou v rozporu s novymi predpisy se nepouziji. O navrhu
UP se kona vefejné projednani podle § 52 SZ ve znéni po novele.

Na zakladé téchto pfechodnych ustanoveni nebylo stanovisko Krajského Ufadu podle § 50 odst. 5
Stavebniho zakona dodate¢né pozadovano.

Pofizovatel dne 2.4.2014 pozadal krajsky Ufad o posouzeni upraveného navrhu UP, tzn. v tomto
pfipadé v souvislosti se zakonem ¢&. 350/2012 Sb., tj. novelou stavebniho zékona, platnou od
1.1.2013, a o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatk. Sou¢asné krajskému Gfadu predal pofizovatel
tyto podklady: Rozdilovy list Uzemniho planu Potdcky, zpracovany pofizovatelem dne 29.3.2014;
Upravu navrhu UP pred fizenim, zpracovanou v 02/2014, na CD; Zpravu o projednani navrhu
Uzemniho planu PotGcky, zpracovanou pofizovatelem v 07/2011; kopie obdrzenych stanovisek ke
spoleénému jednani o navrhu UP, a kopii pfipominek k UP Potigky Obéanského sdruzeni pro
Potlcky.

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, pfislusny dle ust. § 178 odst. 1 a 2,
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, vydal v souladu s ust. § 50 odst. 8

zak. €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
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predpisa, (dale jen ,stavebniho zakona“), potvrzeni o odstranéni nedostatkll k upravenému navrhu
Uzemniho planu Pottcky.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY
NEBYLY

Stanovisko Krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., O Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, nebylo pozadovéano v souladu pfechodnymi ustanovenimi ¢lanku Il. bodu 2) a 7)
Stavebniho zdkona a ¢lanku Il. bodu 2), 3) a 6) vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., O Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci €innosti.

10 KOMPLEXNI ZzDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

UP Potacky navazuje na UPN SU Potagky, zarover zapracovava schvalené upravené zadani UP
PotGcky a pfedevSim zohlednuje novy stavebni zdkon €.183/2006 Sbh., v platném znéni a jeho
provadéci vyhlasky €.500/2006 Sb. v platném znéni a 501/2006 Sb. v platném znéni. UP je upraven
v souladu se znénim vySe citovanych pravnich norem.

10.1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

| pfes nové metodické postupy a zpasoby feseni UP vyplyvajici z nového stavebniho zakona
€.183/2006 Sb., v platném znéni, zlstava podstata koncepce rozvoje obce Potlcky feSena ve
schvaleném zadani UP PotGgky stejna. Navrh UP PotGéky byl zpracovan v XI1/2007 a néasledné
projednan. Na zakladé pokyni pofizovatele k Gpravé navrhu UP pFed fizenim byl navrh UP postupné
dvakrat pracovné upravovan, a to pouze v rozsahu v.¢.2 Hlavni vykres, M 1 : 10.000, v.¢.3 Vykres
predpokladanych zaborl pidniho fondu, M 1:10.000 — vykres, tabulky, texty oddvodnéni.

> Na zaklad & stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 12.1.2011 k navrh  u UP PotGéky a v souladu
s pokyny po Fizovatele pro zpracovani Upravy navrhu UP p  fed Fizenim proved! projektant UP
v ramci |. pracovni verze Gpravy Navrhu UP Pot  Géky p Fed Fizenim tyto prace:

- byla zapracovana nova digitalizovana katastralni mapa

- byly zapracovany nové BPEJ véetné tfid ochrany dle vyhl. €. 48/2011 Sb.

- byla zmen&ena rozvojova plocha P/Z-O2 pouze na 2.000 m?tak, aby se na ploe dal realizovat
dam o zastavéné ploge 1.200 m* (KZP = 60 %)

- byla vyrazné zmen3ena rozvojova plocha P/Z-S1 pouze na 500 m? tak, aby se na plose dal
realizovat dim o zastavéné ploge 300 m?® (KZP = 70 %), plocha byla situovana mimo OP drahy,
ale u stavajici cesty v krajiné, velikost plochy dale zohledriuje vysadbu zelené podél cesty

- byl upraven stav Uzemi na podkladé nové DKM: centralni parkovisté, autoservis, polyfunkéni
ddm sluzeb

- bylo zménéno vyuziti pozemku p. . 272/2 na plochu venkovského bydleni dle UPN SU

- zastavitelna plocha P/Z-B4 Na Strani byla ponechana v plném rozsahu, byl stanoven max. pocet
dom v této rozvojové ploSe rozptyleného bydleni na Strani: 4 domy vcetné jiz postavenych,
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- zastavitelnd plocha pro vodojem P/Z-T1 na Strani byla na zakladé poskytnuté projekéni
dokumentace pfemisténa

> Na zaklad é stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 16.7.2012 zn. 223 4/ZZ/12 a v souladu
s pokyny po Fizovatele pro zpracovani Upravy navrhu UP p  fed Fizenim proved! projektant UP
jako II. pracovni verzi Gpravy navrhu UP Pot  Géky p fed Fizenim tyto prace:
- plvodni zastavitelnd plocha smiSeného bydleni P/Z-S1 na Strani byla nahrazena zastavitelnou
plochou agroturistiky P/Z-O5 v téZe poloze a téze velikosti, bylo doplnéno odtvodnéni,
- U zastavitelné plochy bydleni P/Z-B4 na Strani bylo doplnéno podrobné zdivodnéni a upfesnén
pocet max. 4 RD.

> Na zékladé dalSich pokyn G pofizovatele k Gprav & navrhu UP p fed Fizenim provedl
projektant tyto daldi Gpravy navrhu UP:
- byla opravena chyba ozna¢eni RBK: RBK €. 20017 byl opraven na RB K ¢. 20121
- byla doplnéna OP technické infrastruktury
- pozemek p.&. 272/2 byl zafazen do ZU a feSen jako zastavéna plocha bydleni
- byly opraveny regula¢ni podminky ploch OV, PVk, PVz, PVz1l, SC, DD, VL, VD dle pozadavk
obce

» Nad rdmec pokyn G pofizovatele k Gprav & navrhu UP p fed Fizenim proved! projektant tyto
dalsi upravy navrhu UP:
- byla zapracovana velkd novela stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlaSek k 1.1.2013,
zejména:
= zcela prfepracovana problematika VPS a VPO a to jak textova ¢ast, tak i vykres ¢. 3 Vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M : 10.000,
= byly doplnény regula¢ni podminky na uplatnéni § 18 stavebniho zakona,
= byly dopInény chybéjici kapitoly do textové &asti odivodnéni UP, byla zruSena pavodni kapitola
¢. 14 ve vyroku navrhu UP, prosinec 2007.

» Na zaklad & dopl fiujicich pokyn G pofizovatele k Gprav & navrhu UP p Fed Fizenim z V./2014
proved! projektant tyto prace:

- podminky zastavby na zastavitelné ploSe rozptyleného bydleni P/Z-B4 (BR) byly upraveny takto:
= regulativ plochy BR — bydleni v rozptylu byl v odstavci E Podminky prostorového usporadani
rozSifen o bod 3: maximalni po¢et domu na zastavitelné ploSe P/Z-B4: 7
= regulaéni podminky plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti OV — ob&anské vybaveni byly
v odstavci D. Nepfipustné vyuZziti rozSifeny o bod 4. erpaci stanice pohonnych hmot

Rozvoj Uzemi je zaméfen na turisticky ruch a to na pobytovou viceluc¢elovou rekreaci se sluzbami, na
sportovni vyuziti kulturni krajiny a na nau¢né poznavaci turistiku.

Zastavitelné plochy jsou soustfedény jednak do samotné obce PotlUc¢ky a pfilehlych lokalit Stran a
Smolné Pece, dale jsou roztrouseny i do mist zaniklych historickych lokalit EvZzen, Haje, Pila. Plochy
prestavby v Potlickach zhodnocuji nevyuzivané arealy.

Na Uzemi obce jsou navrzeny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle vyhl. €.501/2006 v platném
znéni:

72



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

* Plochy bydleni

- bydleni hromadné — BH,

- bydleni individualni méstského a pfiméstského typu — BI,
- bydleni v rozptylu — BR.

* Plochy rekreace

- rekreace individualni pobytova — R,

- rekreace - zahradkarské osady — RZ,

- rekreace hromadna — RH.

* Plochy ob €anského vybaveni

- ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura — Ol,

- ob¢anské vybaveni - ostatni sluzby — OV,

- ob&anské vybaveni - sport — OS,

- ob¢anské vybaveni specifické v rozptylu — OVR,

- ob&anské vybaveni specifické — agroturistika — OA.

* Plochy ve fejnych prostranstvi

- vefejna prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy — PVK,

- vefejnda prostranstvi - vefejna zelen — PVz,

- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - parky - PVz1,
- vefejnda prostranstvi - vefejna zelen — ochranna a izolaéni — PVz3.
* Plochy smiSené obytné

- smiSené obytné v centrech obci — SC,

- smiSené obytné se sluzbami — SS.

* Plochy dopravni infrastruktury

- doprava silniéni — DS,

- doprava drazni — DD.

* Plochy technické infrastruktury

- technické infrastruktura — TI.

* Plochy vyroby a skladovani

- vyroba - lehky priimysl — VL.

* Plochy vodni a vodohospoda _Fské

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zem édélské

- plochy zemédélské — NZ.

* Plochy lesni

- plochy lesni — NL.

* Plochy p Firodni

- plochy pfirodni — NP.

* Plochy smiSené nezastav__éného Uzemi

- plochy smiSené nezastavéného izemi — NSx.

Vyznam index U zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
p - pfirodni

Z - zemédélska

| - lesni

s - sportovni
v - vodohospodarska
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0 — ochranna

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stanovuje UP hlavni, pipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemkd v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani GUzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovuje UP rovnéz
podmineéné pfipustné vyuziti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich dle §18 ods.(5) stavebniho zékona, v platném
znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:
- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodafskych, na plochach
pfirodnich a na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi pfirodnich, a vodohospodéafskych lze
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu ,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledku,
- zemédélské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych a na plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi zemédélskych a to pouze do vySky 5 m,
- oploceni pozemkl Ize umistovat pouze na plochy zemédélské nebo lesni a na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédeélské nebo lesni a to bez podezdivky, do max. v. 2 m a pouze pokud
neomezi prostupnost krajinou.

Nad rdmec stanovenych ploch s rozdilnym vyuzitim tGzemi dle vyhl.€.501/2006 Sb. v platném znéni,
nenavrhuje UP Zadnou plochu s rozdilngm zptsoben vyuZiti.

10.1.1 Pfehled navrzenych rozvojovych ploch
UP navrhuje na Gzemi obce Poti¢ky zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Toto zakladni ¢lenéni
rozvojovych ploch na zastavitelné plochy a plochy pfestavby FeSi graficka ¢ast:
* vlastni UP:
- v.C.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, M 1 : 10.000.
* gast odtvodnéni UP:
-v.¢.1.1. Koordinaéni vykres, M 1 : 10.000., v.¢.1.a Koordinacni vykres— detail obce Potlcky,
M 1:2.880.
Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou ozna¢eny symbolem, pod kterym jsou dale prezentovany
na v3ech dalSich vykresech Gzemniho planu kromé v.¢.2 Sirsi vztahy v grafické ¢asti odtvodnéni.
Oznaceni rozvojovych ploch sleduje charakter plochy a navrzené funkéni vyuziti (napf. P/Z-B1):

O 1. pismeno (pfed lomitkem) = zkratka katastralni Gzemi, ve kterém plocha lezi:
P - k. 0. Potlcky
2. pismeno (za lomitkem) = zkratka charakteru plochy:
P — plochy pfestavby, Z - zastavitelné plochy
O pismeno za pomlckou = zkratka navrzeného funkéniho vyuZziti plochy:
B - bydleni, R - rekreace, O - ob&anské vybaveni, P - vefejna prostranstvi, S - smiSené obytné
plochy, D - dopravni infrastruktura, V - vyroba a skladovani, T - technicka infrastruktura, VO -
plochy vodni
O cislo za pismenem - pofadové Cislo rozvojové plochy téhoz funkéniho vyuziti
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UP POTUCKY NAVRHUJE TYTO ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY P RESTAVBY:

* OBEC POTUCKY

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni:

P/Z-B1 - obytna zéna nad nadrazim v Pottckach - Bl

P/Z-B2 - plocha pro bydleni v misté zaniklé osady Smolné Pece - Bl

P/Z-B3 - plocha pro bydleni mezi obci a obnovenou lokalitou Smolné Pece - Bl
P/Z-B4 - doplnéni zastavby v lokalité Stran nad pramenistém - BR

P/Z-B5 — dostavba proluky v ZU v Poti¢kéach - Bl

P/Z-B6 — skupina RD v oblouku Zeleznice — Bl

Plochy rekreace
P/Z-R1 — rekreacni a obsluzné zazemi obnoveného koupalisté na Pile - RH

Plochy ob €anského vybaveni:

P/Z-O1 — rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani - Ol

P/Z-02 - vzdélavaci stfedisko kruSnohorskych tradic se zazemim turistického ruchu v Hajich - Ol
P/Z-O3 - obsluzné zazemi lyzafského arealu Evzen — OV

P/Z-O4 — plocha ob&anského vybaveni v rozptylu u Cervené Ligky - OVR

P/Z-05 — plocha agroturistiky vychodné nad Strani - OA

Plochy smiSené obytné:
P/Z-S2 - plocha smiSeného bydleni na zapadé obce pfi statni hranici — SC
P/Z-S3 — plochy smiSeného bydleni v proluce v obci - SC

Plochy dopravni infrastruktury:

P/Z-D1 - rozSifeni parkovisté na Blatenském vrchu - DS
P/Z-D2 — mistni komunikace na Sluneé¢ni stran — DS
Plochy technické infrastruktury

P/Z-T1 — vodojem na Stréni jizné pod obci Potlcky — TI

Plochy vyroby a skladovani
P/Z-V1 — vyrobni zéna Evzen — VL

Plochy vodni a vodohospoda _Fské
P/Z-VO1 — viceucelova bo¢ni nadrz na Hraniénim potoce s retenéni funkci - W

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy ob_éanského vybaveni:

P/P-O1 - rekonstrukce a rozSifeni obsluzného vybaveni na Blatenském vrchu - OV

P/P-O2 - plocha ob&anského vybaveni v rozptylu jako pfestavba sanovanych demolic u Cervené Lisky
- OVR

Plochy smiSené obytné
P/P-S1 - plochy smiSeného bydleni jako pfestavba areélu lesni Skolky v Poti¢kach — SS
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Plochy dopravni infrastruktury:

P/P-D1 - mistni komunikace do osady Smolné Pece jako rekonstrukce stavajicich lesnich a polnich
cest na vychodé - DS

P/P-D2 - mistni komunikace do osady Smolné Pece jako rekonstrukce stavajici polni cesty ze severu
-DS

P/P-D3 — mistni komunikace od byvalého hotel Dreckschénke pfes Stran do obce PotUcky véetné
odbocky na navrzenou rozhlednu — DS

Plochy vodni a vodniho hospod4  stvi:
P/P-VO1 - obnova vodni nadrze na Pile jako rekonstrukce letniho koupalisté

10.1.2 Pfehled ploch zm én v krajin &

UP navrhuje na Gzemi obce Potaéky v kulturni krajin@ mimo zastavéné Gzemi a mimo zastavitelné
plochy a plochy prestavby jako dalSi rozvojové plochy plochy smiSené nezastavéného Uzemi (plochy
zmeén v krajiné), které nejsou uréeny pro umistovani trvalych staveb.

UP navrhuje v krajing plochy sportu a rekreace, které nepredstavuji zastavitelné Gzemi a nejsou
ur¢ené k zastavéni trvalymi stavbami. Jednd se o lyZzafské svahy svleky nebo sedackovymi
lanovkami a svahy s bobovou drahou.Tyto vyélenéné plochy v krajiné fesi UP v grafické &asti Hlavni
vykres jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi se sportovni funkci, ozn. NSs. Jedna se o plochy:
a) stavajici:

- lyzafsky svah s vlekem v PotG¢kach nad nadrazim

- lyzafsky svah s vlekem u hotelu Dreckschénke
b) navrzené sportovné rekreacni aktivity v krajiné:

- P-S1 - sportovni aredl Evzen — lyzafsky svah s viekem — NSs

- P-S2 — sportovni areal EvZzen — bobova draha — NSs

10.1.3 Uzemni rezervy
UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou plochu ani koridor, které by predstavovaly Gzemni rezervu
naznacujici mozny rozvoj Gzemi ve vyhledu.

10.1.4 Piehled navrzenych ve Fejné prosp éSnych opat feni v krajin é
UP navrhuje na pravém brehu Hraniéniho potoka boéni vodni nadrz jako opatieni ke zvySeni retence
Gzemi:

Vybrana ve fejné prosp éSna opat feni ke zvySeni reten €énich schopnosti Gzemi:
VR1 - viceucelova bo¢ni nadrz na Hrani¢nim potoce — rozvojova plocha P/Z-VO1

10.1.5 Plochy bydleni a smiSené plochy bydleni

Stavajici obytna zastavba je v Uzemi stabilizovana jako zastavéné plochy bydleni hromadné (BH),
bydleni individualni méstského a pfiméstského typu (BI) plochy smiSené obytné v centrech obci (SC),
plochy smiSené obytné se sluzbami (SS). Tyto zastavéné plochy jsou vyrazné soustfedény v samotné
obci Potlcky, v kulturni krajing pfedstavuji tyto plochy pouze samoty. UP vyrazné rozsifuje plochy
bydleni, a to jako zastavitelné plochy Bl a bydleni v rozptylu (BR). Rovnéz jsou rozSifovany i plochy
SC i SS, a to jak plochy zastavitelné, tak i pfestavbové.

Rozvojové plochy SC a SS jsou soustfedény do samotné obce, zastavitelna plocha BR je feSena na
Strani z divodu zachovani krajinného radzu v pohledové exponovaném Gzemi, zastavitelné plochy Bl
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jsou feSeny jak v obci Potlicky, tak i ve Smolnych Pecich. V jinych lokalitach nejsou plochy bydleni
rozSifovany.

UP navrhuije:
OPlochy bydleni zastavitelné v UPD: 4,21 ha
OPlochy bydleni zastaviteIné nové navrzené: 13,83 ha
OPlochy bydleni prestavby: 0 ha
OPlochy smiSeného bydleni zastavitelné nové navrzené: 0,42 ha
OPlochy smiSeného bydleni pfestavby: 0 ha
Celkem plochy pro bydleni ............... e 18,46 ha

UP navrhuje celkem 18,46 ha ploch bydleni pro 130 bytd.

10.1.6 Plochy ob €anského vybaveni
Stavajici zastavba obcanského vybaveni je soustfedéna do obce, do Strané a Podlesi. Jsou
rozliSovany tyto druhy ob&anského vybaveni:
Ol — vefejna infrastruktura — OU, Skolni areal véetné MS, hasici,
QV - ostatni sluzby, zejména kostel, hotely, penziony,
OS - sport — fotbalové hristé.
UP navrhuje plochy ob&anského vybaveni k rozsifeni a to jako plochy prestavby (OV — Podlesi,
Blatensky vrch) i jako plochy zastavitelné (Ol — na Strani, v Hajich, OV v lokalité Evzen).
UP navrhuje zcela nové druhy ploch ob&anského vybaveni a to jako plochy zastavitelné:
OVR - plochy v rozptylu v Podlesi z davodu ochrany krajinného razu,
OA - agroturistika na Strani.

UP navrhuije:
OPlochy ob&anského vybaveni zastavitelné v UPD: 0 ha
OPlochy ob&anského vybaveni zastavitelné nové navrzené: 2,99 ha
OPlochy ob¢anského vybaveni prestavby: 1,20 ha
Celkem plochy ob¢anského vybaveni: 4,19 ha

10.1.7 Plochy rekreace

Na Uzemi obce jsou vymezeny zastavéné plochy rekreace individuélni pobytové (RI) a plochy
rekreace zahradkaiské osady (RZ). Obé& tyto plochy jsou vymezeny v Potiiékach a nejsou v UP
rozSifovany.

Rozvojové plochy rekreace jsou feSeny jako zastavitelna plocha rekreace hromadna (RH) v Hajich
pro zdzemi obnoveného koupalisté.

UP navrhuije:
* Plochy rekreace zastavitelné v UPD: 0,36 ha
* Plochy rekreace zastavitelné nové navrzené: 0 ha
* Plochy rekreace zastavitelné prestavbové: 0 ha
Celkem plochy rekreace: 0,36 ha
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10.1.8 Plochy vyroby a skladovani

Na Uzemi obce jsou stavajici zastavené plochy vyroby a skladovani situovany vychodné za obci
v lokalité Evzen a jsou FeSeny jako plochy lehkého priimyslu (VL).

UP navrhuje zastavitelné plochy VL rovnéz v lokalité Evzen. Na Gzemi obce se nevyskytuji zadné
jiné zastavéné ani rozvojové plochy vyroby, a to ani vyroby zemédeélské. Rovnéz plochy smiSené
vyrobni v feSeném Gzemi nejsou.

UP nenavrhuje Zadnou specifickou plochu vyroby pro VTE ani FVE.

UP navrhuije:

OPlochy vyroby a skladovéani zastavitelné nové navrzené: 1,34 ha
OPlochy vyroby a skladovani prestavbové : 0 ha
OPlochy vyroby a skladovani zastavitelné v UPD: 0 ha
Celkem plochy vyroby a skladovani: 1,34 ha

10.1.9 Plochy technické infrastruktury
Jako stavajici zastavéné plochy technické infrastruktury (T1) je v UP stabilizovan stavajici vodojem.

UP navrhuje zastavitelné plochy TI pro rozsiteni vodojemu na Strani. Piestavbové plochy TI nejsou
v UP feseny.

UP navrhuije:

OPlochy technické infrastruktury zastavitelné nové navrzené: 0,08 ha
OPlochy technické infrastruktury pfestavbové: 0 ha
OPlochy technické infrastruktury zastavitelné v UPD: 0 ha
Celkem plochy technické infrastrukutry: 0,08 ha

10.1.10 Plochy dopravni infrastruktury

Jako plochy zastavéné dopravni infrastruktury jsou feSeny plochy silniéni infrastruktury (DS) a plochy
drazni infrastruktury (DD). Plochy DD pfedstavuji pouze stavajici Zelezni¢ni trat, zadné rozvojové
plochy DD UP nenavrhuje. Jako stavajici plochy DS jsou feSeny parkovité, krajské silnice II. a lll.
tFidy, komunikace v krajing a sbé&rné mistni komunikace. Jako rozvojové plochy DS fesi UP obnovu
cestni sité v krajiné, nové sbérné komunikace v Potl¢kach, navrzené parkovisté na Blatenském

vrchu.

UP navrhuije:

OPlochy dopravni infrastruktury zastavitelné v UPD: 0,04 ha
OPlochy dopravni infrastruktury zastavitelné nové navrzené: 0,36 ha
OPlochy technické infrastruktury pfestavby: 1,47 ha
Celkem plochy dopravni infrastruktury: 1,87 ha

10.1.11 Plochy vodni a vodohospoda Fské

Jako zastavéné plochy vodni a vodohospodafské (W) fesi UP rybniky, potoky a mokfady v Gzemi.
Jako rozvojovéa zastavitelnd plocha W je feSena bo¢ni nddrz na pravém bfehu Hrani¢niho potoka, jako
prestavbova plocha W je feSena obnova letniho pfirodniho koupalisté v Hajich.
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UP navrhuije:

OPlochy vodni a vodohospodéFské zastavitelné v UPD: 0 ha
OPlochy vodni a vodohospodarské zastavitelné noveé navrzené: 1,34 ha
OPlochy technické infrastruktury pfestavby: 0,32 ha
Celkem plochy technické infrastrukutry: 1,66 ha

10.1.12 Plochy ve fejnych prostranstvi

Jako zastavéné plochy vefejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi UP stabilizuje zakladni
systém mistnich obsluznych komunikaci v obci. Jako zastavéné plochy vefejnych prostranstvi

s vefejnou zeleni fesi UP plochy zelené (PVz), parky (PVz1), ochrannou zelefi (PVz3). UP na zakladé
poZadavku obce nenavrhuje Zadné rozvojové plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni. UP
rovnéz nenavrhuje zadné rozvojoveé plochy vefejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi. Obsluzné
mistni komunikace jsou soucasti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni, ploch smiSenych obytnych, vyroby a skladovani.

UP navrhuije:

OPlochy vefejnych prostranstvi zastavitelné v UPD: 0 ha
OPlochy vefejnych prostranstvi zastavitelné nové navrzené: 0 ha
OPlochy verejnych prostranstvi prestavby: 0 ha
Celkem plochy ve Fejnych prostranstvi: 0 ha
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UP Fedi v zemi tento rozsah zastavitelnych ploch (vh  a):

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R (@) D V, VS w T S >
18,04 0,36 2,99 0,40 1,34 1,34 0,07 0,42 24,96
Pottcky
> 18,04 0,36 2,99 0,40 1,34 1,34 0,07 0,42 24,96
UP ¥edi v Gzemi tento rozsah ploch p  Festavby (v ha):
Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R @) D V, VS W S >
1,20 1,47 0,32 5,50 8,49
Potacky
> 1,20 1,47 0,32 5,50 8,49




Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)

UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RiZENIM

zastavitelné

plochy zastavitelné pIochvy Celkem rozvojové

Funkee pFestavby plochy v UPD novve i plochy v UP
navrzené

Bydleni B 4,21 13,83 18,04
Rekreace R 0,36 0,36
Obéanské vybaveni O 1,20 2,99 4,19
Doprava DS 1,47 0,04 0,36 1,87
Vyroba a skladovani, 1,34 1,34
smiSenda vyroba V, VS
Plochy vodni W 0,32 1,34 1,66
SmiSené obytné S 5,50 0,42 5,92
Technick4 infrastruktura T 0,07 0,07
Verejna prostranstvi P
Celkem 8,49 4,61 20,35 33,45
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10.2 LIMITY VYUZITi UZEMI

* Na Uzemi obce Potlicky se vyskytuji tyto limity vyuziti dzemi vyplyvajici z pravnich predpisu a
spravnich rozhodnuti:

Hranice:

- hranice stéatu

- hranice kraje

- hranice feSeného Uzemi, hranice katastralniho tzemi Potlcky

- hranice zastavéného Uzemi ke dni 15.2.2012

Ochrana p rirody a krajiny:
* zvlastni ochrana

- NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita - KruSnohorské platé ¢.CZ0414110 - navrZzena na
vyhlaseni NPR, PR, PP

- pfirodni pamatka VIEi jamy

- pamatny strom — Maxuv javor u Koziho potoka

* obecnd ochrana

- PUPFL - VKP ze zakona

- rybniky a vodni toky - VKP ze zdkona

- Udoli nivy — VKP ze zakona

- registrovany VKP JindfiSské skaly

- registrovany VKP Vysypky Haje

Uzemni systém ekologické stability

* UP prebira ze ZUR KK a dale zpfeshuije:

- nadregionalni biokoridor - ochranné pasmo

- nadregionalni biokoridor funkéni K1 Bozidarské raselinisté - Studenec
- regiondlni biocentrum funkéni 1191 — Potlcky

- regionalni biocentrum funkéni 1193 Na StraSidlech

- regiondlni biocentrum funkéni 10 001 Pila

- regionalni biokoridor funkéni 20 002 Potucky-Pila

- regiondlni biokoridor funkéni 20 003 Pila — Bozidarské raselinisté
- regionalni biokoridor funkéni 20 004 Zlaty kopec - Pila

- regiondlni biokoridor nefunkéni 20 001 Na StraSidlech — Pila

- regionalni biokoridor nefunkéni 20 121 K1 - Potcky

* UP navrhuije:

- mistni biocentra funk ¢éni:

3 U zastavky

6 Blatensky potok

7 Pod Bludnou

14 Haje

- mistni biocentra nefunk ¢&ni:
1 VI&i hora

2 U PaSeracké cesty
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4 U Zelezné cesty

5 Nad Kozim potokem

8 Snézna harka

9 Cupfina

10 U Piskovce

11 U Podlesi

12 U trianolu

13 K Milovu

- mistni biokoridory fun  €éni
3 BC6 — hranice obce

4 hranice obce — BC6
-mistni biokoridory nefunk  éni
1 BC2 - BK3

2 BKK1-BC1

5 BC 20003 — BC7

6 BC 10001 — BC10

7 BK 20002 — BC11

8 BC11 - BC13

Ochrana lesa:
- ochranné pasmo lesa, OP = 50m

Ochrana podzemnich a povrchovych vod:
- ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné
- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné

Ochrana staveb:

stavebni uzavéry:

- stavebni uzavéra - na Gsti Stoly ¢.2 a nad pasmem vychozu zily E 1
- stavebni uzavéra - opusténé prizkumné duaini dilo Sachty Podlesi

- stavebni uzavéra - ,vychoz Zily E 8"

- stavebni uzavéra - ,vychoz zily E 6“

- stavebni uzveéra - ,aredl ke kominu KRE 6 - 1/0 - 01"

- stavebni uzavéra - ,areal komina KRE 6 - 1/0 - 02“

- stavebni uzveéra - ,aredl komina KRE 6 - 1/0 - 11"

- stavebni uzavéra - ,areal komina KRE 6 - 1/0 - 12“

- stavebni uzavéra - areal jamy ¢.1

- stavebni uzavéra - ,Nad domem ¢p.62“

- stavebni uzavéra - aredl jamy Magdaléna

- stavebni uzavéra - areél jamy €.1 - Tri bratfi

- stavebni uzavéra - areal jamy €.2 - BoZi poZehnani (Nové Blahoslaveni
- stavebni uzavéra - areél jaAmy ¢.3 - Vilém (Staré Blahoslaveni

- stavebni uzavéra - aredl jamy Slovanka

- stavebni uzavéra - areél jAmy U nadrazi

- stavebni uzavéra - areal jamy ¢.2

- stavebni uzavéra - areél jamy ¢.3

83



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

- stavebni uzavéra - aredl jamy 1.kvéten
- stavebni uzavéra - areél jamy Mir

Ochrana pamatek:

- nemovita kulturni pamatka:
- r.6. 12444/4-4818 kostel Navstiveni Panny Marie
- r.€. 21605/4-4149 Blatensky vodni pfikop
- 1.6. 24415/4-817 rudny dil Stara Stola

Ochrana technické infrastruktury:

- vodovod pitny, OP =1,5m

- studna

- VDJ - vodojem, OP =10 m

- kanalizace splaskova, OP =1,5m

- vytlaény fad kanalizace, OP = 1,5 m

- CSoV - &erpaci stanice odpadnich vod

- venkovni vedeni VN 22 kV, OP = 7m

- TS — trafostanice zdéna OP = 20m (30m)

- TS — trafostanice stozarova, OP = 7m (10m)

- vodni elektrarna

- dalkovy opticky kabel, OP = 1m

- televizni pfevadéce Potucky, Blatensky vrch, OP = 30m
- RR trasa BSC Klinovec - BTS Blatensky vrch

. stanice GSM — Potlicky nad nadrazim

- VTL plynovod, DN 80, OP =4m, BP = 15m

- STL plynovod, OP v ZU = 1m

- STL plynovod, OP mimo ZU = 4m

- RS - regula¢ni stanice plynu, OP = 4m, BP = 10m

Ochrana dopravni infrastruktury:
- silnice II. tfidy, OP = 15m

- silnice IlI. tfidy, OP = 15m

- Zeleznice, OP = 60m

Limity vyuZiti dzemi vyplyvajici z vlastnosti tzemfi

- poddolované Gzemi: Pottcky 1 - Smolné Pece, Potucky 10, Pottcky 11, PotG¢ky 2, Potdcky 13,
Potucky 5, Potlicky 14, Potlcky 6 - Piskovec, Potlcky 7 - Luhy, Potlicky 8 - Haje, Horni Blatna,
Pernink - Bludna, Ryzovna 3 - Scherbrovy domky, Potlcky 4 - Rozhrani, Potlcky - Protasi

- hranice a ¢isla BPEJ, tfidy ochrany ZPF

- Il.pasmo imisniho ohroZeni lesa

- PUPFL - les ochranny, les zvlastniho uréeni

- nevyhradni loZisko stavebniho kamene ¢.5251000 Potucky - Mir - Surf .51

- meliorace
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10.3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Obec Potlcky lezi tésné u statni hranice se SRN. Obci - respektive Casti obce - prochazi silnice
[1/221 od kfizovatky pfed hraniénim prechodem do SRN smérem na Horni Blatnou, Pernink a dal
smérem na Ostrov nad Ohfi. Na ni se napojuje v citované kfizovatce pred hraniénim pfechodem
silnice 111/2196 smérem na Ryzovnu a dal na Bozi Dar.

Je navrZzena homogenizace silnice 11/221 a silnice 111/2196 a to v celé délce trasy.

Silniéni hraniéni pfechod do Némecka slouzi pouze pro osobni automobilovou dopravu a je napojen
na mistni komunikaci.

Tésné u hrani¢niho pfechodu je vybudovéna okruzni kfizovatka se tfemi vjezdy (a vyjezdy): jeden
paprsek do Némecka, druhy je ke kfizovatce silnic €. 221 a 2196, tfeti vede mezi rozsahlou plochou
prestavby P/P-S1 a centralnim parkovistém k nadrazi.

Plocha P/P - S1 je dopravné obsluhovana vybudovanou sbérnou mistni komunikaci k nadrazi,
k ploSe P/Z - B1 je tfeba vybudovat novou mistni obsluznou komunikaci.

K planované vystavbé v prostoru Smolnych Peci (P/Z-B2) a (P/Z-B3) se navrhuje jako pfijezd
rekonstruovat stavajici G€elovou cestu na mistni obsluznou komunikaci. Komunikace se napojuje na
silnici 11/221 proti benzinovému &erpadlu. V ramci pfestavby bude tfeba rekonstruovat stavajici mostek
pres potok. Z této komunikace (P/P-D1) se navrhuji 2 kratké prfipojky k ploSe P/Z-B3. Komunikace
kon¢i na ploSe P/Z-B2.

Z vySe zminéné komunikace odboc¢uje ve vzdalenosti cca 250m od napojeni na silnici dalSi mistni
komunikace v trase ,historické" cesty pfiblizné na zapad k ploSe P/Z-B3. Navrhuje se rekonstruovat
tuto cestu na obsluznou. Komunikace je oznaena P/P-D2.

V prostoru Strané se prfedpoklada minimalni vystavba véetné rozhledny nad Strani. Pro zpfistupnéni
téchto prostort se navrhuje upravit - rekonstruovat s doplnénymi vyhybnami nékolik sou¢asnych cest
v krajiné ozn. P/P-D3. Jde o cestu z 11/221 (proti lyzafskému arealu) od hotelu Dreckschanke. Cesta
mé& na zaCatku znacné stoupani; za Uroviiovym Zelezni¢nim prfejezdem jsou jiz sklonové poméry
pfilemnéjsi. Cesta pak pokraCuje pfes udoli potoka a na protilehlé strané Gdoli se napojuje na
»druhou” lesni cestu. Tato ,druhd“ cesta zac¢ina na mistni komunikaci soubézné s Zelezniéni trati jizné
od sidla. Cesta prechazi zelezniéni trat Groviiovym prejezdem, kFizi potok a stoupa do svahu. Posléze
se spojuje s , prvni“ cestou od hotelu Dreckschanke a posléze navazuje na ,hlavni lesni cestu
vedouci od Zelezni¢niho pfejezdu silnice 111/2196 smérem na Blata a Bludnou.

Jako dalSi moznost pfistupu na Strané misto Useku cesty z 11/221 od ,hotelu”, ktery je ve znaéném
stoupani, Ize uvazovat rekonstrukci cesty zacinajici v Poti¢kach nad bytovymi domy, ktera v dalSim
prabéhu prekracuje droviiové Zeleznicni trat a pokracuje na jih. S dfive navrzenou cestou se kfizuje
v ploSe P/Z-B4. Komunikace P/P-D3 vytvori tak okruh s odbockou k navrzené rozhledné na Strani.

Plocha P/Z- O5 je dostupna z mistni rekonstruované komunikace P/P-D3 zI1/221 od dfive
uvadéného hotelu. Plocha P/Z-B4 sroztrousenymi domy je dostupna ze soustavy mistnich
komunikaci ve Strani navrhovanych k rekonstrukci (zokruhovana P/P-D3)

Zastavitelnd plocha bydleni P/Z-B1 v Potlickach nad nadrazim je dopravné zpfistupnéna
komunikaci P/Z-D2. Na tuto obsluznou mistni komunikaci budou napojeny mistni zklidnéné
komunikace dle individualniho feSeni rozvojové plochy P/Z-B1.

Dalsi plochy navrzené k vystavbé jsou pfistupné po stavajicich mistnich komunikacich - plocha P/Z-
02 v Hajich nebo P/Z — O4 na Podlesi. Ostatni plochy ¢€i prostory nezminéné v pfedchazejicim textu
jsou v pfimém dosahu z nékterych sou¢asnych komunikaci.

Stavajici nau¢na stezka je plné respektovana, trasa je zapracovana do grafické ¢asti oduvodnéni
UP. Je respektovano i prodlouzeni této nauc¢né stezky do SRN a to v Potickach severné nad
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nadrazim v misté stavajici odbogky stezky k historickému hraniénimu kameni ze 17. stoleti. UP
stabilizuje i dalSi stavajici nauénou stezku podél Blatenského potoka.

UP zapracovava stavajici znagené turistické trasy i cyklotrasy &. 2001, 2002, 2008, 2004, 36.
Zaroven UP nenavrhuje zadné nové cyklostezky, nau¢né stezky ani cyklotrasy, nebot nebyl
poZadavek.

10.4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

10.4.1 Vodni hospoda Ffstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec Potdc¢ky mé vybudovanou systematickou vodovodni sit, ktera sestava zjimani, které bylo
v minulosti rekonstruovano a svou vydatnosti prevySuje potfeby obce Potucky. Na jimani navazuje
vodojem, ktery se nachéazi v adoli Koziho potoka mezi ¢asti Stran a obci Poticky. Pro zasobovani
pitnou vodou obce Potli¢ky je v souCasné dobé dostatecny. Zaroven je pfipraven projekt na realizaci
nového vodojemu. Vodojem o objemu 2 x 250 m® bude navic vyuZit pro rozvoj obce, poZarni potieby
a déle pro ¢astecné zasobovani pitnou vodou sousedni obce Johanngeorgenstadt ve SRN. K tomuto
UCelu je FeSen vodovod, ktery propoji vodojem s vodovodni siti méste¢ka Johanngeorgenstadt.
V ramci ochrany lesa, zejména pfi hranici se Spolkovou republikou Némecko, se pocita s vystavbou
Ucelového pozarniho vodovodniho Fadu ze Spolkové republiky Némecko do prostoru Podlesi na
severnim okraji spravniho Gzemi obce Potli¢ky. Voda bude vyuzivana pro pozarni Gcely.

Zéasobeni rozvojovych ploch

Obec Pot téky

* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

P/Z-B1 — obytna z6na nad nadrazim v Potuckéach — Bl

Bude napojena prodlouzenim vodovodu z prostoru nadrazi Potli¢ky. Pro navySeni tlaku bude na
potrubi osazena ,zrychlovaci stanice”.

P/Z-B2 — plocha pro bydleni v misté zaniklé osady Smolné Pece — Bl

Plocha bude zasobena z vodovodu PotGeky, ktery je v sougasné dobé ukonéen u €S PHM pfi viezdu
do Potlcek. Pro zabezpedeni potfebného tlaku bude vodovod vybaven zrychlovaci stanici.

P/Z-B3 — plocha pro bydleni mezi obci a obnovenou lokalitou Smolné Pece — Bl

Pro napojeni této obytné zény bude vyuZzito vodovodu pro plochu P/Z-B2. Tlak bude navySen
zrychlovaci stanici.

P/Z-B4 — doplnéni zastavby v lokalité Stran nad pramenistém — BR

Lokalita bude napojena novym vodovodnim fadem vyvedenym z vodojemu Pottcky. Trasa bude
vedena v soubéhu s STL plynovodem, v soubéhu se stavajicim VTL plynovodem. Na potrubi bude
osazena zrychlovaci stanice pro dosazeni potfebného tlaku.

P/Z-B5 — dostavba proluky v ZU v Potickach — Bl

Lokalita bude napojena na stavajici vodovod.

P/Z-B6 — skupina RD v oblouku Zeleznice — Bl

Lokalita bude napojena na stavajici vodovod.

Plochy rekreace
P/Z-R1 — rekreacéni a obsluzné zazemi obnoveného koupalisté na Pile - RH
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V tomto stupni dokumentace neni pocitano s napojenim na vodovod obce Potucky. Pro kryti potfeby
vody ,rekreacniho a obsluzného zdzemi obnoveného koupalisté na Pile* bude nalezen lokalni zdroj
vody.

Plochy ob éanského vybaveni

P/Z-O1 —rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani — Ol

V tomto stupni dokumentace neni pocitano s napojenim na vodovod obce Potucky. Pro kryti potfeby
vody ,rozhledny* bude nalezen lokalni zdroj vody.

P/Z-0O2 — vzdélavaci stfedisko kruSnohorskych tradic se zazemim turistického ruchu v Hgjich — Ol

V tomto stupni dokumentace neni pocitdno s napojenim na vodovod obce Potlcky. Pro kryti potfeby
vody ,vzdélavaciho stfediska krusnohorskych tradic* bude nalezen lokalni zdroj vody.

P/Z-O3 — obsluzné zazemi lyzafského areélu Evzen — OV

Areal bude napojen na vodovod obce Potucky, ktery je k lokalité pfiveden.

P/Z-O4 — plocha ob&anského vybaveni v rozptylu u Cervené Lisky — OVR

Lokalita bude napojena na lokalni zdroje vody. V ramci spoluprace s némeckou stranou je pfipravovan
vodovod pro pozéarni i¢ely z Némecka. V Podlesi je pfipravovano stdCeci misto pro odbér této pozarni
vody pro pfipad pozaru.

P/Z-05 — plocha agroturistiky vychodné nad Strani - OA

Lokalita bude napojena na vodovod vedeny podél nové navrhovaného STL a stavajiciho VTL
plynovodu k lokalité Stran (P/Z-O2) a déle bude veden k této rozvojové ploSe. Bude vyuzito
zrychlovaci stanice.

Plochy smiSené obytné

P/Z-S2 — plocha smiSeného bydleni na zapadé obce pfi statni hranici — SC
Lokalita bude napojena na stavajici vodovod v obci.

P/Z-S3 — plocha smiSeného bydleni v proluce v obcl — SC

Lokalita bude napojena na stavajici vodovod v obci.

Plochy vyroby a skladovani

P/Z-V1 — vyrobni zona Evzen — VL

Plocha bude zasobena z vodovodu, ktery byl do lokality v pfedstihu pfiveden. Kapacita vodovodu
bude posouzena podle potfeby vody nového pramyslového aredlu. V pfipadé nedostateéné kapacity
nutno posilit vodovodni fad v délce dané vypocty.

* Plochy p Festavby

Plochy ob éanského vybaveni

P/P-O1 — rekonstrukce a rozsifeni obsluzného vybaveni na Blatenském vrchu — OV

V tomto stupni dokumentace neni pocitano s napojenim na vodovod obce Potucky. Pro kryti potfeby
vody ,obsluzného vybaveni“ bude nalezen lokalni zdroj vody.

Rozvojova plocha na vrcholu Blatenského vrchu (1.040 m n. m.) mGze byt alternativné zasobena
pitnou vodou z vodojemu v Horni Blatné. Vodojem Horni Blatna se nachazi v nadmorské vysce 930 m
n. m. na vychodnim okraji Horni Blatné. Zasobovani pfedstavuje ve vodojemu realizovat Cerpaci
stanici a vytlakem dopravovat vodu na vrchol Blatenského vrchu. Trasa vytlaku je navrzena ¢aste¢né
podél komunikace Horni Blatna — Bozi Dar a Caste¢né podél obsluzné komunikace k vrcholu

Blatenského vrchu.
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P/P-02 — plocha ob&anského vybaveni v rozptylu jako prestavba sanovanych demolic u Cervené
Lisky — OVR

Lokalita bude napojena na lokalni zdroje vody. V ramci spoluprace s némeckou stranou je pfipravovan
vodovod pro pozéarni ic¢ely z Némecka. V Podlesi je pfipravovano std€eci misto pro odbér této pozarni
vody pro pfipad pozaru.

Plochy smiSené obytné
P/P-S1 — plochy smiSeného bydleni jako pfestavba arealu lesni Skolky v Pottickach — SS
Lokalita bude napojena na stavajici vodovod.

Plochy vodni a vodohospoda fské

P/P-VO1 - obnova vodni nadrze a souvisejicich ploch zelené na Pile jako rekonstrukce letniho
koupalisté - W

Pro rekonstrukci vodni nadrze na Pile byl v minulosti zpracovan projekt a vyfizeno stavebni povoleni.
Napojeni na vodovodni sit obce Potlicky se nepfedpoklada.

Likvidace odpadnich vod

Obec Potl¢ky ma vybudovanou &astecné jednotnou, ¢asteéné oddilnou kanalizaci. Pro odvedeni
destovych vod jsou vyuZivany i mnohé vodotede: Cerna, Kozi potok, Blatensky potok, Podlesky potok
a Hranicni potok.

Kanalizace byla v minulosti ukon&ena na obecni &istirné odpadnich vod. Cistirna v8ak nedosahovala
potfebného ¢isticiho efektu. Divodem je zejména fada restauraci, které vypousti splaskové vody
z kuchyni s velkou nerovnomeérnosti a zatizené tuky a velkym mnozstvim nerozpustnych latek. Obec
proto zvaZovala vystavbu nové COV nebo napojeni kanalizace obce Pottéky na kanalizaci sousedni
obce Johanngeorgenstadt v SRN a ¢isténi na nové COV v této piihraniéni obci. Nakonec byla zvolena
varianta ¢isténi splaskovych vod na COV v Johanngeorgenstadtu v SRN. Za tim Géelem byl
realizovan predavaci objekt pfimo na statni hranici.

Odkanalizovani rozvojovych lokalit

Obec Pot t€ky

* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

P/Z-B1 — obytna zéna nad nadrazim v Potuckach — Bl

Splaskové vody lokality budou svedeny na pravy bfeh Cerné a dale do gravitaéni kanalizace v centru
Potucek budou precerpavany.

Destova kanalizace bude svedena gravitaéné do potoka Cerna. Pozemky budou vybaveny
zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany retenéni vlastnosti plvodniho Gzemi.

P/Z-B2 — plocha pro bydleni v misté zaniklé osady Smolné Pece — Bl

Lokalita Smolné Pece bude odkanalizovana do splaskové kanalizace obce Potlicky. K tomu bude
vyuZito nové &erpaci stanice splaskovych vod, kterd bude postavena u stavajici CS PHM pro
odkanalizovani ¢asti obce Poticky v blizkosti hotelu Dreckschanke.

DesStové vody budou svedeny deStovou kanalizaci do koryta Hrani¢niho potoka. Pozemky budou
vybaveny zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany retencni vlastnosti plivodniho Gzemi.
P/Z-B3 — plocha pro bydleni mezi obci a obnovenou lokalitou Smolné Pece — Bl

Lokalita bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci shodné jako lokalita P/Z-B2. Pozemky budou
vybaveny zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany retencni vlastnosti pavodniho Gzemi.
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P/Z-B4 — doplnéni zastavby v lokalité Stran nad pramenistém — BR

Lokalita bude mit realizovanu systematickou splaSkovou kanalizaci. Zvlastni péci je v tomto pfipadé
vénovat zabezpeceni vodotésnosti kanalizace. Divodem je umisténi zastavby nad zdroji surové vody
obce Potagky. Splaskova kanalizace bude ukongena v &erpaci stanici odpadnich vod (CSOV). Tato
bude &erpat splasky do lokality P/Z-S1 do navrhované gravitaéni kanalizace. Pfepad z CSOV bude
sveden do koryta Koziho potoka 50 m pod oploceny objekt jimani surové vody.

V lokalité bude postavena i deStova kanalizace. Vody budou svedeny do koryta Koziho potoka, Ize
vyuzit odkanalizovani CSOV. Pozemky budou vybaveny zasakovacim systémem tak, aby byly
zachovany retenéni vlastnosti pavodniho Gzemi.

P/Z-B5 — dostavba proluky v ZU v Poti¢kach — Bl

Lokalita bude napojena na splaskovou kanalizaci v obci. DeStové vody budou deStovou kanalizaci
svedeny do Koziho potoka. Pozemky budou vybaveny vsakovacim systémem tak, aby byly zachovany
retencni vlastnosti tzemi.

P/Z-B6 — skupina RD v oblouku Zeleznice — Bl

Lokalita bude napojena na splaskovou kanalizaci v obci. DeStové vody budou deStovou kanalizaci
svedeny do Koziho potoka. Pozemky budou vybaveny vsakovacim systémem tak, aby byly zachovany
retencni vlastnosti tzemi.

Plochy rekreace

P/Z-R1 — rekreacni a obsluzné zazemi obnoveného koupalisté na Pile - RH

Likvidace splaSkovych vod bude feSena individualné. DeStové vody budou odvadény do potoka
Cerna.

Plochy ob éanského vybaveni

P/Z-O1 —rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani — Ol

Socialni zazemi bude feSeno individualné. Pro likvidaci splaSkovych vod je mozno vyuzit Zumpy,
septiku nebo malé domovni gistirny.

Destové vody budou svedeny do drendzi a zasakovacich jimek.

P/Z-0O2 — vzdélavaci stfedisko kruSnohorskych tradic se zazemim turistického ruchu v Hgjich — Ol
Socialni zazemi bude feSeno individualné. Pro likvidaci splaSkovych vod je mozno vyuzit Zumpy,
septiku nebo malé domovni gistirny.

Destové vody budou svedeny do drenézi a zasakovacich jimek.

P/Z-O3 — obsluzné zazemi sportovniho arealu Evzen — OV

Splaskové vody produkované v zazemi lyZzafského arealu je mozno odvést stavajici splaskovou
kanalizaci, ktera byla do tohoto prostoru pfivedena.

Destové vody budou svedeny destovou kanalizaci do koryta Cerné, ktera protéka v blizkosti uzemi.
Pozemky budou vybaveny zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany retenéni vlastnosti
puvodniho Gzemi.

P/Z-O4 - plocha ob&anského vybaveni v rozptylu u Cervené Lisky — OVR

Obnova a rozsifeni arealu Cervena Liska predstavuje likvidaci splagkovych vod v malé gistirng
odpadnich vod s vyasténim do Podleského potoka.

Rovnéz deStové vody budou svedeny do koryta Podleského potoka. Pozemky budou vybaveny
zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany retenéni vlastnosti plvodniho Gzemi.

P/Z-0O5 — plocha agroturistiky vychodné nad Strani - OA
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Pro uzemi bude navrzena systematicka oddilna kanalizace. Splaskové vody budou svedeny do Gdoli
Blatenského potoka a napojeny do pfipravované kanalizace Potlcky — Pod Strani. Tato kanalizace
bude odvadét splaskové vody i hotelu Dreckschanke a zazemi sportovniho areélu.

DesStova kanalizace bude svedena do Blatenského potoka. Pozemky budou vybaveny zasakovacim
systémem tak, aby byly zachovany retenéni vlastnosti plivodniho Gzemi.

Plochy smiSené obytné

P/Z-S2 — plocha smiSeného bydleni na zapadé obce pfi statni hranici — SC

Objekty realizované na téchto plochach je mozno napojit na stavajici kanalizaci, ktera je umisténa na
jiznim okraji plochy.

DesStové vody budou svedeny do koryta Koziho potoka. Pozemky budou vybaveny zasakovacim
systémem tak, aby byly zachovany retenéni vlastnosti ptivodniho tGzemi.

P/Z-S3 — plocha smiSeného bydleni v proluce v obci — SC

Lokalita bude napojena na splaSkovou kanalizaci v obci. DeStové vody budou deStovou kanalizaci
svedeny do Koziho potoka. Pozemky budou vybaveny vsakovacim systémem tak, aby byly zachovany
retenéni vlastnosti tzemi.

Plochy vyroby a skladovani

P/Z-V1 — vyrobni zéna EvzZzen — VL

Vyrobni zéna Evzen bude mit rovnéz oddilnou kanalizaci. Splaskové vody a pfipadné pramyslové
odpadni vody, pokud splfuji parametry kanalizacniho Fadu obce Potlcky, budou odvadény
splagkovou kanalizaci na COV. Splaskovéa kanalizace je k okraji areélu pFivedena.

Destové vody budou vypoustény do koryta Cerné. Dle jejich charakteru se predpoklada jejich
rozdéleni na vody ze stfech a nepojizdénych ploch a vody z komunikaci a parkovist, které budou
predcistény odluCovacem ropnych latek. Pozemky budou vybaveny zasakovacim systémem tak, aby
byly zachovany retenéni vlastnosti plivodniho tzemi.

* Plochy p Festavby

Plochy ob éanského vybaveni

P/P-O1- rekonstrukce a rozSifeni obsluzného vybaveni na Blatenském vrchu — OV

Socialni zazemi bude FeSeno individualné. Pro likvidaci splaskovych vod je mozno vyuzit Zumpy,
septiku nebo malé domovni Cistirny.

Destové vody budou svedeny do drenazi a zasakovacich jimek.

P/P-02 — plocha ob&anského vybaveni v rozptylu jako pfestavba sanovanych demolic u Cervené
Lisky — OVR

Obnova a rozsifeni arealu Cervena Liska predstavuje likvidaci splaskovych vod v malé gistirné
odpadnich vod s vyasténim do Podleského potoka.

Rovnéz deStové vody budou svedeny do koryta Podleského potoka. Pozemky budou vybaveny
zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany retenéni vlastnosti plvodniho Gzemi.

Plochy smiSené obytné

P/P-S1 - plochy smiSeného bydleni jako pfestavba areélu lesni Skolky v Potlickach — SS

Objekty realizované na téchto plochach je mozno napojit na stavajici kanalizaci, ktera je umisténa na
jiznim okraji plochy.

DesStové vody budou svedeny do koryta Koziho potoka. Pozemky budou vybaveny zasakovacim
systémem, tak aby byly zachovany retenéni vlastni plvodniho Gzemi.
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10.4.2 Zasobovani elektrickou energif

Prazkum zajmového Uzemi konstatuje, Ze timto Gzemim prochézi venkovni vedeni rozvod( VN 22
kV pro napajeni distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV.

Z jihu vstupuje do pfedmétného Uzemi VN linka od Horni Blatné. Tato linka prochazi napfi¢ tzemim
ve sméru jih - severozapad az do Poticka.

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zasobovani zdjmového Uzemi umisténo 6 trafostanic, jejichz zakladni
technické Udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

oznag. nazev trafo stani konstrukce uziva t.
TS1 TSObecnovad  —oooeeem e zdéna CEz
TS2 TSUS8kolky e s zdéna CEZ
TS3 TS Evzen 160 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS4 TSPapirna ceeemmeeeem s vestavéna CEZ
TS5 TS Skola v pfirodé 250 kVA 400 kVA pfihradova CEz
TS6 TSMVECernd —oommmmmm s vestavéna CEZ

Ze vzduSné VN linky vedouci od Horni Blatné je jizné od Poticku provedena odbocka smérem na
zapad. Tato odbocka slouzi pro napajeni trafostanice TS5.

Na severovychodnim okraji Poti¢ka se VN linka od Horni Blatné déli na dvé vétve.

Jedna vétev je vedena zhruba zapadnim smérem a je z ni provedena kabelova odbocka jiznim
smérem pro napdjeni trafostanice TS2. Na severu obce tato vétev pfechazi do kabelového vedeni,
staci se smérem na jih a konéi u trafostanice TS1.

Druhd vétev je vedena smérem na jihovychod. Vychodné od Potickd je prabézné pfipojena
trafostanice TS3. Vétev pak pokracuje déle az k papirné, kde je z ni provedena odbocka vzdusnym
vedenim pro napajeni trafostanice TS4. Dale je VN linka od papirny vedena vzduchem smérem na jih
a poté je svedena do zemniho kabelu, ktery pokracuje podél silnice vedouci na Ryzovnu az k TS6,
kde je ukoncena.

Celkova rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich je odhadovana na 240 kVA

Z prizkuma je ziejmé, Ze v zajmovém Uzemi jsou z hlediska zasobovani elektrickou energii urcité
moznosti pro zabezpeceni naristu vykonu jen vyménou stavajicich transformétor( za transformatory

navySeni vykonu z divodu rozmisténi trafostanic v pfedmétném Gzemi.
Navrh
V navrhu rozvoje obce je pocitano srealizaci ploch pro bydleni, plochy pro rekreaci, ploch

ob&anského vybaveni, ploch smiSenych obytnych, plochy vyroby a skladovani.

Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasledujici:

plochy bydleni Ps=1250 kVA
plochy ob¢anského vybaveni Ps=510 kVA
smiSené obytné plochy Ps=980 kVA
plocha vyroby a skladovani Ps=200 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena nar(st vykonu o cca 2.940 kVA.
Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt bude nutné osadit stavajici
trafostanici TS3 na plny vykon 400 kVA. Na severu Potickd bude potfeba vybudovat novou
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trafostanici TS7 o vykonu po 630 kVA napajenou vzduSnym vedenim z VN vétve pro napdjeni
trafostanice TS1.

Ve Smolnych Pecich budou postaveny nové trafostanice TS8 a TS9 s vykony 400 kVA a 630 kVA,
které budou pfipojeny vzduSnou VN linkou vybudovanou odbocenim z pfipojky pro trafostanici TS5.

Kratkou vzdusnou pfipojkou bude z linky od Horni Blatné pfipojena trafostanice TS12 s vykonem 630
kVA umisténd jizné od Strané.

V Podlesi bude nutné vybudovat novou trafostanici TS13 s vykonem 160 kVA napéajenou dlouhou
vzdu$nou VN linkou pfipojenou z pfipojky pro napéjeni trafostanice TS4.

V Hajich bude postavena trafostanice TS14 o vykonu 160 kVA. Tato trafostanice bude napgjena
nové vybudovanou VN linkou vedenou v Ryzovny.

Na Blatenském vrchu bude zbudovana nova trafostanice TS15 s pfikonem 100 kVA. Pro napajeni
této trafostanice bude zfizena vzduSna VN pfipojka z vedeni Horni Blatna - Pernink.

Zaroven s Upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném Gzemi budovany i sekundarni nn sité a
rozvody VO. VSechny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi kabely.

Stavajici 3 malé vodni elektrarny na spravnim Uzemi obce jsou respektovany a zakresleny do
grafické ¢asti oddvodnéni navrhu UP.

UP na Gzemi obce nenavrhuje Zadnou novou malou vodni elektrarnu, Zadnou VTE ani Zadnou
specifickou plochu vyroby uréenou vyhradné pro FVE.

10.4.3 Zasobovani plynem

Obec Potlicky je zasobena zemnim plynem. Zemni plyn je pfiveden vysokotlakym (VTL) plynovodem
v trase Merklin — Pernink — Horni Blatnd — Potlcky. VTL plynovod je ukonéen ve vysokotlaké
regulacni stanici, ktera se nachazi na jiznim okraji obce, u méstské kotelny. Kapacita regulaéni
stanice je 500 m3/hod. Centraini ¢ast obce Poti¢ky ma realizovanu ploSnou plynofikaci v tlakové
Urovni stfedotlak (STL), provozni tlak 0,3 MPa.

Plynofikace rozvojovych lokalit

Obec Pot tcky

* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

P/Z-B1 — obytna z6na nad nadrazim v Potuckéach — Bl

Tato obytna zéna bude napojena na plynovod, ktery je v sou¢asnosti pfiveden k nadrazi (na pravém
brehu Cerné).

P/Z-B2 — plocha pro bydleni v misté zaniklé osady Smolné Pece — Bl

Osada Smolné Pece bude napojena na nové pfipravovany STL plynovod, ktery bude veden
z centralni &asti obce k CS PHM a dale do lokality s hotelem Dreckschanke. Trasovani plynovodu
k rozvojovym plocham ve stavajici mistni komunikaci.

P/Z-B3 — plocha pro bydleni mezi obci a obnovenou lokalitou Smolné Pece — BI

Tato plocha bude plynofikovana shodné s rozvojovou plochou P/Z-B1.

P/Z-B4 — doplnéni zastavby v lokalité Stran nad pramenistém — BR

Tato lokalita bude plynofikovana novou vétvi STL plynovodu, kterd bude vysazena z VTL RS Potucky.
Novy STL plynovod bude veden v soubéhu s VTL plynovodem k predmétné lokalité, kterd bude
ploSné plynofikovana.

P/Z-B5 — dostavba proluky v ZU v Potickach — Bl

Plocha bude napojena na stavajici STL v obci.
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P/Z-B6 — skupina RD v oblouku Zeleznice — Bl
Plocha bude napojena na stavajici STL v obci.

Plochy rekreace
P/Z-R1 — rekreacéni a obsluzné zazemi obnoveného koupalisté na Pile - RH
Lokalita nebude plynofikovana.

Plochy ob éanského vybaveni

P/Z-O1 —rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani — Ol

Tento objekt nebude plynofikovan.

P/Z-0O2 — vzdélavaci stfedisko kruSnohorskych tradic se zazemim turistického ruchu v Hgjich — Ol
Tento objekt nebude plynofikovan.

P/Z-O3 — obsluzné zazemi sportovniho arealu Evzen — OV

Obsluzné zazemi lyzafského arealu je mozno plynofikovat z plynovodniho potrubi, které je v soucasné
dobé prFivedeno na okraj rozvojovych ploch.

P/Z-O4 - plocha ob&anského vybaveni v rozptylu u Cervené Lisky — OVR

Tento objekt nebude plynofikovan.

P/Z-O5 — plocha agroturistiky vychodné nad Strani - OA

Toto Uzemi bude napojeno na novy STL plynovod, ktery bude pfiveden k rozvojové ploSe P/Z-B4. STL
plynovod bude veden v soubéhu s vodovodem a tlakovou kanalizaci.

Plochy smiSené obytné

P/Z-S2 - plocha smiSeného bydleni na zapadé obce pfi statni hranici — SC
Plocha bude napojena na stavajici STL plynovod v obci.

P/Z-S3 — plocha smiSeného bydleni v proluce v obci — SC

Plocha bude napojena na stavajici STL plynovod v obci.

Plochy vyroby a skladovani

P/Z-V1 — vyrobni zéna Evzen — VL

Vyrobni zéna bude napojena na stavajici STL plynovod, ktery byl jiz v pfedstihu do tohoto prostoru
pfiveden. Dle velikosti spotfeby zemniho plynu v arealu je nutno posoudit kapacitu VTL RS.

* Plochy p Festavby

Plochy ob éanského vybaveni

P/P-O1 — rekonstrukce a rozsifeni obsluzného vybaveni na Blatenském vrchu — OV

Tento objekt nebude plynofikovan.

P/P-O2 — plocha ob&anského vybaveni v rozptylu jako prestavba sanovanych demolic u Cervené
Lisky — OVR

Tento objekt nebude plynofikovan.

Plochy smiSené obytné

P/P-S1 - plochy smiSeného bydleni jako pfestavba areélu lesni Skolky v Potickach — SS
Uzemi bude napojeno na stavajici STL plynovod v obci.

10.4.4 Zasobovani teplem

Obec byla v minulosti plné plynofikovdna. V obci je provozovana centralizovana soustava
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zasobovani teplem: plynova kotelna u bytovych panelovych domd ve vychodni ¢asti obce vytapi
pouze pfilehlé bytové panelové domy. VS8echny ostatni budovy v obci jsou vytdpény individualné
plynovymi kotli a to i objekty ob&anského vybaveni vefejného charakteru. Samostatné plynové kotle
ma i sdruzena 3kola (ZS a MS) véetné aredlu krytého bazénu. Tradiéni kotle na tuha paliva jsou
v nemovitostech na Strani, v Podlesi a v okoli hotelu Dreckschéanke. To jsou oblasti, které nejsou
dosud plynofikovany. V Gzemi je rovnéz podil ekologicky Setrnych zdroju tepelné energie - tepelna
Cerpadla, slunec¢ni kolektory. Soustava slune¢nich kolektort je umisténa na budovach sdruzené Skoly
a na budové krytého bazénu, které jsou v majetku obce.

UP navrhuje plynofikaci rozvojovych ploch v Potiékach a Smolnych Pecich a na Stréani. V t&chto
lokalithdch se pfedpoklada vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody plynem.

UP respektuje beze zmény stavajici centralizovanou soustavu zasobovani teplem, Zadna rozvojova
plocha v3ak na tuto stavajici soustavu nebude napojena. UP respektuje dosavadni individualni
zpUsob vytapéni objektt na spravnim Gzemi obce Potacky. UP respektuje ekologické zdroje vytapéni
- plyn, dfevo, elektricky proud, sluneéni kolektory, tepelna ¢erpadla, dfevo a dfevni odpad.

10.4.5 Vnéjsi sd élovaci rozvody

Obec Potucky spada do Karlovarského telefonniho obvodu ¢&. 35, do okresu Karlovy Vary. Obec je
napojena na ATU Pernink. V obci je mistni telefonni sit poloZena v zemi optickymi kabely. Napfi¢
Uzemim obce Potlcky prochazeji trasy dalkovych kabell, které je tfeba respektovat. Kapacita
telefonni sité je dostacuijici i pro rozvoj izemi. Na Gzemi obce jsou umistény televizni pfevadéce s
OP = 30m:
* TVP Potlcky, ppc. 413/1, k. 4. Potucky
* TVP, BTS Horni Blatna (Blatensky vrch), pp&. 393/1, 393/2, k. U. Potlcky

Pfes Gzemi obce vede trasa RR paprsku vedena z TVP, BTS Horni Blatna (Blatensky vrch) na RS,
BSC Klinovec, k. 0. Jachymov.

UP veskeré tyto skute¢nosti piné respektuje a zapracovava do grafické ¢asti odtvodnéni.

Na Uzemi obce je umisténa jedna zakladnova stanice vefejné radiotelefonni sit¢ GSM severné nad
nadrazim.

VeSkeré rozvojové aktivity telefonni sité jsou v pIné kompetenci soukromé spole¢nosti Telefonica O2
Czech Republic, a. s.

10.4.6 Koncepce nakladani s odpady

UP zachovava dosavadni systém likvidace odpad( na celém Gzemi obce Potacky tak, jak ho fesi
obecné zavazna vyhlaska obce Poticky. Smésny komundlni odpad je svazen centrédlné odbornou
firmou na skladku mimo Uzemi obce Potlcky. V obci jsou umistény kontejnery na tfidény odpad.
Nebezpecny odpad a nadmérny odpad je z Gzemi obce svazen dvakrat roéné odborné zplsobilou
firmou a odvazen mimo Uzemi obce Poticky. V soucasné dobé na Uzemi obce Poticky neni
provozovana zadna skladka odpadd.UP zadné takové aktivity na izemi obce nenavrhuje.

10.5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZA €NICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMI
Na Uzemi obce se nachéazeji tato zvlasté chranéné tzemi krajiny:
0 paméatny strom - Maxuv javor u Koziho potoka
O NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita - KruSnohorské plat6 ¢.CZ0414110 - navrZzena
na vyhlaSeni NPR, PR, PP
O pfirodni pamétka VICi jamy
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Na Uzemi obce se dale nachazeji plochy obecné ochrany krajiny:
* yyznamné krajinné prvky ze zakona:
- PUPFL - vice jak 90% Uzemi je zalesnéno
- vodni toky
- rybniky
- udoli nivy
* registrovany vyznamny krajinny prvek: registrovany VKP JindfiSské skaly, Vysypky Héaje
- na Gzemi obce je vymezen USES

Louky a pastviny predstavuji zvinéné nahorni ploSiny a vlastné se vyskytuji pouze v mistech
puvodnich historickych osad. Vzhledem k vysokému procentu zalesnéni k.. — 94,5% je ekologicka
stabilita krajiny Pota¢kd na vysoké drovni.

Soucasné osidleni je soustfedéno do Potickl a do rozptylené zastavby ve Strani. Ostatni sidla po 2.
svétové valce zanikla. Pouze Potlcky vytvari urcitou diléi ekologickou bariéru.

Rozhodujicim zpGsobem vyuZiti ploch v feSeném Uzemi je lesnictvi. Zemédeélska €innost ovlivnila jen
malou ¢ast Gzemi, kde jsou v soucasnosti jen louky a pastviny pfispivajici k vétsi diverzité Uzemi.
Vyznamné plochy zemédélské pudy byly po druhé svétové valce opustény a zalesnény. Enklavy luk a
pastvin jsou vyznamnym krajinafskym a ekologickym prvkem spolu s Useky relativné pfirozeného
charakteru tok( s bfehovymi porosty. Zemédeélska plida na feSeném Uzemi neni oSetfena melioracemi
kromé lokalit Blata a Bludna.

Lesy s pfirozenou dfevinou skladbou jiz neexistuji a byly nahrazeny monokulturami smrku ztepilého
s pomistnim vétSim zastoupenim smrku pichlavého a modfinu.

Celkova vymeéra feSeného Uzemi ¢ini 3.201,42ha, z ¢ehoz zcela jednoznaéné previada lesni plada
$2.968,04ha. DneSni zemédélsky padni fond je zastoupen pouze 155,68 ha v kategorii
nevyuzivanych trvalych travnich porostd. Orna puda chybi zcela. TTP v feSeném Uzemi pfedstavuje
dfive obydlené osady PotGcku, které po odsunu Némcu zlstaly zcela opusSténé. Dnes pouze na
Blatna, osada Bludnda, zastavba podél komunikace 11/221 u Horni Blatné), v nékterych dfivéjSich
osadach uz neni okem patrno nic, co by pfipominalo osidleni (osad Luhy, Pila, Smolné Pece), tzemi
byvalé osady Piskovec dnes predstavuje jiz mlady les. Pouze v osadé Stran v bezprostfedni blizkosti
PotG¢éklh se dosud zachovalo cca 10 plvodnich usedlosti, z nichz 3 objekty jsou historicky a
architektonicky hodnotné. V osadé Podlesi jsou hospodarské usedlosti prestavény na rekreacni
objekty arealu Cervena Liska.

10.5.1 Ekologicka stabilita krajiny

Redené Gzemi se da charakterizovat jako Gzemi s vysokou ekologickou stabilitou. Za ekologicky
nejstabilngjsi jsou extenzivné vyuzivané louky v okoli stavajicich nebo jiz zaniklych sidel, dale potom
pfirozené vodni toky ve formé bystfin s bfehovymi porosty. Méné ekologicky stabilni jsou smrkové
monokultury, které se vyskytuji na pfevazné ploSe lesnaté krajiny. Ekologicky nejméné stabilni je
stavajici zastavba obce Potlcky.

Ukolem UP by mélo byt zajistit, aby se ekologicka stabilita celého tzemi zvysila. Vzhledem k tomu, Ze
se vétSina nefunkénich prvkd USES vyskytuje na PUPFL, UP nenavrhuje piimo Zadna opatieni ke
zvySeni ekologické stability, nebot to pfislusi jinym plandm. V ostatnich pfipadech se jedna o prvky
funkéni, které zaujimaji stavajici extenzivné vyuzivané pastviny a vodni toky a jejich misty vytvofené
nivy.

Navrhy opatfeni ke zvySovani ekologické stability zemi
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éislo prvku USES

katastralni Gizemi

popis Upravy prvku

Biocentrum regionalni —p Fevzato ze ZUR KK
1193 Potucky vymezeni
10001 Potlcky vymezeni
1191 Potlcky vymezeni
Biocentrum lokalni

1 Potlcky vymezeni
2 Potucky vymezeni
3 Potlcky vymezeni
4 Potucky vymezeni
5 Potucky vymezeni
6 Potlcky vymezeni
7 Potucky vymezeni
8 Potlcky vymezeni
9 Potucky vymezeni
10 Potlcky vymezeni
11 Potlcky vymezeni
12 Potucky vymezeni
13 Potlcky vymezeni
14 Potucky vymezeni

Biokoridor nadregionalni — p

fevzato ze ZUR KK

K1

Potucky

vymezeni

Biokoridor regionalni

—p fevzato ze ZUR KK

20001 Potlcky vymezeni
20002 Potucky vymezeni
20003 Potlcky vymezeni
20004 Potlcky vymezeni
20121 Potucky vymezeni
Biokoridor lokalni

1 Potlcky vymezeni
2 Potucky vymezeni
3 Potucky vymezeni
4 Potlcky vymezeni
5 Potucky vymezeni
6 Potlcky vymezeni
7 Potucky vymezeni
8 Potlcky vymezeni
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10.5.2 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je velice dalezitou soucasti krajinného planovani a méla by byt zajiStovana
systémem polnich a lesnich cest.

Vzhledem k tomu, Ze vétSinu Uzemi pokryvd PUPFL, je zde zcela funkéni systém lesnich cest, které
jsou Casto také vyuzivany jako znacené turistické trasy, naucné stezky, lyzarské bézecké trasy a
cyklotrasy.

UP pouze navrhuje nékolik t&chto Géelovych cest zrekonstruovat a rozsifit jako mistni komunikace
zpfistupfujici navrhované rozvojové plochy, které také budou slouZit jako pfistupy do krajiny (P/P-D2,
P/P-D3, P/P-D1).

Navrhy opatfeni pro zvySovani prostupnosti krajiny
- 2 cesty zpfistupnujici navrzené rozvojové plochy v zaniklém sidle Smolné Pece
- 1 zokruhovana komunikace zpfistupriujici rozvojové plochy na Strani véetné rozledny

10.5.3 Protierozni opat feni

Resené Gzemi muZe byt ohroZovano erozi lesni pady, na které jsou nedostateéné rozmistény
melioraéni dfeviny. UP nefesi Zadna opatieni pro sniZeni eroze lesni pady a to z dGvodu pfisludnosti
této problematiky jinému planovani. UP napomaha fedeni této problematiky prostfednictvim vymezeni
systému ekologické stability.

10.5.4 Odtokové pom éry

Odtokové poméry byly v feSeném Gzemi ¢astecné naruSeny pfi péstovani umélych smréin, kde doSlo
k odvodriovani pozemku a to pld pfirozené vlhkych véetné raSelinist. V feSeném Gzemi prameni velké
mnoZstvi pritok Cerné (Schwarzwasser), které se dale dostavaji do nizich poloh po sméru toku.
Obnoveni rezervoaru vod (raselinisté a vihké pidy, muze dojit k vyznamnému snizeni soustfedéného
povrchového odtoku pfi pfivalovych nebo dlouhotrvajicich srazkach, které povodriové odtoky
zpusobuji nejcastéji. ZlepSeni odtokovych pomérl ve spravnim Uzemi obce PotUcky pfiznivé ovlivni
moZnost vzniku povodiovych pratok( zejména na dolnich tocich Cerné (v SRN Schwarzwasser).

10.5.5 Rekreaéni vyuziti zemi

V sou€asnosti mé& FeSené Uzemi vysoky rekreacni potencial, ktery je podporovan systémem
turistickych tras, nauénych stezek, lyzafskych béZeckych tras a cyklistickych tras, stavajicimi
lyzafskymi svahy s vleky. Dnes se proto Uzemi obce Poticky zafazuje mezi plnohodnotnd turistick&
stfediska v KruSnych horach po boku Perninku, Boziho Daru a Abertam.

UP v kulturni krajiné resi:
- stabilizace stavajicich sportovné rekreacnich nepobytovych aktivit v krajiné jako plochy smiSené
nezastaveéné sportovni:
- lyzafsky vlek se svahem v Pottickach nad nadrazim
- lyzafsky vlek se svahem u hotelu Dreckschéanke
- UP v kulturni krajingé navrhuje nové sportovni a rekreaéni nepobytové aktivity:
- lyzafsky svah s vlekem v areélu Evzen
- bobova draha v areélu Evzen
- obnovené letni koupalisté na Pile v&etné obsluzného zazemi
- UP navrhuje na Strani na vrcholu rozhlednu se zézemim, rozhledna na Blatenském vrchu je
stabilizovana, jeji zazemi je vSak navrzeno k vyznamnému rozSifeni véetné parkovisté
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- stavajici cyklotrasy jsou stabilizovany, stavajici nau¢na stezka je u hrani¢niho kamene nad nadrazim
prodlouZena do SRN

- Blatensky pfikop jako kulturni nemovitd pamatka technického razu je piné respektovan, kolem ného
je stabilizovana nau¢na stezka

10.5.6 Dalsi aktivity v krajin &

- UP obnovuje nebo doplfiuje zastavbu v krajingé pouze v mistech vybranych historickych osad -
Smolné Pece, Héje, Pila, Podlesi, Stran

- lokality Luhy, Blata a Bludna zUstavaji beze zmény bez navrhované zastavby

- v lokalité bydleni na Strani pod vodojemem ozn. P/Z-B4 je navrzena pouze rozptylena zastavba BR
(celkem max. 7 domd, nejlépe typu krusnohorsky dam)

- v lokalité P/Z-O4 Podlesi je navrzena pouze rozptylena zastavba OVR

- UP zcela zamitl navrzeny rozvoj lokalit Haje a Luhy dle schvaleného UPN SU Pothiéky, kde byla
navrzena zemédélska farma a podél cest plochy individudlni rekreace

- nova rozvojova plocha s kompaktni zastavbou v Potuc¢kach nad nadrazim bude lemovéana izolaéni
mimolesni zeleni

- v Udolni nivé Hraniéniho potoka severné u Smolnych Peci je navrZzena bocéni vicelucelova vodni
nadrz, ktera v pfipadé potfeby bude plnit i funkci retenéni nadrze

- celé spravni Uzemi obce leZzi v CHOPAV Krusné Hory, UP stavajici podminky ochrany piirodnich
zdrojli respektuje

10.5.7 Koncepce navrhu USES

Nadregionalni USES

Do feSeného Uzemi zasahuje nadregionalni biokoridor K 1 Bozidarské raSelinisté - Studenec. Jizni
gasti tzemi v lesnich porostech prochazi jeho horska osa. Prvek je prevzat ze ZUR KK beze zmén,
pouze s upfesnénim pfi pfevodu do podrobnéjSiho méfitka. Soucasti osy jsou i vlozena biocentra
nizsich drovni.

Ochranna z6na biokoridoru zasahuje velkou ¢ast feSeného Uzemi. Smyslem ochranné zoény je
podpora koridorového efektu, zamérena na ochranu a rozSifovani prvkd s vySSim stupném ekologické
stability. Zaroven se viechny ostatni prvky USES povazuji za souéast nadregionalniho biokoridoru.

Regionalni USES
Do feSeného GUzemi zasahuiji nasledujici prvky regionalniho USES:

" Regionalni biocentrum ¢. 1191 PotlGcky

" Regionalni biocentrum €. 1193 Na straSidlech

" Regionalni biocentrum €. 10 001 Pila

" Regionalni biokoridory €. 20 001, 20 002, 20 003, 20 004 a 20 121

Vechny prvky byly prevzaty ze ZUR KK beze zmén, pouze s upfesnénim pfi pievodu do
podrobnéjSiho méfitka.
Mistni USES a interak éni prvky

Prvky mistniho USES byly provéfeny, upraveny a doplnény.
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Poznamka: Vzhledem k ¢aste¢né unikatnimu charakteru mistniho BC 12 (zbytky starych smrkovych
porostll) neni tento BC 12 pfipojen zadnymi BK. Okolni lesni porosty budou pusobit jako tzv.
vSesmerny biokoridor.

Na Gzemi obce Poticky jsou navrzeny tyto prvky mistnino USES:

> Biocentra mistni nefunkéni:
- &.1VI&i hora
- 6.2 U PaSeréacké cesty
- &4 U Zelezné cesty
- ¢.5 Nad Kozim potokem
- .8 Snézna harka
- &.9 Cupfina
- €.10 U piskovce
- ¢.11 U Podlesi
- ¢.12 U triatlonu
- ¢.13 K Milovu
» Biocentra mistni funkéni:
- 6.3 U zastavky
- .6 Blatensky potok
- 6.7 Pod Bludnou
- C.1l4 Hjje
> Biokoridory mistni nefunkéni:
- ¢€.1-spojnice BC2 - BK3
- &.2-spojnice BKK1-BC1
- €.5 - spojnice BK 20003 - BC7
- &.6 - spojnice BC 10001 - BC10
- 6.7 - spojnice BK 20002 - BC11
- &.8 -spojnice BC11 - BC13
» Biokoridory mistni funkéni:
- &.3-spojnice BC6 - hranice obce
- 6.4 - spojnice hranice obce - BC6

UP veskeré tyto prvky USES vSech uUrovni pouze vymezuje a nenavrhuje pro zvydeni jejich
ekologické stability zadné zmény struktury krajiny, Zadna opatfeni nestavebniho charakteru. Zadny
prvek USES neni v feSeném UGzemi navrzen k zaloZeni. Z toho davodu UP nevymezuje pro Zadny
prvek USES VPO.

10.6 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROST U A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJIST ENi

Na Uzemi obce se nachazeji:

hlubinn& a povrchova tézba, surovina boru
- lozisko nevyhradni ¢.5251000 Potucky - Mir - Surf .51, surovina stavebni kamen
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Uzemi obce bylo v 16. - 17. stoleti hlubinn& t&Zeno pro rudy barevnych kovd. Na Gzemi obce se
nachazeji tato poddolovana Gzemi:
- Pottcky 1 - Smolné Pece, surovina rudy
- Potdcky 10 - surovina radioaktivni suroviny + rudy
- Pottcky 11 - surovina radioaktivni suroviny + rudy
- Potdcky 2 - surovina rudy
- Potucky 13 - surovina radioaktivni suroviny + rudy
- Potdcky 5 - Pila - surovina rudy
- Pottcky 14 - surovina radioaktivni suroviny + rudy
- Potucky 6 - Piskovec - surovina rudy
- Pottc¢ky 7 - Luhy - surovina rudy
- Potdcky 8 - Haje - surovina rudy
- Horni Blatna - surovina rudy
- Pernink - Bludna - surovina rudy
- Ryzovna 3 - Scherbrovy domky - surovina rudy
- Potdcky 4 - Rozhrani - surovina rudy
- Potucky - Protasi - surovina rudy

Tato poddolovana Gzemi spolu s dosud dochovanymi vétracimi kominy a Surfy pfedstavuji starou
ekologickou zatéz. Stavebni Ufad Potucky postupné na jednotlivd historicka dalni dila vyhlaSuje
stavebni uzavéry:

- stavebni uzavéra - na Gsti Stoly €.2 a nad padsmem vychozu zily E 1, k.0. PotG¢ky, pp¢. 436, 476/1 a
1196, rozméry: 615 x 50m, 26 x 38m a 76 x 40m

- stavebni uzaveéra - opusténé priizkumné dulini dilo Sachty Podlesi, k.U. PotG¢ky, pp&. 476/1, rozméry:
20 x 20m

- stavebni uzavéra - ,vychoz zily E 8%, k.0. Potlcky, pp&. 476/1, rozméry: 240 x 45m a 24 x 32m

- stavebni uzavéra - ,vychoz Zily E 6“, k.U. Potlcky, pp&. 476/1, rozméry: 75 x 30m az 35m

- stavebni uzavéra - ,areal ke kominu KRE 6 - 1/0 - 01", k.U. Potuc¢ky, pp¢. 476/1, rozméry: 26 x 24m
- stavebni uzavéra - ,areal komina KRE 6 - 1/0 - 02", k.U. PotUc¢ky, pp¢€. 476/1, rozméry: 25 x 37m

- stavebni uzavéra - ,areal komina KRE 6 - 1/0 - 11%, k.U. Potlicky, pp¢. 476/1, rozméry: 29 x 24m

- stavebni uzavéra - ,areal komina KRE 6 - 1/0 - 12, k.U. PotUcky, pp€. 476/1, rozméry: 28 x 24m

- stavebni uzavéra - areél jamy ¢.1, k.U. PotG¢ky, ppc. 406/1, rozméry: 24 x 26m

- stavebni uzavéra - ,Nad domem ¢&p.62“, k.0. Potucky, pp¢. 355/3, 354/3, 355/1, 359/2 a 358/2,
rozméry: 24 x 24m

- stavebni uzavéra - areal jamy Magdaléna, k.d. Potucky, ppé. 370/1, 370/2, st.p.€.19/1, rozméry: 24 X
25m

- stavebni uzavéra - areal jamy €.1 - Tii bratfi, k.0.Potacky, ppé€. 741, st.p.€.117, rozméry: 20 x 21m

- stavebni uzavéra - aredl jamy ¢.2 - Bozi pozehnani (Nové Blahoslaveni), k.U. Potaéky, pp¢. 480/1,
rozmeéry: 20 x 21m

- stavebni uzaveéra - areal jamy ¢€.3 - Vilém (Staré Blahoslaveni), k.U. PotG¢ky, pp¢. 480/1, rozméry:
20 x 21m

- stavebni uzavéra - areél jAmy Slovanka, k.0.Poticky, pp¢. 1098/1, rozméry: 23 x 24m

- stavebni uzavéra - aredl jamy U nadrazi, k.G.Poticky, pp&. 476/1, rozmeéry: 24 x 24m

- stavebni uzavéra - areél jamy ¢.2, k.0.Potlcky, pp¢. 413/1, 413/2 a 1193/1, rozmeéry: 24 x 24m

- stavebni uzavéra - areal jamy ¢€.3, k.U.Potticky, ppc. 406/8 a 406/10, rozméry: 26 X 27m

- stavebni uzavéra - areél jaAmy 1.kvéten, k.U.Potlcky, ppc. 333/1, 342/3 a 342/8, rozméry: 24 x 24m

100



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

- stavebni uzavéra - areal jamy Mir, k.0.Potucky, pp€. 113/5, rozméry: 24 x 26m

Na poddolovanych Gzemich Ize zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického
prazkumu, ktery ur¢i soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.

poddolovanych Uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ust.§13 zak.€.62/1988 Sb. o geologickych
pracich a o Ceském geologickém Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpist, pouze se souhlasem
Ministerstva zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy IV, pracovisté Usti nad Labem, a za jim
stanovenych podminek. Pro projektovani staveb do Uzemi zasazeného tézbou nerostnych surovin

plati CSN 73 00 39 Navrhovani objekti na poddolovaném Gzemi, ktera musi byt dodrZena.

10.7 KONCEPCE RESENiI POZADAVK U CIVILNI OCHRANY

* Zajmy ochrany stétu
Na tuzemi obce Potlicky nejsou znamy zadné zvlastni zajmy ochranu statu. UP zadné takové plochy
nenavrhuje.

* Situace CO
Obec Potucky ma zpracovany plan ukryti obyvatel, zdkl a osazenstva objekt(, dle kterého je zajisténo
ukryti pIného poctu obyvatel, Zakl i osazenstva objekt(l v Gzemi v improvizovanych ukrytech.

Plan ukryti musi zabezpecit ukryti 100% obyvatel, Z4k( a 100% nejsilnéjSi smény zaméstnancl
v objektech. V feSeném Uzemi neni zadny tlakové odolny uUkryt, ktery by slouzil v pfipadé
mimoradnych udalosti k ukryti stalych obyvatel.

Jako zdroj pozarni vody v Gzemi slouzi:
obec Potugky - feka Cerna, potok Hraniéni, Blatensky a Kozi
- mistni ¢ast Smolné Pece — Hrani¢ni potok
- mistni ¢ast Stran — Kozi potok
- mistni ¢ast Podlesi, areal Cervena Liska — planovany Géelovy pozarni vodovod ze SRN
- mistni &ast Haje — Cerna
- mistni &ast Pila — Cerna

Pro rozvojové plochy dle UP budou vyuZity tyto stavajici zdroje poZzarni vody a navrzeny pozarni
vodovod v Podlesi (Cervena Liska).

- rozhledna na PleSivci — bez zdroje pozarni vody

Tyto stavajici zdroje pozarni vody budou vyuzity k haSeni pozard i na rozvojovych plochach
v jednotlivych sidlech. Zasobovani pozarni vodou bude feSeno v souladu se znénim 8§29, odst. 1
pism. k) zdkona o poZzarni ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Z&sobovani pozarni
vodou, popf. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody. Komunikace pro pfijezd a pfistup techniky budou
fedeny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802, respektive 73 0804.

Na budové bytového domu &p.85 naproti OU je umisténa siréna, kterou obec varuje své obyvatele
v pfipadé nebezpedi. V obci pracuje mistni organizace dobrovolnych hasiéu - hasi¢ska zbrojnice je
v obci Potlcky u fadovych garazi u nadrazi. Zdrojem mimofadnych udalosti na tzemi obce Potlcky je
prijezdna doprava na silnicich 11/221 a 111/2196 a stanovené zaplavové Gzemi feky Cerna. Mimoradné
udalosti feSi zakladni i ostatni slozky integrovaného zachranného systému Karlovarského kraje.
K mimofadnym udalostem na Gzemi obce pfijizdi hasi¢sky zachranny sbor z Perninku a z Ostrova.
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Pro nouzové ubytovani ani pro nouzové stravovani nejsou ve vlastni obci Zadné vhodné kapacity.
Dostateéna kapacita jak ubytovani tak i stravovani je varealu Cervené Lisky v Podlesi. Hotel
Dreckschanke, ktery by mél rovnéz velkou kapacitu, je v sou¢asné dobé uzavieny.

Na Uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky. Na Uzemi obce Potlcky neni hrbitov. Nejblizsi
hrbitov je v sousedni obci Horni Blatna. Zdravotni péci poskytuje pracovisté obvodniho Iékafe v obci a
nemocnice v Ostrové a v Karlovych Varech. V pfipadé nouze bude v budové OU zfizena humanitarni
stanice s vydejem pomucek osobni ochrany, balené pitné vody i potravin a Satstva. Pro tuto stanici
bude zajistén nahradni zdroj elektrické energie.

Obec Potlcky je napojena na vefejny vodovod s lokalnim zdrojem pitné vody, ktery je dostate¢né
vydatny a kvalitni. V pfipadé kontaminace pitné vody bude v obci pfistavena mobilni cisterna pitné
vody nebo bude rozdavana balena pitna voda. Uzemim obce protékéa nékolik potokd, avSak pouze pro
potok Cerna je stanoveno zaplavové Gzemi Qg leté vody. UP nenavrhuje na zaplavovém Gzemi
Zadné zastavitelné plochy.

Na Uzemi obce PotG¢ky neni stanovena zona havarijniho planovani, tzemi obce neni uréeno jako
cilové uzemi evakuovanych obyvatel z jinych lokalit ani neni uréeno k hromadné evakuaci obyvatel
v pfipadé mimoradné udalosti.

MenSi mnozstvi latek materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je
mozno prechodné skladovat v prostoru centrélniho parkovisté v majetku obce. Pokud bude tfeba
uskladnit vétsi mnoZstvi materialu vzniklého pfi likvidaci mimofadné udalosti, uréi krizovy Stab pfi OU
vhodnou lokalitu na Uzemi obce ve volné krajiné s dobrou pfistupnosti a bez moznosti kontaminace
zdrojii pitné vody. OU PotG&ky nepredpoklada trvalé skladovani sanaénich material(l na Gzemi obce
Potlcky.

Projektant neobdrzel zadné podklady, které by nasvédcovaly, Zze Gzemi obce Poticky je ohrozovano
mimofadnou udalosti vzniklou protrzenim hraze vodni nadrze. UP navrhuje u Smolnych Peci boé&ni
vodni nadrz, ktera bude plnit i retenéni funkci.

10.8 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Stav zZivotniho prostfedi na Gzemi obce Potlcky je v sou¢asné dobé uspokojivy.
- na Uzemi obce je dnes pouze 1 areal primyslové vyroby - papirna , ktery je umistén mimo klidovou
¢ast obce v lokalité Evzen
- hraniéni pfechody do SRN jsou v sou¢asné dobé silni¢ni pouze pro osobni automobilovou dopravu a
Zelezni¢ni. VétSina navstévnikda obce jsou pési turisté, ktefi pfisli nakupovat do mistnich trzist
- areal lesni Skolky, ve kterém byla provozovéana i pila, byl asanovan a je pfichystan pro nového
investora jako pfestavbova plochy smiSena obytna,
- planovana vyrobni plocha v Potlckach je situovana mimo obec u stavajici papirny v lokalité Evzen
- zastavba obce PotlG¢ky je zasobena pitnou vodou z lokalniho zdroje, ktery je dostate¢né vydatny a
stabilné kvalitni
- splaskové vody zobce PotGgky jsou centralné odvadény do COV sousedni obce v SRN
Johanngeorgenstadt
- obec Potlcky je plynofikovana, v obci je provozovana centralizovana soustava zasobovani teplem -
obecni plynova kotelna vytapi obecni bytové panelové domy
- krajina spravniho Gzemi obce je ekologicky velmi stabilni s vice jak 94% podilem PUPFL

102



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

- plochy ZPF na spravnim Uzemi obce predstavuji trvalé travni porosty, které jsou pouze extenzivné
spasany hospodarskymi zvifaty, jsou minimalné zatizeny chemickymi hnojivy a nejsou zmeliorované
kromé lokalit Blata a Bludna

Jedinym negativnim prvkem na GUzemi obce Potlcky je jejich Spatna dopravni dostupnost. Obec lezi
na statni hranici se SRN a zobce Horni Blatna k ni vede silnice 11/221, ktera jen stézi umozni
zasobovani planované vyrobni plochy kamiony. DalSi dopravni pfistup do obce z vychodu smérem od
Boziho Daru predstavuje silnice 111/2196, ktera v sou¢asném stavu témeér vyluéuje pohyb nékladnich
aut.

Prostorové kolize se objevuji i vcentru vlastni obce, kde prijezdné silnice 11/221 a 111/2196
dlouhodobé pini funkci p&siho korza. V platném UPN SU Potiiéky je dopravni situace v obci feSena
zapadnim obchvatem obce silnici 11/221 od objektu Policie CR aZ k hrani¢nimu pfechodu. UvaZovalo
se rovnéz o otevreni silni€niho hraniéniho pfechodu Potlcky i pro nakladni dopravu. Zastupitelstvo
obce Potucky odmitlo v UP Fesit rozsifeni provozu silniéniho hraniéniho pfechodu i pro néakladni
dopravu a ve vazbé na tuto skutec¢nost odmitlo FeSit i pfelozku u silnice 11/221. Na zakladé téchto
skute¢nosti, které byly nasledné promitnuty do ZUR KK, zUstavaji silnice Il. a Ill. tfidy i nadale ve
stavajicich trasach jako priijezdné silnice pfes centralni ¢asti obce.

UP zapracovava centralni parkovisté u nadrazi véetn& sbé&rné mistni komunikace od kruhové
kfizovatky u hraniéniho pfechodu k nadrazi. Toto feSeni rovnéz zlepSuje dopravni situaci v obci.

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani obce Potiéky lokalnim zdrojem pitné vody. Vodovod

je navrzen i do dalSich lokalit - Smolné Pece, Stran. Rovnéz je dale rozSifovana centralni kanalizace
(Smolné Pece, Stran, Hotel Dreckschanke) a plynofikace (Smolné Pece, Stran). Aktivity na
Blatenském vrchu budou vodou z&sobeny z obce Horni Blatnd, likvidace splaskovych vod bude i
nadale individualni.
UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou plochu t&Zké vyroby, kterd by neimérné zatiZila Zivotni
prostfedi horské obce. Areal papirny je stabilizovany. Vyrobni plocha v lokalité Evzen vychodné za
obci je feSena jako plocha lehkého primyslu s omezenou prostorovou kapacitou. Na Uzemi obce
nejsou provozovany zemédélské farmy, UP zadné takové aktivity nenavrhuje. UP zapracovava USES
jako nezastavéné plochy kulturni krajiny. Z davodu vysoké ekologické stability Gzemi a vymezeni
USES zejména na lesni padé UP nenavrhuje v feSeném Uzemi zadna opatfeni nestavebni povahy pro
zaloZeni USES. Na pravém brehu Hraniéniho potoka u Smolnych Peci je navrzena boéni vodni nadrz
pro zvySeni retence Gzemi a jako protipovodriové opatfeni.

Na Uzemi obce neni Zadna fizena skladka, likvidace odpadu probiha centralizované a mimo Uzemi
obce Potucky.

Na Uzemi obce neni Zadny zvlasté velky ani velky zdroj znegisténi ovzdusi.

Na Uzemi obce se nenachazi Zzadné Uzemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi ani pro ochranu zdravi lidi
ani pro ochranu ekosystému. V soucasné dobé je kvalita ovzduSi na Uzemi obce vyhovujici imisnim
limitim. Uzemni plan nevytvafi pfedpoklady k jejich zhorSeni nad pfipustnou miru. Emise ze zdrojt
znecCistovani ovzdusi, véetné dopravy a dopravnich staveb, nesmi zplsobit pfekroCeni krajskych
emisnich stropud a imisnich limitQ.

* Celé spravni Uzemi obce se nachazi na Gzemi CHOPAV Krusné hory, jejiz podminky jsou
respektovany.
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11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

> Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Gzemi:

Hranice ZU je vymezena z 15.2.2012 dle stavebniho zakona, v platném znéni. Pro ZU bylo
v feSeném Uzemi vymezeno nékolik Gzemi a to zejména v Poti¢kadch u hraniéniho pfechodu,
v Potligkach podél Hraniéniho potoka u Ski areélu Pottgky, v Podlesi pro aredl Cervena Liska,
v lokalité Evzen v Potuckéach a dale jednotlivé nemovitosti jako samoty v krajiné v mistech zaniklych
historickych sidel a na Blatenském vrchu.

V Héjich, v Bludné, v Blatech a ve Smolnych Pecich jiz neni zadna stavebni parcela a neni zde
vymezeno ZU. Z téchto podminek stavajici urbanistické struktury Gzemi vyplyvaji i rozdilné intenzity
vyuziti ZU:

« samoty na Stani, v Luhu, na Blatenském vrchu: ZU vyuZivano intenzivné vzdy pro jednotlivé
nemovitosti a souvisejici zahrady

« Podlesi: vZU jsou i objekty uréené k piestavbé, severni &ast ZU navrzena k dostavbé& pro
turisticky ruch

« Blatensky vrch: ZU vyuZivano intenzivng, navic navrzeno k prestavbé

+ Potlicky podél Hrani¢niho potoka a u Ski arealu Potacky: ZU v udolni nivé toku: LBK &.3,
pouze stabilizovana nesouvisla zastavba, v ZU nejsou navrzeny rozvojové plochy z davodu
adolni nivy jako VKP ze zakona, zbytkové nezastavéné plochy v ZU feSeny jako nezastavéné
plochy pfirodni NP

+ Poticky: ZU podél silnic 11/221 a 11/2196 je velmi intenzivné vyuzivano. Obec je vlastné
prostorové velmi omezena prudkymi zalesnénymi svahy, Zeleznici, statni hranici CR x SRN,
proto se za poslednich 20 let nova vystavba odehravala zejména na dosud nevyuZzitych
plochach v ZU. V zastavéném Gzemi UP stabilizuje nékolik vyznamnych ploch vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni, které jsou plnohodnotnou souéésti urbanistické struktury obce:
park prfed kostelem, dalSi zelefi na prudkych svazich u kostela nevhodna pro vystavbu,
centralni park u fotbalového hfisté, zelef u bytovych domu, zeler podél vodnich tok( v tdolich
nivach, parky mezi potokem Cerna a sbé&rnou komunikaci k nadraZi — asteéné stanoveno
zaplavové Uzemi Qiq0, podméacené plochy v Udoli nivé, zeler a ¢astec¢né ochranna zeler u
Zelezniéni traté na jihu obce — v OP drahy, ve velkém svahu dopravné nepfistupné a
nevhodné k zastavbé. V soucasné dobé neni vyuzit byvaly areal lesni Skolky o rozloze 5,5 ha.
UP zde navrhuje rozsahlou prestavbovou plochu P/P-S1 pro smiSené bydleni se sluzbami,
dopravni pfistup je ze stavajici kruhové kfizovatky na severni sbérné komunikaci:

UP se déle zamé&tuje na dalsi dostavbu proluk a dosud nevyuzitého tzemi v ZU a Fesi:

- zastavitelné plochy v ZU v Poti¢kach P/z-S1, P/z-B5, P/Z-S3, P/Z-B6

- prestavbové plochy v ZU na Blatenském vrchu P/P-O1, v Podlesi P/P-O2, v Pottékach jiz
zminovany areal P/P-S1.

> Posouzeni pot_feby vymezeni rozvojovych ploch v UP Pot __ Géky
A. Posouzeni pot_Feby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni v UP Pot __ Géky

Rozvoj tzemi obce Potacky je v UP soustiedén zejména do samotné obce Potlcky. Zaroveri je v UP
obnovovana alespon v minimalnim rozsahu dnes zanikla zastavba ve Smolnych Pecich a ¢aste¢né i
na Strani, na Pile a v Hajich. Ostatni zcela zanikla sidla Blata, Luhy, Bludna nejsou feSenim UP
obnovovana. Rozvoj samotné obce Potlucky je zna¢né prostorové limitovany statni hranici, lesem,
Zelezni¢ni drahou a rovnéz znaénym svahem a vodnimi toky.
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UP navrhuje celkem 25 ha zastavitelnych ploch, z toho je prevzato z UPN SU Pota¢ky 4,6 ha
zastavitelnych ploch. Z celkovych 25 ha zastavitelnych ploch Fe$enych v UP predstavuje 18 ha
zastavitelnych ploch bydleni a 0,42 ha zastavitelnych ploch smiSeného bydleni, celkem 18,4 ha = 74
% v3ech zastavitelnych ploch v UP Pot(cky.

Rozvoj obce je feSen v jedné etapé s dirazem na dostavbu proluk v ZU a dal$ich nevyuzitych ploch
v ZU. Jsou zohlednéna vydana UR a UPN SU Potacky.

Pocet obyvatel za poslednich 20 let vykazuje plynuly a trvaly nardst:

Rok 1991: 344 obyvatel, 117 obydlenych bytd, z toho 27 bytt v RD,
Rok 2001: 369 obyvatel, 132 obydlenych byt(l, z toho 44 byt v RD,
Rok 2011: 470 obyvatel, 148 obydlenych bytd, z toho 54 v RD.

Pocet obyvatel za poslednich 20 let vzrostl ze 344 na 470, coz pfedstavuje narlst o 126 obyvatel =
36,6 %. Umérné zvysujicimu se poctu obyvatel stoupl pocet i obydlenych bytd, za 20 let ze 117 bytd
na 148 bytd, coz predstavuje narist o 31 obydlenych bytd = 26,5 %. Nové obydlené byty vznikaly
v feSeném Uzemi zejména v RD: nérlst z 27 obydlenych byt( v RD na 54 obydlenych byt v RD, coz
predstavuje zdvojnasobeni poctu obydlenych bytll v RD. V roce 2011 byla primérna velikost bytové
domaécnosti 3,17 obyv./byt. Ve 28 % byt v3ak bydlely 2 a vice hospodafFici doméacnosti. Uzemi obce
Potucky je po roce 1989 velmi atraktivni a to diky hrani¢nimu pfechodu se SRN.

> UP navrhuje pro zastavitelné plochy bydleni formou individudlni vystavby:
1 RD =1 BJ = 1 400 m?, velikost bytové domacnosti 3,1 obyv. / byt. Velikost Gzemf{ pro 1 RD
je navrzen v takovém rozsahu z divodu venkovského horského charakteru zastavby obce. Je
tfeba si uvédomit, Ze naprosta vétsina zastavitelnych ploch v UP je navrZena na svazitych
pozemcich, které si vyzadaji znacné terénni Upravy jak pro samotné mistni komunikace, tak i
pro vystavbu jednotlivych RD na konkrétnich stavebnich parcelach. Navrzena velikost
pozemku pro 1 izolovany RD je navrzena v souladu se stavebnim zdkonem, v platném znéni,
ve kterém dle 8 19 odst. (1) i) je jednim z Ukoll tzemniho planovéani stanovovat podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Je tfeba se cilené vyvarovat malych
stavebnich parcel, které by zakladaly pfi¢inu vzniku sidelni kaSe jako prostoru s velkou
hustotou zastavéni s minimem vefejného prostranstvi, ve kterém nebudou vytvoreny pfiznivé
podminky pro uspokojeni potfeb souCasné generace a ktery bude zaroven ohroZovat
podminky Zivota generaci budoucich. Takovy UP by byl zcela logicky v rozporu se stavebnim
zakonem § 18 odst. (1). Zaroven je tfeba mit na paméti, Ze soucCésti ploch bydleni i
smiSeného bydleni jsou vefejna prostranstvi, parkovisté, viceucelova hfisté, stavby technické
infrastruktury. UP PotGéky nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu vefejného prostranstvi, tzn.
Ze vSechny mistni komunikace jsou sou¢asti vymezenych zastavitelnych ploch. VSechny tyto
jiné aktivity ve svém dusledku snizuji skute¢nou vyslednou velikost pozemku 1 RD.
> UP navrhuje pro zastavitelné plochy smidené obytné formou individudlni vystavby:

Posouzeni potfeby vymezenych zastavitelnych ploch v UP nezohlediuje zastavitelné plochy
smiSeného bydleni pro jejich maly podil vzhledem ke znaénému rozsahu zastavitelnych ploch
bydleni (1:43).

» Odborné posouzeni pot Feby zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydl eni:
» PoZzadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:
narldst 35 % obyvatel = 165 obyvatel = 54 bytd, celkem 7,56 ha
» PoZzadavky z nechténého souZiti:
35 byt(, celkem 4,9 ha
» PoZzadavky vzhledem k poloze obce v systému osidleni:
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Obec Potigky nelezi v zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti vymezené v ZUR
KK. Obec nelezi ani vzadné specifické oblasti. Specificka oblast rekreace a
turistického ruchu SR6 Jachymovsko a Nejdecko je vymezena tésné v sousedstvi
feSeného Uzemi a pfitom novy Ski areal u hotelu Dreckschanke predéi svym
vybavenim a rozsahem poskytovanych sluzeb lyzafské arealy Perninku i Novych
Hamru.

Vysledky scitani obyvatel, bytd a domu za poslednich 20 let zcela zfetelné ukazuji
nesporny dlouhodoby a stabilné rovnomérny narist jak poctu obyvatel, tak i po¢tu RD.
V priizkumech a rozborech k UPO Potiiéky (2006) bylo prokdzano postupné vyuZiti
dfive schvalenych rozvojovych ploch v UPN SU Pottéky ke skuteéné vystavbé. Do UP
je pfebirdno pouze 4,6 ha zastavitelnych dfive schvalenych ploch. Znaény rozvoj
Uzemi nastal zejména za poslednich 10 let, za kterych byla zkolaudovéana témér cela
skupina RD na ucelené rozvojové plose na jihu obce v oblouku Zelezni¢ni drahy.
V soucasné dobé je zpracovana DUR pro dalsi rozvojovou lokalitu bydleni v RD dle
UPN SU nad nadrazim.

O Uzemi obce Potlcky je zajem nejen jako o atraktivni misto k trvalému bydleni, ale i
jako o0 vyznamné stfedisko rekreace a turistického ruchu s vyznamnym podilem
némeckych navstévnika a to diky své poloze uprostfed zapadni ¢asti Krusnych hor u
hrani¢niho pfechodu se SRN. Zprovoznéni nového lyZzarského svahu s vlekem pred 3
roky u hotelu Dreckschénke vyvolalo nebyvalou vinu zajmu lyZafl o tuto obec, zvlasté
kdyz lyzaFsky aredl zpopularizoval oblibeny televizni porad.

UP nenavrhuje na Gzemi obce témé&F zadné zastavitelné plochy pro rodinnou
rekreaci, a tak se da predpokladat, Zze na zastavitelnych plochach bydleni budou
postaveny i stavby pro rodinnou rekreaci. Toto vSechno jsou ddvody, pro které je tfeba
navysit rozlohu zastavitelnych ploch bydleni v UP Pottigky o dalsi plochy:
narust o 10 % obyvatel = 47 obyvatel = 16 bytl, celkem 2,24 ha.

PoZadavky na sanace uzemi:

narust o 3 % bytd = 5 bytl, celkem 0,7 ha.

PoZadavky na bydleni v rozptylu:

Déle je tfeba vzit v Uvahu skuteénost, Ze na zastavitelné ploSe bydleni P/Z-B4 na
Strani je navrzeno bydleni v rozptylu, kdy na celé ploSe o rozloze 3,5 ha je mozno dle
feSeni UP realizovat v souctu celkem 7 RD — tzn. Ze na 2,5 ha zastavitelné plochy
bydleni v rozptylu nebudou stat ve skute¢nosti nikdy zadné domy. Toto feSeni je tfeba
rovnéz zohlednit a skutec¢né nezastavénou plochu bydleni P/Z-B4 (2,5 ha) pfi¢ist
k planované potrebé.

Potfeba ploch bydleni a smiSeného bydleni: 17,9 ha.
Rezerva pro zvlastni situace : 5 % = 0,9 ha.
Celkova pot feba ploch bydleni a smiSeného bydleni na tzemi obce  : 18,8 ha.

V UP je navrzeno 18,4 ha zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni, coZ je 0 0,4 ha
(2,1 %) méné nez ¢ini odborné posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a
smiSeného bydleni. Navrzené zastavitelné plochy bydleni a smiSeného bydleni o rozloze 18,4
ha, které predstavuji 97,9 % ocCekavané dlouhodobé potfeby rozvoje Gzemi, je tfeba
povazovat za plné dostacujici.
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B. Posouzeni pot_Feby vymezeni zastavitelnych ploch vyroby v UP Pot __ tiéky
Z prehlednych tabulek zastavitelnych ploch v kap. 10 oduvodnéni vyplyva, Zze pouze 26 % vSech
zastavitelnych ploch je jiné funkce nez bydleni a smiSené bydleni:
Rekreace: 0,36 ha
Obcanské vybaveni: 2,99 ha
Doprava: 0,4 ha
Vyroba: 1,34 ha
Vodni plochy: 1,34 ha
Technicka infrastruktura 0,08 ha

Nejvétsi zastavitelnou plochou je ob&anské vybaveni, které feSi zejména aktivity charakteru verejné
infrastruktury — vzdélavaci centrum, muzeum, dale pak plochy ostatnich sluzeb pro rozvoj turistického
ruchu (rozhledna). Ostatni zastavitelné plochy v UP jsou pfimé&fené a odpovidaji velikosti obce, jejim
moznostem rozvoje i potfebam jejich budoucich generaci ve vztahu na zakladni koncepci rozvoje
Uzemi.

12 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE ( § 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI
» Uzemi obce Potleky leZi na pravém biehu Hraniéniho potoka, ktery tvofi hranici CR se SRN. Obec
pocinaje rokem 2007 Uzce spolupracuje se sousedni obci Johanngeorgenstadt v SRN, ktera lezi na
levém bfehu Hraniéniho potoka. Ve vzajemné spolupraci obou obci byly zbudovany tyto nadmistni
preshraniéni aktivity, které UP respektuje jako stavajici:

- prodlouzeni vodovodu z lokalniho zdroje na Strani do SRN do obce Johanngeorgenstadt

- prevedeni splaskovych vod z obce Poticky do COV obce Johanngeorgenstadt

- prodlouZeni nau¢né stezky do SRN
> UP navrhuje tuto nadmistni pfeshraniéni aktivitu, ktera neni zapracovana v ZUR KK:

- navrh GCelového vodovodu ze SRN do Podlesi uréeného pro pozarni Ucely k turistickému

areélu Cervena Liska

> Uzemi obce leZi v hfebenové partii Krusnych hor, je soudasti MAS Krusné hory — zapad. Jako
nadmistni aktivity jsou na Uzemi obce jiz provozovany lyzafské bézecké trasy, cyklotrasy, znacené
turistické trasy i nauéné stezky s presahem do tzemi sousednich obci v CR (BoZi Dar, Horni Blatna,
Pernink, Nové Hamry). UP zadné takové nové aktivity nenavrhuije.

13 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY UREENE K PLN ENi FUNKCE LESA

13.1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zékladé zakona €.334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, na zakladé metodické vyhlasky €.13/1994 Sb, kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a vyhl. €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany ZPF.

Vyhodnoceni ZPF neni zpracovano podle spoleného metodického pokynu MMR CR a MZP CR,
nebot navazuje na FeSeni navrhu UP Potlicky z XI11/2007.
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Vychozim podkladem pro zpracovani vyhodnoceni zaboru ZPF feSenim UP Potdcky byl upraveny
vykres grafické ¢asti UP v. &. 2 Hlavni vykres M 1:10 000.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v upravenych vykresech grafické ¢asti odvodnéni UP: v.&.3.
Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu, M 1 : 10.000, v.¢.3.a Vykres pfedpokladanych zabord
puadniho fondu - detail obce Potlcky, M 1 : 2.880.

Ve vSech téchto vykresech je zakreslena hranice ZU k 15.2.2012 dle stavebniho zakona &. 183/2006
Sb., v platném znéni.
Vymeéry, kultury a vlastnici pozemkl a parcel byly pfevzaty z katastralni mapy a z databaze DKM.
Re3ené Uzemi se nachazi v k.0. PotGcky.

* Klimatické pom éry

Uzemi spad& do mirné teplé oblasti, dle Quitta jde o oblast CH6. Pramé&rné roéni teploty se pohybuiji
kolem 4,5-5° C, primérné ro¢ni srazky dosahuji 900-100mm. Vyznamnym jevem jsou pfizemni mlhy
jinovatky a Gdolni pfizemni inverze a mlhy.

* Skupiny pad hlavnich padnich jednotek

Re3ené Uuzemi je typologicky vytvaFeno v zavislosti na sloZzeni mateénych substratd a na reliéfu
terénu, ktery charakterizuji tdhlé svahy mirné zvinéné pahorkatiny. V feSeném Uzemi se vyskytu;ji tyto
hlavni skupiny pad v bezprostfednim okoli sidel:

- HPJ 36 - hnédé pldy kyselé, podzolované, lehké az stfedné tézké, Stérkovité, nékdy mirné
previhéené

- HPJ 40 - svazité pldy na vSech horninach, lehké az stfedné tézké, Stérkovité, viahové poméry
zavislé na srazkach

- HPJ 50 — hnédé pudy oglejené a oglejené pldy na riiznych horninach (hlavné Zulach, rulach)
s vyjimkou hornin, stfedné tézké, stfedné Stérkovité, do¢asné zamokfené

Tabulkova ¢ast je zpracovéna v téchto tabulkach pro celé spravni Gzemi obce a je pfilozena k této
kapitole 9.1. textové &asti oddvodnéni UP PotGgky.

Tab.¢.1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemkd, str. 1 - 8

Tab.&.2 Struktura ZPF navrzeného k vynéti dle BPEJ, stuprill pfednosti v ochrané i funkéniho vyuziti
pozemkd, str. 1

Tab.€.3 Souhrnny prfehled o struktufe ZPF navrzeného k vynéti dle funkéniho vyuziti, str. 1 - 2

Tab. ¢.4 Plochy smiSené nezastavéné - seznam dotcenych ploch, str. 1

V téchto tabulkach je uvedeno:
- vyméra m® zabiraného Gzemi pozemku
- poznamka udava polohu pozemku - * v ZU — v zastavéném Gzemi
* mimo ZU — mimo zastavéné Gzemi
- BPEJ v¢etné tfidy ochrany zabirané ZPF
- vlastnik: obec = obec Pottky, FO = soukroma fyzicka osoba, PO = soukroma pravnicka osoba, CR
= Ceska republika

Oznaceni rozvojovych ploch sleduje charakter plochy a navrzené funkéni vyuziti (napf. P/Z-B1):

O pismena (pfed poml¢kou) = zkratka katastralniho Gzemi, ve kterém plocha lezi:
P = PotlUcky
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O pismeno za lomitkem - vyjadfuje charakter rozvojové plochy:

Z - zastavitelna plocha, P - plocha prestavby
O pismena za poml¢kou = zkratka navrzeného funkéniho vyuziti plochy:

B - bydleni, R — rekreace, O - ob&anské vybaveni, P - vefejna prostranstvi, S - smiSené
obytné plochy, T — technickd infrastruktura, D - dopravni infrastruktura, V - vyroba a skladovani, VO -
plochy vodni a vodohospodarské
Cislo za pismenem - pofadové &islo rozvojové plochy téhoz funk&niho vyuZiti.

Ciselné Fady vybranych rozvojovych ploch téZe funkce nejsou souvislé, nebot v procesu pofizeni UP
byly nékteré rozvojové plochy vyfazeny.

UP Potiiéky navrhuje tyto rozvojové plochy v jedné etapé rozvoje bez udani dasového horizontu.

* OBEC POTUCKY

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni:

P/Z-B1 - obytna zéna nad nadrazim v Pottckach - Bl

P/Z-B2 - plocha pro bydleni v misté zaniklé osady Smolné Pece - Bl

P/Z-B3 - plocha pro bydleni mezi obci a obnovenou lokalitou Smolné Pece - Bl
P/Z-B4 - doplnéni zastavby v lokalité Stran nad pramenistém - BR

P/Z-B5 — dostavba proluky v ZU v Poti¢kéach - Bl

P/Z-B6 — skupina RD v oblouku Zeleznice — Bl

Plochy rekreace
P/Z-R1 — rekreacni a obsluzné zazemi obnoveného koupalisté na Pile - RH

Plochy ob €anského vybaveni:

P/Z-O1 — rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani - Ol

P/Z-02 - vzdélavaci stfedisko kruSnohorskych tradic se zazemim turistického ruchu v Hajich - Ol
P/Z-O3 - obsluzné zazemi sportovniho arealu Evzen — OV

P/Z-O4 — plocha ob&anského vybaveni v rozptylu u Cervené Ligky - OVR

P/Z-0O5 — plocha agroturistiky vychodné od Strani — OA

Plochy smiSené obytné:
P/Z-S2 - plocha smiSeného bydleni na zapadé obce pfi statni hranici — SC
P/Z-S3 — plochy smiSeného bydleni v proluce v obci - SC

Plochy dopravni infrastruktury:
P/Z-D1 - rozSifeni parkovisté na Blatenském vrchu - DS
P/Z-D2 — mistni komunikace na Sluneé¢ni strarn — DS

Plochy technické infrastruktury
P/Z-T1 — vodojem na Strani jizné pod obci Pottcky — Tl

Plochy vyroby a skladovani
P/Z-V1 — vyrobni zéna Evzen - VL
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Plochy vodni a vodohospod4a iské
P/Z-VO1 — viceucelova boéni naddrz na Hraniénim potoce s retenéni funkci - W

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy ob €anského vybaveni:

P/P-O1 - rekonstrukce a rozsifeni obsluzného vybaveni na Blatenském vrchu - OV

P/P-02 - plocha ob&anského vybaveni v rozptylu jako prestavba sanovanych demolic u Cervené Lisky
- OVR

Plochy smiSené obytné
P/P-S1 - plochy smiSeného bydleni jako pfestavba arealu lesni Skolky v Potackach — SS

Plochy dopravni infrastruktury:

P/P-D1 - mistni komunikace do osady Smolné Pece jako rekonstrukce stavajicich lesnich a polnich
cest na vychodé - DS

P/P-D2 - mistni komunikace do osady Smolné Pece jako rekonstrukce stavajici polni cesty ze severu
-DS

P/P-D3 — mistni komunikace od byvalého hotel Dreckschanke pfes Stran do obce PotUcky véetné
odbocky na navrzenou rozhlednu — DS

Plochy vodni a vodniho hospod4  stvi:
P/P-VO1 - obnova vodni nadrze a souvisejicich ploch zelené na Pile jako rekonstrukce letniho
koupalisté - W

* PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI
Sportovn é rekrea éni aktivity v krajin _é
P-S1 - sportovni areal Evzen — lyZzafsky svah s viekem — NSs

P-S2 - sportovni areal Evzen — bobovéa draha - NSs

UP Potaéky Fesi:

* Zastavitelné plochy schvalené v p _Fedchozi UPD:

Obec Poti¢ky ma schvaleny a do doby nabyti pravni moci tohoto UP platny UPN SU Pottgky, ktery
fesi celé spravni Gzemi obce. Nékteré rozvojové dosud nezastavéné plochy dle UPN SU pfebira do
svého feSeni i tento UP Potléky. Tyto diive schvélené pozemky (8asti rozvojovych ploch) jsou
predmétem bilance odnéti ZPF, zaroven je ale sledovéan rozsah pfedchoziho zaboru ZPF.

Jedna se o tyto plochy, respektive jejich ¢asti.

ozn.plochy v UP p fedchozi zabor Uzemi celkem v z toho pfedchozi | tfida
ha zabor ZPF v ha ochrany ZPF
P/Z-B1 1,70 1,53 V.
P/Z-B2 1,94 1,68 V.
P/Z-B6 0,58 0,58 M.
P/Z-D2 0,04 0,03 V.
celkem 4,26 ha ZPF zastavitelného uzemi  Qelkem 3,82 ha ZPF

UP prebira z UPN SU Poticky 3,82 ha ZPF, které byly dfive schvaleny v UPN SU.
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O Rozvojové p Festavbové plochy:

Veskeré rozvojové prestavbové plochy jsou feSeny jako nové funkéni vyuziti stavajiciho
urbanizovaného zastavéného Gzemi v hranicich ZU, které je éasto spojeno s rekonstrukci, demolici
objektu ¢&i s asanaci celého aredlu. Tyto rozvojové plochy pfestavby zhodnocuji dnes nevyuzivané
vyrobni aredly. V tab. €. 1 jsou tyto plochy pfestavby bez bilance nového vynéti ze ZPF podbarveny
Sedivé. Plochy prestavby (tab. €. 1 str. 6 — 8) se nach&zeji zejména na ostatni ploSe, dale na PUPFL a
rovnéz na TTP 425 m?, V. tfidy ochrany. Jedna se o naprosto zbytkové 2 pozemky TTP v ZU, které
nejsou vhodné k zemédélské cinnosti. Téchto 0,04 ha TTP V. tfidy ochrany neni jako naprosto
nepodstatny zabor ZPF v ZU pfedmétem bilance odnéti ze ZPF. Ve vykresech v grafické &asti
oduvodnéni v. €. 3. a 3.ajsou tyto plochy pfestavby Cervené obtaZeny a vySrafovany hnédeé.

Celkem UP navrhuje 7,82 ha ploch prestavby, z toho 0,04 ha ZPF.

0 Uzemni rezervy:
UP nenavrhuje zadné Gzemni rezervy, které by pfedurovaly Gzemi k budoucimu zastavéni.

O Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi:

Tyto plochy predstavuji navrzené sportovné rekreacni nepobytové aktivity v krajing, které jsou
sezonné vyuzivané, bez zdboru ZPF, bez trvalych staveb, bez vyraznych terénnich Gprav, které by
znehodnotily pudu. Arealy nebudou oploceny. Tyto aktivity navazuji na jiz existujici smiSené
nezastavené plochy a doplfuji je: jednd se o lyzafsky svah a bobovou drahu v lokalit¢é Evzen
vychodné za obci. Ve vykrese €. 3 a 3.a jsou tyto plochy smiSené nezastavéného Uzemi obtazeny
gervené a vysSrafovany zluté. UP celkem navrhuje 2 tyto sportovné rekreaéni nezastavéné plochy ozn.
P-S1, P-S2 o celkové rozloze 4,43 ha. Obé plochy jsou feSené na lesni plidé bez dotéeni ZPF.

> Na zéklad & stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 12.1.2011 k navrh  u UP PotGéky a v souladu
s pokyny po Fizovatele pro zpracovani Upravy navrhu UP p  fed Fizenim proved! projektant UP
v ramci |. Gpravy Navrhu UP Pot Géky p fed Fizenim tyto prace:

- byla zapracovana nova digitalizovana katastralni mapa

- byly zapracovany nové BPEJ véetné tfid ochrany dle vyhl. €. 48/2011 Sb.

- byla zmenSena rozvojova plocha P/Z-O2 pouze na 2.000 m? tak, aby se na ploSe dal realizovat
dim o zastavéné plode 1.200 m? (KZP = 60 %)

- byla vyrazné zmenSena rozvojova plocha P/Z-S1 pouze na 500 m? tak, aby se na ploSe dal
realizovat dim o zastavéné plose 300 m? (KZP = 70 %), plocha byla situovana mimo OP drahy,
ale u stavajici cesty v krajiné, velikost plochy dale zohledruje vysadbu zelené podél cesty

- byl upraven stav Uzemi na podkladé nové DKM: centralni parkovisté, autoservis, polyfunkéni
ddm sluzeb

- bylo zménéno vyuziti pozemku p. &. 272/2 na plochu venkovského bydleni dle UPN SU

- zastavitelnd plocha P/Z-B4 byla ponechana v plném rozsahu, byl stanoven max. pocet domu
v této rozvojové ploSe rozptyleného bydleni na Strani: 4 domy vCetné zastavénych doma

- zastavitelnd plocha pro vodojem P/Z-T1 na Strani byla na zékladé poskytnuté projekéni
dokumentace pfemisténa
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» Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 16.7.2012 zn. 223 4/ZZ/12 a v souladu
s pokyny po Fizovatele pro zpracovani Upravy navrhu UP p  fed Fizenim proved! projektant UP
tyto prace:
- plvodni zastavitelna plocha smiSeného bydleni P/Z-S1 na Strani byla nahrazena zastavitelnou
plochou agroturistiky P/Z-O5 v téZe poloze a téze velikosti, bylo doplnéno odivodnént,
- u zastavitelné plochy bydleni P/Z-B4 na Strani bylo doplnéno podrobné zdivodnéni a upfesnén
pocet max. 4 RD.

> Na zékladé dopl Aujicich pokyn G kGpravé navrhu UP p fed Fizenim z V/2014 proved!
projektant tyto Gpravy:
- byly upraveny podminky vystavby v ploSe P/Z-B4 pro rozptylenou obytnou zastavbu na Strani:
= nové byl stanoven maximalni poc¢et vS8ech domu v této ploSe: 7 domu (soucet stavajicich i nové
postavenych domu)

Ostatni skute¢nosti byly ponechany beze zmény.

> Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podil
ptdniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kultu
zemédélské p tdy do bonitovanych p Gdné ekologickych jednotek a do stup fAd prednosti
v ochran é.

u puady nalezejici do zem édélského
fe) dotéené pudy, Udaje o za fazeni

UP navrhuje zastavitelné plochy a plochy pfestavby v jedné etapé rozsahu (v ha).

Etapa Celkova Z toho ZPF Ztoho ZPFv | Ztoho ZPF | Ztoho ZPF
rozloha zU mimo ZU v UPD

l. etapa 24,9 18,2 0,57 17,6 3,82

Celkem 24,9 18,2 0,57 17,6 3,82

VeSkery feSeny zabor ZPF 18,2 ha je realizovany na TTP. Podil navrZzeného rozvoje na ostatnich
pozemcich je relativné vysoky : 6,8 ha zastavitelnych ploch na ,ostatnich plochach®. Z navrzeného
zabiraného ZPF v rozsahu 18,2 ha je 3,8 ha = 20,9 % dfive schvaleny zabor ZPF v UPN SU.

Ve struktufe odjimaného ZPF dle tfid ochrany je navrzen zébor zejména nekvalitnich a stfedné
kvalitnich zemédélskych pid bez zaboru I. a Il. tfidy ochrany: lll.tFida = zabor 0,82 ha = 4,5 % ZPF,
IV.tfida = z&bor 3,02 ha = 16,6 %ZPF, V. tfida = zabor 14,33 ha = 78,8 % ZPF. UP nenavrhuje zabor
nejkvalitnéjSich pud v I. ani v Il. tfidé ochrany. Nejvice ZPF je zabirdno pro bydleni 16,4 ha ZPF a
vodni hospodarstvi 1,2 ha ZPF.

UP zachovava veskeré stavajici polni a lesni G&elové cesty. Né&které z nich jsou vyuZity pro obsluhu

rozvojovych ploch v krajiné, zejména na Strani a ve Smolnych Pecich.

> Udaje o uskute &nénych investicich do p ady za G &elem zlepSeni p Gdni trodnosti (meliora  &ni
a zavlahova za Fizeni apod.) a o jejich p Fedpokladaném poruseni.
Na uzemi obce byly v minulosti provedeny meliora¢ni prace na TTP v lokalité Blata a Bludna. V obou
lokalitach UP nenavrhuje Zadné zmény v Gzemi.

112



UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

> Udaje o areélech a objektech staveb zem @&délské prvovyroby a zem &délskych usedlostech
a o jejich p Fedpokladaném poruseni.
Na Uzemi obce neni v souCasné dobé provozovan zadny areal zemédeélské vyroby. Na feSeném
Uzemi neni zadna zemédélské usedlost, ve které by byl provozovan chov hospodarskych zvirat.

> Udaje o uspo fadani zemédélského p Gdniho fondu v Gzemi, opat Fenich k zajist &ni
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute ¢énostech vyplyvajicich ze schvéalenych
navrh G pozemkovych Gprav a o jejich p  Ffedpokladaném poruseni.

Uzemi obce Potagky leZi na hrebeni zapadni &asti Krusnych hor v nadmorské vysce 740 m. n. m.
v Potdckéach az 1043 m.n.m. na Blatenském vrchu. Na Gzemi obce tvofi vice jako 90% kulturni krajiny
lesni pGda a souvislé lesni porosty na ni. ZPF vlastné predstavuji uzaviené lokality lemované lesem,
na kterych byla pfed odchodem Némcu do poloviny minulého stoleti zastavba jednotlivych dnes zcela
zaniklych sidel.

Rozvoj obytné a obsluzné funkce se vyrazné soustfeduje do vlastni obce a zaniklého sidla Smolné
Pece v bezprostfedni blizkosti obce. Rozvoj Strané byl minimalizovan z ddvodu ochrany pfirodnich a
kulturné historickych hodnot izemi, zejména respektovani OP stavajiciho vodniho zdroje pitné vody a
ve vztahu na historickou roztrouSenou zastavbu dané lokality. K dopravni obsluze téchto lokalit fesi
UP rekonstrukci a rozsifeni stavajicich polnich a lesnich Gelovych cest.

UP vétsinu historickych sidel neobnovuje, pouze ve vybranych lokalitich navrhuje aktivity
turistického ruchu se zaborem TTP:

- Podlesi — roztrousena zastavba - rozsiteni aredlu Cervena Liska

- Haje — centrum kruSnohorské kultury, plocha byla zmenSena pouze na 2.000 m?

- Pila — obnova koupalisté véetné zazemi

- Stran — koncepce rozvoje této lokality byla zcela pfepracovana, rozvoj byl vyrazné zmensen, byl
zachovan i nadale roztrouSeny charakter zastavby Strané, feSeno pouze: rozhledna, 1 plocha
agroturistiky o rozloze 500 m?, plocha pro vodojem, 1 plocha pro roztrousené bydleni o rozloze
2,5 ha TTP IV. tfidy ochrany, avSak s moznosti umisténi celkem maximalné 7 dom( (soucet
stavajicich i nové postavenych domu).

V téchto lokalitach se bude vzdy jednat o nepodstatny rozvoj vzhledem k velikosti dneSnich horskych

pastvin, které jsou udrzovany pouze extenzivné, nebot jsou Caste€né zamokfené a cCastecné

znehodnocené néletem drevin a pozustatky pvodnich historickych zakladd budov.

Veskeré stavajici polni cesty UP respektuje. Mnohé z nich jsou souéasti cyklotrasu, nauénych
stezek, lyzarskych bézeckych tras, znacenych turistickych tras.

» Zdavodnéni, pro¢ je navrhované FeSeni ve srovnani sjinym moznym reSenim
nejvyhodn é&jSi z hlediska ochrany zem édélského p tdniho fondu a ostatnich zakonem
chran énych obecnych zajm .

Navrzena zastavba ve vSech lokalitach sleduje tyto zasady:

- noveé rozvojové plochy pfiléhaji ke stavajici zastavbé, takze se nevytvareji tézko pristupné lokality
ZPF

- UP nenavrhuje zadnou plochu jako Gzemni rezervu

- noveé navrzené zastavitelné plochy ve Smolnych Pecich jsou feSeny s vazbou na stavajici t¢elové
cesty v ucelenych plochach

- v krajiné nejsou rozSifovana melioracni opatfeni, rozvoj Uzemi je feSen mimo stavajici meliorace
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- zéastavba Strané bude i nadale roztrouSena a to ve vazbé na historickou strukturu zastavby plani
KruSnych hor roztrouSenou zastavbou. Tento druh historické zastavby je v lokalité Stran sledovan
jako kulturni hodnota, kterou je tfeba zachovat i pro pfisti generace.

UP vychazi zkoncepce rozvoje Gzemi obce dle schvaleného a dosud platného UPN SU
zpracovaného v roce 1994: oproti feSeni UPN SU tento UP vyrazné omezuje vystavbu pravé na
horskych pastvinach na mistech zaniklych sidel, kde UPN SU navrhoval rozsahly rozvoj zejména
rekreace a sluzeb.

* Obec Pot tigky UP piebira témé&F viechny rozvojové zastavitelné plochy schvaleného UPN SU, které
dosud nejsou zastavény. MoZnosti rozSifeni zastavby samotné obce Poticky nejsou veliké, obec je
seviena v Uzkém udoli, jehoz svahy jsou zalesnény. Rozvoj obce vyrazné limituje i Zelezni¢ni trat’ a
zejména statni hranice. Jedinymi dosud nezastavénymi lokalitami jsou svahy TTP nad nadrazim,
plocha prestavby byvalého lesniho zavodu slesni Skolkou a dostavba skupiny RD v oblouku
Zeleznice.

Nad rdmec téchto ploch jsou feSeny ve vlastni obci pouze plochy pfestavby.
* lokalita Smolné Pece
- UPN SU navrhuje plochu bydleni &. 41 a 42 o celkové rozloze zaboru ZPF 1,65ha.
- UP navrhuje 2 rozvojové plochy o celkovém zaboru ZPF 7,3 ha, zabor ZPF nad ramec UPD 5,7 ha
TTP.
* lokalita Stra n
- UPN SU navrhuje vice ploch bydleni, rekreace a smiené obytné plochy &. 31, 32, 33, 34, 35a 36 0
celkovém zaboru ZPF 20,1ha.
- UP navrhuje v lokalité pouze 1 plochu bydleni pro roztrousenou zastavbu a 1 plochu pro agroturistiku
o celkovém zaboru ZPF 3,01 ha, obé tyto plochy jsou ale situovany jinde nez v UPN SU (na opaéné
strané cesty na horskych loukach Strang). Rozvoj v lokalité Stran je vyrazné mensi nez v UPN SU o
17,1 ha a rozvojové plochy jsou v detailu v krajiné FeSeny jinde.
* lokalita Luhy
- UPN SU navrhuje rozsahlé plochy individuélni rekreace podél vSech cest, rozloha plochy neni
vyc€islena.
- UP nenavrhuije v této lokalité Zadnou novou zastavbu
* lokalita Haje
- UPN SU navrhuje jako Gzemni rezervy plochy zemédélské vyroby a bydleni, rozlohy ploch nejsou
vycisleny
- UP navrhuje v Hajich pouze $kolici stfedisko s vyrazné zmensenym zaborem ZPF 0,2 ha ZPF.
* lokalita Pila
- UPN SU navrhuje u koupalisté plochu hromadné rekreace se zaborem lha ZPF
- UP navrhuje obnovu pfirodniho koupalisté véetné rekreacné obsluzného zazemi o celkovém rozsahu
rovnéz 1,1 ha, lokalita je FeSena na ostatni ploSe bez zaboru ZPF.
* |okalita pod Horni Blatnou - Na StraSidlech:
- UPN SU navrhuje jako Gzemni rezervu plochy bydleni podél zapadniho okraje silnice 11/221, rozloha
ploch neni vycislena
- UP v této lokalité nenavrhuje Zadny rozvoj

» Podrobné zd Gvodn éni:
* dostavba ZU bez zaboru ZPF: plochy P/Z-B5, P/Z-04, P/Z-S2, P/Z-S3,
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* zastavitelné plochy v kulturni krajiné bez zaboru ZPF: plochy P/Z-O1, P/Z-O3, P/Z-R1, P/Z-D1, P/Z-
V1, P/Z-T1

* plocha P/Z-B1 — bydleni v Potiickach u nadraZi na 4,87 ha V. tfidé ZPF, &ast feSena v UPD, na
pFistupovou komunikaci a inzenyrské sité vydano UR, ve vazbé na ZU jedina rozvojova zastavitelna
plocha ze zdborem TTP bezprostfedné u obce,

* plochy P/Z-B2 a P/Z-B3 — bydleni ve Smolné Peci na ZPF V. tfidy ochrany, obnova historické
zastavby Krusnych hor, zabor 5,6 ha a 2,4 ha ZPF s vazbou na uc¢elové komunikace

* plocha P/Z-B4 — plocha roztrouSeného bydleni na Strani, zabor 3,0 ha ZPF IV. tfidy ochrany,
navrhovanda roztrouSena zastavba jako evokace historické zastavby KruSnych hor. Tato plocha byla
upravena dle pokyn( pofizovatele: plocha byla ponechana v plném nezménéném rozsahu, ale je
stanoven maximalni pocet 7 domdl, vcetné dnes stavajicich, rozestavénych a dosud
nezkolaudovanych domd, je tedy zjevné, ze skute¢ny zabor ZPF pro nové domy v dané lokalité bude
minimalni. Vymezena plocha bydleni P/Z-B4 je CasteCné zamokiena, caste¢né znehodnocena
naletem dfevin a rovnéz pozlstatky pavodnich historickych zaklad budov. Platny UPN SU navrhuje
zastavitelné plochy bydleni severné od stavajici UCelové cesty. Zcela v souladu s pozadavkem
majitele této C€asti horskych luk byla plvodné navrzend zastavitelnd plocha bydleni zruSena,
rozvojové plochy byly na Strani odsunuty do novych poloh a byly vyrazné zmenseny.

* plocha P/Z-O5 — plocha pro agroturistiku (ekofarmu) na horské louce na Strani, pivodné plocha
smigeného bydleni P/Z-S1 byla na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF zmensena jen na 500 m?,
déle byla posunuta ke stavajici ucelové cesté a byla zménéna na plochu agroturistiky (ekofarmu), a to
ve vazbé na historickou strukturu zastavby spojenou se zemédeélskym obhospodafovanim pfilehlych
pozemkdu. Tato plocha P/Z-O5 vSak nebyla posunuta do OP Zelezni¢ni drdhy ve vazbé na stavajici
roztrouSenou historickou zastavbou. DnesSni pfedpisy neumozriuji do OP drahy umistovat jakoukoliv
novou zastavbu, pouze oplocené zahrady, okolni TTP nebude touto rozvojovou plochou P/Z-O5
znehodnocena, naopak ekofarma umisténa na této ploSe bude obhospodarovat okolni souvisejici ZPF
jizné od stavajici ucelové komunikace.

* plocha P/Z-B6 — zbytkové parcely v ZU jako dostavba dfive schvélené rozvojové lokality dle UPN
SU, dnes lokalita s probihajici vystavbou RD.

* plocha P/Z-02 — vzdélavaci stfedisko v Hajich bez vazby na ZU jako obnova historické zastavby,
plocha obc&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury, na zdkladé stanoviska DO ochrany
ZPF byla plocha zmenSena z pavodnich 1,1 ha ZPF na pouze 0,2 ha ZPF lll. tfidy ochrany pro
moznost vystavby objektu o zastavéné plose 1.200 m?®vazba na cestni sit, plocha byla na zakladé
stanoviska DO odsunuta od silnice aZ za vodni tok a za USES.

*plocha P/Z-D2 — mistni komunikace k ploSe bydleni nad nadrazim P/Z-B1, zdbor TTP V. tfidy
ochrany, vydano UR

* plocha P/Z-VO1 — vodni nadrz severné u Smolnych Peci na Hraniénim potoce — protierozni nadrz,
zabor 1,2 ha ZPF V. tfidy ochrany

* Zaveér

UP fesi rozvoj Gzemi obce Potlicky vyrazné mensi nez dosud platny UPN SU Poticéky, zastavitelné
plochy jsou hlavné soustfedény do ZU a do blizkosti vlastni obce Pottigky a do byvalé osady Smolné
Pece. Rozvoj vzdalenéjSich lokalit Luhy a Na StraSidlech je zcela zruSen, rozvoj lokality Haje je

vyrazné zmensen. UP fesi rozvoj Gzemi se zaborem 18,2 ha ZPF dle realnych potfeb obce s ohledem
na jeji ekonomické moznosti.
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Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF byl vyrazné zmen3en rozvoj lokality Stran. UP chrani
nejkvalitnéjSi ZPF I. a Il. tfidy ochrany, které nejsou zabirany. Na zékladé vyhl. 48/2011 Sh. doslo
k pfebonitovani nékterych ZPF do horsich tfid ochrany.

Navrzenym zaborem ZPF v rozsahu 18,2 ha, z toho 14,3 ha (78,6%) ZPF v nejhorSi V. tfidé ochrany
budou na Uzemi obce zachovény stavajici podminky zemédélské vyroby, nebude nepfiznivé
ovlivnéno Zzivotni prostfedi, nebude navySovana fragmentace Uzemi nad ramec obnovy historické
zastavby, budou zachovany ucelové komunikace v kulturni krajiné. Navrzenym zaborem ZPF
vrozsahu 18,2 ha a za podminky situovani celkem maximalné 7 domu (soucet stavajicich i nové
postavenych dom) v zastavitelné ploSe roztrouSeného bydleni P/Z-B4 budou zaroven zachovany
pfirodni a kulturné historické hodnoty Gzemi véetné krajinného razu.

Prilozeny jsou tabulky vyhodnoceni ZPF v rozsahu:

Tab.¢.1, str.€.1 - 8 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemku

Tab.¢.2, str.€.1 Pfehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit

Tab.¢.3, str.¢.1 - 2 Bilance pfedpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle
jednotlivych lokalit

Tab.&.4, str. 1 Plochy smiSené nezastavéné seznam dotéenych ploch
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13.2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL

Na Uzemi obce Potlcky se nevyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci postavené jako docasné stavby
na lesni padé. UP zadné takové aktivity nenavrhuije.

Uzemi obce Potliéky je z vice jak 90% zalesnéno. Ve volné kulturni krajiné jsou nezalesnéné plochy
trvalych travnich porostll pouze v mistech historickych osad, které jsou jiz davno zaniklé. UP na
nékterych téchto plochach navrhuje rozvojové aktivity. Nékteré rozvojové zastavitelné plochy zabiraji i
PUPFL a to ve zcela nepodstatnych zaborech vzhledem k lesnimu masivu:

Lokalita

Z&bor - PUPFL p. p. & - m?

Charakteristika

P/z-B1 - obytnd zéna nad
nadrazim v Potackach - Bl

vlastni obec, p. p. ¢ 407 =
925m”

Pozemek na samé statni hranici

P/z-B2 - plocha pro bydleni
v misté zaniklé osady Smolné
Pece - Bl

(@]

lokalita Smolné Pece: p. p.
19/2, 89/2, 29/2 = 319m?

Zbytkové plochy nepravidelny
okraj lesniho masivu

P/z-B4 - doplnéni
v lokalité Stran
prameniStém - BR

zastavby
nad

lokalita Stran nad pramenistém:
p. p. & 1030/2 = 3.463m?

Okraj lesniho masivu,
roztrouSena zastavba 3-5 dom

v celé lokalité

P/Z- VO1 — vicelUcelova boéni
nadrz na Hrani¢nim potoce
s retenéni funkci - W

lokalita Smolné Pece: p. p. €.
80/2, 113/1 = 284m?

Zbytkové plochy PUPFL

P/Z-O1 - rozhledna s vystavnim
prostorem nad Strani - Ol

lokalita Stran: p. p. ¢. 207/1
3.019 m?

Rozhledna na okraji souvislého
lesa

P/Z-T1 - vodojem na Strani
jizné pod obci Potléky - Tl

lokalita Stran: p. p. ¢. 1107/1
752 m?

RozSifeni vodojemu na Strani

P/z-D1 -  parkovisté na
Blatenském vrchu - DS

Blatensky vrch: p. p. €. 962/1
423m’

Parkovisté na okraji souvislého
lesa ve vazbé na ZU

P/z-D2 - komunikace na | vlastni obec, p. p. & 413/2 = | Vydané UR
Sluneéni strani - DS 31m?
P/P-D1 — mistni komunikace do | lokalita Smolné Pece: p. p. €. | Rekonstrukce vicelUcelové

osady Smolné Pece jako
rekonstrukce stavajicich lesnich

a polnich cest na vychodé - DS

50/1, 45/1, 50/2, 67/2 = 702m°

cesty v krajiné

P/P-D3 — mistni komunikace do | lokalita Stran: p. p. ¢. 207/1 = | Rekonstrukce a rozSifeni
byvalého hotelu Dreckschanke | 198m? vodojemu na Strani

pfes Stran do obce Potlcky

v€etné odbocky na navrZenou

rozhlednu - DS

P/P-O1 — rekonstrukce a | Blatensky vrch: p. p. ¢. 962/2 = | RozSifeni zazemi rozhledny,
rozsifeni obsluzného vybaveni | 776m? okraj souvislého lesa

na Blatenském vrchu - OV

P/P-D2 — mistni komunikace do | lokalita Smolné Pece: p. p. €. | Rekonstrukce vicelUcelové

osady Smolné Pece

55/1 = 151m?

cesty v krajiné
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Celkem UP navrhuije k trvalému zaboru PUPFL: 11.043 m” = 1,1 ha PUPFL

Jedné se o0 smrkové monokultury stfedniho stafi.

Pavodné navrhovany trvaly zabor PUPFL dle navrhu UP, XI1/2007, v rozsahu 2,82 ha byl vyrazné
snizen a to zruSenim puvodni rozvojové plochy P/Z-S1. Tato pavodné feSena plocha P/Z-S1 byla
nahrazena plochou P/Z-O5 bez zaboru PUPFL.

UP dale fesi nové sportovné rekreacni nepobytové plochy v krajing, které nebudou zastavitelné pro
trvalé stavby a budou vyuzivany pouze sezéné. Jedna se o sportovné rekreacni nepobytové aktivity
v kulturni krajiné - plochy smiSené nezastavéného Uzemi se sportovnim vyuzitim. Tyto aktivity jsou
navrzeny na lesni pidé:

P-S1 — sportovni aredl Evzen — lyZafsky svah s viekem — NSs, ppé&. 1085/1, zabor 28.940m* PUPFL
P-S2 — sportovni aredl Evzen — bobova dréha - NSs, ppé&. 1085/1, zabor 18.133 m* PUPFL

Celkem je navrzeno v lokalité Evzen na ppé&. 1085/1 k zaboru 47.073 m* PUPFL.
V dalSim stupni projektové pfipravy bude rozhodnuto, zda se bude jednat o trvalé vynéti ze PUPFL
nebo jen o docasné bezlesi.

Celkovy navrzeny zabor 5,81 ha lesa by nemél vyrazné negativné ovlivnit ekologickou stabilitu Gzemi
ani narusit celistvost lesa vzhledem k celkové rozloze lesa se na feSeném Gzemi.

14 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH VZTAHU V UZEMI
> UP méni vazby obce na své okoli pouze nevyznamné:
- do lokality Podlesi (areal Cervené Lisky) bude pFiveden ze SRN G&elovy vodovod pro pozarni

Gcely.
> Uzemi obce lezi ve specifické oblasti regionalniho vyznamu krajinnych hodnot a ochrany pfirody
SK6 Krusnohorské hiebeny vymezené v ZUR KK. Z toho davodu je tfeba zohlednit o&ekavany zajem
o FeSené Uzemi jako vhodnou ekologicky ¢istou lokalitu pro bydleni. Zaroven je tfeba rozvoj Uzemi
zamé&fit na sportovni a rekreaéni aktivity Setrné k pfirodé. Na zakladé t&chto skuteénosti je tieba v UP
feSit rozvoj Uzemi i ve vazbé na tyto potencialni vnéjSi rozvojové impulzy a pfiméfené navysit
rozvojové plochy pro bydleni, pro sluzby, pro agroturistiku, sport i smiSené bydleni.
> UP respektuje a zapracovava stavajici limity vyuZiti Gzemi nadmistniho charakteru zejména
technické a dopravni infrastruktury:
- silnice 11/221, silnice 111/2196, 111/22141
- Zeleznice €. 142
- silniéni hrani¢ni pfechod
- Zzelezniéni hrani¢ni pfechod
- vodovod — trasa do SRN
- splaskovéa kanalizace — vétev do SRN
- RRtrasa BSC Klinovec — BB Blatensky vrch
- VTL plynovod
- venkovni vedeni VN 22kV
- dalkovy sdélovaci kabel
- cyklotrasy, nauéné stezky, znaceneé turistické trasy i lyzafské bézecké trasy
> UP pIné respektuje a zapracovava stavajici limity vyuZiti Gzemi nadmistniho charakteru pro
ochranu pfirody a krajiny:
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- plocha Natura 2000 EVL Krusnohorské plato

- pfirodni pamatka VIEi jamy

- CHOPAYV Krusné hory

> ZUR KK vymezil na Gzemi obce tyto prvky nadregionalniho i regionalniho USES, které UP pIné
zapracovava a zpresnuje je do katastralni mapy:

- nadregionalni biokoridor - ochranné pasmo

- nadregionalni biokoridor funkéni K1 BoZzidarské raselinisté - Studenec

- regionalni biocentrum funkéni 1191 — Potucky

- regionalni biocentrum funkéni 1193 Na StraSidlech

- regionalni biocentrum funkéni 10 001 Pila

- regionalni biokoridor funkéni 20 002 Potucky-Pila

- regionalni biokoridor funkéni 20 003 Pila — Bozidarské raselinisté

- regionalni biokoridor funkéni 20 004 Zlaty kopec - Pila

- regionalni biokoridor nefunkéni 20 001 Na StraSidlech — Pila

- regionalni biokoridor nefunkéni 20 121 K1 - Poticky

> UP na Gzemi obce navrhuje prky lokalniho USES, u nichz byly provéfeny vazby na lokalni USES
sousednich obci na tzemi Ceské republiky.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH V EETNE JEJICH OD UVODNENI

Doplni pofizovatel.

16 VYPORADANI P RIPOMINEK

Pfipominky podané p Fi dodate éném vyv éSeni po spole éném jednani UP Pot déky konaného dne
14.12.2010

Vyporadani pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu dle § 51, odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (déle jen stavebni zakon).
V priib&hu dodateéného vyvéSeni po spole¢ném jednani UP Potacky (dale jen UP Potacky) byla dle
ustanoveni § 50, odst. 3 stavebniho zdkona uplatnéna jedna pfipominka. PFfipominka nebyla
uplatnéna v fadném terminu pro uplatnéni pfipominek vypsaném pofizovatelem v ramci dodateéného
vyvéseni po spole¢ném jednani UP Potdcky.

Obéanské sdruzeni pro Pot G¢ky (11.12.2013)
Pfipominka:

a) Nesouhlasime s vymezenim plochy P/Z - O2 - oblast byvalé obce Haje - vzdélavaci stfedisko
krusnohorskych tradic. Dle naSeho nazoru jde o nesmyslnou investici, jde o odlou¢enou lokalitu
obce. Komunikace 3. tfidy se v zimnim obdobi neudrzuje a dalSi komunikace v délce cca 500m,
kterou by se mélo dojet na tento pozemek, byla vyfazena ze statni silni¢éni sité a je sjizdna pouze
terénnim vozidlem. Rovnéz zde abstinuji veSkeré inzenyrské sité (elektfina, plyn, vodovod,
kanalizace). K tomuto Gcelu Ize vyuzit byvaly hotel Dreckschank.

119



b)

d)

f)
)
h)

UP POTUCKY - UPRAVA NAVRHU UP PRED RIiZENIM

Nesouhlasime s vymezenou plochou P/Z - O1 - rozhledna. Jde o nesmyslnou investici, neni
odsud Zadny vyhled, nejsou zde zadné inZzenyrské sité, muselo by dojit k odlesnéni a vystavba
rozhledny nepotfebuje pro vystavbu 0,3 ha.

nesouhlasime s vymezenou plochou P/Z - S1 z6éna smiSeného bydleni vychodné nad Strani. S
touto lokalitou nelze souhlasit z divodu ochrany ZPF. Pokud by se zde stavéla ekofarma, tak s
touto lokalito rovnéz nelze souhlasit, protoze by mohlo dojit ke kontaminaci vodniho zdroje obce
Potlicky. Cést této lokality se svaZuje pfimo nad pramenisté. Tyto aktivity, Ize umistit v lokalité
Haje, popf. Smolné Pece, kde toto Fesil z ¢asti i pivodni UPNSU viz plocha P/Z - B2.
Nesouhlasime s doplnénim zastavby vCetné pfipadnych staveb na starych zakladech v ploSe P/Z
- B4. stavajici stavby by mély mit zvySené naroky na ochranu pramenisté - nepropustné jimky.

Pro plochu P/Z - Bl poZadujeme udélat zastavovaci plan véetné komunikaci. Prepracovat
komunikaci kvali dostupnosti v zimnim obdobi.

Pro plochu P/P - S1 poZadujeme udélat zastavovaci plan véetné komunikaci.

V ploSe P/Z - B5 pozadujeme pouze RD, maximalné 2 nadzemni podlazi véetné podkrovi.

V ploge P/P - VO1 - obnova vodni nadrze Pila navrhujeme smé&nu pozemku s LCR, aby mohlo
dojit k odlesnéni ¢asti okolo koupalisté a aby se zde mohla udélat pobytova loucka se zazemim.
PozZadujeme zrusit povrchovou linku VN 22 kV a umistit ji do zemé. Tim by vznikly min. 3 stavebni
parcely na stavbu RD, kterych je nedostatek.

dodélat revitalizaci Koziho potoka v&etné vystavby novych mostkd.

Pozaduje dostavit mistni komunikaci P/P - D3 pouze od panelové cesty k Zelezni¢nimu pFejezdu,
nebot nad hotelem jsou Spatné svahové poméry. Dale pozadujeme nové navrhnout chodnik pro
pési od byvalé fary k hotelu Dreckschanke. Mnoho navstévnikd Skiarealu se pohybuje po
neosvétlené a zna¢né frekventované komunikaci 2/221.

Pozadujeme dodélat rozvod STL, nebot v centralni ¢asti obce neni dodélan.

Vyhodnoceni:

a)

b)

PFipomince nebude vyhov é&no. Plocha P/Z - O2 zGstane v navrhu Uzemniho planu Potacky. UP
se snazi alespon castec¢né obnovit sidelni strukturu zaniklou po 2. svétové valce a navrhuje
alespon minimalni dostavbu napf. v lokalité Haje. Timto feSenim se docili vyvazenéjSiho a
rovnomérnéjsiho zatizeni turistickym ruchem celého spravniho Gzemi obce Potlicky a odstrani se
dnesni velka koncentrace navstévnikl pouze v samotné obci Potucky, zejména v mistnich
trznicich. UP rekonstruuje cestni sit v Gzemi a navrhuje alespofi miniméalini rozvoj. UP zcela
zamitl navrZzeny rozvoj lokality Haje dle schvaleného UPN SU Potagky, kde byla navrzena
zemédélska farma a podél cest plochy bydleni venkovské. UP navrhuje v Hajich pouze 3kolici
stfedisko s vyrazné zmenSenym zaborem ZPF. Rozvojova plocha P/Z-O2 byla zmenSena na
2.000 m? tak, aby se na ploSe dal realizovat dim o zastavéné ploSe 1.200 m? (KZP = 60 %).
Plocha navrzena k vystavbé je pfistupna po stavajici mistni komunikaci. Socialni zazemi bude
feSeno individualné. Pro likvidaci splaSkovych vod je mozno vyuzit Zumpy, septiku nebo malé
domovni Cistirny. DeStové vody budou svedeny do drenazi a zasakovacich jimek. V Hgjich bude
postavena trafostanice TS14 o vykonu 160 kVA. Tato trafostanice bude napéajena nové
vybudovanou VN linkou vedenou z Ryzovny.

Pfipomince nebude vyhov éno. Plocha P/Z-O1 - rozhledna s vystavnim prostorem nad Strani

bude ponechana v navrhu Uzemniho planu Pottiéky. Rozhledna se stane vySkovou dominantou
Strdné se socialnim a kulturnim zazemim. Vtomto stupni dokumentace neni pocitano
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s napojenim na vodovod obce Potlcky. Pro kryti potfeby vody ,rozhledny* bude nalezen lokalni
zdroj vody. Sociélni zazemi bude FeSeno individualné. Pro likvidaci splaSkovych vod je mozno
vyuzit Zumpy, septiku nebo malé domovni Cistirny. DeStové vody budou svedeny do drenazi a
zasakovacich jimek. Tento objekt nebude plynofikovan. Pro posileni ekonomického a
environmentélniho pilife je rozvoj Gzemi zaméfen na Setrnou formu turistického ruchu, rekreace a
sportu ve vazbé na pfirodni hodnoty Gzemi.

Pripomince bude vyhov éno €asteéné. Zastavitelni plocha smiSeného bydleni P/Z-S1 na Strani
byla nahrazena zastavitelnou plochou agroturistiky P/Z-O5. Rozvojova plocha byla vyrazné
zmenSena pouze na 500 m” tak, aby se na ploSe dal realizovat dim o zastavéné ploSe 300 m?
(KZP = 70 %). Plocha byla posunuta ke stavajici Ucelové cesté a byla zménéna na plochu
agroturistiky (ekofarmu), a to ve vazbé na historickou strukturu zastavby spojenou se
zemeédélskym obhospodarovanim pfilehlych pozemku. Tato plocha P/Z-O5 vSak nebyla posunuta
do OP zelezni¢ni drahy ve vazbé na stavajici roztrouSenou historickou zastavbu. Dnesni pfedpisy
neumoznuji do OP drahy umistovat jakoukoliv novou zastavbu, pouze oplocené zahrady, okolni
TTP nebude touto rozvojovou plochou P/Z-O5 znehodnocen, naopak ekofarma umisténa na této
ploSe bude obhospodarovat okolni souvisejici ZPF jizné od stavajici u¢elové komunikace. Pro
Uzemi bude navrzena systematicka oddilna kanalizace. Splaskové vody budou svedeny do udoli
Blatenského potoka a napojeny do pfipravované kanalizace Poti¢ky — Pod Strani. Tato
kanalizace bude odvadét splaskové vody i hotelu Dreckschanke a zazemi sportovniho areélu.
DeStova kanalizace bude svedena do Blatenského potoka. Pozemky budou vybaveny
zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany retenéni vlastnosti pavodniho Gdzemi. Toto Gzemi
bude napojeno na novy STL plynovod, ktery bude pfiveden az k rozvojové plose P/Z-B4. STL
plynovod bude veden v soubéhu s vodovodem a tlakovou kanalizaci.

Pripomince nebude vyhov éno. Plocha P/Z-B4 - lokalita Na Strani bude ponechana v navrhu
Uzemniho planu Potagky. Jedna se pouze o doplnéni zastavby v lokalité Stran nad pramenistém.
Plocha P/Z-B4 byla pfevzata z dosud platného UPNSU Potacky, byla pfevzata ze zadani UP
Potucky a je z poloviny jiz zastavéna. Plocha P/Z-B4 bude mit vyrazné roztrouSeny horsky
charakter pfi zachovani jednotného hmotového i architektonického vyrazu objektG. Tento druh
historické zastavby je v lokalité Stran sledovan jako kulturni hodnota, kterou je tfeba zachovat i
pro pristi generace. UP Fe3i komplexni rozvoj technické infrastruktury v Gzemi pfi zohlednéni
stavajicich systému inzenyrskych siti v izemi. Lokalita bude napojena novym vodovodnim Fadem
vyvedenym z vodojemu Potucky. Trasa bude vedena v soubéhu s STL plynovodem, v soubéhu se
stavajicim VTL plynovodem. Na potrubi bude osazena zrychlovaci stanice pro dosazeni
potfebného tlaku. Lokalita bude mit realizovanu systematickou splaskovou kanalizaci. Zvlastni
péci je vtomto pFipadé vénovat zabezpeceni vodotésnosti kanalizace. DUvodem je umisténi
zastavby nad zdroji surové vody obce Potlcky. SplaSkové kanalizace bude ukon&ena v Cerpaci
stanici odpadnich vod (CSOV). Tato bude &erpat splasky do lokality P/Z-S1 do navrhované
gravitaéni kanalizace. Pfepad z CSOV bude sveden do koryta Koziho potoka 50 m pod oploceny
objekt jimani surové vody. V lokalité bude postavena i deStova kanalizace. Vody budou svedeny
do koryta Koziho potoka, Ize vyuZit odkanalizovani CSOV. Pozemky budou vybaveny
zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany reten¢ni vlastnosti pavodniho Gzemi. Zastavba
na Strani v ploSe P/Z-B4 je zregulovana jako rozptylena — max. 4 nové budovy. Maximalni pocet
dom v této rozvojové ploSe je tedy 7 doml. Navrzenym zdborem ZPF v rozsahu 18,2 ha a za
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podminky vystavby max. 4 domu v zastavitelné ploSe roztrouSseného bydleni P/Z-B4 budou
zaroven zachovéany pfirodni a kulturné historické hodnoty Gzemi.

Pripomince nebude vyhov éno. Zastavovaci plan navrzené plochy P/Z-B1 vcetné technického
feSeni navrZzené mistni komunikace P/Z-D2 neni pfedmétem Uzemné planovaci dokumentace
vzhledem k jeji podrobnosti. Zastavitelna plocha bydleni P/Z-B1 v Potlickach nad nadrazim je
dopravné zpristupnéna komunikaci P/Z-D2. Na tuto pfistupovou komunikaci a inZzenyrské sité je
jiz vydano uzemni rozhodnuti. Na obsluznou mistni komunikaci P/Z-D2 budou napojeny mistni
zklidnéné komunikace dle individualniho feSeni rozvojové plochy P/Z-B1. Tato rozvojova plocha —
obytn4 z6na nad néadrazim v Potlckach bude napojena na inzenyrské sité prodlouzenim
vodovodu z prostoru nadrazi Poti¢ky. Pro navySeni tlaku bude na potrubi osazena ,zrychlovaci
stanice*. Splaskové vody lokality budou svedeny na pravy bieh Cerné a dale do gravitaéni
kanalizace v centru Potlicek budou pfeCerpavany. DeStova kanalizace bude svedena gravitacné
do potoka Cerna. Pozemky budou vybaveny zasakovacim systémem tak, aby byly zachovany
retenéni vlastnosti pavodniho Gzemi. Tato obytna zéna bude napojena na plynovod, ktery je
v soudasnosti pfiveden k nadraZi (na pravém brehu Cerné).

Pripomince nebude vyhov éno. Zastavovaci plan pfestavbové plochy P/P-S1 v&etné technického
feSeni navrhu mistni komunikace neni pfedmétem Uzemné planovaci dokumentace vzhledem k
jeji podrobnosti. P/P - S1 - plocha smiSeného bydleni jako pfestavba aredlu lesni Skolky
v Potuckach je dopravné obsluhovana vybudovanou sbérnou mistni komunikaci k nadrazi.
V sou¢asné dobé neni vyuzit byvaly areal lesni Skolky o rozloze 5,5 ha. UP zde navrhuje
rozsahlou prestavbovou plochu P/P-S1 pro smiSené bydleni se sluzbami, dopravni pfistup je ze
stavajici kruhové kfizovatky na severni shérné komunikaci. Lokalita bude napojena na stavajici
vodovod. Objekty realizované na téchto plochach je mozno napoijit na stavajici kanalizaci, které je
umisténa na jiznim okraji plochy. DeStové vody budou svedeny do koryta Koziho potoka.
Pozemky budou vybaveny zasakovacim systémem, tak aby byly zachovany retenéni vlastni
pavodniho tzemi. Uzemi bude napojeno na stavajici STL plynovod v obci.

PFipomince nebude vyhov éno. Plocha P/Z-B5 — dostavba proluky v ZU v Potii¢kach se nachazi
v Uzemi s funkénim vyuzitim Bl - Bydleni individualni méstského a pfiméstského typu. Pro tuto
plochu jsou dany néasledujici regulaéni podminky:
A. Hlavni vyuziti
1.bydleni rodinnych domech.
B. PFipustné vyuziti
1. rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru,
. hizkopodlazni bytové domy do 2 NP se zazemim obytné zeleng,
. fadové rodinné domy bez pfedzahradky s vybavenim v I. N.P. na hlavnich ulicich sidel,
. izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovim v zahradach,
. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto Gzemi,
. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,
. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradéach,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi,
11. viceli¢elova hristé.
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C. Podminecné pfipustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 20 ldzek v 1 objektu,

2. vestavéné femesliné provozovny pouze do 40 % souctu podlahové plochy objektu.
D. Nepfipustné vyuZiti

1. jakékoliv provozy s negativnim G€inkem na své okoli zhorSujici zivotni prostfedi nad miru
pFipustnou pravnimi predpisy,
2. vyroba vSeho druhu,
3. stavby pro rodinnou rekreaci do 80m? zastavéné plochy,
4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.
E. Podminky prostorového uspofadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 40,
2. maximalni podlaznost: 2. NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 40.
Pro plochu P/Z-B5 jsou stanoveny stejné regulacni podminky, jako pro plochy v neblizSim okoli
této proluky.

Pfipomince nebude vyhov é&no. Uzemné& planovaci dokumentace nefesi vlastnické vztahy
vzhledem k jeji podrobnosti. Sménu pozemku s LCR je tfeba Fesit nezavisle na Gzemné planovaci
dokumentaci. Zazemi k obnovené vodni nadrzi na Pile feSi navrzena plocha P/Z-R1 - Rekreacéni
a obsluzné zazemi obnoveného koupaliSté na Pile. Pro rekonstrukci vodni nadrze na Pile byl
v minulosti zpracovan projekt a vyfizeno stavebni povoleni. Napojeni na vodovodni sit obce
Potlcky se nepfedpoklada.

Pripomince nebude vyhov éno. Technické FeSeni navrhu venkovniho vedeni VN 22kV neni
predmétem Gzemné planovaci dokumentace vzhledem k jeji podrobnosti. UP navazuje na
stavajici koncepci zasobovani Uzemi obce elektrickou energii systémem trafostanic a venkovniho
vedeni VN 22kV. Venkovni vedeni VN 22kV je feSeno dle DUR. Na Gzemi obce jsou dale
navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

Pripomince nebude vyhov éno. Revitalizace Koziho potoka jiz probiha. Predpokladané
dokongeni revitalizace je planovano na konec roku 2014.

Pfipomince nebude vyhov éno. Technické feSeni navrZzené mistni komunikace P/P-D3 neni
pfedmétem Uzemné planovaci dokumentace vzhledem k jeji podrobnosti. Sklonové poméry budou
feSeny v ramci projektové dokumentace v dalSich fizenich. Pro zpfistupnéni lokalit Na Strani se
navrhuje rekonstruovat komunikaci P/P-D3, ktera vytvofi okruh s odbockou k navrzené rozhledné
na Strani. Prostupnost krajiny je velice dulezitou soucasti krajinného planovani a méla by byt
zajiStovana systémem polnich a lesnich cest. Vzhledem ktomu, Ze vétSinu Gzemi pokryva
PUPFL, je zde zcela funkéni systém lesnich cest, které jsou Casto také vyuzivany jako znacené
turistické trasy, nauéné stezky, lyzafské bézecké trasy a cyklotrasy. UP pouze navrhuje nékolik
téchto Ucelovych cest zrekonstruovat a rozSifit jako mistni komunikace zpfistupriujici navrhované
rozvojové plochy, které také budou slouzit jako pfistupy do krajiny.

Navrh chodniku neni predmétem GUzemné planovaci dokumentace vzhledem k jeji podrobnosti.
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[) Pfipomince nebude vyhov éno. Hlavni rozvod STL plynovodu je v centrélni ¢asti obce
realizovan. Jednotlivé pfipojky nejsou pfedmétem Uzemné planovaci dokumentace vzhledem k jeji
podrobnosti. UP navazuje na stavajici systém zasobovani obce Potaéky plynem z VTL plynovodu
zakonceného RS VTL/STL. Centralni ¢ast obce Potic¢ky mé& realizovanu ploSnou plynofikaci
v tlakové Urovni stfedotlak (STL), provozni tlak 0,3 MPa.

B.Grafickd éast od ivodn éni Uzemniho planu Pot Géky:

v.€.1 Koordinaéni vykres M 1:10.000
v.¢.1.a Koordinaéni vykres - detail obce Potlicky M1:2.880
v.6.2 Sirsi vztahy M 1 : 50.000
v.€.3 Vykres predpokladanych zabord puadniho fondu M 1:10.000
v.€.3.a Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu - detail obce Potucky M1:2.880
Prilohy:

A.1 Krajina — USES M 1 :10.000
A.2 Krajina — struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana M 1:10.000
B. Dopravni feseni M 1:10.000
C.1 Vodni hospodafstvi — zasobovani vodou M 1:10.000
C.2 Vodni hospodarstvi - odkanalizovani M 1:10.000
D.1 Zasobovani energiemi - elektrorozvody, spoje M 1:10.000
D.2 Zasobovani energiemi - plyn M 1:10.000
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Pouéeni:

Proti Uzemnimu planu Potiéky vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni fad, v platném znéni).

mistostarosta Vlastimil Ondra starostka Jarmila Foftova
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Definice pouZivanych pojm @ v UP Pot tiéky:

Altan:
Je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Aredl:

Je ¢ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemku slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkut dotéenych pouze
inzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemku v arealu. U samostatné stojicich objekt(
v Uzemi bez podrobnéjsiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkd mezi objekty (napf. sidlisté), je
aredlem celé Gzemi nalezejici ke spoleénému pozemku.

Dopl nkové vybaveni:
Doplikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuZziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.

Docasna stavba:

Doc¢asna stavba je stavba, u niz stavebni Gfad omezil dobu jejiho trvani, tedy dobu jeji existence.
Doba trvani stavby je uréena ve stavebnim povoleni a v kolauda¢nim rozhodnuti. Po uplynuti této
doby je stavebnik povinen tuto stavbu odstranit a dot€éené Uzemi navrétit do plvodniho stavu.

Drobna vyroba:

Rozumi se objekty vyrobniho zafizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku, poctu
zameéstnanc( a objemu pfepravy.
Objekt drobné vyroby je zafizeni, jehoz zastavéna plocha celkem ve vSech podlazich nepfesahuje
200 m®.

Drobny mobilia F:

Drobnym mobilidfem v parteru verejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacéni
tabule, kasSna, hodiny, umélecké dilo do v. 4 m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavi¢ky, odpadkové koSe, informacni tabule, pomniky,
drevéné rozhledny do v. 20 m, rozcestniky, studanky.

Maloobchod:
Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu do 300 m? zastavéné
plochy s nezbytnymi parkovacimi plochami.

Provozy neruSicich sluzeb, vyrob a chov  :

Nerusici provozy se rozumi takové c&innosti, které neobtéZuji hlukem ¢&i zapachem a dalSimi
negativnimi G€inky nad pFipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Regulativy prostorového vyuZziti:

1. koeficient miry vyuziti Gzemi — udavd maximalni procentni podil zastavéné plochy pozemku nebo
pozemku k celkové ploSe pozemku nebo pozemkul v Gzemi
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2. maximalni podlaznost - udava maximalni pocet nadzemnich podlaZzi objektu v€etné podkrovi.
Podlaznost objektu tedy muze byt v rozmezi 0 az maximalni poc¢et nadzemnich podlazi. Posuzovana
konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 4 m. Stavby s vySSi konstrukéni vySkou nesmi svym
souctem konstrukénich vySek prekrocit nasobek maximalni posuzované konstrukéni vySky a poctu
nadzemnich podlaZi.

3. minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemku areélu.

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucést objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).

Pro UcCely stanoveni maximdlniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
uréeného pro vystavbu se rozliSuje:
a) zastavénd ¢ast pozemku
b) ozelenénéa ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna c¢ast pozemku (napf. zpevnénd plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulacni plocha atd.)

Rusici zaFizeni:

Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichz negativni Gcinky a vlivy omezuji, obtéZuji a ohrozuji (véetné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje
200 m?, s vyjimkou rusicich zafizeni.

Zafizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepfresahuji
- v Uzemich pro bydleni potfeby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v Uzemich ostatnich potfeby trvale a do¢asné pFitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény.

Zarizeni zabavy:

Zafizeni zabavy jsou vSeobecné zafizeni, kde se daji pofadat kulturni a spolec¢enské akce. Timto se
rozumi kina, divadla, komunitni centra, sportovni haly, télocviény, kulturni dam, restaurace.
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Seznam zkratek:

UPN SU - tizemni plan sidelniho Gtvaru

UP - Gzemni plan

US - urbanisticka studie

ZU - zastavéné uzemi

P+R - prGzkumy a rozbory

DO - dotéeny organ

OU - obecni Gfad

M&U - méstsky Grad

ZUR KK - Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
PUR CR 2008 - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008
RD - rodinny dim

USES - Gzemni systém ekologické stability

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

NRBC - nadregionalni biocentrum

NRBK - nadregionalni biokoridor

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky
CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
OP - ochranné pasmo

BP - bezpecénostni pasmo

COoV - ¢&istirna odpadnich vod

CSOV - gerpaci stanice odpadnich vod

VDJ - vodojem

VTL - vysokotlaky plynovod

STL - stfedotlaky plynovod

TS - trafostanice

CSPHM - gerpaci stanice pohonnych hmot

VKP - vyznamny krajinny prvek

CHLU chranéné loziskové tuzemi

SZ - stavebni zékon €. 183/2006 Sb., v platném znéni
VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésSné opatreni

PRVKUK - plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Karlovarského kraje
KUKK - Krajsky Gfad Karlovarského kraje

UR - Gzemni rozhodnuti

SP - stavebni povoleni

PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa
ZPF - zemédélsky padni fond

MVE - mala vodni elektrarna

FVE - fotovoltaicka elektrarna

VTE - vétrna elektrarna
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