ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU CITICE

v souladu s ust. § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zdakon), v platném zneni a s ust. § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpuisobu evidence uzemné planovaci cinnosti, v platném znéni.

Uzemni plan Citice (dale také ,,UP Citice®) byl pofizen dle postupu ze zékona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®).

UP Citice byl vydan Zastupitelstvem obce Citice dne 05.05.2011 usnesenim ¢&. 50/2011, formou
opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 15.06.2011.

Potizovatelem UP Citice byl Méstsky ufad Sokolov, odbor stavebni a izemniho planovani, jako ufad
tizemniho planovani (dale také ,,UUP).

Zpracovani Zpravy o uplatiovani UP (dale také ,,.Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 55 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, Ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdé€ji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém
obdobi. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni.

Pofizovatel pfed zahdjenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace obce Citice vzal v tvahu nové
souvislosti v Izemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny navrh Zpravy byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi ptedpisy, provéren byl
soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale také LPUR CR“), soulad s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem — Zasadami tizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale také ,,ZUR
KK*), a zapracovany byly také nové skuteénosti z aktualizovanych Uzemné analytickych podklada
obce s rozsifenou pusobnosti Sokolov (dale také LUAP) tykajici se daného tizemi, s navaznosti
na §irsi vztahy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Citice véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl izemni plan vydan a vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadi na udrzZitelny rozvej izemi.

0d vydani Uzemniho planu Citice, doslo k ¢aste¢nému vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych
UP Citice. Potizovatel vyhodnotil vyuZiti pouze u zastavitelnych ploch pro bydleni, rekreaci,
obCanské vybaveni a ploch smiSenych obytnych (dale jen ,sledované zastavitelné plochy®),
ato jak pro jednotlivé ¢asti obce zvlast, tak i souhrnné pro celou obec Citice. Ze sledovanych
zastavitelnych ploch byly vyuzity pouze plochy pro Bydleni individudlni venkovského typu (BV)
a plochy pro Obcanské vybaveni — sport (OS). Konkrétné se jedna o vyuziti 13,4% ploch BV
v Casti Citice a 9,35% ploch BV v ¢asti Hlavno. Celkem je v obci Citice vyuzito 11,17% ploch
BV. Dale byla vyuzita jedina zastavitelna plocha vymezena pro OS. Vypocet byl potfizovatelem
proveden na zakladé jemu dostupnych informaci, vlastniho terénniho prizkumu a konzultaci
se starostou obce Citice.
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Pii uplatiiovani UP Citice nedoslo k zasadnim zménam podminek, na zakladé kterych byl Uzemni
plan Citice vydan.

Pii uplatiiovani UP Citice nebyly od doby vydéni zjidtény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi, a uzemni rozvoj obce Citice neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni hodnoty izemi.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu Citice vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.
Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou pisobnosti Sokolov byly zpracovany v roce 2008
a posledni iplna aktualizace byla potizena k 31.12.2014.

Z UAP vyplyvaji ve spravnim obvodu obce Citice nasledujici problémy:

e ohrozeni (OH71) — zastavba v zaplavovém tUzemi (tykd se panelovych domi v obci
Citice) — problém je FeSitelny izemnim plinem pouze ¢asteéné (vymezeni verejné
prospésné stavby nebo veiejné prospésného opati‘eni k zabranéni rozlivu vody pii
zaplavé),

e zavada dopravni infrastruktury (ZD06) — problematicka kiizovatka (odbocka na Hlavno)
— vymezeni ploch v platném UP Citice umoZiiuje ¥eSeni problému,

e zavada dopravni infrastruktury (ZD45) — omezujici prijezd vyznamné silnice obci
(prijezdna silnice obci a problémy s rychlosti ve sméru od Bukovan a u panelovych
domt) — problém prijezdné vyznamné silnice obci a problémy s rychlosti nejsou
FeSitelné izemnim planem,

e zavada hygienicka (ZH72) — nadmérna hlukova zatéz — zelezni¢ni (Zeleznice vede obci) —
problém je reSitelny izemnim plinem pouze ¢asteéné (vymezeni verejné prospésné
stavby k omezeni hlukového zatiZeni zastavby),

e zavada technické infrastruktury (ZI71) — nedostatky v odkanalizovani (zcela chybi
v Hlavng) — problém je FeSen jiz v platném UP Citice,

e zavada urbanistickd (ZU02) — nedostatecné obcanské vybaveni (chybi sluzby) — v obci
Citice i v sidle Hlavno jsou platnym UP Citice vymezeny dosud nevyuZité plochy pro
obc¢anské vybaveni,

e zavada urbanisticka (ZU76) — naruseni historické struktury sidla (panelové domy) —
problém neni FeSitelny izemnim planem.

Z vyse uvedeného vyplyvé, Ze piipadnou zménou UP Citice jsou &astetné fesitelné problémy
OH71 a ZH72. Dalsi problémy jsou v platném UP Citice jiz feSeny, nebo UP Citice feSeni
umoznuje (ZD06, Z171, ZU02), nebo nejsou tizemnim planem fesitelné vibec (ZD45, ZU76).

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Citice s Politikou tuzemniho rozvoje CR 2008
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem.

Dle Politiky tizemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena vladou Ceské republiky dne
20.07.2009 usnesenim vlady &. 929, je spravni Gizemi obce Citice sougasti rozvojové osy 0S7, Usti
nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko (-Niirnberg) a koridoru
technické infrastruktury E2, pro elektrické stanice 400/110 kV Vitkov a Vernéiov, a dale Vitkov —
Ptestice, veetné napojeni do Némecka.

Nadrazenou tUzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou Zasady
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, které byly vydany Zastupitelstvem Karlovarského kraje
dne 16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10 a nabyly u¢innosti dne 16.10.2010.

ZUR KK zptesiuji rozvojovou osu OS7 z PUR CR i na spravni uzemi obce Citice, jako tzemi

ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim a soustfedénim povrchové tézby hnédého uhli
s velkymi dopady na zmény v uzemi.



Zprava o uplatnovani Uzemniho planu Citice - navrh

ZUR KK zpfesiiuji na spravni tizemi koridor technické infrastruktury E2 z PUR CR, a to pouze
na samém okraji katastralniho uzemi Hlavno. Platny UP Citice tento koridor nezpfesiiuje
na spravni tizemi obce Citice a neni diivod toto zpfesnéni meénit.

ZUR KK dale vymezuji izemi obce Citice do specifické oblasti nadmistniho vyznamu rekreace
a cestovniho ruchu SR9 — Sokolovsko.

Resené uzemi je v ZUR KK dotéeno vefejnd prospé$nym opatienim (dale jen ,,VPO*“) USES:
U112 - nadregionalni biokoridor ¢. 40 - Amerika — Svatosské skaly, platny UP Citice toto VPO
dale zpfesnuje.

Platny UP Citice je v souladu s PUR CR a ZUR KK.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

V soucasné platném UP Citice je vymezeno celkem 19,8 ha sledovanych zastavitelnych ploch,
ztoho 9,1 ha v ¢asti Citice a 10,7 ha v ¢asti Hlavno. Dle vyuziti jsou vymezeny tyto sledované
zastavitelné plochy: 16 ha pro bydleni (7,2 ha Citice a 8,8 ha Hlavno), 0,3 ha pro rekreaci
v zahradkarskych osadach (pouze Citice), 0,7 ha pro ob¢anské vybaveni — sport (0,4 ha Citice
a 0,3 ha Hlavno), 0,46 ha pro obcanské vybaveni — ostatni sluzby (0,04 ha Citice a 0,42 ha
Hlavno), 0,7 ha pro smiSené obytné méstského typu (pouze Citice) a 1,6 ha pro smiSené obytné
venkovského typu (0,5 ha Citice a 1,1 ha Hlavno). VSechny udaje jsou pfiblizné, prevedené
z metri ctvereCnich na hektary a zaokrouhlené.

Nemoznost vyuziti dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP Citice
nelze z terénnich, ptirodnich, ani jinak omezujicich divodl v dostatecné mife prokazat. Nékteré
plochy vsak z terénnich divodi jsou nevyuzitelné. Jedna se zejména o ¢ast pozemku p.¢. 205/1
v k.0. Citice (cca 3.600 m?), pozemek p.¢. 185 v k.G. Hlavno (1.921 m?) a &ast pozemku p.&. 182/2
v k.a. Hlavno (cca 1.600 m?), vymezené v plochach BV. Nékteré pozemky uréené pro vystavbu
RD jsou pomérné rozsahlé, piipadné se zastavitelné plochy skladaji z nékolika pozemkt téhoz
vlastnika a nelze stavajiciho vlastnika nutit ke zmenSeni zastavitelné plochy, nebo odprodeji
pozemku, pripadné jeho casti. Takova plocha se pak jevi jako vyuZzita, nebot” po postaveni
rodinného domu v této ploSe majitelé zbytek pozemku, ¢i pozemkl ve svém vlastnictvi mohou
vyuzivat jako zahradu a podobné. Pofizovatel vSak pro vypocet vyuziti utakovych pozemki
zahrnul do vyuzité plochy pouze plochy pfiméteného rozsahu. Dalsi zastavitelné plochy byly
vymezeny v navaznosti na stabilizované plochy. U téchto pozemki pofizovatel do vyuzitych ploch
zapocital pouze ty pozemky, které navazovaly na jiz vyuzity pozemek téhoz vlastnika a které by
byly samostatné obtizné vyuzitelné, a to jak zdivodu velikosti, tak z dGvodu pfistupnosti.
Ve dvou ptipadech zapodital porizovatel do vyuzitych ploch pozemek, resp. ¢ast pozemku
ve vlastnictvi obce Citice (56 m* a 80 m?), které by byly samostatné nevyuzitelné.

Podle udaju, které ma potizovatel k dispozici, bylo k 31.1.2015 vyuzito 11,17 % ploch BV
(Citice — 13,33%, Hlavno — 9,35%), v ¢asti Hlavno je pIn¢ vyuzita jedina plocha vymezena pro
OS, ostatni plochy vyuzity nejsou. I pifi zapocitani pozemk, které nelze z terénnich divodi
vyuzit, je v obci Citice vsoucasné dobé nevyuzito celkem 84,38% zastavitelnych ploch
pro bydleni (v ¢asti Citice je nevyuzito 81,58% zastavitelnych ploch pro bydleni a v ¢asti Hlavno
je nevyuzito 86,65% zastavitelnych ploch pro bydleni).

Pfi vyhodnocovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vzal potfizovatel
v ivahu vyvoj poétu obyvatel vobci Citice za poslednich deset let. Podle UAP doglo v obci
k navySeni poctu obyvatel o 33, z 880 obyvatel v roce 2004, na soucasnych 913. Pokud bude
uvazovano cca 1.500 m” pozemku na jeden rodinny déim, vychézeji zastavitelné plochy v soutasné
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platném UP Citice na cca 95 RD. Pii pramérmém poétu 3,5 obyvatele na jeden rodinny dim, jsou
vymezené zastavitelné plochy dostacujici pro nérast o cca 330 obyvatel.

Na zaklad¢ téchto udajii vyhodnotil pofizovatel, Ze v soucasné dobé neni potfeba vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Pofizovateli neni znama, a ani zjednani se starostou
obce nevyplynula potieba vymezeni dal$ich zastavitelnych ploch napf. pro vyrobu, obcanské
vybaveni, vefejnou zelen apod.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Citice v rozsahu zadani zmény.
Vzhledem k rozsahu doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP Citice,
nevyplyva ze Zpravy potieba poiidit zménu UP Citice, a proto nejsou soudasti této Zpravy pokyny
pro zpracovani navrhu zmény UP Citice.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi nivrhu zmény Uzemniho plianu Citice
na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Ze Zpravy nevyplynula potieba pofizeni zmény UP Citice.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho plinu Citice, je-li

zpracovani variant vyZadovano.

Ze Zpravy nevyplynula potieba pofizeni zmény UP Citice.

h) Navrh na potizeni Uzemniho plinu Citice, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)

)

az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu
Névrh na potizeni nového Uzemniho planu Citice se nestanovuje, protoze ze Zpravy nevyplynula
potieba Zmény UP Citice.
PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzZitelny
rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Citice zji$tény.
Pii uplatiiovani UP Citice nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto nejsou uplatiiovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci,
ani kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.
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Seznam zkratek:

k.. - katastralni izemi

p.C. - parcelni ¢islo

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008
RD - rodinny dim

UAP - izemné¢ analytické podklady

Up - uzemni plan

UuP - ufad izemniho planovani

USES - izemni systém ekologické stability

VPO - vefejné prospesné opatieni

ZUR KK - Zasady tizemniho rozvoje Karlovarského kraje
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