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I. Vymezeni feseného azemi

Uzemni plan bude fedit celé spravni izemi mésta, tj. dvé katastralni dzemi Rotava (kod k.4
741531) a katastralni izemi Smolnéa (741558).

. Diivody pro poFizeni UP Rotava

Meésto Rotava m4 v soucasné dobé platny UP mésta Rotava z roku 2004, Tato platna tizemné
planovaci dokumentace neodpovida metodice zakona €. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist a v souladu s ustanovenim §
188 stavebniho zékona je nutno dle tohoto zdkona dokumentaci upravit, projednat a vydat,
Jinak pozbyvé platnosti. Na zaklad¢ této skute€nosti se Zastupitelstvo mésta Rotava rozhodlo
potidit novy UP Rotava dle novely stavebniho zékona (usneseni ZM Rotava ze dne
24.3.2014, ¢.usn. 40/14).

Navrh zadani je zpracovan v souladu s § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni a s § 11 odst. 2 a 3 a pfilohy &. 6 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech a tzemné planovaci dokumentaci.

IH. Zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obcee, vyjadiené zejména v
cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle
potireby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni pozadavky na

Navrh UP bude respektovat, chranit a dale rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi a to zejmena:
e stavajici urbanisticky a architektonicky vyraz mésta dany typickyin charakterem
stavajici zastavby zejména hmotou jednotlivych objektil a jejich vyskovou trovni;
¢ vyznamnou stavebni dominantu, za kterou je oznacen Kostel sv.Petra a Pavla;
e dal3f hodnotné architektonické prvky v tizemi: pomnik Smolna, pomnik u kostela a
kostel sv. Petra a Pavla, pomnik v ul. U kostela, kiizek pii silnici na Sklensky vrch;
¢ viechna uzemi ochrany pfirody (piirodni park Piebuz, Pfirodni pamatka Rotavské
varhany) lesni porosty, nivni polohy vodoteéi a také celek Krusnych hor;
e zachovani plivodniho obrazu horské zalesnéné krajiny se zachovalou mimolesni zeleni
podél vodoteéi v udolnich polohach;
¢ zachovani zajimavych mist panoramatickych pohledli a prihledd na piirodni
dominanty;
¢ zachovani nejkvalitnéjSich urbanistickych souborii — Nové Plzent a Rizové ndoli a
vyznamnych patefnich vefejnych prostor;
e pii navrhu zastavitelnych ploch musi byt v souladu s ustanovenimi § 4 a § 5 zdkona
ZPF maximalng zohledfiovana ochrana zemédélské pady a navrhem UP bude co
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nejméné naruSena organizace a obhospodatovani zemédélského plidniho fondu a pro
zaméry odniména jen nejnutnéjsi plocha;
e ochranné pasmo hibitova (zv1a§té jako ochrany piety a diistojnosti pohiebisté).

Navrh UP bude respektovat principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivii Zasad
tzemniho rozvoje Karlovarského kraje na Zivotni prostiedi (Posouzeni vlivli Zasad tizemniho
rozvoje Karlovarského kraje z hlediska vlivih na Zivotni prostedi, (Mgr. Alena KubcSova,
Ph.D., Atelier T-PLAN s r.0. — kapitola VIL., 2010), v&etné opatieni pro pfedchézeni, sniZeni
nebo kompenzaci viech zjisténych nebo piedpokladanych zdvaznych zapornych vlivi na
Zivotni prostiedi.

a.a) upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

Politika tizemniho rozvoje CR 2008:

Respektovat a zapracovat jednotlivé republikové priority pro zaji$téni udrZitelného rozvoje
tizemi Politiky Gizemniho rozvoje CR 2008, vydané pod usnesenim €. 929 ze dne 20.7.2009.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro fedené Gzemi zadné pozadavky,
mésto Rotava neleZi v 2adné z rozvojovych & specifickych oblasti a rozvojovych os. Na
fizemi mésta Rotava Politika tzemniho rozvoje CR 2008 nevymezuje Zadné koridory a plochy
dopravni infrastruktury.

PUR CR 2008 stanovuje pro Uzemni rozvoj obecné cile, zejména vytvafet predpoklady pro
udrZitelny rozvoj tizemi, chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty a stanovit
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistit ochranu nezastavéncho
Gzemi.

Z PUR nevyplyvaji 7adné nové pozadavky pro uzemi mésta Rotava, které by se mely feSit v
UP Rotava a budou fe$ena piiméiené v souladu s kap. 2 PUR CR.

a.b) upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
Z4sady nzemntho rozvoje Karlovarského kraje vydané dne 16.9.2010:

UP Rotava bude zpracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
(Urbanisticka kancelat UK-24, Ing. arch. Pavel Koubek, Ing. arch. Vlasta Polackova), vydané

na 5 jednani Zastupitelstva Karlovarského kraje dne 16.9.2010 usnesenim ¢&. ZK/223/09/10 a
nabyly u¢innosti dne 16.10.2010,

ZUR konstatuje a stanovuje v fedeném uzemi:
Zaméry ze ZUR KK:
e pielozka silnice 11/219 Rotava D.26
e pielozka 11/210 Anenské udoli — Bouci D.18-22
e Tzemni rezerva vodni nddrz Hiebeny - nadiazeny vodohospodaisky zamér
¢ TUzemni rezerva vodni nadrZ Olovi - nadfazeny vodohospodaisky zamér
e Uzemni rezerva vodni nadrz Skiivaii - nadfazeny vodohospodaisky zamér

Vzhledem k shora uvedenému vyplyvaji ze ZUR KK tyto konkrétni tikoly:
e zplesnit vymezeni prvki regiondlniho USES (NRBC 69 Stadenec, RBC 10105
Smolna, RBC 10107 Mokiady u Skiivané, RBK 981 Haté - Studenec, RBK 20 108
Hranice SRN - Studenec)
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Dle Zéasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje je feSené izemi sou¢dsti nékolika oblasti se
stejnym krajinnym typem:

e 5M 2 — pozdni stfedoveka kolonizace, lesozemédélska, krajina vrechovin Hercynica

e 5L 15 - pozdni stiedoveéka kolonizace, lesni, krajina zafiznutych udoli

e 6L 13 —novovéka kolonizace, lesni, krajina vyraznych svahii a skal horskych hiebent

Dle této klasifikace krajiny vyplyvaji ze ZUR KK dil¢i kroky k napltiovani ochrany
charakteristik krajiny (viz ZUR KK, str.47). U jednotlivych krajinnych typt chranit a
podporovat rozvoj uréujicich charakteristik uzemi, v dosud nenarusenych lokalitach véetné
pudorysného typu osidleni, regionalniho charakteru venkovské zastavby a pievazujiciho
zpusobu obhospodatovani zemédélského a lesniho pidniho fondu. U dominant vénovat
pozornost piedevS§im vyznamnym vrchiim a ochrané jejich svaht, u krajinnych os vodnim
toktim a ochrané jejich biehti.

Ze ZUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro feSené uzemi, UP Rotava bude feSen
piiméiené v souladu s touto platnou dokumentaci.

a.c) upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémi
uréenych k feSeni v izemné plianovaci dokumentaci a p¥ipadné z dopliujicich prizkumii a
rozborti,

Z uzemné analytickych podkladii ORP Kraslice 2014 vyplyvaji pro UP Rotava ukoly,
které jsou shrnuty v tabulce piiloze €. 2 Problémy k feSeni — fazeni podle obci. Tyto jsou
vyznaceny ve vykresu ¢.P1 — Vykres problém k feSeni. Do navrhu zadni byly zapracovany
pouze problémy fesitelné izemnim planem (v tabulce uvedené uroveti feseni UP).

(Analyzy) Konkrétni problémy podle obci
Obec Ko-d Kosi Stav 2014 | Nazev problému Odivodnéni I{roveg'l
skupiny problému FeSeni
Rotava ZU ZU87 Trva opusténé izemi byvaly vyrobni areal UP
byvaly vyrobni
Rotava ZU ZU88 Trva Opusténé Nzemf areal, nemovitosti ve UP
§patném tech.stavu
objekt ve §patném
Rotava ZU ZU9%0 Trva opusténé uzemi technickém stavu - uUpP
byvala 8kola
Rotava ZU ZU91 Trva opudténé izemi plocha ptestavby Up
Rotava ZU Zu92 Trva opusténé tizemi plocha prestavby - UP
socialni bydleni
Rotava ZU ZU93 Trva opusténé uzemi plocha prest'c'wby i up
bydleni
Rotava ZU Z19%4 Trva opusténé uzemi plocha piestavby UP

zdroj: UAP, datum: 30.12.2014

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového uspoiidani
zastavéného izemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- navrh UP prové#f stévajici urbanistickou koncepei tizemi, navéZe na ni a piipadné ji
upravi;
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W

navrh UP provéi, aktualizuje a upravi dle aktualniho stavu hranici zastavéného tzemi
vymezenou Uzemnim planem mésta Rotava a naslednymi zménami ¢ 1 — 4 UPM
Rotava,

ngvrh UP provéii zastavitelné plochy vymezené v tizemnim plénu mésta Rotava a
jeho navazujicich zmén ¢. 1. — 4. a piipadné je vymezi v aktualizované podobg,

navrh UP bude prednostng vymezovat rozvojové plochy v zastavéném uzemi,
navrhem UP vymezené zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi budou na toto
uzemi pfimo navazovat,

v navrhu UP nebudou vymezovény izolované zastavitelné plochy zejména pro bydleni
a rekreaci,

rozvojové plochy vymezované navrhem UP budou zpravidla plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti pro bydleni, rekreaci a ob¢anské vybaveni, piipadné technickou a
dopravni infrastrukturu,

kapacita ndvrhem UP vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni a rekreaci bude
piiméfend piirozené spadové oblasti izemi pro obvykly nariist obyvatelstva (10%) a to
zejména s ohledem na blizkost regiondlniho centra — Kraslice, a dale s ohledem na
atraktivitu pfirodé blizkého bydleni (rekreace),

navth UP stanovi podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani de$tovych vod
jako zdmje vody a s cilem zmirflovani U¢inkil povodni,

navrh UP pioveu pozadavky na vymezeni rozvojovych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti, a to zejména dle poZadavkd vlastnikii jednotlivych pozemkd - vykres zdameérd
na provedeni zmén v uzemi Doplitujicich prizkumi a rozbori z prosince 2014

koncepei veiejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspoiiadani vefejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

stavajici koncepci vefejné infrastruktury bude navrh UP respektovat a chréanit, a
zaroveil na ni bude dale navazovat a rozvijet ji,

navrh UP provéii moznost umist'ovat objekty staveb a zafizeni vefejné infrastruktury,
zejména pak dopravni a technické, i do jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
vymezenych v ndvrhu UP neZ do ploch veiejné infrastruktury,

navrh UP provéii mo¥nost napojeni navrhovanych zastavitelnych ploch na rozvody
vysokého napéti pies stavajici distribuéni sit’,

navth UP bude respektovat plochy stdvajicich vefejnych prostranstvi, piipadng bude
navrzena jejich kultivace

navth UP provéii moznost vymezeni koridoru nebo navrhové plochy dopravni
infrastruktury pro odstranéni dopravnich zavad v obcj,

navih UP provéi a piipadné navrhne rozdifeni cestnl sité (acelovych a péSich
komunikaci) za uéelem zlepdeni prostupnosti krajiny pro p&si a cyklisty,

navrh UP prové#i moznost vymezen{ novych odstavnych a parkovacich ploch zejména
v lokalité Sidliste,

navrh UP bude fesit napojeni vymezenych zastavitelnych ploch na sit¢ vefejné
infrastruktury,

navth UP posoudi a zohledni nérGist potfeby jednotlivych médii souvisejicich s
navrhovanym rozvojem obce,

navrh provéii moznost nového vyuZiti ¢i piestavby epusténych vyrobnich ploch
nédvrhem se zpracovatel pokusi o zmirnéni nékterych nepiiznivych aspektii — rozsdhie
plochy Fadovych gardzi, zahradek a byvalé skladky a.j.
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navrh se zaméti také na dovybaveni dal§imi aktivitani, napf. rekreaénimi, a to pro
letni ¢i zimni obdobi.

koncepci uspoiddani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového uspofid:ini
nezastavéného sizemi a na provéFeni moinych zmén, véetné provéieni, ve kterych
plochich je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro udely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona,

navrh UP provéfi stavajici koncepci uspoiadani krajiny, navéZe na ni a piipadné ji
upravi;

navrh UP bude zachovavat v nejvy$$i moZné miie, piipadné zvy$ovat prichodnost
krajiny pro zvéf, zejména velkych saveq,

navrh UP provéii skladebné prvky lokalniho USES s tim, Ze Jako vychozi podklady
budou vyuzity prvky lokalniho USES ve zpracovaném a platném UPM Rotava

navrh UP provéii a vymezi skladebné prvky regionalniho USES (NRBC 69 Studenec,
RBC 10105 Smolna, RBC 10107 Mokfady u Skiivané, RBK 981 Haté - Studenec,
RBK 20 108 Hranice SRN - Studenec) s tim, Ze jako vychozich podkladi bude
vyuZito zejména Zasad tzemniho rozvoje Karlovarského kraje a dale vySe uvedenych
podkladd vyuzitych jako vychozich podkladii pro vymezeni skladebnych prvki
lokalnfho USES,

navrh jednotlivych skladebnych &asti USES bude respektovat (navazovat na né) USES
vymezeny v sousednich obcich, piipadné bude jejich vymezeni koordinovano tak, aby
na sebe jednotlivé Easti navazovaly,

navrh UP bude respektovat stavajici prvky ochrany piirody, zejména pak pifrodni park
Piebuz a Leopoldovy hamry, piirodni pamatku Rotavské varhany a vyznamné krajinné
prvky ze zdkona — udolni nivy a lesy,

plipadné navrhované plochy k zalesnéni na zemédélskych pozemcich budou v navrhu
UP vymezovény piednostné v lokalitich extrémnich vlastnosti (svaZité, kamenité,
podmadene),

navrhované vodni plochy budou nivihem UP piednostné vymezovany v historicky
dolozitelné poloze a rozsahu,

navrhem budou respektovany vodni toky — Novovesky, Smolensky, Mezni, Oborsky,
Bystfina a Skiivain a déale drobné vodni plochy (rybniky) nachazejici se zejména pii
potocich

navrhem bude respektovéna skuteénost, Ze celé feSené Gizemi lezi v CHOPAYV Krudné
hory.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a ma stanoveni

jejich vyuziti, které bude nutno provérit,

Neni pozadovano vymezeni ploch ani koridoru uizemnich rezerv.

¢) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSmych staveb, vefejné

prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo

piedkupni pravo,

Néavrh UP provéii a pifpadné vymezi koridory (event. plochy) technické infrastruktury pro
roz&ifeni siti technické infastruktury (vodovod, kanalizace) a koridory (event. plochy)
dopravni infrastruktury pro navrhované chodniky jako vefejné prospédné stavby, pro které
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bude moZné vyvlastnéni. Dale bude provéfeno vymezeni navrhovanych skladebnych prvka
USES jako vefejng prospé§nych opatieni, pro které bude rovn€Z mozné uplatnit vyvlastnéni.

d) poiadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménich v uzemi podminéno vydinim regulacniho plinu,
zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Navrh UP provéi{ potiebu vymezeni ploch a koridord, ve kterych by byle rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulagniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

¢) pFipadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni,

Zpracovani variant navrhu UP neni poZadovéno, je potfebné¢ volit formu umirnéného rozvoje
s dirazem na vy$e uvedené hodnoty.

f) pozadavKky na uspofadani obsahu ndvrhu dzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresii a poltu vyhotoveni,

Textova &ast a grafickad &ast uzemniho planu a textovd €dst a graficka cast odtvodnéni
fizemniho planu budou zpracovany v rozsahu podle piflohy ¢. 7 vyhlasky €500/2006, o
dzemné analytickych podkladech, Gzemn¢ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti. Nazvoslovi a struktura ¢lenéni textové a grafické &asti uzemniho
planu a textové a grafické &asti odivodnéni budou dodrzeny presné podle piilohy €. 7
citované vyhlasky dle aktualniho znéni.

Graficka ¢ast navrhu bude obsahovat:

1. Vykres zédkladniho ¢lenéni Gzemi v méFitku 1:5000,

2. Hlavni vykres v méfitku 1:5000, obsabujici urbanistickou koncepei, vymezeni ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavéného tzemi, zastaviteinych ploch a ploch
piestavby, dale koncepei uspoiadani krajiny veetné ploch s navrZzenou zménou vyuziti,
koncepci vefejné infrastruktury veetné vymezeni ploch a koridord pro dopravni a
technickou infrastrukturu, ploch a koridor(i pro uzemni rezervy; v pfipadé potieby lze
urbanistickou koncepei, koncepci uspofadam krajiny a koncepei vefejné infrastruktury
zpracovat v samostatnych vykresech,

3. Vykres vefejnd prosp&inych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1:5000 v piipadé, ze
budou takové stavby nebo opatfeni, piipadné asanace navrhem UP vymezeny.

Grafickou ¢ast odtivodnéni navrhu bude obsahovat:
1. Koordinaéni vykres v meiftku 1:5000,
2. Vykres §ir§ich vztahl v méfitku 1:50000,
3. Vykres piedpokladanych zabori piidniho fondu v méfitku 1:5000 — ZPF, PUPFL.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemedelsky pudni fond v
navrhu UP bude zpracovano v souladu s prilohou 3 (,,Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych
disledk@ navrhovaného Fedeni izemné planovaci dokumentace na zemédélsky phdni fond*) k
Vyhlasce Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢ 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti  ochrany zeméd&lského pldniho fondu a dle metodickeho doporuceni
, Vyhodnoceni piedpokladanych diisledk navrhovaného feSeni na zemédelsky padni fond v
azemnim planu®, které vydal spole¢né Odbor Gzemniho planovéni MMR a Odbor ochrany
horninového a phdniho prostiedi MZP v srpnu 2013. Bude zpracovano fadné odiivodnéni dle
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§ § 4 a 5 zakona o ochrané ZPF, které bude prokazovat, Ze navrhované feSeni je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zdjmi vyhodng&jsi.

Navrh UP bude vyhotoven v tomto po&tu:

- pro spole¢né jednani (§ 50, odst. 2 stavebniho zdkona)

3x kompletni dokumentace,

2x digitalni nosi¢ s kompletnim digitalnim obrazem dokumentace ve formatu PDF,

- pro Fizeni o uzemnim planu (§ 52, odst. | stavebniho zakona)

2x kompletni dokumentace,
2x digitalni nosi¢ s kompletnim digitalnim obrazem dokumentace ve formatu PDF + textové

dasti ve formatu DOC a PDF,

- pro vydani (§ 54 stavebniho zakona)

4x kompletni dokumentace,

4x digitdlni nosi¢ s kompletnim digitdlnim obrazem dokumentace ve formatu PDF +
jednotlivé vrstvy dle aktualni metodiky - datového modelu MINIS.

Pokud bude zpracovano Vyhodnoceni vlivu, bude pofizovano jako soucdst Navrhu UP a bude
vyhotoveno ve 3 paré + 2CD.

V piipadé, Ze z projednani vyplyne potieba tpravy dokumentace, bude nésledn& zpracovan
upraveny navrh UP Rotava.

h) poZzadavky na vyhodnoceni piredpoklidanych vlivii izemniho plinu na
udrzitelny rozvoj fizemi.

V piipadé, Ze potieba zpracovdni Vyhodnoceni viivii tizemniho pldnu Rotava na udrZitelny
rozvoj tizemi vyplyne z projedndani navrhu zaddni UP Rotava, bude doplnéno po projedndni
zaddni UP Rotava pied jeho schvdlenim. V FeSeném iizemi se nenachdzi Zddnda Evropsky

vyznamnd lokalita ani ptaci oblast.

Navrh zadani vypracoval potizovatel ve spolupraci s povéienym zastupitelem.

Za poiizovatele: Povéteny zastupitel:
Be. Iva Harapatova Karel Bohm

MéU Kraslice Mesto Rotava
Odbor UP, SU a PP zastupitel
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