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Uvod:

Zamér potidit Uzemni plan Chlum Svaté Maii (dale také ,,UP*) byl schvalen Zastupitelstvem obce
Chlum Svaté Mati (dale jen ,,Zastupitelstvo obce*) usnesenim ¢. 06/02/15 ze dne 11.3.2015. Obsah
zadani UP je vypracovan dle piilohy &. 6, vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné plédnovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.©).

PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktuie a dostupnosti verejné

infrastruktury

1) Obecné pozadavky na zdakladni koncepci rozvoje uzemi obce vyplyvajici zejména z vizemné
planovacich podkladii a uzemné planovact dokumentace

Pofizovatel provéfil spravni tizemi obce Chlum Svaté Mati (dale také ,,obec™) v luzemné
planovacich podkladech a nadfazené uzemné planovaci dokumentaci platnych pro spravni Gzemi
obce:
- Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizgce ¢. 1 (déle jen ,,PUR CR®),
- Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,,ZUR KK*),
- Uzemné analytickych podkladech Karlovarského kraje (dale jen ,,UAP KK*),
- Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou puisobnosti Sokolov (dale jen ,UAP
ORP%),
a ptipadné pozadavky z téchto dokumentaci zapracoval do Zadani Uzemniho pldnu Chlum Svaté
Mafri. Pokud neni konkrétni dokumentace v ptislusné kapitole vyjmenovana, tak pro spravni tizemi
obce z ni nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.
e  Navrh UP bude respektovat obecné pozadavky vyplyvajici z vyse uvedenych dokumentaci,
e vprfipad¢ aktualizace n€které¢ z vySe uvedenych dokumentaci bude névrh pii vhodné
prilezitosti upraven, aby byl v souladu s touto aktualizaci,
e navrh UP bude respektovat zji§téné limity vyuziti Gizemi,
e navrh UP provéfi vytvoreni izemnich podminek pro vyuziti silnych stranek a piileZitosti
stanovenych v UAP ORP,
e navrh UP provéii vytvofeni zemnich podminek pro feSeni slabych strinek a hrozeb,
stanovenych v UAP ORP.

2) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmen, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch
e Stavajici urbanisticka koncepce stanovena ve stavajicim Uzemnim planu obce Chlum

Svaté Mafi (dale jen ,,UPo Chlum Svaté Mafi®) bude zachovana, bude respektovan
stavajici charakter zastavby, véetné hladiny zastavby, UP provéi moznosti rychlejsiho
rozvoje obce,
e nebudou navrhovany nové samoty, nebo izolovana zastavba,
e v UP bude provéteno umisténi ploch pro:
o bydleni, vefejna prostranstvi
o Tfemeslnou vyrobu, sluzby
o obcanské vybaveni
o dalsi plochy pokud jejich potteba vyplyne v pribéhu pofizovani,
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v UP nebudou vymezeny zadné specifické rozvojové plochy, uréené vyhradné k umisténi
fotovoltaickych ani vétrnych elektraren,

navrh UP provéfi moznost zruSeni nékterych polyfunkénich a monofunkénich ploch,
vymezenych v soudasné platném UPo Chlum Svaté Mati, piipadné jejich prevedeni
do Gzemnich rezerv,

navrh UP stanovi u ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jedno hlavni vyuziti, ptipustné
vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé¢ podminecné pfipustné vyuziti s upfesitujicimi
podminkami,

navrh UP stanovi podminky prostorového uspoiadan,

navrh UP stanovi minimalni vyméru pro vymezovani stavebnich pozemkd (v priméru
700 m?),

navth UP bude pii vymezovani ploch srozdilnym zpasobem vyuziti prednostné
respektovat hranice pozemkdl,

PUR CR vymezuje spravni tzemi obce vrozvojové ose OS7, ZUR KK zpfesiuje
rozvojovou osu OS7 mimo spravni uzemi obce,

ZUR KK vymezuji spravni tizemi obce do specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu
SR9 Sokolovsko, nestanovuji v8ak pro spravni Gzemi obce zadné konkrétni pozadavky
na urbanistickou koncepci, dale ZUR KK vymezuji ve spravnim Gzemi obce vefejnd
prospésnou stavbu (dale jen ,,VPS®) E.05 — Vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov-
Pomezi. Na zakladé pozadavku CEPS a.s byl ve shodé s platnou PUR CR uvedeny koridor
v navrhu ZUR KK vypustén.

UAP KK vymezuji spravni Gizemi obce v problémové oblasti OP01, jako Groven feseni
tohoto problému uréuji ZUR KK,

UAP ORP vymezuji ve spravnim tzemi obce problém Zavada urbanistickd ZU05 —
nedostate¢né obcanské vybaveni (chybi zejména posta) — navrh UP provéii vymezeni
prislusné plochy s rozdilnym vyuzitim.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmen

A) Dopravni infrastruktura

Bude provéiena stavajici koncepce dopravy a ptripadné navrZzena zména,

bude provéieno dopravni napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch na stavajici
mistni komunikace,

bude provétena potfeba vymezeni novych parkovacich ploch,

UAP ORP stanovuji ve spravnim tzemi obce problém Zavada dopravni infrastruktury
7ZD50 — omezujici prujezd vyznamné silnice obci (nartst kamionové dopravy na prijezdné
komunikaci obci), problém neni fesitelny vramci UP. UAP ORP nestanovuji zadné
konkrétni pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury.

B) Technicka infrastruktura

Bude provéfena stavajici koncepce technické infrastruktury a ptipadné navrzena zména,
bude proverena kapacita stavajici vodovodni sité, zejména s ohledem na piipadné nové
vymezené zastavitelné plochy a pfipadné budou vymezeny plochy a koridory pro rozsifeni
patetnich rozvodd,

bude provéfena kapacita kanalizacni sit€ vcetné ¢isténi odpadnich vod, zejména s ohledem
na piipadné nové vymezené zastavitelné plochy a piipadné budou vymezeny plochy
a koridory pro rozsifeni kapacity kanalizacni site, véetné ¢isténi odpadnich vod,



Uzemni pldn Chlum Svaté Mafi — ndvrh zadani

bude provefena kapacita stavajici elektrické sité, vCetné trafostanic, zejména s ohledem
na piipadné nové vymezené zastavitelné plochy a piipadné budou vymezeny plochy
a koridory pro rozsiteni kapacity elektrické sité, véetné novych trafostanic,

na uzemi obce bude zachovana stavajici koncepce individualniho vytapéni, s ohledem na
obnovitelné zdroje,

UP nebude presné vymezovat trasy zadné nové liniové stavby dopravni a technické

infrastruktury,

e UP umoni umistovani dopravni a technické infrastruktury do vSech druhti ploch

s rozdilnym vyuZzitim,

e bude respektovana stavajici koncepce nakladani sodpady, smiSeny komunalni odpad

a tfidéné odpady budou odvazeny mimo uzemi obce. Plochy pro skladku TKO nebudou

navrhovany. UP provéfi vymezeni plochy pro vybudovani kompostarny.
C) Verejna prostranstvi

e Bude provéfena stavajici koncepce vefejnych prostranstvi, popfipadé navrZzena zmeéna,

v piipadé nové vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni bude provéfeno umisténi

dalsich ploch vetejného prostranstvi,

4) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na proveéreni plosného a prostorového

usporaddani nezastaveného uzemi a na provéreni moznych zmen, véetné provereni, ve kterych

plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené

v §18, odst. 5 stavebniho zakona

e Navrh UP provéri vylou€eni umistovani nekterych staveb v nezastavéném uzemi dle § 18

odst. 5 stavebniho zakona.

b) Pozadavky na vvmezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit

e Pozadavek na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv se nestanovuje, pokud jejich
potieba vyplyne v pribéhu projednavani, bude vymezeni téchto ploch a koridord

provéteno.

¢) Pozadavky na provéi‘eni vvmezeni vei‘ejné prospéSnvych staveb, vei‘ejné prospésnych opati‘eni

a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

Predkupni pravo vici obci jako opravnénému bude vymezeno na zaklad€ jednani s obci.

1. verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit

e dopravni infrastruktura, vcetné souvisejicich staveb, pokud jeji potfeba vyplyne
z navrhovaného feSeni,
e technicka infrastruktura, vcetné souvisejicich staveb, pokud jeji potieba vyplyne

z navrhovaného feSenti,
2. verejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
e snizovani ohroZeni tzemi povodnémi a jinymi ptirodnimi katastrofami,
e zvySovani reten¢nich schopnosti tizemi,
e zaloZeni prvki USES,
e ochrana pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
3. stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu
o UP nebude navrhovat zadnou takovou plochu,
4. asanace, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
o UP nebude navrhovat zadnou takovou plochu,
5. verejné prospesné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo
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e dopravni infrastruktura, pokud jeji potieba vyplyne z navrhovaného feseni,

e technickd infrastruktura (mimo liniové¢), pokud jeji potfeba vyplyne z navrhovaného feseni,
6. verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit piedkupni pravo

e pokud jejich potfeba vyplyne z navrhovaného feSeni.

d) Pozadavky na provéieni vvmezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavi-enim
dohody o parcelaci

e pozadavek na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci
se nestanovuje, pokud jejich potfeba vyplyne v pribéhu projednavani, bude vymezeni
téchto ploch a koridorti provéfeno

¢) Pozadavek na zpracovani variant FeSeni

e nestanovuje se pozadavek na zpracovani variant.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho

oduvodnéni, véetné méritek vykresu a poctu jejich vvhotoveni

e obsah textové i grafické &asti UP bude v souladu s pilohou &. 7, vyhlagky ¢. 500/2006 Sb.,

e vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
bude v UP provedeno podle spoleéného metodického doporugeni Ministerstva pro mistni
rozvoj CR, odboru tizemniho planovéani a Ministerstva Zivotniho prostiedi CR,

e navrh UP bude zpracovan digitdlné nad vektorovou mapou, v aktualni verzi datového
modelu Minis,

e navrh UP bude pro tgely spole¢ného jednani piedan ve dvou vyhotovenich + 2 datové
nosice,

e navrh upraveny podle vysledkt projednani s dot¢enymi organy a posouzeni Krajskym
ufadem Karlovarského kraje, s vyznaCenim uprav provedenych na zakladé vysledku
projednani bude pro ucely vetejného projednani piedan ve dvou vyhotovenich + 2 datové
nosice, v ptipad¢ opakovaného vetejného projednani bude upraveny navrh predan pouze
v digitalni formé na 2 datovych nosi¢ich, s vyznaCenim uprav provedenych na zakladé
vysledki pedchozich vetejnych projednani,

e navrh upraveny po poslednim vefejném projednani, bude pro ucely schvaleni navrhu
zastupitelstvem obce pfedan v jednom vyhotoveni + 1 datovy nosi¢, po schvéleni navrhu
zastupitelstvem obce bude pfedan ve tiech vyhotovenich + 3 datové nosice,

e vpfipadé ziskani dotace bude predano dal$i jedno vyhotoveni + 2 datové nosie pro
poskytovatele dotace, a to v kazdé etapé, na kterou bude dotace poskytnuta, pokud
poskytovatel dotace nestanovi jinak,

e datové nosice budou obsahovat textovou i grafickou ¢ast ve formatu .pdf,

e pofizovateli bude pfedan datovy nosi¢ se zdrojovymi daty, vykresy, pfipadné schématy
ve formatu, ve kterém byl UP zpracovan, piednostné ve formétu .shp

o mefitka grafické ¢asti budou v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

e odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
v platném znéni, pfi vymezovani ploch budou fadné zdivodnény,

e soucasti textové zpravy bude seznam pouzitych zkratek a definice pojmd,
kapitoly obou ¢asti budou Cislovany,

e textova ¢ast bude zajiSténa proti svévolné vymeéne listd.
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g) Pozadavky na vyhodnoceni pi'edpokliddanych vlivii zmény tzemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Potizovatel neptedpoklada vyznamny vliv UP na Zivotni prostfedi. Do okrajové Casti spravniho
uzemi obce zasahuje Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita — Ramena Ohfe, ale pouze
nevyznamnymi ¢astmi pfi jizni hranici katastralniho Gzemi, v mistech, kde je z divodu umisténi

v

celostatni Zeleznice (Zelezni¢ni trat’ ¢. 140 - Chomutov — Cheb) nerealizovatelna jakakoliv
vystavba. Pta¢i oblast se na spravnim uzemi nenachazi. Z vySe uvedenych diivodl neni dle
potizovatele potieba zpracovavat vyhodnoceni zhlediska vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Seznam zkratek

PUR CR - Politika (izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1
TKO — tuhy komunalni odpad

UAP KK — izemné analytické podklady Karlovarského kraje

UAP ORP — tizemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Sokolov
UP — tzemni plan

UPo — tzemni plan obce

USES — tzemni systém ekologické stability

ZUR KK — Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
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