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Zmeéna €. 1 Uzemniho planu Citice — navrh zadani

Uvod:

Uzemni plan (dale také ,,UP*) Citice byl vydan Zastupitelstvem obce Citice dne 05.05.2011
usnesenim ¢. 50/2011, formou opatieni obecné povahy a nabyl ucinnosti dne 15.06.2011. Zamér
poiidit Zménu ¢&. 1 UP Citice (dale také ,,Zména UP Citice) byl schvélen Zastupitelstvem obce Citice
dne 22.2.2016 usnesenim ¢&. 19/2016. Obsah zadani Zmény UP je vypracovan dle ptilohy 6, vyhlagky
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska 500/2006 Sb.*).

a) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadi‘ené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vizemi, v poZadavcich na
zménu _charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktuife a dostupnosti verejné

infrastruktury

1) Obecné pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce vyplyvajici zejména z vizemné
planovacich podkladii a izemné planovaci dokumentace

Potizovatel provéfil spravni uzemi obce Citice v Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR CR¥) a v Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen
,ZUR KK*), a soulad platného UP Citice s témito dokumentacemi a shledal, Ze platny UP Citice
je vsouladu s PUR CR i ZUR KK. Pro spravni uzemi obce Citice nevyplyvaji z vyie uvedenych
dokumentaci zadné konkrétni pozadavky, které by bylo potieba fesit ve Zméné UP Citice.

Navth Zmény UP Citice bude respektovat obecné pozadavky, vyplyvajici z vyse uvedenych
dokumentaci a zjisténé limity v zemi. V piipadé aktualizace nékteré z vyse uvedenych dokumentaci
bude navrh pfi vhodné piilezitosti upraven, aby byl v souladu s touto dokumentaci.

2) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a prostorového
usporadani zastavéného tizemi a na provereni moznych zmen, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch
e stavajici urbanisticka koncepce stanovena v UP Citice bude zachovéana, bude respektovan
stavajici charakter zastavby, v¢etné hladiny zastavby,

e navrh Zmény UP Citice zachova stavajici koncepci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, v€etné¢ podminek prostorového usporadani,

e Zména UP bude pfi vymezovani ploch srozdilngm zptisobem vyuziti piednostnd
respektovat hranice pozemki,

e ve Zméné UP bude provéiena zména vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti
na zakladé navrhli schvalenych Zastupitelstvem obce Citice:

o pozemky p.C. 374/31 a 374/34 v k.. Citice, z ploch Vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen - parky — PVzl, ploch Vefejnych prostranstvi - komunikaéni
koridory a shromazd'ovaci plochy — PVk a ploch pfirodnich — NP, do ploch BV —
Bydleni individualniho venkovského typu,

o pozemek p.C. 356/9 v k.u. Citice z plochy Vefejnych prostranstvi - vefejna zelen -
ochranna a izola¢ni zelen — PVZ3, do plochy Smisené obytné méstského typu —
SM,

o pozemek p.¢. 6 v k.u. Citice z plochy Bydleni individualniho venkovského typu —
BV, do plochy umoziujici zménu vyuziti na bytovy dim,
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pozemky p.C. 94 a 95 v k.u. Citice z plochy Vefejnych prostranstvi - komunikacni
koridory a shromazd’ovaci plochy — PVk, na plochy Zelen vyhrazena - soukroma
(zahrady) — Z8S,

¢asti pozemku p.¢. 39/1 a 42 v k.u. Citice z ploch Vefejnych prostranstvi - vetejna
zelen - parky — PVzl a ploch SmiSenych obytnych méstského typu — SM, na
plochy Obcanské vybaveni - sport — OS,

pozemek p.¢. 352/3 v k.u. Citice z ploch Vefejnych prostranstvi - vefejna zelen —
PVz, na plochy Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) — ZS,

pozemky p.C. 140/3 a 141/2 v k.a. Hlavno z ploch zemédélskych — NZ, do ploch
umoznujicich vystavbu rodinnych domti,

pozemky p.¢. 75/2, 76/2 a 76/3 v k.4. Hlavno zplochy Vyroby drobné — VD
a pozemek p.¢. 77/1 v k.. Hlavno z plochy Vetejnych prostranstvi - vefejna zelen
— PVz, do plochy Smisené obytné venkovského typu — SV,

pozemky p.C. 154, 156/6 a 156/7 v k.. Hlavno z Vetejnych prostranstvi - vefejna
zelen - parky — PVzl, Vefejnych prostranstvi - komunikacni koridory
a shromazd'ovaci plochy — PVk a Obcanského vybaveni - ostatni sluzby — OV,
na plochy umoziujici bydleni.

ve Zméné UP budou provéfeny skuteénosti, které byly zjistény pii uplatiiovani UP Citice
a terénnim prizkumem provedenym potizovatelem ve dnech 11. a 16. iinora 2015:
o pozemek p.¢. 403/2 v k.. Citice — zména vymezeni z ploch Obcanské vybaveni -

sport (OS) do plochy Bydleni individualniho venkovského typu (BV). Obec jako
puvodni vlastnik tento pozemek prodalo nynéjSim vlastnikiim, a vymezeni do BV
bude logicky navazné na vyuzité pozemky soucasnych vlastniki,

plochu S/Z-S3 vymezit v textové Casti do plochy SM, stejné jako v grafické casti
UP,

pozemek p.¢. 141/1 v k.u. Hlavno — zména vymezeni z Vefejnych prostranstvi -
vetejna zelen - parky — PVzl1, na plochy Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) —
ZS,

v navrhu Zmény UP budou provéfeny dalsi piipadné skuteGnosti zjisténé na zaklads
uplatiiovani UP Citice, popiipadé zjisténé v pribéhu potizovani Zmény UP,

v navrhu Zmény UP budou provéfeny zastavitelné plochy vymezené UP Citice, a skute¢ng
vyuzité zastavitelné plochy budou ptevedeny do stabilizovanych ploch.

3) PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmen

bude provétena stavajici koncepce dopravy a piipadné navrzena zmeéna,

bude provéteno dopravni napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch,

bude provétena stavajici koncepce technické infrastruktury a pfipadn€ navrzena zména,
navrh Zmény UP Citice umozni umistovani dopravni a technické infrastruktury do viech
druhti ploch s rozdilnym vyuzitim.

4) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového

usporadani nezastaveéného vzemi a na provéreni moznych zmeén, véetné provereni, ve kterych

plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené
v §18, odst. 5 stavebniho zdkona

navrh Zmény UP bude respektovat sou¢asny krajinny raz obce,
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e navrh Zmény UP provéti vyloudeni umistovani nékterych staveb v nezastavéném tzemi
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, s ohledem na prostupnost krajinou, zejména
o mna plochach USES, vodnich a vodohospodaiskych, piirodnich a smiSenych
nezastavéného tizemi,
o staveb zemédélskych, véetn€ vysSkového, ptipadné hmotového omezeni,
o oploceni, v¢etné vyskového omezeni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

e navrh Zmény UP nebude vymezovat Z4dné plochy ani koridory uzemnich rezerv

¢) Pozadavky na provéi‘eni vvmezeni vei‘ejné prospéSnvych staveb, vei‘ejné prospéSnych opati‘eni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vvvlastnéni nebo piredkupni pravo

e Zmeéna UP nevyzaduje vymezeni novych vefejné prospésnych staveb, vetfejn¢ prospesnych
opatfeni, ani ploch asanaci.
d) Pozadavky na provéieni vvmezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno vvdanim regulaéniho planu, zpracovanim izemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

e nestanovuji se pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu, izemni studii nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

e) PoZzadavek na zpracovani variant ieSeni

e nestanovuje se pozadavek na zpracovani variant.

f) Pozadavky na usporadani obsahu nidvrhu zmény tizemniho plinu a na uspoiadani obsahu

jejiho oduvodnéni, véetné méritek vvKkresu a poctu jejich vyhotoveni

e po obsahové strance bude dokumentace Zmény UP vychazet ze sou¢asné platného UP
Citice,

e Zména UP bude zpracovana digitaln& a zpracovani bude vychazet ze sou¢asné platného UP
Citice,

e navrh bude pro ucely spole¢ného jednani predan ve tiech vyhotovenich + 3 datové nosice,

e navrh upraveny podle vysledkii projednani, bude pro ucely vetfejného projednani predan
ve dvou vyhotovenich + 2 datové nosiCe, s vyznaCenim uprav provedenych na zakladé
vysledki projednani,

e vpfipadé opakovaného vefejného projednani bude upraveny navrh predan v digitalni
formé na 2 datovych nosicich, s vyznacenim uprav provedenych na zakladé vysledkt
predchozich vefejnych projednani,

e navrh upraveny po poslednim vefejném projednani bude pfedan v jednom vyhotoveni + 1
datovy nosi¢ pro ticely schvéleni Zastupitelstvem obce Citice, v pfipadé vydani Zmény UP
budou piedana dalsi 3 vyhotoveni + 3 datové nosice,

e datové nosi¢e budou obsahovat textovou i grafickou ¢ast ve formatu .pdf,

e potizovateli bude predan datovy nosi¢ se zdrojovymi daty, vykresy, pfipadné schématy
ve formatu, ve kterém byla Zména UP zpracovéna,

o mefitka grafické ¢asti budou vychazet ze sou¢asné platného UP Citice,

e soucasti textové Casti bude seznam pouzitych zkratek a definice pojmu,

e textova Cast bude zajiSténa proti svévolné vymeéné listd,
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e neprodlené po schvaleni navrhu Zastupitelstvem obce Citice bude na Zadost pofizovatele
vypracovén a predan UP Citice s vyhotovenim pravniho stavu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény tizemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Vzhledem k rozsahu Zmény UP Citice nepiedpoklada pofizovatel vyznamny vliv Zmény UP na
zivotni prostfedi a vzhledem ke skute¢nosti, ze se ve spravnim obvodu obce Citice nenachazi evropsky
vyznamna lokalita, ani ptaci oblast, neni dle pofizovatele potfeba zpracovavat vyhodnoceni z hlediska
vlivi Zmény UP na udrzitelny rozvoj tizemi. Z tohoto diivodu nejsou stanoveny pozadavky ani
podminky pro vyhodnoceni vlivu Zmény UP na udrzitelny rozvoj uzemi.

Seznam zkratek

k.u. — katastralni izemi

p.C. — parcelni ¢islo

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1
USES — tizemni systém ekologické stability

UP — tizemni plan

ZUR KK — Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
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