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Uvod

Uzemni plan (dale jen ,,UP*) Skalnd byl vyddn usnesenim Zastupitelstva mésta Skalna ¢. 13/03/2014 ze dne 5.6.2014
a nabyl Gi¢innosti dne 27.6.2014. Zména UP Skaln4 ¢. 1 byla vydéna usnesenim Zastupitelstva mésta Skalna ¢ ZM
14/04/2017 ze dne 24.8.2017 a nabyla ti¢innosti 20.9.2017. Zarovei byl v souladu s § 55 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu (déle jen ,,stavebni zdkon*) vydan spolu se zménou i pravni stav (tj.
tiplné znéni) UP. Zpracovatelem vy3e uvedenych dokumentaci byla Ing. arch. Alexandra Kaskova.

UP Skalnd fesi spravni tizemi mésta Skalnd, které je tvofeno péti katastrilnimi tzemimi — k.i. Velky Rybnik
u Skalné, Skalnd, Stary Rybnik, Sucha u Skalné a Vongov. Pravni stav Uzemniho pldnu Skalna po vydani zmény &. 1
(dale uvadéno jen ,UP Skalna*) je k nahlédnuti na Méstském udfadu Skalna a na Méstském dfadu Cheb, odboru
stavebnim a Zivotniho prostiedi (ndmésti Kréle Jittho z Podébrad 14, kancelar ¢. 34). V elektronické podobé je
dokumentace k nahlédnuti na webovych strankach mésta Skalnd www.skalna.cz pod odkazem > Uzemni planovani >
Pravni stav / tplné znéni Uzemniho planu Skalnd po nabyti G¢innosti zmény &. 1 a na webovych strankdch mésta
Cheb www.cheb.cz pod odkazem Uzemni planovani > Platné tizemni plany > UP Skaln4.

Pofizovatel pfed zahdjenim praci na ndvrhu zpravy vyzval mésto Skalnd k pfeddni pozadavki a podnéti
na piipadnou zménu UP Skalnd (dale jen ,,zména UP*). Pofizovatel vychézel pfi piipravé navrhu zpravy z Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni
Aktualizace ¢. 1, platného UP Skaln4, Uzemné analytickych podkladii obce s rozifienou piisobnosti Cheb a daliich
podkladu.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj azemi

Vyhodnoceni uplatiiovani UP Skalnd je zpracovano v rozsahu textové &asti vyroku opatieni obecné povahy podle
jednotlivych kapitol. Na zavér kazdé kapitoly je uvedeno shrnuti a kurzivou stanoveny pozadavky na zménu UP,
pokud béhem uplatiiovéni vyplynula potieba zmény.

Béhem uplatiiovani UP Skalna vlada CR schvélila Aktualizaci &. 1 Politiky dizemniho rozvoje Ceské republiky,
kterou poiidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. RovnéZ byla vyddna Aktualizace &. 1 Zasad tizemniho rozvoje
Karlovarského kraje.

Pii naplitovani UP Skalnd od doby jeho vydéni nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi. Uzemni
rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty dzemi.

1. Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné tzemi bylo vymezeno ke dni 31.3.2016. Zménou UP ¢&. 1 bylo aktualizovano zastavéné tizemi
dle tehdejstho stavu pro celé izemi obce.

Zmenou UP bude aktualizovdno zastavené iizemi na celém sprdvnim tizemi obce.
2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zéakladni koncepce rozvoje tizemi obce ani ochrana a rozvoj jeho hodnot stanovené v UP Skalnd se neméni.
Navrhovany charakter jednotlivych sidel bude i naddle zachovén.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje tizemi obce ani ndvrh systému sidelni zelen€ se neméni. S ohledem na hospodarnou
obsluhu tzemi z hlediska vefejnych sluzeb nebudou zménou vytvafeny nové samoty.



Potizovatel na zdklad¢ podkladl (tizemni souhlasy, tizemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolauda¢ni rozhodnut{)
a udaju z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti rozvojovych ploch. Jak vyplyva z podrobného vyhodnoceni v kap.
D této zpravy, zastavitelné plochy vymezené UP Skaln4 byly vyuZity pouze minimilng, pfestavbové plochy nebyly
dosud vyuzity viibec.

Budou provéfeny nové zastavitelné plochy a zména funkcniho vyuZiti nékterych zastavitelnych ploch nyni v UP
Skalnd vymezenych, podrobnéji viz kapitola E. této zprdvy, bod a) 1. urbanistickd koncepce. Zmény budou
provérovdny s ohledem na poZadavek nevytvdret v FeSeném tizemi nové samoty.

4. Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani
4.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se neméni. Zavazni Uzemni studie Krusnohorské cyklistické magistraly
v Karlovarském kraji (listopad 2016) navrhuje v k.d. Stary Rybnik a Skalna dsek cyklotrasy a cyklostezky vedené
po stdvajicich komunikacich pro motorova vozidla a dalSich cestach (polni, lesni, turistické).

Zménou budou tidaje o Krusnohorské cyklistické magistrdle zapracovdny do UP Skalnd.
4.2 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se neméni. V pribéhu uplatiiovani byla postavena nova plynova kotelna
pro panelové domy ve Sportovni ulici.

V pritbéhu uplatiiovdni byla postavena plynovd kotelna, viz vySe. Zménou bude tento idaj zapracovdn do textové

A

i grafické cdsti UP Skalnd.
4.3 Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

V pribéhu piipravy zpravy o uplatiiovani bylo méstem poukdzdno na nedostatek ploch pro rozvoj obcanského
vybaveni — vefejné infrastruktury (OI) a obCanského vybaveni — ostatni sluzby (OV) na pozemcich ve vlastnictvi
meésta.

Zménou UP bude provéfeno zarazeni novych ploch obcéanského vybaveni — veiejné infrastruktury a ostatni sluzby,
prednostné jako zména funkcniho vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch, které nejsou dosud vyuZity.

4.4 Verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi se neméni, pouze dopliluje:

Bude nove navrzeno verejné prostranstvi v souvislosti s novou vystavbou rodinnych domui, viz kap E bod 1.6.
5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni. UP Skalna vymezil lokélni izemni systém ekologické stability (déle jen
,USES*). UP Skalni vymezuje prvky lokdlniho USES, které jsou z vétiny navrzené, tj. nefunkéni. UP navrhuje
zalozeni dnes nefunkénich prvki USES na tizemi mésta Skalnd v rozsahu: Regionalni biokoridor & 988, mistni
biokoridor &. 11, 10, 13, 3, mistni biocentrum ¢&. 13. Nefunkéni prvky USES nebyly dosud realizovany.

UP Skalnd vymezuje opatieni ke sniZovani ohroZeni v tizemi: X1A. SniZovani ohroZeni v iizemi zpiisobené
povodnémi a jinymi piirodnimi katastrofami: X1.A.1. — protierozni opatieni — zatravnéni orné pady, X1.A.2 —
zvySovéani retencnich schopnosti izemi — revitalizace vodotece, X1.A.3. — zvySovani retencnich schopnosti izemi —
sedimentacni nadrz, reten¢ni nadrZ a obnova rybnika. Opatieni nebyla zatim realizovéna.

UP Skaln4 navrhuje sanaci a rekultivaci lomi dle POPD.



Dalsi protipovodiovd opatfeni na uzemi mésta UP Skalnd nenavrhuje, kromé& vySe uvedenych opatfeni ke zlepSeni
odtokovych pomért.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

V UP Skalni vymezené typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti postacuji pro rozhodovéni v tizemi, neni tieba
definovat nové.

7. Verejné prospésné stavby, veiejné prospéSna opati‘eni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

UP vymezuje ve spravnim tizemi mésta Skalnd veiejné prosp&iné stavby a vefejné prospéina opatieni, pro které
lze prava k pozemkiim vyvlastnit. UP Skalnd byl vydan po novele stavebniho zikona, kterd byla vydana dne
19. 09. 2012 s tcinnosti ode dne 01. 01. 2013, obsah kapitoly odpovida platnému znéni stavebniho zdkona.

Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni se neméni.
Zména UP Skalnd provéii aktudlnost a potiebnost verejné prospésnych staveb vymezenych v UP.
8. Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

UP vymezuje na tizemi mésta Skalné vef'ejn& prosp&iné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit ptedkupni
pravo. V prubéhu uplatiiovani nevyplynula potfeba zmény.

9. Plochy a koridory tizemnich rezerv

UP Skalna vymezuje plochy tizemnich rezerv pro bydlenti, pro smi§enou obytnou plochu, pro vefejnd prostranstvi
s mistni komunikaci nebo s vefejnou zeleni a pro vyrobu. Uzemni rezervy pro bydleni R1, R7, R8, R10, R12, R16,
R17, dzemni rezervy pro smiSené obytné plochy R4, R15 a izemni rezervy pro vyrobu R3 a R6 mohou byt pievedeny
do rozvojovych zastavitelnych ploch zménami UP a to pouze v piipadé prokdzani vyuZitelnosti rozvojovych ploch
v platném UP (a jeho zménéch ) vzdy piislusné funkce alespoii ze 70 % k vystavbé. Podminka pievedeni ploch rezerv
do zastavitelnych ploch neni splnéna, plochy rezerv budou v UP Skalni ponechdny. Uzemni rezervy pro vefejné
prostranstvi R2, RS, R9, R13, R14 budou pfevedeny do rozvojovych zastavitelnych ploch zménami UP po prokézani
aktudlniho vefejného zdjmu a spolecenské potieby v dané lokalité.

V pribéhu uplatiiovani nevyplynula potfeba zmény.

10. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho
planu

UP Skaln4 plochy a koridory, v kterych je rozhodovani o zménéch v tizemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
dosud nevymezoval. V prubéhu uplatiiovani vyplynula potieba zmény v lokalit¢ na pozemcich p.p.c. 667/1
(o vyméte 45046 m2) a p.p.€. 702/1 (9506 m2), na nichZ investor avizoval plan postavit aZ 45 rodinnych domu. Jako

prevence Zivelné vystavby v lokalité je vhodné vyuZit prvky regulaéniho planu v UP Skalnd, které by mély viem
zicastnénym subjektim zajistit urcité pravni jistoty.

Zménou UP Skalnd bude provérena moznost usmérnit zdstavbu ve vyse uvedené lokalité, a to cdsti Uzemniho pldnu
Skalnd, ktery bude obsahovat prvky regulacniho pldnu. Jednd se o kompletné nove vznikajici lokalitu, proto budou
reSeny: Velikost a uspordddni stavebnich pozemku, ulicni édra, stavebni cdra, vzddlenost stavby od hranic pozemku
a sousednich staveb, sklon stiech, orientace budov k ulicni ¢dre, objem a tvar stavby, maximdlni a minimdlni vyska

objektu, umisténi verejnych prostranstvi, umisténi komunikaci pro motorovd vozidla, pro pési.



B. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

V tzemné analytickych podkladech obce s rozsitenou pusobnosti (4. aktualizace z roku 2016) je v kapitole 7.3.
Vseobecné problémy poukazdno na potiebu pfipravit vhodné podminky pro podnikdni v obcich s nizkou mirou
podnikatelské aktivity, mezi néZ patii i Skalnd. Toto se shoduje s pozadavkem mésta na zménu UP, zménit funké&ni
vyuZiti stdvajicich zastavitelnych ploch na obcanské vybaveni, ptipadné vymezit nové plochy s timto funkénim
vyuzitim.

Dile jsou u mésta Skalna uvedeny nasledujici problémy s moZnosti feSeni na trovni izemniho plénu:

ZU 20 - Chybgjici vetejnd prostranstvi, neupravené prostiedi centra obce. Tento problém je aktudlné feSen a uprava
¢asti vefejnych prostor jiz probéhla. Mésto Skalnd vyhrélo v roce 2016 Zelenou stuhu v Krajském kole soutéze
Vesnice roku a vroce 2017 se stalo Vesnici roku Karlovarského kraje. Je planovédna dalsi tprava vefejnych
prostranstvi, kterd jsou vymezena v UP Skalna.

ZU 21 - Pfestavba nevyuZitych ploch v zastavéném uzemi — jedna se o nevyuZivany aredl byvalého kravina.

Z16 — Chybi kanalizace a COV v &astech mésta Skalnd. Zména &. 1 fesi odkanalizovani dotéenych &asti. Problém je
fesen na drovni tizemniho planovani v UP Skalna.

Problémy definované ve 4. aktualizaci UAP ORP Cheb jsou v UP Skalnd jiZ respektovéany a zapracovény.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tGzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

V soucasné dobé je platnym dokumentem Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale
jen ,PUR CR*%), schvélené Vladou CR usnesenim ¢&. 276 ze dne 15. 04. 2015 s nabytim dc¢innosti od 17. 04. 2015.
Z PUR CR vyplyva, Ze feSené tizemi se nenachdzi v rozvojové ani specifické oblasti a tizemi neni dotéeno zadnymi
koridory ani plochami dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. UP Skalné — pravni stav po vydéni
zmény &. 1, ktery nabyl d¢innosti 20.9.2017 je v souladu s PUR CR.

V pribéhu uplatiovani Uzemniho planu Skalnd byla vydana 21.6.2018 Aktualizace &. 1 Zasad tizemniho rozvoje
Karlovarského kraje, kterd nabyla ti¢innosti 13.7.2018.

Uzemni pldn Skalnd bude uveden do souladu se Zdsadami iizemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni
Aktualizace ¢. 1.

C. 1. Vefejné prospésna stavba FeSena v ramci ZUR KK tykajici se spravniho tizemi mésta Skalna:
Vefejné prospesna stavba: D15 11/213 KtiZovatka, preloZka.
Do UP Skalnd bude doplnéna tato veiejné prospésnd stavba.

C C. 2. Verejné prospésna opaticeni reSena v ramci ZUR KK tykajici se spravniho tizemi mésta Skalna, ktera
byla zruSena:

Prirodni dédictvi / USES:

NC2005 — Soos, nadregiondlni biocentrum

RC1165 — Velky Luh, nadregiondlni biocentrum

RK987 — Mokriny — Velky Luh, regiondlni biokoridor

RK988 — Soos, regiondlni biokoridor

Jednd se o nadregiondlni a regiondini prvky USES, které jsou v UP Skalnd zapracovdny.

Verejné prospéind opatieni vyplyvajici ze ZUR KK byla Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK zruSena, UP Skalnd bude zménou
uveden do souladu s touto aktualizact.



D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vyuZziti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby v jednotlivych sidlech:

Sidlo: Mésto Skalna

Funkéni vyuziti ploch

Vyméra celkem / ha

Vyuzito celkem / %

bydleni

26,64

1,8

obcanské vybaveni 1,65 24
vefejna prostranstvi 13,88 0
plochy smiSené obytné 6,56 0
dopravni infrastruktura 2,99 0
technickd infrastruktura (COV V. Luh) | 0,21 100
vyroba 15,98 13

Sidlo: Stary Rybnik

Funk¢ni vyuziti ploch

Vyméra celkem / ha

VyuZito celkem / %

bydleni

5,99

2

vefejnd prostranstvi 2,42 0
plochy smiSené obytné 1,31 0
dopravni infrastruktura 1,5 0

Sidlo: VonSov

Funk¢ni vyuziti ploch

Vyméra celkem / ha

VyuZito celkem / %

rekreace

2,33

0

obcanské vybaveni

1,25

0

Sidlo: Hajek

Funk¢ni vyuziti ploch

Vyméra celkem / ha

VyuZito celkem / %

bydleni

0,48

0

Sidlo: Ovcarna

Funk¢ni vyuziti ploch

Vyméra celkem / ha

VyuZito celkem / %

bydleni

1,38

0

Sidlo: Katefina

Funk¢ni vyuziti ploch

Vyméra celkem / ha

VyuZito celkem / %

bydleni

0,075

0

Sidlo Skalnd: Z plochy S/Z-B1 (rozestavéna obytna zéna podél silnice I1/213) pro bydleni individudlni je vyuZito 15
%. Plocha S/Z-B21 (mezi Vilovou ulici a fotbalovym hfi§tém) pro bydleni individudlni je vyuZita ze 100 %.




Diéle je nyni vydavano stavebni povoleni pro inZenyrské sit€ v z6né€ S/Z — B12. V ploSe S/Z — B14 (nova ulice
vystavéna paralelné€ s Vilovou) je nyni vystavéna piijezdovd komunikace a sjezdy na pozemky. Tyto plochy nebyly
zatim zapocteny do vyuZitych ploch, nebot’ nejsou dosud zastavény .

Z ploch obcanského vybaveni jsou vyuZzity ze 100 % plochy S/Z-O2 (dostavba Skolniho htisté) a S/Z-O3 (hfiste
u sportovni haly), coZ predstavuje 24 % vSech ploch pro obCanské vybaveni ve mésté Skalnd. Dalsi plochy jsou
rovnéZ vazadny pro konkrétni dcely, napiiklad plocha S/Z-O1 pro obsluzné zdzemi golfového hfisté vcetné
parkovist&. Plocha pro hasi¢skou zbrojnici oznag. S/Z-04 v Ceské ulici u fotbalového hfist& je nyni vyuZita ze 100 %.
Chybi dalsi rozvojové plochy pro obcanské vybaveni ve mésté Skalna.

Plochy pro vefejnd prostranstvi ve mésté Skalnd, vyhrazend zelenn — zahrady na severovychodnim okraji Skalné,
plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury nejsou vyuZity. Plocha technické infrastruktury S/Z-T1
pro umisténi COV Velky Luh je vyuZita ze 100 %. Plocha vyroby S/Z-V8 (dpravna jili Velky Luh u DP Skaln V.
na severnim okraji spravniho uzemi mésta) je vyuzita ze 100 %, coZ celkové piedstavuje 13 % ze vSech ploch
vyroby.

Sidlo Stary Rybnik: Plocha SR/Z-B1 (dostavba proluk ZU na zapadnim okraji sidla) pro bydleni individudlni je
vyuzita ze 7 %, coZ predstavuje 2 % z celkové rozlohy ploch pro bydleni v sidle Stary Rybnik. Plochy vefejnych

prostranstvi, smiSené obytné a dopravni infrastruktury nejsou vyuZity.
Sidlo VonSov: Plochy rekreace a obéanského vybaveni nejsou vyuZity.
Sidlo Héajek: Plocha pro bydleni neni vyuZita.

Sidlo Ovéérna: Plocha pro bydleni neni vyuZita.

Sidlo Katefina: Plocha pro bydleni neni vyuZita.

Plochy piestavby:

Ve mésté Skalnd je vyuzita pouze plocha vyhrazené zelené S/P-Z1 (obnova historického parku hradu Vildstejn
s viceucelovym détskym hfiStém véetné obnovy vodni plochy) ze 100 %. Ptestavbové plochy pro bydleni, obéanské
vybaveni, vefejnd prostranstvi a plochy smiSené obytné nejsou vyuZity. V sidle Stary Rybnik nejsou plochy
obcanského vybaveni, vetejného prostranstvi a vyhrazené zelené vyuzity. V sidle Hajek nejsou prestavbové plochy
obcanského vybaveni, bydleni, rekreace a dopravni infrastruktury vyuZity.

Zavér vyhodnoceni: Zastavitelné plochy, vymezené UP Skalnd byly vyuZity pouze minimalng. Proto neni potieba
vymezeni dal§ich novych zastavitelnych ploch. Plochy bydleni, smiSené obytné, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury a vyroby byly vyuZity pouze minimalné. Zidméry na vymezeni novych
zastavitelnych ploch nebo zménu funkéniho vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch, které pofizovatel obdrzel
od obce Skaln4, byly posouzeny a zatazeny do kap. E). Na zakladé zjisténych adaji o vyuZiti jednotlivych ploch
nebyla prokazana potieba vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni. Ve mésté Skalna je nedostatek ploch
pro ob¢anské vybaveni na pozemcich mésta.

Vv

Zména UP Skalnd proveri moznost zmény funkcniho vyuZiti ploch ve vlastictvi mésta na plochy obcéanského
vybaveni.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje vizemi obce (vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu Kk sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury);

1. urbanisticka koncepce (poZadavky zejména na provéireni plosSného a prostorového uspoi-adani zastavéného
tzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch),
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Budou zapracovdny zmény a feSeny stiety a problémy, které vyplynuly v pribéhu uplatiiovani UP Skalnd, a budou
provéteny pozadavky, které vyplynuly v pritbéhu uplatiiovani i béhem piipravy zpravy:

1.1. Bude upravena hranice zastavéného tuzemi dle soucasného stavu v celém spravnim uzemi obce. (Napf. sidlo
Katefina ¢ast p.p.€. 369 k. 4. VonSov).

1.2. Bude odstranéna chyba u p.p.¢. 911/2 v k. u. Skalnd: Nejednd se o lesni pozemek, ale o ostatni plochu
bez ochrany ptdy urcéené k plnéni funkcf lesa.

Zménou UP budou provéfeny pozadavky na zmény, které k provéieni predala obec Skaln4:

z Nz

1.3. Na zdkladé rozifent stivajiciho objektu tpravny surovin Velky Luh (v grafické ¢asti UP Skalnd ozna¢end jako
plocha A budou provéfeny zmény s timto souvisejici:

a) Rozsifeni plochy VT — plochy vyroby na pozemku p.¢. 1043/1 v k. d. Skalnd o vyméru zhruba 42 500m2 (v UP

v v

Skalna ,,ndvrh roz§iteni dpravny surovin® plocha B.

b) Zruseni plochy dopravni infrastruktury — vlecky S/Z-D, vlecka z Zelezni¢ni traté ¢. 146 do tpravny jilt Velky Luh
— DD ve stavajicim UP Skalna v k.d. Skalna na pozemcich p.&. 1043/1, 1794/1 (vlastnik Karlovarsky kraj — Krajska
sprava a udrzba silnic, p.o.), p.C. 1117/2 a p. €. 2168/4 (vlastnik Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.0.) z divodu
ptehodnoceni ziméru dopravniho napojeni Gpravny surovin.

¢) Zaneseni nové manipulacni a ndkladové plochy na pozemcich v k. . Skalnd - p.c. 1076/3 a 1062/4, 1076/3
a 2168/4 z diivodu nalezeni optimdln{ polohy pro dopravu vytéZenych hmot a hotovych vyrobki z provozu tGpravny
surovin Velky Luh, Skalna (dle UP se jednd o oznaceni plochy ,,C*).

1.4. Bude provéfena moznost vymezit ¢ast pozemku p.¢. 549/7 v k. 6. Skalnd (asi 2000 m?) jako zastavitelnou plochu
BV pro ucely vystavby doplitkovych staveb k rodinnému domu. V uzemi je dostatek nevyuZitych zastavitelnych
ploch pro bydleni. Vlastnici v§ak uvadéji, Ze zastavitelné plochy v jejich vlastnictvi by bylo velice ndkladné skute¢né
vyuZit pro zastavbu, navic neni samostatny piistup ke stavebnim pozemkim, pouze ptes pozemek Zadatel. Bude
provéfena mozZnost vymezit novou zastavitelnou plochu (na p.p.¢. 549/7) zaménou, na ukor nevyuZitelnych
zastavitelnych ploch (549/1 a 549/2) ve vlastnictvi Zadatel, z nichZ by stejnd c¢ast byla navracena
do nezastavitelnych ploch.

1.5. Bude provéfena moZnost vymezit jizni ¢ast pozemku p.¢. 1785 v k. 4. Skalna jako zastavitelnou plochu
pro bydleni individudlni ¢stav)-s ohledem na soucasny stav, je totiZ uZivéana jako predzahrddka domu.

1.6. Bude provétena moznost vymezit pozemek p.€. 1518/5 v k. . Skalnd jako zastavitelnou plochu pro bydleni.

1.7 Bude provéfena moznost regulovat vystavbu rodinnych domi na p.p.¢. 667/1 v k. 4. Skalnd a to pomoci
navrzeni prvki regula¢niho planu do UP Skalna.

1.8. Bude provéieno vhodné umisténi nového dopravniho napojeni aredlu byvalych Statnich statk na mésto Skalna,
jako podklad bude pouZita studie Rekonstrukce ulice V Aleji a &asti ulice Za Skolou.

1.9. Do UP bude zapracovana studie Rekonstrukce ulice V Aleji a &4sti ulice Za Skolou.

1.10. Bude provétfeno piesunuti plochy vetejného prostranstvi na p.p.¢. 843/9 k. 1. Skalna oznacené jako S/Z-P23,
nyni obklopené ze vSech stran plochami bydleni tak, aby byla zachovédna souvislost s plochami bydleni. Dile bude
provéfena moZnost nepropojeni s dalsi ulici — vznik slepé ulice.

1.11. Bude provéiena potieba vybudovani novych protipovodilovych opatieni v tizemi ve mésté¢ Skalnd s ohledem
na budouci moZné financovéni z dota¢nich zdroji.



1.12. Bude provéfena uprava definice funkéniho vyuZiti PVz — vefejna prostranstvi — vefejna zelei, a to vypustit
(preskrtnuto) z Ptipustného vyuziti bod 5. travnatd vicetucelova hfiste¢ bez—~~bavent, Podminecné piipustné vyuZiti
bod 3. vybavena a zpevnénd détska-viceucelova hiiste pouze pre-predskelni-a-Skelnimladez. Divodem pro zménu je
moZnost umisténi také hernich prvki pro dospélé nebo starsi déti v téchto plochéich.

Ve vSech funkénich vyuZitich, kde je uvedeno piipustné vyuziti ,,obanské vybaveni slucitelné s ucelem plochy —
kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky*, bude doplnéno slovo ,,napiiklad* kaple, bozi muka, pomniky a paméatniky.

1.13. Bude provétena zména plochy staré hasic¢ské zbrojnice z Ol na SM, kvtli moznému SirSimu vyuZiti pozemku.

1.14. Plocha vymezena pro vefejné prostranstvi PVz na p.p.¢. 793/1 v k. u. Skaln4 se jevi jako spornd, méla by spiSe
byt vymezena jako soucdst rozsahlé plochy smiSené obytné na p.p.¢. 810/2, oznaé. S/Z-S5. Bude provéfena mozZnost
umistit vefejné prostranstvi na p.p.C. 810/2 a bude posouzeno, jak jinak vymezit p.p.¢. 793/1, pfiCemZz Zadatel
o zménu UP Skalnd &. 2 pozadoval zménu na plochu bydleni hromadného.

Zménou UP Skalnd budou vyse uvedené pozadavky provéreny.

2. koncepce verejné infrastruktury (zejména poZadavky na provéreni uspoiadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén),

V priibéhu uplatiovani UP Skalnd doslo ke zméné dopravniho napojent a Zelezniéniho piejezdu pies Zelezni¢ni trat’
¢. 146 v km 10,529.

Zména zanese do UP Skalnd dopravnike napojeni a Zeleznicnike piejezdu-pres Zeleznicni trat ¢. 146 v km 10,529
na zdkladeé rozhodnuti o umisténi stavby ,, Dopravni napojeni a Zeleznicni prejezd — dobyvaci prostor Skalnd V*
z ditvodu dopravniho napojent dobyvaciho prostoru Skalnd V a vpravny suroviny Velky Luh, Skalnd.

3. koncepce uspoiadani krajiny (zejména pozadavky na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného Gzemi a na provéireni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),

UP Skalnd bude zménou ddn do souladu s pripravovanym Pldnem USES pro ORP a nadrazenou iizemné pldnovaci
dokumentaci kraje.

Pokud budou v pritbéhu projedndni zprdvy ¢i zpracovdvdni zmény UP zjistény nesrovnalosti ¢i vyplynou dalsi
potieby, zména UP je proveri v souladu se zdkladni koncepci a pravnimi predpisy.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude nutno
proveérit,

V izemnim pldnu se nachdzi Gzemni rezervy, u kterych je vzhledem k nizkému procentu vyuZiti navrhovanych
zastavitelnych ploch tieba provéfit jejich aktudlnost.

Bude provérena aktudlnost vizemnich rezerv. Uzemni rezervy ponechané v tizemnim pldnu budou rddné oduvodnény.

¢) poZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo prredkupni pravo,

Z Aktualizace &. 1 ZUR KK vyplyva vymezeni veiejné prosp&iné stavby D15 - 11/213 Kiizovatka — prelozka.

Do UP Skalnd bude zapracovdna na zdkladé Aktualizace ¢. 1 ZUR KK veiejné prospésnd stavba Il/213 KriZovatka.
Dalsi verejné prospésné stavby c¢i verejné prospesnd opatieni budou vymezeny, pokud tato potreba vyplyne
v priitbéhu projedndni zprdvy ¢i zpracovdni zmeny UP.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavi-enim dohody o parcelaci,



Bude provéreno vymezeni lokality byvalych Stdtnich statkii jako plochy, ve které je rozhodovdni o zméndch v tizemi
podminéno zpracovdnim vizemni studie, budou stanoveny podminky pro jeji porizeni a priméiené lhiity pro vloZeni
dat o této studii do evidence tizemné pldnovaci cinnosti.

e) piipadny pozadavek na zpracovani variant i‘eSeni,
Neuplatiiuje se

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény UP a na usporadani obsahu jejiho odivodnéni véetné
méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni,

Dokumentace ndvrhu zmény UP bude zpracovéna v souladu s platnou legislativou, zejména stavebnim zikonem,
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpist, a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, ve znéni pozdgjiich predpisti. Zména UP bude zpracovéna v rozsahu ménénych &asti UP Skaln4.
Bude obsahovat textovou a grafickou ¢4st v rozsahu stanoveném piilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Navrh zmény bude zpracovan v rozsahu a méftitkach platného UP Skalnd, bude zachovan pivodni ndzev, piivodni
¢lenéni textové i grafické Casti, véetné ndzvi vykrest, jejich méfitek a legend.

Navrh zmény UP bude obsahovat:

Textovou €ast zpracovanou jako vyrok, ptiloha €. 7 k vyhldSce se pro vyrokovou ¢ast zmény nepouZije. Uvedou
se pouze ty jevy, které budou ménény, doporuceny postup je takovy, Ze jednotlivé zmény textu budou popsany
stejnou formou, jako se piSe zména zdkona.

Grafickou &4st, ktera bude ¢lenéna na vykresy, které jsou obsazeny ve vyrokové &asti UP Skalnd. V grafické &asti

bude nad ¢istym mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy zpracovéano jen to, co se meni, a bude vydédna
v tomto rozsahu a méfitku:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:5 000
e Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
e Vykres koncepce uspotadani krajiny 1:5 000
e Vykres koncepce veiejné infrastruktury 1:5 000

Vykresy mohou byt zpracovany a vydany jako vyfezy feseného izemi, pokud zlstane jednoznacné patrné, které ¢asti
vydaného vykresu se vyfez tyka.

s w2

Textova a graficka &ast navrhu zmény UP musi byt v naprostém souladu.

Odiivodnéni zmény UP bude obsahovat:

Textovou &st odiivodnéni zmény UP, kterd bude vypracovana piiméfend a v souladu s § 43 odst. 6 stavebniho
zakona, § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji pfilohou €. 7 a § 53, odst. 4 a 5 stavebniho zdkona. Nad obvykly radmec
bude obsahovat bod ,,Textova ¢ast izemniho pldnu s vyzna¢enim zmén*.

Grafickou ¢ést odivodnéni zmény UP, kterd bude zpracovana v tomto rozsahu a vydana v méfitku:

e Koordina¢ni vykres 1:5 000
e Vykres SirSich vztaht 1:50 000
e Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:5 000

Koordinacni vykres a vykres predpokldadanych zabord ptidniho fondu mohou byt zpracovdny a vydany jako vytezy
feSeného tuzemi, pokud ziistane jednoznacné patrné, které casti vydaného vykresu se vyfez tyka.
Ve vykresu Sirsich vztahit bude provérena a pripadné zajisténa ndvaznost vykresii na vizemi sousednich obct.

Pro jednotlivé etapy zmény UP jsou stanoveny nasledujici poty tisténého vyhotovent:

- Navrh zmény UP k vefejnému projedndni 3x + 1 datovy nosic
- Cistopis zmény UP k vydani 4x + 4x datovy nosi¢
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Digitalni podoba bude odevzddvana na datovém nosici ve formatu ,,pdf* ve standardu ,,1:1%, (to znamen4, co vidim
v tisténé podobé, vidim pfesné stejné v digitdlni podobég), textové casti dokumentaci budou ve formatu MS Office
Word (*.doc, verze 97 a vyss§i). V pfipadé ziskani dotace budou data v digitalni podobé odevzdavéna dle aktudlnich
pravidel poskytovatele dotace. Po vydani zmény UP bude pofizovateli pfeddn datovy nosi¢ se zdrojovymi daty ve
strojové Citelném formatu dle metodiky Krajského tfadu Karlovarského kraje.

Po vydani zmény bude zpracovdna dokumentace uplného znéni UP Skalnd v rozsahu vyrokové &asti v poctu 4
tisténych vyhotoveni + 1x datovy nosi¢. Uplné znéni odiivodnéni se nezpracovavd, s vyjimkou koordina¢niho
vykresu potiebného pro rozhodovéni v izemi.

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj dizemi.
Budou upfesnény na zdklad¢ ptipadnych pozadavkl dotcenych organi v pribéhu projednani.
F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj vizemi (§ 19

odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi nebo nelze
vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Bude doplnéno, pokud dotéeny organ (odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi Krajského ufadu Karlovarského
kraje) ve svém stanovisku k ndvrhu zpravy uplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti.

Ve zméné UP se piedpoklada predeviim feSeni drobnych zmén a aktualizaci hranice zastavéného tizemi. Pokud
z pritbéhu projedndni zpravy vyplynou zdsadni pozadavky na nové zastavitelné plochy, budou piehodnoceny v UP
Skalnd navrZené zastavitelné plochy vzhledem k jejich minimalnimu vyuZiti. Zména UP neuvaZuje s nivrhem ploch
pro fotovoltaické ani vétrné elektrarny. Pofizovatel nepfedpokldda negativni vliv na udrZitelny rozvoj dzemi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP, je-li zpracovani variant vyzadovano,
Bude doplnéno, pokud dotéeny orgdn uplati tento pozadavek v pritbéhu projednani zpravy.

H. Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pism. A) az D)
vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

Z vySe uvedenych skute¢nosti nevyplyvd potfeba pofizeni nového uzemniho pldnu. ReSeni drobnych zmén
a aktualizaci hranice zastavéného tizemi I1ze provést zménou platného UP Skalna.

I. Pozadavky na eliminace, minimalizace nebo kompenzaci negativnich dopadiu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

Bude doplnéno v piipadé, Ze dotéeny organ (KUKK, odbor ZZ) uplatni poZzadavek a budou zji§tény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tzemi.

J. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje.
Neuplatiiuje se.
Zavér

Po projednédni s dotéenymi orgdny, sousednimi obcemi a vefejnosti bude navrh zpravy upraven a pfedlozen
zastupitelstvu ke schvaleni. Po schvéleni zpravy Zastupitelstvem mésta Skalna bude pfistoupeno k pofizeni zmény
UP zkricenym postupem. P¥flohou zpravy je seznam piedbé&Znych pozadavki, které nebyly do zpravy zafazeny.
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