Meéstsky uirad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiredi
namésti Krale Jifiho z Podébrad 14, 350 20 Cheb
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Navrh zadani je zpracovany v souladu s ustanovenim § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim pldnovani
a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi a § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné¢
planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemn¢ planovaci Cinnosti, a jeji
piilohou €. 6; ve spoluprici se starostou obce Janem Rybou uréenym zastupitelem usnesenim zastupitelstva obce
Poustka ¢. 8 ze dne 07.12.2011.

OBEC: URCENY ZASTUPITEL:

Obec Poustka, Poustka 33, 350 02 Cheb Jan Ryba — starosta obce

OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI / PORIZOVATEL / ZPRACOVATEL:
Meéstsky ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, Ndmé&sti Kréle Jiftho z Pod¢brad 14, 350 20 Cheb
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Uvod:

Obec Poustka lezi v Karlovarském kraji, ve spradvnim tzemi obce s rozsifenou piisobnosti (ddle jen ORP) Cheb.
Nekteré pravomoci prebird i mésto FrantiSkovy Lazné (matrika a stavebni ufad). Pfirozenym spddovym centrem
s vyS§i vybavenosti jsou FrantiSkovy Ldzné. V soucasné dobé je obec Poustka v sidle Ostroh vyznamnym
turistickym mistem s hradnim aredlem, expozicemi a turistickymi stezkami.

Obec Poustka s rozlohou 698 ha méla k 31.12.2011 162 obyvatel.

Obec Poustka ma schvaleny Uzemni plan obce (déle jen UPO) Poustka z roku 2006. V souladu s ustanovenim § 44
pism. a) stavebniho zdkona rozhodlo Zastupitelstvo obce (ddle ZO) Poustka usnesenim €. 8 ze dne 07.12.2011
o pofizeni nového izemniho pldnu z vlastniho podnétu. Usnesenim €. 8 bylo dne 07.12.2011 ZO Poustka schvéleno
potizovani Méstskym difadem Cheb, jako tfadem tdzemniho pldnovani ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c)
stavebnfho zdkona. Ziroven timto usnesenim urcilo starostu obce Jana Rybu, jako uréeného zastupitele pro
spoluprici s pofizovatelem pii pofizovani dzemniho pldnu. Pofizovatel ve spoluprici s ur¢enym zastupitelem
vychazeli ptedevsim z Dopliujicich prizkumil a rozbort (Ing. arch. Ludék Vystyd / prosinec 2012).

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE
Upi‘esnéni pozadavkii vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje 2008 (dale jen PUR):

Resené tizemi se nenachdzi v Zadné ze specifickych &i rozvojovych oblasti ¢ os, nedotyka se ho Zadny technicky ¢
dopravni koridor. Z PUR nevyplyvaji Zddné tkoly pro UP Poustka.

Upfresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem a z Sirsich vztahii:

Dle Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ZUR) je tizemi obce zahrnuto ve:
e specifickd oblast 1dzenstvi SL3 FrantiSkovy Ldzné — oblast mezindrodniho vyznamu

e specifickd oblast rekreace a cestovniho ruchu SR3 Chebsko

e specifickd oblast krajinnych hodnot a ochrany piirody SK2 Franti$koldzenisko



Uzemim obce neprochazi Zadny koridor nové vetejné dopravni nebo technické infrastruktury vymezeny v ZUR
a neleZ{ ani v Zddné timto dokumentem vymezené plose.

Na tizem{ obce zasahuje vefejné prosp&iné opatieni navrzené ZUR KK:
* VPO U.04 nadregiondlni biocentrum NRBC 32 Amerika
Na tizemi obce ZUR nenavrhuje Zadné vetejné prospéSné stavby.

Z hlediska irSich tizemnich vztahti UP bude vychazet z Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Karlovarského kraje,
kdy upfesni feSeni dle podminek v tizemi. Také bude vychazet ze strategického materidlu svazku obci Mikroregion
Chebsko.

Celé spravni tizemi obce je soucdsti Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Chebskd panev a Slavkovsky les.
Jihovychodni ¢4st spravniho tdzemi je soucdsti ochranného pdsma II. stupné II A a severozdpadni ochranného
pasma II B piirodnich 1é¢ivych zdroju lazenského mista FrantiSkovy Lazn€. Velkou ¢ast izemi zaujima ornd puda
s tiidou ochrany I a I, ktera je zemédé&lsky vyuZivana.

Upiesnéni pozadavkii vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladii (déle jen UAP), zejména z problémii
uréenych k ieSeni v izemné planovaci dokumentaci a z dopliiujicich prizkumii a rozborii:

Silné stranky a pfileZitosti:
- narast domovniho fondu
- vysokd danové vytéZnost na obyvatele
- oblast krajinnych hodnot
- oblast ldzenstvi
- oblast rekreace a cestovniho ruchu

Slabé stranky a hrozby:
- chybi pokryti vefejnym vodovodem v ¢astech obce
- chybi napojeni nebo plany na napojeni na COV
- chybi Skolské zatizeni
- chybi zdravotnické zatizeni a zatizeni socidlnich sluzeb
- pokles poctu bytovych domu
- nizky podil domi postavenych po roce 1980
- podprimérnad mira podnikatelské aktivity
- niZ8{ zamé&stnanost

1) UP provéti vyse uvedené body, vytvoii piedpoklady pro vyuZiti silnych stranek a piileZitosti, vytvoii
podminky pro feSeni slabych strdnek a eliminaci hrozeb, s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu a vyvoji obce, ¢i
jednotlivych sidel.

Cile zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodneot jejiho tizemi:

Dosavadni stav a ochrana hodnot

Obec se v poslednich dvaceti letech nijak zdsadné nerozvijela, byla spiSe dopliiovana vybavenost obce a dochdzelo
k prestavbam rekreacnich objektd na objekty bydleni, pfibyly nové ubytovaci objekty. Pocet obyvatel vzrostl ze
117 obyvatel v roce 2001 na 167 obyvatel v roce 2011. Rozvoj byl taZen spiSe rekreacni a turistickou atraktivitou
mista. Bytovy fond i komer¢ni zafizeni jsou pfevdzné spiSe novostavbami.

Z obecnych zikony chranénych hodnot a limitd, které jsou obsahem UAP v ¢lenéni podle piilohy &.1 k Vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., jsou pro obec vyjimecné: nadregiondlni biocentrum Amerika zasahujici veétsi ¢ast jihovychodni
¢asti spravniho tizemi, rozsdhld archeologickd nalezi$té v severni Casti sprdvniho dzemi, v jizni ¢asti spravniho
uzemi zasahuje ¢ast vyhradniho loZiska nerostnych surovin hnédého uhli — Chebské panve, v severozdpadni ¢asti
spravni izemi protina silnice I. tfidy 1/64 AS — FrantiSkovy Lazné.

Stavbami uréenymi k ochrané jsou vyznamné nemovité kulturni pamétky: hrad Seeberg a kostel sv. Wolfganga.

Z ostatnich hodnot je vyznamny pamétny strom — Dub v Jedli¢né.

Udolni niva Slatinného potoka v rozsahu zaplavového tizemi Q 100 bude revitalizovana a ziistane nezastavéna.
Koncepce bude respektovat rybni¢ni soustavu tvofenou rybniky Prostfedni rybnik a Nebesdk.

Bude zachovano stdvajici funkéni rozdéleni obce, kdy vyrobni aredly (v€etné FVE) jsou umistény mimo obytné
casti.




Bilance vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch v platné UPD
Cislovani vychazi z platné UPD, u vybranych ploch z Doplnujicich priizkumil a rozbort je uvedeno doporuceni pro
novy UP:

o 701(B) 1600 m? BV.1

nezastavéno

plocha na zdpadnim okraji Poustky u areélu statku
o 702(B) 1158 m? BV.1

nezastavéno

plocha u piijezdu do Poustky
o 703(B) 3517 m? BV.1

nezastavéno

plocha na vychodnim okraji Poustky
o 704(B) 8899 m? BI

nezastavéno

plocha na vychodnim okraji Poustkym, ¢astecné obdélavano
o 705(B) 12201 m? BV.1

plochy bydleni v centru obce, zastavéno z€asti (17%) - zahradkatrskou osadou, ¢4sti nového RD
upravit rozsah, ponechat zahradky

o 706(B) 7068 m? BI
plochy bydleni na kraji obce, zastavéno z¢asti (1%) - ¢asti nového RD z plochy Z05
ponechat

. 707(0) 1780 m? OV.1 novy obecni ufad
nezastavéno

novy obecni ufad nebude realizovédn, poZadavek na uréeni pro plochy vetejné zelené
o Z08(V) 12984 m? VD

plochy vyroby v aredlu zeméde€lské vyroby, nezastavéno

prehodnotit rozsah

o 709(X) 1236 m? TO.2  sbérny dvur
sbérny dvur realizovéan u stavajictho obecniho ufadu
vypustit
o 710(X) 37504 m? TO.1 FVE
zastavéno z 25% fotovoltaickou elektrdrnou
° Z11(R) 5839 m? RS sport
plochy pro sportovni hiisté v aredlu zemeédélské vyroby, nerealizovano
° Z12(R) 1755 m2? RZ ndhradni zahrddky
nerealizovdno
pozadavek obce na zruSeni vymezenych ploch
o 713(B) 11035 m? BI
zastaveéno z 26% (1 RD)
o 714(B) 4808 m? BI
nezastavéno
o 7Z15(B) 1562 m? BV.1
nezastavéno
o P16(B) 2131 m? BV2
nerealizovdno — plocha pro 1RD
o P17(B) 1997 m? BV.1
realizovdno — novy RD
o 718(B) 4849 m? BV.1
nerealizovdno
o 719(B) 14012 m? BI
realizovano z 30% - postavena gardz a je pldnovan RD
o 720(S) 2209 m? SV
nerealizovdno
nevhodna poloha, doporuéeno vypustit
o 721(S) 3112 m? SV
nerealizovdno



D1

D2
D4

D5

D7

D8

nevhodna poloha, doporuéeno vypustit

722(S) 5400 m? SV

zastavéno z ¢asti 10% - chatka

P23(0) 2902 m? OV.2 Kkulturni zafizeni
zahrnuje kostel, na ploSe realizovdna garaz
724(0) 2998 m? OK.1 byvaly prase¢dk
nerealizovdno

nevhodnd poloha, doporuceno k asanaci

725(0) 12834 m? OK.1 byvaly statek
realizovano 100%

Z26(R) 1119 m? RS hiisté

nerealizovano

Z27(R ) 5085 m? RS sport

nerealizovano

728 33779 m? sportovné rekreacni vodni plocha
nerealizovano

poZadavek obce a doporuceni ke zruSeni plochy
Z(D2) 1947 m?
prelozka — nerealizovédno

Z(D7) 568 m? kapacita parkovisté P 10
parkovisté v centru Poustky - nerealizovano
Z(D8) kapacita parkovi§té P 12
parkovisté u Poustky - nerealizovano

Z(D9) 1010 m? kapacita parkovisté P 24 a BUS 2
plocha pro parkovisté pred Ostrohem

Z(D14) 300 m? kapacita parkovisté P 10
parkoviité u hradu — realizovéano nad rozsah UP
Z(D15) 287 m? kapacita parkovisté P 10
parkovisté — nerealizovano

Z(D16) 124 m? kapacita parkovisté¢ P 17
parkovisté u kostela — nerealizovéno

Z(X) 144 m?

COV Ostroh — nerealizovano

vypustit vzhledem k jinym zdmérim obce
Z(X) 144 m?

COV Poustka - nerealizovano

vypustit vzhledem k jinym zdmériim obce

rozsifeni dopravniho prostoru v rdmci komplexniho zkapacitnéni a rekonstrukce silnice 1/64

Posouzeni: opatfeni je vhodné zakomponovat do nového nivrhu UP a to jako zkapacitnéni silnice 1/64
v Poustce rozsitenim dopravniho prostoru pro kategorii silnice S 11,5/80 véetné odbocovacich pruhii. Déle
je zapotiebi vyftesit autobusové zdlivy v ramci stdvajicich autobusovych zastavek v blizkosti kiiZovatky se
silnicemi I11/02114 a 111/21326.

prelozka silnice 111/21326 v Poustce

v useku mezi Poustkou a Ostrohem rozsiteni profilu vozovky silnice 11I/21326

na kategorii napt. MO2 10/6,5/30 v zastavéném tzemi tam, kde to stdvajici stav s ohledem na vzdalenost
stavajici zastavby umozni. Tam kde stavajici zdstavba nebo jiné dlivody neumozni rozsiteni je nutno fesit
alesponl vyhybny ¢i rozsifeni v obloucich.

komunika¢ni napojeni piivodniho-pritahu silnice na novou ptelozku silnice v Poustce,

Posouzeni: opatieni je vhodné zakomponovat do nového navrhu UP jako tzemni rezervu a to pouze
v nejnutnéjSim rozsahu na zdkladé rozhledii tak, aby doslo k eliminaci smérové dopravni zdvady na jeji
trase. a prijezd obci byl pro fidice pohodlngjsi. Neni nutné s ohledem na ekonomickou efektivnost fesit
pfelozku v takovém rozsahu. Zarovei je nutno vyiesSit napojeni navazujicich komunikaci.

parkovisté v centru Poustky o kapacité P 10,

Posouzeni: opatieni je vhodné zakomponovat do nového navrhu UP.

parkovisté u vjezdu do Poustky o kapacité P 12,

Posouzeni: opatieni je vhodné zakomponovat do nového navrhu UP.



D9  zichytné parkovisté pro osobni vozy a autobusy v Ostrohu,
Posouzeni: opatieni je vhodné zakomponovat do nového ndvrhu UP. Vhodné by viak bylo fesit parkoviité
na druhé stran¢ komunikace nez je navrzeno z ekonomickych divodii. Dile je nutné zohlednit bezpec¢nostni
odstup od podpér vzdusného vedeni elektro.

D 10 vyhybny v uzkych profilech vozovky mistni komunikace u nového rybnika v Ostrohu,

D 11 vyhybna v dzkych profilech vozovky mistni komunikace v zdpadni ¢asti Ostrohu.,
Posouzeni: nefesit takto konkrétnim textem a misty, ale obecnym popisem o rozsifeni dopravniho prostoru:
Zkapacitnéni MK v Ostrohu od silnice I1I/21326 po silnici 11I/21320 pro kategorii S 6,5/50 mimo zastavéné
uzemi a pro kategorii napt. MO2 10/6,5/30 v zastavéném tzemi tam, kde to stdvajici stav s ohledem na
vzdalenost stdvajici zastavby umozni. Tam kde stdvajici zastavba, ekonomické faktory nebo jiné divody
neumozni rozsifeni je nutno fesit alesponlt vyhybny ¢i rozsiteni v obloucich. Déle smérové prelozka v misté
napojeni na silnici 1II/21320 tak aby vznikla napojeni pod thlem 90° +15°.

D 14 parkovisté pro osobni vozy u hradu v Ostrohu o kapacité P 10
Posouzeni: opatfeni je vhodné zakomponovat do nového navrhu UP za predpokladu, Ze bude dopravné
vyfeSena celd plocha ptfed vstupem do hradu. Soucasti parkovisté bude i tocna pro zdjezdové autobusy
a zastavka linkovych autobusii. Autobusy pfivezou turisty, kteff si vystoupi pfed vstupem do hradu a
odjedou na parking D 9 pod hradem, kde pockaji.

D 15 parkovisté u kostela v Ostrohu,

D 16 parkovisté u kostela v Ostrohu,

1) UP provéii vySe uvedené plochy a knim uvedend doporuceni, zohledni je jako vychozi i pfi feSeni
jednotlivych koncepci a vytvofi podminky pro jejich moZné feSeni s piihlédnutim k soucasnému stavu
a vyvoji obce.

Rozsah rozvoje
S ohledem na velikost obce, jeji vybaveni a na limity v izemi spocivajici ve vhodnosti zachovani ptirodniho radmce
spole¢né se zachovdnim jednotlivych sidel bez jejich propojovéni, nelze pfedpokladat piiliS rozsahly rozvoj. Obec

Vv

projde ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu spiSe pozvolnéj$im rozvojem a stabilizaci.

UP bude:
1) navrhovat k zastavb€ zejména dosud nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuté jiz v platné izemné planovaci
dokumentaci,
2) rozsifovat tyto nevyuZité plochy piipadné pouze o nové zastavitelné plochy mensiho rozsahu, a to
pfedevs§im ve vazbé na zastavéné uzemi.

Urbanisticka koncepce

Na tzemi obce se nachdzeji tfi hlavni sidla — Poustka, Ostroh a Drahov. Jejich rozmisténi vychazi z historického
vyvoje, nicméné vnitin€ se struktura sidel vlivem vysidleni ptivodniho obyvatelstva a ndslednym zanedbdnim
udrzby a postupné demolice statkll vyrazn¢ zménila. Stejné tak doslo k zaniku v krajin¢ samostatné stojicich statku.
Uzemi obce je napojeno ze silnici I. tiidy 1/64 A§ — Frantiskovy Lazn&, na tuto je napojena silnice IIL tiidy
111/21326, ktera prochazi Poustkou smérem k Ostrohu, kde je mezi témito sidly napojena silnice III. tiidy I11/21325
vedouci do Dolnich Loman a Frantiskovych Lazni.

JiZni hranici obce lemuje silnice III. tfidy III/21320. Na niZ je u LuZné napojena mistni komunikace spojujici
Ostroh a Drahov.

Poustka

Poustka se nachdzi v rovinaté ¢asti obce. Z ptivodni urbanistické struktury zustaly zachovany pouze statky a domy
¢.p. 10, 12, 3, 13, ¢astecné ¢.p. 7 a 20. Novodobou zdstavbu sidla zahrnuje zem¢délsky aredl na severu obce,
dostavba technickohospodarskych objektii v centru obce (dnes dilny a obecni tfad). Nejvice negativnim zasahem
pak byla vystavba panelového bytového domu.

Ve stiedu obce pak ziistal zachovéan rybnik (poZarni nadrZ), zbourané statky byly nahrazeny stavbou typizovanych
dvojdomkii a dal§ich objekti. Castené zachovald ziistala piivodni cestnf sit.

Obec nema jasné definovanou naves €i centrum, celkové je struktura rozmélnénd, chybi jasnd a Citelnd definice
hlavniho vetejného prostranstvi.

Ostroh

Na rozdil od Poustky je Ostroh umistén v geomorfologicky nejriiznorod¢€jsi ¢asti obce. Misto bylo modelovano
Slatinnym potokem, ktery hlubokym tudolim rozdé&luje sidlo na dvé ¢asti.




Dominantou levého biehu sidla je hrad Seeberg, pravého pak kostel Sv. Wolfganga, biehy jsou spojené nedaleko
umisténou lavkou.

Na rozdil od Poustky zde bylo mdlo statkli, a pfevazovaly samostatn¢ stojici domy. Vzhledem ke vhodnym
podminkdm pak na Slatinném potoku stalo n€kolik mlynt.

rdz mnohych staveb a jejich nevhodné architektonické a hmotové feseni, u rekreacnich objektd do okoli hradu
nehodici se architektonické feSeni, pfedimenzovand hmota hotelu a nevhodné feSeni nckolika piizemnich
rodinnych domt s valbovymi stfechami opét naprosto nevhodnymi do historického prostiedi.

Drahov

Tato osada byla vyvojem poskozena nejvice, z ptivodni struktury se dochovaly statky ¢.p. 4 a 7 a dim ¢.p. 6
doplnéné srostlicemi hospodatskych piistieskli. Kompozi¢né nevhodné plisobi i zeméd€lsky objekt u piijezdu od
Ostrohu a v neddvné dobé vzniklé docasné stavby zemédélského ucelu.

UP bude:

1) fesit rozvoj uzemi v jedné etapé bez variant,

2) zachovévat stavajici urbanistickou strukturu tizemi a sidla bude rozvijet s ohledem na vyuziti ZU, nebude
vytvaret nové samoty ani izolovanou zdstavbu v krajiné,

3) podporovat naddle rozvoj zejména ploch bydleni a rekreaci, jako urcujici funkci vuzemi a bude
stabilizovat ostatni sidla,

4) zachovavat a podporovat plochy obCanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a stfedni — restaurace
a obchod zajistujici turisticky ruch a vyziti obyvatel,

5) podporovat turisticky ruch — cyklotrasy, pési trasy,

6) zamezovat tvorbé hmotovych a vySkovych dominant a bude jasné definovat nejvyssi moznou vysku staveb
pro jednotlivé funkéni plochy,

7) zachovdvat a udrZovat piirodn¢ hodnotné krajinné prvky v dzemi,

8) navrhovat vyuziti ploch pfestavby — chatrajici zeméd€lské aredly, statky,

9) provétrovat a navrhovat v urbanisticky a architektonicky cennych lokalitidch poZadavky na charakter objektil
jako je naptiklad tvar stiech.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemi lze popsat jako zemédélskou krajinu sjedinym, zato velmi vyraznym piirodnim prvkem — tdolim
Slatinného potoka. Ten prochdzi od severu k jihu stfedem tizemi obce, jeho ¢asti Ostroh. Vyrazné a zalesnéné
terénni zafezy jsou pak evidovdny jako vyznamné krajinné prvky VKP 129 Seeberskd stran, VKP 129 B Ostroh
a VKP 124 Dvorski4 louka a z pohledu USES se jedn4 o severni vybéZek nadregionalniho biocentra 32 Amerika.
Zapadni hranici obce tvofi soustava rybnikii Nebesdk, Prostfedni r. a Vlastislavsky r. evidovana jako VKP 128
V rybnicich.

Okoli Poustky je ptevdzné zeméd¢€lské, evidovan je zde jeden vyznamny krajinny prvek VKP 121 Poustka.

UP bude:

1) respektovat rozptylenou a liniovou zelen v izemi, tvofici krajinny rdz tizemi, véetné menSich vodnich
ploch ve volné krajiné,

2) vymezovat a zpiestiovat prvky USES (RUSES, LUSES) do katastrilni mapy, pfevezme prvky regionalniho
USES ze ZUR KK (napf. 32 Amerika), ptednostné mimo CHLU nachézejici se v feSeném tzemi;
jednotlivé rozvojové lokality budou v rdmci navrhu UP odiivodnény mimo jiné i dle § 15 odst. 1) horniho
zakona,

3) provétovat rozsah PUPFL a navrhne pfipadné rozsifeni a zvysSeni poméru viuci ZPF, v odivodnénych
piipadech vetejného zdjmu omezi rozsah PUPFL s ohledem na limity a potfeby v izemi (pramenis§té pitné
vody),

4) zachovavat a udrzovat pfirodné hodnotné krajinné prvky v tizemd,

5) chranit nejkvalitngjsi pudy — L. a II. tfidy ochrany ZPF,

6) zachovdvat piffrodni rdmec a identitu krajiny v feSeném tuzemi obce Poustka, kterd je zemédé&lska,
s ndvaznosti na sousedni obce a centrdlni ¢asti na ddol{ Slatinného potoka,

7) zachovdvat na tizemi obce krajinnou scénu (vyznamny dalkovy pohled).



Plosné a prostorové usporadani zastavéného a zastavitelného tizemi

Plo$né a prostorové usporddani zastavéného a zastavitelného tzemi je pfevazné ovlivnéno morfologii a historickym
vyvojem sidel, a obce jako celku. Jednd se o velice nesourodé dzemi, Casto aZ nevhodné roztfisténé a doplnéné
0 novou zastavbu, které je nutné ochrdnit a navrhnout opatfeni, kterd zamezi jeho dal$i degradaci. V feSeni je
vhodné vyjit z ptivodni koncepce platné uzemné planovaci dokumentace a zohlednit predevSim historické
a kulturni hodnoty tizemi.

UP bude:
1) vymezovat aktudlni zastavéné uzemi obce,
2) limitovat individualni bytovou vystavbu vySkou 2 NP a podkrovim,
3) omezovat vystavbu objektli o vice nez 3 NP, kterd je pro hodnotné izemi obce nepiipustna.

Pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktuie a dostupnosti verejné
infrastruktury:

Vymezeni zastavitelnych ploch:
S ohledem na rozsdhlé zastavitelné plochy stanovené platnym UPO Poustka se dalsi plo$n€é vyznamny rozvoj
nepiedpoklada.

UP bude:
1) provéfovat mozZnost rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského typu a dalsi funkce
orientované na jednotlivou skladbu sidel,
2) odiavodiovat navrh dal$ich zastavitelnych ploch,
3) zpracovavat vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tizemi a potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch dle metodického pokynu Ustavu tizemniho rozvoje z roku 2008.

Koncepce vefejné infrastruktury

Doprava:

Resené tizemi se nenachazi v Z4dné ze specifickych &i rozvojovych oblasti & os, nedotyka se ho Zadny technicky ¢
dopravni koridor. Z PUR nevyplyvaji Zadné tikoly pro UP.

Uzemim obce neprochazi Z4dny koridor nové veiejné dopravni nebo technické infrastruktury vymezeny v ZUR KK
a neleZ{ ani v Zadné témito dokumenty vymezené plose.

Ve spravnim tdzemi obce Poustka se nachazeji silnice III. tfidy 1I1I/21326, 111/21325, 111/21320 a 111/02114 a silnice
L. tridy 1/64.

UP bude:

1) zapracovavat a zpfesiovat dle ZUR KK stévajici trasu koridor silnice 1/64, bude respektovat stabilizovanou
polohu a provéi jeji roziiteni dle dokumentace DUR, véetné jejiho ochranného pasma,

2) provétovat stav a koncepci silnic II. a III. tfidy,

3) provétovat feseni prelozky (narovnani) silnice 11I/21326 v sidle Poustka,

4) provéfovat a umoznovat doplnéni komunikaci III. tfidy v zastavénych Castech sidel o feSeni komunikaci
pro pé&si, napt. dostate€nou §iii funkéniho koridoru nebo plochy,

5) provéfovat feSeni problematickych kiiZovatek silnic, ptipadné navrhne v problematickych tsecich rozsiteni
funkénich koridorti nebo ploch,

6) provéfovat a navrhovat zlepSeni podminek dopravni dostupnosti jednotlivych izolovanych sidel (moZno
vyuZit plédnu investic obce, v€etn¢ pasportu komunikaci),

7) stabilizovat a piipadné dopliiovat cyklostezky, zndzornovat cyklotrasy a turistické trasy v izemi,

8) optimalizovat prostupnost krajiny, pfipadné navrhovat obnovu polnich cest,

9) navrhovat vybrané mistni komunikace jako vefejna prostranstvi s mistni komunikaci a shromazd’'ovacim
prostorem, a to pfedev§im na pozemcich v majetku obce na podkladu pasportu komunikact,

10) vychdzet ze zasady nevymezovat ticelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury.

Technickd infrastruktura

Zasobovéni vodou:

V uplynulych letech byly ze systému zdsobovani vodou odpojeny zdroje vody pro zdsobovani 12 b.j. a pivodni
zdroje vodovodu pro farmu JZD. Pokles spotieby vody po r. 1990 dovoluje vesSkerou potfebu vody pro obyvatele,




technickou i obcanskou vybavenost sidla Poustka kryt ze zdroje vody ptivodniho pramenisté pro FrantiSkovy Lazné
(P D).

Hygienické zabezpeceni vody je provddéno instalaci zafizeni piimo v pramenni jimce na ¢. kat. 447/7 k.u. Poustka,
kde je rovnéZ instaloviana automatickd tlakova stanice. Obyvatelé sidla Ostroh jsou v sou€asnosti zasobovani
pfevazné vodou ze zdroje podzemni vody v osadé Drahov. Mensi ¢4st obyvatel vyuziva pro svou potiebu vody
vlastnich studni a ¢ast na vychodni stran€ obce pfi silnici na Dvorecek je zdsobovédna lokdlnim rozvodem vody
z mistni vefejné studny — ptivodniho vodovod pro dribezarnu JZD. Vodovod JZD pro odchovnu mladého dobytka
byl v pfedchozich letech opusStén. Aktudlné se jevi problém zejména s kvalitou doddvané vody a kapacitou
pramenisté Poustka II. Kapacita je zdsadné ovlivnéna absenci adrzby jimacich zéafezii, které jsou jiz dnes zarostlé
ndletovymi dievinami. Dlivodem absence udrzby jsou ziejmée nevyjasnéné majetkové vztahy k pramenisti a mozné
¢innosti na cizim pozemku. V soucasnosti probihd povolovaci proces na vystavbu propojovaciho gravita¢niho
vodovodu z prameniSté Poustka II. do Ostrohu. Zastupitelstvo obce je rozhodnuto problém zdsobovani vodou ¢asti
sidla Ostroh feSit vystavbou vodovodniho fadu z prameniste na €. kat 447/7 Poustka. Pro dany zdmér je zpracovana
dokumentace a vyddno tizemniho rozhodnuti. Obec ma dile zpracovanou dokumentaci pfipojeni sidla Ostroh na
rozvody vody v obci Hazlov a piipadné dodavky vody z rozvodu spole¢nosti CHEVAK a.s.

Kanalizace:

Stavajici systémy odkanalizovani v sidle Poustka jsou feSeny gravitaénimi stokami vedenymi dle konfigurace
terénu. Jednd se prevdzné o kanalizace z pfepadiit domovnich COV a BS, které byly postupné propojované
a aktudln¢ kon¢i vyustnim objektem pod pramenistém FrantiSkovy Lazné. Destova kanalizace je vedend podél
komunikace v obci a ukoncena v rybniku. V obci neni vybudovana soustavnd kanalizacni sit. V sidle Ostroh pro
nové budované objekty obyvatel, technickou i ob&anskou vybavenost obce je provddéna vystavba separdtniho
odkanalizovani a CiSténi nebo akumulace odpadnich vod. Ze stivajicich zafizeni pro likvidaci odpadnich vod lze
oznacit pouze systémy odkanalizovani hotelu a hradu Seeberg. Oba objekty maji separitni kanalizacni soustavu
a vlastni COV. Piepady téchto COV jsou vedeny do Slatinného potoka. V sidle Ostroh je patrny &ily turisticky ruch
a pomérné intenzivni stavebni ¢innost, coZ nutné sebou nese i problematiku na udseku zdsobovéani vodou,
odkanalizovanim a ¢iSténim odpadnich vod.

Plynovod:

Severovychodni ¢asti katastralniho izemi Poustka u F.L. prochdzi dva vysokotlaké plynovody DN 150 a DN 200.
Plynovody jsou vedeny podél komunikace FrantiSkovy Lazné — Hazlov. Podél obou téchto plynovodi je zdkonem
a normou stanoveno ochranné a bezpecnosti pdsmo — 20 m od povrchil potrubi na obé strany. Soucasti téchto
systému je i aktivni katodickd ochrana. V pfipad¢ plynofikace obce Poustka, vCetné sidla Ostroh, by bylo nutné
vybudovat regulacni stanici VTL/NTL, ptfipojovaci VTL plynovod s pfechodem komunikace a ddle celou sit’ STL
plynovodu s pfipojkami. S ohledem na investi¢ni a provozni ndklady spojené s timto feSenim, rostouci cenu energie
v plynu, kterd jiZ dnes dotahuje postupné jiné energetické zdroje I1ze ptedpokladat, Ze investofi v této lokalité budou
pii planovani staveb preferovat obnovitelné zdroje energie.

Energetika:

Uzemim obce prochézi vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV. Obec e zdsobovana elektrickou energii z 22
kV rozvodné soustavy. Sidla jsou zdsobena ze ti{ riznych vedeni 22 kV — Poustka venkovni odbockou z vedeni 22
kV do trafostanice Poustka, Ostroh venkovni odbockou z vedeni 22 kV do trafostanice Ostroh a Ostroh — Chata
a Drahov venkovni odbockou z vedeni 22 kV do trafostanice Drahov. V zastavéném tzemi obce jsou kabelové
rozvody, v okrajovych lokalitich jsou venkovni stoZirové linky. Dalsi trafostanice byly zrealizoviny
u fotovoltaické elektrarny a u rybnika Nebesdk, trafostanice Hurka rybniky je vypnutd.

UP bude:

1) stabilizovat a dale rozvijet stavajici systém centralniho zdsobovéni tizem{ pitnou vodou z lokdlnich zdroji
(pramenist) i ze skupinového vodovodu Nebanice,

2) zachovivat dle UPO koncepci likvidace splaskovych vod viizemi a navrhovat feSeni sohledem na
rozt¥fténost jednotlivych &asti a sidel, napt. lokalnimi jimkami a COV,

3) provétovat potfebu zasobovani izemi plynem vcetné tras VTL a STL plynovodi,

4) ftesit zasobovani teplem individudlné s diirazem na ekologické zdroje,

5) respektovat podminky likvidace odpadu z tizemi beze zmény,

6) provétovat celou Skdlu obnovitelnych zdroji, avsak nebude navrhovat na tizemi obce Zadnou novou VTE,
FVE plosného rozsahu, sohledem na diraz vyuziti zemédélské pudy a volnost dalkovych pohledd
v rovinaté morfologii Uzemi, zdroven se vSak nevylucuje moZnost umisténi panelt FVE ve stavajicich
aredlech, na stavajici nebo nov¢ vznikajici stiechy objektl primarn¢ urcenych pro jiny ucel nez je vyroba
elektrické energie.



Obcanské vybaveni:

Obcanskd vybavenost je vobci zastoupena ve struktufe vychdzejici z funkce Ostrohu jakoZto turisticky
vyznamného cile, v sidle se tedy nachdzi muzeum hradu Ostroh s restauraci, ddle hotel Seeberg a restaurace.
V Poustce a Drahové obCanskd vybavenost zastoupena neni, pouze Obecni dfad a sbérné misto nebezpe¢ného
odpadu. V obci se tedy nenachdzi matetskd ani zdkladni Skola, zdravotnické zatizeni, prodejna apod.

UP bude:
1) respektovat stdvajici plochy ob&anského vybaveni a bude navrhovat nové v takové mite, kterd odpovida
velikosti obce a jednotlivych sidel, v€etné zamySleného rozvoje,
2) navrhovat plochy obc¢anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury,
3) vymezovat pifpadné dal§i plochy obcanského vybaveni: télovychovnd a sportovni zafizeni, komercni
zafizeni mald a stfedni, nikoliv komercni zafizeni ploS$né€ rozsdhla.

Veftejné prostranstvi:

V soucasné dobé se v feSeném tzemi nachazi nékolik lokalit splitujicich pfedpoklad vetejného prostranstvi, avSak
ani v platné tizemné pldnovaci dokumentaci nejsou zcela jasné definovana. Proto se jevi jako vhodné v ramci UP
navrhnout redlné feSeni vychdzejici z aktudlniho stavu v izemi a s ohledem i na moZny rozvoj v rdmci navrZené
koncepce.

UP bude sledovat 2 druhy ploch veiejnych prostranstvi v ZU, rozvojovych zastavitelnych plochich a plochach
piestavby:

1) vefejna prostranstvi — vefejnd prostranstvi s komunika¢nim koridorem a shromazd’ovaci plochou (mistni
komunikace obsluzné a zklidnéné) — stabilizuje a navrhne nové plochy pro rozvoj koncepce mistni dopravy
vobci (napt. UP provéii definici centra obce, provéii a navrhne feSeni parkovacich mist pii hradu
Seeberg),

2) vetejnd prostranstvi s vefejnou zeleni:

e se specifickym vyuZitim — stabilizuje, popfipadé navrhne koncepcné k nové navrhovanym rozvojovym
plocham,

e se specifickym vyuZitim — ochrann4 a izolaéni — navrhne a provéii piedeviim v souladu s koncepci UPO
Poustka a se zdméry obce,

e vefejnd zelen — parky — stabilizuje a navrhne nové plochy pro volnocasové aktivity v obci.

Pozadavky na feSeni stietii a problémii v izemi:

Stiety a problémy k feSeni vyplivajici z Dopliujicich pruzkumt a rozboru UP Poustka:
e PR 01 plochy pro parkovani u hradu
V soudasné dobé& upravené plochy jsou v rozporu s platnou UPD — celd plocha je zpevnénd jako parkovists,

v navrhu UPD je navrZen ostrivek zelend, navrzeno legalizovat soucasné feeni s doporudenim pii vyhledové
realizaci parkovisté pted vjezdem tprava piedhradi jako obratisté s doplnénim zeleng.

e PO 02 zamér COV (koi'enova) pro 100 EO

Redeni odkanalizovani obce navrzené v UPD se ukazalo jako neredlné, vedeni obce predpoklidd vybudovéani
Cisticky primarn¢ pro hotel Seeberg, na kterou by byly napojeny dalsi objekty Ostrohu na levém btfehu Slatinného
potoka.

¢ PO 03 zimér domovni COV do 10 EO

COV pro odkanalizovani Ostrohu, respektive jeho ¢4sti na pravém biehu Slatinného potoka.

e PR 04 vyfresit septik pro LuzZnou

Na uzemi obce Poustka v katastru Ostroh se nachdzi neudrzovany septik, ktery vyuziva za hranici obce Poustka
nachdzejici se osada LuZn4.

e PO 05 uvést do souladu se skute¢nym stavem (statek Drahov)

e PR 06 zrusit plochy rekreace a vodni plochu (¢.27 a 28 v UPO)

V soucasné dobé platnd UPD navrhovala velkorysou plochu rekreace s vybudovanim nové vodni rekreaéni plochy,
se kterou nesouhlasi sou€asné vedeni obce.

¢ PO 07 zamér rybnik na zamokienych plochach
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Posoudit vhodnost zdmé&ru.

e PR 08 zrusit plochu RZ (¢.12 v UPO)

Platnd UPD navrhovala pfesun ploch zahradek od rybnika do této lokality. ProtoZe je ziejmé Ze k nému nedojde, je
navrZena legitimizace souc¢asného stavu a vypusténi této zastavitelné plochy.

¢ ST 09 nemoznost idrzby pramenisté z divodu lesniho pozemku

Pozemky pramenisté Poustka byly diky mnoha letim bez ddrzby samovolné zalesnény a jako takové postupem
casu zavedeny jako lesni pozemky i do katastru nemovitosti. ProtoZe obec uvaZzuje o vyuZiti prameni§té pro
zasobovani obce, je navrzena zména druhu pozemku z plochy lesa na plochu ostatni, kterd nebude znemoZnovat
udr7zbu jimacich zafizeni, kterd jsou v soucasné dobé poskozovéna vzrostlymi stromy.

e PO 10 zamér COV za pramenistém v Poustce

Posoudit zdmér na COV umisténou za prameni§tém.

e PO 11 uvést do souladu - veiejna zelen - silazka

Respektovat stavajici feseni rekultivace silazky.

e PO 12 uvést do souladu - zeleni vefejna v centru obce

V plané UPD navrZend plocha OV pro stavbu nového obecniho tiadu neni v souladu se zaméry sou¢asného vedeni
obce, bude posouzena zména na plochy zelené vetejné.

¢ PO 13 uvést do souladu - plochy zahradek

Viz bod PR 08.

¢ PR 14 definovat centrum obce

Névrh UP feit tak, aby byl umoznén vznik centra obce.

e PO 15 zajistit ochranu obce v piipadé rozvoje statku

V piipadé intenzivn&jiitho vyuZivani a rozvoje na plofe 8 dle UPD zajistit ochranu plochy pro bydleni pied
negativnimi jevy, napiiklad plochou ochranné zelen¢ apod.

e PO 16 pozadavek obce na vymezeni plochy pro rozvoj obce

Zvazit vhodnost pro zdstavbu nebo:vefejnou zelen.

e PO 17st.p.c. 28

Umoznit dopravni napojeni a vystavbu gardZe na pozemku ¢.st.p. 28.

¢ PO 18 zahrnout do zastavénych ploch dle skute¢ného stavu

Legitimizovat stdvajici hospodafské objekty u rodinného domu.

e PO 19 zamér doprovodné sluzby hotelu

Posoudit plochy pro rozvoj zdzemi hotelu.

¢ PO 20 zamér vystavby RD

Posoudit vhodnost plochy pro vystavbu jednoho rodinného domu.

e PO 21 zamér parkovisté u hotelu

Posoudit vhodnost ziméru ploch pro parkovisté hotelu.

e PO 22 zamér rybniky u hotelu

Posoudit vhodnost ziméru na nové rybniky.

e PR 23 prelozka silnice

Posoudit vhodnost pouZiti feseni z platné UPD — pielozka silnice do Poustky, zvaZit Gsporngjsi technické feSent.

e ST 24 vodovody a kanalizace (Poustka)

Rozpor zdmért obce s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Karlovarského kraje.

e ST 25 vodovody a kanalizace (Ostroh)

Rozpor zamért obce s Planem rozvoje vodovodt a kanalizaci Karlovarského kraje.

e PO 26 rozsii‘eni silnice 1/64

Respektovat zdmér; je zpracovana dokumentace pro uzemni fizeni.

e PO 27 novy vodovodni iad pro zasobovani Poustky, Ostrohu a Drahova

Respektovat zaméer obce, je zpracovana dokumentace pro tzemni fizeni.

e PO 28 novy vodovodni iad pro napojeni Poustky
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Posoudit vhodnost zdméru dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci karlovarského kraje - napojeni na skupinovy
vodovod Nebanice s ohledem na pfipravovanou realizaci vlastniho obecniho vodovodu.
UP bude:
1) vytvaret zasady zajisSt'ujici zlepSeni nevyhovujici dopravni a technické infrastruktury,
2) respektovat poddolovand tizem{ a izemi moznych sesuvd,
3) ftesit dopravni zdvady v zastavéném i nezastavéném uzemi obce,
4) dopliovat chybégjici technickou infrastrukturu — vodovod, kanalizaci a COV,
5) omezovat hygienické zavady feSeného uzemi,
6) provéfovat rozsah zastavitelnych ploch vymezenych stivajicim UPO, v odtivodnénych piipadech mize
omezovat jejich piivodni rozsah, avsak pouze v pripadech kdy vlastnik nemtize poZzadovat ndhradu.
7) provétovat stavajici prestavbové plochy a piipadné potieby jejich rozsitent,
8) navrhovat piipadné rozsifeni rozvojovych ploch v ramci celkové bilance potieb obce, s tim Ze se oproti
soucasnému stavu se masivni rozvoj nepredpoklada.

B) POiADAVVKY, NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

UP bude:
1) respektovat zdsadu nenavrhovat feSeni ploch a koridorG tdzemnich rezerv, pokud tyto poZadavky
nevyplynou z projednéni.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNI PRAVO

UP bude:

1) vymezovat pro vefejné prospésné stavby pouze pozemky, stavby a zafizeni pro vetejnou infrastrukturu,
jejiz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy nebo plochy pfestavby,

2) vymezovat v odiivodnénych piipadech predkupni pravo i pro vefejnd prostranstvi,

3) navrhovat v pfipadech kdy postaci ziizeni vécného biemene takové feSeni, aby nevznikla moZnost
predkupni préva,

4) navrhovat liniovou technickou a dopravni infrastrukturu, ve vhodnych piipadech, jako koridory pouze
s moZnosti vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zdkona,

5) navrhovat jako vefejné prospé$nd opatfeni, pouze s moznosti vyvlastnéni, opatfeni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohroZeni tizemi a k rozvoji nebo ochrané piirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, a to pfedevsim za ucelem sniZovani ohroZeni izemi erozemi, zaloZeni prvki izemniho systému
ekologické stability,

6) navrhovat asanace pouze v Uzemi, kde je toto opatieni nezbytné nutné.

D) POiADAyK)( NA PROYEﬁENi yYMI;ZENi PLOCH A KOBI]?ORfI, VE KTEBYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PQDM;NENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

ZUR KK neukladaji poiizeni a vydani regulaéniho planu jako podminky pro rozhodovéni o zméndch na vyuZiti
vybranych ploch a koridori - viz kapitoly j), k), 1), na stranach 64 a 65 navrhu (vyroku) ZUR KK.

UP bude:
1) pracovat s predpokladem, Ze na tizemi obce nebude navrhovat Zddné rozvojové plochy, které by méli byt
feSeny podrobnym regulacnim planem,
2) provéfovat potiebu a popiipadé navrhovat plochy a koridory uréené k provéteni tizemni studii, kterd bude
podkladem pro rozhodovéni v Gzemi,
3) obsahovat lhiitu pro pofizeni dzemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti.
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E) POZADAVKY OBCE A POZADAVKY VYPLYVAJICI Z PROJEDNANI S DOTCENYMI ORGANY
A VEREJNOSTI; PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN{

PoZadavky obce jsou obsaZeny v jednotlivych clancich tohoto zadani a vychazeji z Dopliujicich prizkumt
a rozborl. Pozadavky vyplyvajici z projednani budou po jeho skonceni doplnény.

UP bude:

1) navrhovat primdrn{ feSeni bez variant,

2) zohlednovat vysledky projednani s dot¢enymi orgdny a s vefejnosti v upraveném zaddni, jeZ pofizovatel
ptedlozi ke schvéleni obci,

3) zapracovavat projektantem pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi tykajicich se ochrany:
e horninového prostredi
e pied povodnémi
e vefejného zdravi
e civilni ochrany a obrany
ptipadnych dalsich rizikovych piirodnich a jinych jevi takovym zpisobem, aby bylo mozZné je posoudit
dotenymi organy.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uspoiddani obsahu navrhu UP Poustka a obsahu jeho odtvodnéni bude zpracovino v souladu se zdkonem
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fddu, a vyhldsek ¢. 501/2006 Sb. a ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, pfi vymezovani ploch budou
fadn¢ zdlivodnény.

Uzemni plan bude zpracovan ve smyslu piilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., pokud neni dile uvedeno jinak.
Graficka ¢ast Navrhu bude zpracovana v digitdlni podobé ve formatu *.SHP nebo *.DXF a dle metodiky MINIS
2.2. Karlovarského kraje.

Navrh UP bude pro tcely spole¢ného jednéni odevzdan ve 2 vyhotovenich a 2 x na CD ve formatu PDF, z toho 1x
obci, pro kterou je zpracovavan a 1 x pofizovateli.

Po spolecném jednani bude ndvrh upraven dle pozadavkli obsaZenych ve stanoviscich dotCenych orgdnt. Po
posouzeni ndvrhu krajskym tfadem bude ndvrh odevzdéan pro ucely vetejného projednédni ve dvou vyhotovenich
a2 x na CD ve formatu PDF, 1 x pofizovateli a 1 x obci, pro kterou je ndvrh zpracovavan.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh tzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny ndvrh UP
ve Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovédna na zédkladé vefejného projednéni Uprava ndvrhu, budou dotiSténa
dalsi dve€ vyhotoveni ndvrhu. Vysledny navrh bude odevzdan véetné digitilni podoby 1x na CD ve formatu *.PDF
a 1x na CD ve formatu *.PDF a *.SHP nebo *.DXF pofizovateli. Texty a tabulky budou zpracovany ve formatu
* DOC (DOCX) a *.XLS (XLSX) (Microsoft Office).

Navrh UP bude obsahovat

Textovou ¢ést:

a) vymezeni zastavéného tizemi,

b) zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje hodnot,

c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené,

d) koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,

e) koncepci uspotfadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni
systém ekologické stability prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci,
dobyvéni lozisek nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti s urCenim pievazujicitho tcelu vyuziti
(hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, neptipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochéch je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uicely uvedené v §18 odst. 5
stavebnfho zdkona), popiipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti té€chto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
a intenzity jejich vyuZiti),
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g) vymezeni vefejné prosp&$nych staveb, vefejné prosp&Snych opatieni, staveb a opatfeni k zajiSt€ni obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v ¢f prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, ndzvu katastralnich tzemi
a ptipadné dalsich tidaji podle §5 odst. 1 katastralniho zékona,

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona,

j) udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické casti,

Grafickou ¢ast:

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1: 5 000
2a. Hlavni vykres - vyuZiti izemf{ a urbanistickd koncepce 1: 5000
2b. Koncepce uspoiddani krajiny a USESu 1: 5000
2c. Koncepce vetejné infrastruktury 1: 5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000

Clenéni je navrzeno z diivodi &itelnosti, pfi jeho zachovani Ize vykresy 2a), 2b) a 2¢) slougit.

V piipad¢ potieby bude vykres koncepce vetfejné infrastruktury rozdélen na vykresy vodniho hospodéistvi vcéetné
odkanalizovani a vykres energetiky (zdsobovdni el.energif a plynem).

Ptipadny névrh sité elektronickych komunikaci bude zapracovan pouze do textové Casti.

Graficka ¢ast muZze byt doplnéna schématy.

Odiivodnéni UP bude obsahovat

Textovou ¢ast:

a) postup pfi potizeni izemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s PUR a ZUR KK a vyhodnoceni koordinace vyuZivéani tizemi z hlediska Sir$ich vztaht,

¢) vyhodnoceni souladu s cili a dkoly izemniho pldnovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se stanovisky dotcenych organti podle
zvlastnich pravnich ptedpist, poptipade s vysledkem feSeni rozporu,

f) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu

1. s pokyny pro zpracovani nadvrhu dzemniho pldnu v piipadé postupu podle §51 odst. 3
stavebniho zdkona
2. s pokyny k tpraveé ndvrhu tizemniho planu v piipad¢ postupu podle §54 odst. 3 stavebniho zdkona

g) komplexni zdivodnéni piijatého fesent,

h) vyhodnoceni ti¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch,

i) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v¢etné vysledkli vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi,

j) stanovisko krajského tradu podle § 50, odst. 6 (pokud bylo vydédno),

k) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 6 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré
poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

1) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkll navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky ptidni fond a na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa,

m) rozhodnuti o ndmitkéch a jejich odtivodnéni, vyhodnoceni pfipominek,

n) casti uvedené pod pismeny b) az h), ch) v rozsahu vyhodnoceni vlivli a i) az k) zpracuje projektant, ostatni casti
doplni pofizovatel podle vysledkl projednéni a doplni vysledek pfezkouméani izemniho planu podle §53, odst.
4) a odst. 5).

Grafickou c¢ast

Koordina¢ni vykres 1: 5000
Vykres SirSich vztaht 1: 50 000
Vykres predpokladanych zaborti ZPF 1: 5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném métitku Graficka ¢ast miize byt doplnéna schématy.
V textové casti UP bude uveden tdaj o poctu list textové ¢asti UP a poctu vykresti UP.
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G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Potizovatel bez aktudlni konzultace s dotéenymi organy, ale na zakladé UAP, nenavrhuje poZadavek samostatného
vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi. Prvky ochrany NATURA 2000 ani chrdnéna krajinna oblast se na
uzemi obce Poustka nevyskytuji.

Zakladem pro posouzeni a vyhodnoceni udrZitelného rozvoje a vysledki dopadit UP na jeho vyvoj jsou vystupy
z UAP, doplijici prizkumy a rozbory a zaméry promitnuté do tizemi. Cilem je podpora vyuZiti zastavitelného
Uzemi s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou.

UP bude:
1) ptedchéazet negativnim dcinkdm hluku feSenim vhodného funkéniho rozhrani mezi funkénimi plochami
s diametralné¢ rozdilnym zpisobem vyuZziti,
2) zapracovavat piipadné poZadavky na hodnoceni hluku do pozadavkil na zpracovani tizemnich studif, které
mohou byt podminkou vyuZziti ploch,
3) respektovat a do grafické ¢asti zapracuje hranici ochranného padsma vodniho zdroje.

Ochrana ZPF

UP bude:

1) vyhodnocovat predpoklddané dusledky navrZzeného rozvoje tzemi na zemédélsky plidni fond dle platné
legislativy a za pouZiti spole¢ného metodického doporuceni Odboru tizemniho pldnoviani MMR a Odboru
ochrany horninového a piidniho prostiedi MZP — ,,Vyhodnoceni predpoklddanych disledkii navrhovaného
feSeni na zemédélsky pdni fond v izemnim planu®, ve znéni z Cervence 2011; dle této metodiky bude také
vyhotovena graficka ¢ast odivodnént,

2) navrhovat zdbor zemedélské pidy L. a II. tfidy ochrany pro nezemédé€lské vyuZiti pouze v piipadech, kdy
zamér vyZzadujici odnéti zeméde€lské pudy ze ZPF nelze uskutecnit na padach IIL., IV. nebo V. tfidy
ochrany, a toto fadné odlvodni, pfedev§im pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani sjinym moZnym
feSenim, nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu,

3) zpracovavat odivodnéni vyhodnoceni disledkl na ZPF v souladu s ustanovenimi § 4 a § 5 odst. 1 zdkona

¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich zmén a dopliki,

a s stanovenim § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského

pudniho fondu, a jeji ptilohou €. 3,

4) navrhovat zabor ZPF dle redlnych potieb rozvoje obce, véetné fddného odiivodnéni.
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Zpracoval: M&U Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, odd&leni tizemniho planovéni a pamatkové péce
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