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VEREJNA VYHLASKA
Mgstsky nifad Nejdek, jako pofizovatel UP Nejdek, dle § 6 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpisii (dale jen ,,stavebni
zakon®),

dorucuje, v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona

navrh zadani
Uzemniho plinu Nejdek,

k verejnému nahlédnuti a moZnosti podat pripominku.
Misto vystaveni ndvrhu zaddni: Méstsky irad Nejdek, p. Fr. Jilek, ¢.dv. 18 (k nahlédnuti doporuCujeme vyuzit

afedni dny, tj. pondéli a stfedu 7,30-11,30 a 12,00-17,00 h) a internetové stranky mésta.
Lhiita vystaveni navrhu zaddni zacindg bézet dnem doruceni vefejné vyhldasky, tj. od 15. ervna 2013.

Ve Ihiité 15 dnil ode dne dorudeni této verejne vyhlasky na tfedni desce Méstského afadu Nejdek (tj. max. do 1.
cervence 2013) muzZe kazdy uplatmt své pFipominky k navrhu zadani Uzemniho plénu Nejdek.
Své pFipominky zasilejte pisemné na adresu pofizovatele Gzemniho pléanu - Méstsky iirad Nejdek.
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Ing. Vladimir Benda

starosta mésta
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I. UVODNi INFORMACE, PODKLADY PRO ZADANI{

Zadani Uzemniho pldnu Nejdek bylo zpracovdno na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta
Nejdek ¢. ZM/450/14/09 ze dne 4. 6. 2009, kterym se rozhodlo pofidit Gzemni plan.

Pofizovatelem Uzemniho pldnu Nejdek (déle i ,Uzemni plan“) je Méstsky uFad Nejdek, ktery
spliiuje kvalifikacni poZzadavky dané v & 6 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zdkona & 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(i, na zakladé
smlouvy s fyzickou osobou, spinujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti (Bc.
Jaromir Trtik).

Jako podklad pro zadédni Gzemniho planu slouZily pfedeviim Dopliikové prizkumy a rozbory
(anor 2013) zpracované Urbanistickym atelierem UP-24, pod vedenim autorizované architektky Ing.
arch. Vlasty Poldckové, Uzemné analytické podklady (aktualizace prosinec 2012) a vlastni prizkum
uzemi.

1. DUOVODY PORIZENI UZEMNiHO PLANU A SLEDOVANE CiLE

Mésto Nejdek m3 platny Uzemni pldn mésta Nejdek (UPM Nejdek) schvaleny dne 23. 11. 2004,
vypracovany Ing. arch. Romanem Kouckym. Jinou Gzemné planovaci dokumentaci mésto nema.
Duvodem pro pofizeni uzemniho pldnu je povinnost mit zpracovany Gzemni plan dle dikce zakona &.

183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve zné&ni pozdéjiich predpist
(déle jen ,stavebni zdkon").

III. ROZSAH UZEMi RESENEHO UZEMNIM PLANEM

Uzemim Fegenym Gzemnim pldnem jsou ze zakona vsechna katastrdlni dzemi mésta. Mésto
Nejdek ma deset katastralnich Gzemi a to: Bernov, Fojtov, Lesik, Lufec u Nejdku, Nejdek,
Oldfichov u Nejdku, Pozorka u Nejdku, Sucha u Nejdku, Tisova u Nejdku, Vysoka Stola.

IV. POZADAVKY PRO ZPRACOVANIi NAVRHU UZEMNIHO PLANU

1. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi mésta

PoZadavkem je takovy nadvrh vyvazeného rozvoje feleného Uzemi, ktery bude napomdahat
maximalnimu rozvoji a vyuZiti potencidlu Uzemi, a to ve viech tfech pilifich udrzitelného rozvoje -
pilife hospodafského rozvoje, pilife pfiznivého Zivotniho prostfedi a pilife soudrinosti spolegenstvi
obyvatel Gzemi.
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a. Sledované cile zlepSovani oproti dosavadnimu stavu
Vytvaieni podminek pro udrieni a vznik novych pracovnich mist.
Zatraktivnéni centralnich ¢asti mésta, vytvaieni sidelnich center v ostatnich sidlech Nejdecka.
Zlepseni dopravni dostupnosti a prostupnosti (pfedeviim mésta Nejdku).

Zvy3eni atraktivnosti Nejdecka z pohledu cestovniho ruchu — vymezeni podminek pro doplnéni
vybaveni Gzemfi infrastrukturou cestovniho ruchu.

Podpora sportu, rekreace, spolkové Cinnosti a volno ¢asovych aktivit obyvatel Nejdecka.
Akceptace vyuZivani obnovitelnych zdroji energie, zvldsté pro nekomeréni Ggely (s vylougenim
vysokych vétrnych elektraren).
b. PozZadavky na ochranu hodnot tizemi mésta

PoZadavky na ochranu historickych, urbanistickych a kulturnich hodnot dzemi

Kromé pamatek jiz chranénych jinymi zplsoby poZadujeme chranit dalsi vyznamné stavby ¢&i
soubory staveb, pfikladné prostor historického nameésti k nabfezi Rolavy ¢i KfiZzovy vrch s cestni siti a
sakralnimi stavbami. Bude provéfena potfeba ochrany hodnotné urbanistické struktury a

hodnotného charakteru zastavby, zejména historickych jader jednotlivych sidel.

Podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu budou stanoveny
s ohledem na zachovani a rozvoj hodnot Gzemi.

Zvysenou pozornost vénovat: a) historicky uZivanym cestam s pfipadnymi drobnymi stavbami
(napf. kiizky), b) historickym vodnim dilm, c) dilim hornické innosti.

V okrajich sidel v odlvodnénych pfipadech a vsouladu s historickym charakterem sidelni
zastavby umoinit rozptylenou zdstavbu. Stanovenou podminkou miZe byt povinnost investora
zajisténi dovybaveni lokality infrastrukturou bez vynucenych investic mésta.

PoZadavky na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi

Uzemni plan bude chranit pfirodni hodnoty Gzemf - vyuziti krajiny bude navrieno s chledem na
tyto hodnoty.

Nenavrhovat nova zastavitelna Uzemi pro bydleni a vyrobu do oblasti NATURA 2000.

Navrhnout Uzemni systém ekologické stability, vyjit pfitom ze stdvajiciho navrhu vedeného
v Uzemnim planu mésta Nejdku a v Zasaddch Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Chranit nejkvalitnéjsi zemédélské pldy, zastavitelna Gzemi na nich navrhovat jen v nutnych
pfipadech a vyjimelné.

Vymezit méstské parky, vyjit pfitom z navrienych lokalit stavajiciho tzemniho planu.
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c. Pozadavky na zménu charakteru mésta, jeho vztahu k sidelni struktuie
Neni uplatnén poZadavek na zménu charakteru mésta ani dalSich sidel ve spravnim Gzemi.
Navrh bude Fesit snahu zlepSeni postaveni mésta Nejdku v oblasti cestovniho ruchu Krugnohoti.

Uzemni plan vytvofi podminky pro doplnéni vybavenosti, odpovidajici vyznamu Nejdku v sidelni
strukture.

d. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plo$ného a
prostorového uspofddani zastavéného Gzemi a na provéfeni mozZnych
zmén, vcetné vymezenf zastavitelnych ploch

Budou provéfeny zastavitelné plochy vymezené v UPM Nejdku. Jednim z dileZitych aspektii pro
posouzeni bude narocnost napojeni lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu.

Rozsah a umisténi novych zastavitelnych ploch bude feeno i s ohledem na miru zasahu do
krajinného prostfedi — kvalitu pldy, prirodni hodnoty, USES, krajinny raz.

Uzemni plan posoudi vhodnost umistovéni dal$i rozptylené zastavby do krajiny a vyuiti
zbofenist v krajiné pro umisténi (obnovu) zastavby a stanovi pro né podminky.

Uzemni plan mize navrhnout, s ohledem na rozsah navrienych zastavitelnych ploch, etapizaci
zastavby.

Mira zastavitelnosti (plo3né i vy$kove) se bude smérem k okrajiim sidel sniZovat (plati pFedeviim
pro mésto Nejdek). Vychdzet se bude z charakteru sidla, jeho dosavadniho vyvoje, s prolongaci do
budoucna. Respektovat se bude tradiéni zemédélska cinnost pro vlastni spotfebu s mirnym
prebytkem.

Budou navrZeny podminky pro rozvoj pednikani.

Vymezeni rekreatniho zéazemi obyvatel mésta, jako napf. vodni nadri Lesik, aredl Limnicka,
Kfizovy vrch, Bernovsky rybnik a Chobotky. Navrhnout fedeni pro organické zaélenéni Kiizového
vrchu do mésta.

Navrhnout daldi moiny vyvoj vyuziti KfiZzového vrchu jako nejvyznamnéjsiho a turisticky
nejatraktivnéjsiho méstského lesoparku.

Doplnéni pésich a cyklistickych tras, podpora bezpetného pohybu chodcl a cyklisté po mésté.

Navrh bude respektovat pravidlo zachovani a zvySovani prostupnosti UGzemi, zvlasté
v zastavéném a zastavitelném Uzemi a v kontaktni zoné sidel. Bude zaji§téna maximalni mozZna
prostupnost sidel i krajiny podél feky Rolavy.

VyuZiti méstotvorného a estetického potencialu feky Rolavy jako pfirozeného pfirodniho prvku
ve mésté.

Navrh nastini urbanistické FeSeni navsi jednotlivych malych sidel v podrobnosti Gzemniho planu.

Névrh bude fesit nezbytné dovybaveni sidel ob&anskym vybavenim. Budou stanoveny takové
podminky pro vyuZiti ploch, které umozni dovybaveni sidel obfanskym vybavenim.
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e. PoZzadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni
uspoiadani vei'ejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

PoZadavky na feSeni koncepce dopravy

PFehodnotit navrzenou pielozku silnice & 111/21047 v Nejdku dle ZUR KK (VPS V30) i dle platného
Gzemniho planu mésta (pfeloZka silnice mezi restauraci U Zaby a Bernovskym rybnikem).

-

Pfehodnotit navrienou preloZku silnice €. 111/21047 v Nejdku dle platného tzemniho planu
mésta (prelozka silnice mezi Pozorkou a Perninkem podé! sportovniho arealu Limnice).

Navrhnout fe$eni pro odlehéeni dopravy v nejzatizenéj$im Gseku mésta (Karlovarska, namésti
Karla IV., pfedeviim pro automobilovou dopravu). Provéfit navrh silniéniho napojeni Nejdku ve
sméru na Karlovy Vary (obchvat Pozorky, horniho mésta, Vinapu az k restauraci U Zaby).

Vylouéit obchvat mésta ve sméru na Nové Hamry (silnice €. 2194).

Navrhnout fedeni pro Upravu podjezdu silnice €. 111/21047 nad Zelezniéni trati u Bernovského
rybniku, aby byl moiny cbousmérny silniéni provoz a podjezd neomezoval v prijezdu nakladni
automobily svou minimalni svétlosti.

Pfevzit navrh Upravy vedeni silnice ¢. 111/21047 u podjezdu Zelezniéni trati u vlakové zastavky
Oldfichov dle projektové dokumentace Karlovarského kraje.

Provéfit navrh nového dopravniho napojeni dle platného dzemniho planu ulice Komenského na
centrum mésta (nahrada za nevyhovujici stavajici stav u posty).

Navrhovat nova parkovaci mista. Viyhledat dalsi moZna parkovisté v centru mésta.

Navrhovat feSeni dopravnich zavad v podrobnosti UP.

Redit cyklostezky, minimaln& patefni cyklostezku podél Rolavy. Pro pé&3i a cyklisty zajistit
prichodnost podél Rolavy v celém dzemi, pfedevsim v zastavéné asti. Kde to nelze (pramyslovy
aredl), navrhnout ndhradni trasu. Pfipadné navrhnout dal3i pési a cyklo propojeni mezi centralni éasti

Nejdku a hornim sidlistém. Navrhnout k obnové cesty propojujici mésto s K¥izovym vrchem pfip.
vymezit zcela nové trasy.

Stanovit na vhodnych mistech podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(sobem vyuZiti tak, aby
umoznovaly vznik hipotras a zaroven nedochazelo ke kolizim s dal$im vyuZitim krajiny nebo jeji
ochranou.

Neomezovat dobudovédvani chodnikl. Navrh podpofi dal3i rozvoj pési dopravy.

PoZadavky na fedeni koncepce obfanského vybaveni

Stanovit takové podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které umozni
dovybaveni malych sidel obfanskym vybavenim.

Navrhnout regulativy zplsobu vyuZiti v plose:
1) s budovou polikliniky, véetné parkovacich ploch.
2) s kulturnim domem, véetné parkovacich ploch.
3) s budovou miynu (za muzeem).
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Navrhnout rozvoj stavajicich nebe zaloZeni novych sportovist.

PoZadavky na FeSeni koncepce technického vybaven(

Provéfit navrh vodovodu Nejdek — SV Karlovy Vary dle Zdsad Uzemniho rozvoje Karlovarského
kraje (vedeno pod ozn. V31).

Zapracovat budovanou ¢istirnu odpadnich vod mésta.

Pozadavky na Fedeni koncepce vefejnych prostranstvi

Budou vyhledévédna centra jednotlivych obci a navrhovéano feseni védomého zaloZeni a budovéni
vefejnych prostranstvi.

Provéfit plochy vefejnych prostranstvi v mésté Nejdku a v pfi¢lenénych &astech. Navrhnout
provazany systém vefejnych prostranstvi ve vazbé na pé&si a cyklistickou dopravu, zastavky hromadné
dopravy, parkovisté a systém sidelni zelené.

f. PozadavKky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného
a prostorového uspoiddani nezastavéného Gzemi a na provéfeni moZnych
Zmeén, vietné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Navrh provéfi rozsah navrienych parki dle stavajictho Gzemniho planu,
Navrh bude Fesit prostupnost Gzemi, zvlasté v pfimém zdzemi zastavéného Gzemi.

Zobrazitelné jevy na pozemcich urfenych kplnéni funkce lesa budou vychézet zlesnich
hospodarskych plan( s moznymi odlvodnénymi odchylkami.

Nadregiondlni a regionalni Uzemni systém ekologické stability (USES) bude vychazet ze Zasad
Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (2010) a dale upfesnén. Mistni USES bude projektovan
s pfihlédnutim k vymezenému USES v Uzemnim planu mésta Nejdku. Navrh upozorni na mista, kde
USES nebude mit navaznost do spravnich Gzemi sousednich obci a navrhne fedeni. Navrh USES mize
navrhovat odchylky ve vSech drovnich {nadregionalni, regionalni i mistni), téz je pfipustny navrh
prekategorizovani. Navrh USES pfihlédne k informacim z VeFejného registru pGdy.

Neni uplatnén poZadavek na uréeni ploch, ve kterych by mélo dojit k vyloufeni moZnosti
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ulely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,
s vyjimkou takovych apatfeni, kterd budou narusovat zdsady uspofadani dle navrhu dzemniho planu
(napf. pravidlo zachovéani a zvySovani propustnosti Uzemi) nebo kterd mohou narusit & znemoznit
ndvrhy v Gzemnim planu vedené. Bude-li to Gfelné, lze vymezit oblasti, kde uplatnéni vyse
uvedeného paragrafu bude vylouéeno.

VyuZiti krajiny, zejména rekreacni, bude feseno s ohledem na ochranu jejich hodnot, véetné
krajinného razu.

Koncepce uspofadani krajiny bude déle obsahovat:

Prostorotvorné vazby

« koridory dulezitych prahled( a vizualnich vazeb, pohledové dominantni prvky a jejich
vzajemné prostorové vazby, mista vyhled( dilezita pro vniméni razu krajiny
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Protierozni opatfeni

= vymezeni ploch pro protierozni opatieni, pokud existuji podklady, ze kterych je moZné plochy
pfevzit

Opatieni proti povodnim

* vymezeni ploch pro opatfeni proti povodnim, pokud existuji podklady, ze kterych je moiné
plochy prevzit

Rekreace

* vymezeni koridord existujicich nebo planovanych rekreaénich propojeni ve vazbé
celoméstského systému zelené zastavéného tzemi na pfiméstskou krajinu, v prostorech mezi
sidly a v rekreaénich oblastech

* lokalizace nezbytné infrastruktury pro rekreaci, zejména nepobytovou v krajiné.

2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Timto zadanim nejsou poZadovadna vymezeni ploch a koridoridl Gzemnich rezerv. Projektantka
dzemniho planu vyhodnoti potiebu stanoveni Gzemnich rezerv a pFipadné Gzemni rezervy navrhne.

3. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéinych staveb, veiejné
prospésnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky na vefejné prospéiné stavby, pro které bude moZné uplatnit vyviastnéni nebo
predkupni prévo

Cyklostezka podél Rolavy (Rolavskd cyklostezka) bude vedena jako vefejné& prosp&3na stavba.

T

Projektantka provéfi potfebu vymezeni dalich vefejné prosp&inych staveh.

Dopravni stavby budou mit moZnost uplatnit vyvlastnéni. Pfedkupni prave se u téchto staveb
nepouiije.

Pozadavky na vefejné prospéina opatfeni, pro kterd bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Projektantka provéfi potfebu vymezeni vefejné prospé&snych opatfeni.

PoZadavky na vefejna prostranstvi, pro kterd bude moZné uplatnit vyvlasthéni

Bude provéfena potfeba vymezeni vefejnych prostranstvi pro moZnost uplatnéni vyvlastn&ni.

PoZadavky na asanace, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni priavo

Projektantka provéfi potfebu vymezeni Uzemi asanace.
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4, Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tizemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie se uplatiiuje pro prostor plochy pfed kostelem sv.
Martina ve stfedu mésta. Pozadavek na zpracovéni Gzemni studie se uplatfiuje pro nabreii Rolavy
v historické ¢dsti mésta. Oba tyto pozadavky lze spojit do jedné studie.

PoZadavek na zpracovani regulaéniho pldnu neni uplatnén.

Projektantka provéfi potfebu zpracovéni Uzemnich studii & regulaénich pland v dalich
lokalitach.

Projektantka provéri potfebu uzavieni dohod o parcelaci.

5. Pozadavek na zpracovani variant feseni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni nenf uplatnén.
6. Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisi (napt. pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpetnosti stitu, ochrany

loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany p¥ed povodnémi a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

a) PoZadavky na ochranu vefejného zdravi

2Zvlastni pozadavky na ochranu vefejného zdravi nevznikaiji.

b) PoZadavky civilni ochrany

Zvlastni poZadavky civilni ochrany nevznikaji.

c) PoZadavky obrany a bezpecnosti statu

Zvlastni pozadavky obrany a bezpeénosti stitu nevznikaji.

d) PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Zvlastni poZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin nevznikaji.

e) PoZadavky na ochranu geologické stavby tzemi

Zvlastni poZadavky na ochranu geologické stavby Gzemi nevznikaiji.

f) PoZadavky na ochranu pfed povodnémi

Rozvoj sméfovat mimo zaplavova Uzemi.

7. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi

Navrh zaddni v ramci koncepce vylu€uje vytvareni novych ploch pro vystavbu bydleni a vyrobu
(v€. umisténi velmi vysokych vétrnych a fotovoltaickych elektraren, apod.) situovanych do Evropsky
vyznamnych lokalit na Gzemi Nejdku.
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Navrh zadani podporuje dalsi rozvoj vyuZivani obnovitelnych zdrojd, nebude viak na svém Gzemi
navrhovat Zadnou vétrnou elektrérnu ani plo3né rozmérné fotovoltaické elektrarny spojené se
zéborem zemédélského plGdniho fondu nebo pozemkl uréenych kplnéni funkce lesa. Budou
stanoveny podminky pro umistovani fotovoltaickych elektraren.

ZvySe uvedeného vyplyvd, Ze navrh zadani nezaklddd nutnost zpracovani posouzeni vlivu
koncepce tzemniho pldnu na lokality NATURA 2000, nepfedpoklada ani nutnost posouzeni vlivu
koncepce Gzemniho pldnu na Zivotni prostfedi, a tedy ani vyhodnoceni vlivu koncepce tzemniho
planu na udriitelny rozvoj Gzemi.

8. PoZadavKky na uspoifadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiadani obsahu
jeho odiivodnén{ véetné méritek vykresii a poétu vyhotoveni

Uzemni plan bude po formalini strance zpracovan a vydn formou opatfeni obecné povahy dle
dikce spravniho fadu v platném znéni.

Ndvrh bude zpracovan dle pfilohy &. 7 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zpGsobu uzemné pldnovaci
innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Graficka ¢ast bude provedena v digitalni podobé spliujici podminky aktudini metodiky MINIS,
ktera je k dispozici na internetovych strankdch Karlovarského kraje (http://www.kr-
karlovarsky.cz/REGION/uzem plan/metodika/).

Povinnou souCasti textové ¢asti jak ndvrhu, ta i odlvodnéni bude Obsah se strankovinim
jednotlivych €asti. V digitdini podobé bude obsah interaktivni.

etapa poclet vyhotoveni v klasické a digitdini podobé

Navrh Gzemniho planu pro spol jednani 2ks+3CD

Grafickd £ast ndvrhu i odlvodnéni bude feSena v méfitku 1:10.000. Kromé& toho bude Vykres

VPS, VPO a asanaci, a koordinacni vykres vytvofen i v méfitku 1:5.000 pro detaily sidel. Vykres $irsich
vztahtl bude fesen v mé&fitku 1:50.000.
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