KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTV/

Se sidlem: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary — Dvory, Ceska republika, tel.: +420 354 222 300

V Karlovych Varech dne 1. 6. 2020
Cislo jednaci: KK/2195/22/20
Vyfizuje / linka: Mgr. BeneSova / 571

STANOVISKO K VYHODNpCENi VLIVU KONCEPCE
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g a v souladu s § 101 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi
a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,stanovisko SEA®)

Identifika¢ni udaje:

Nazev:
Umisténi:

Porizovatel koncepce:

Zpracovatel koncepce:

Zpracovatel vyhodnoceni:

UZEMNI PLAN CHEB zména &. 20
kraj:
obec:

Karlovarsky
Cheb

Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedsi,
nam. Kréle Jitiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb 1

Ing. arch. Jaroslav Aust - autorizovany architekt
RNDr. Mgr. Be. Gabriela Lickova, Ph.D., autorizovana osoba

podle § 19 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi,
autorizace €. j.: 21552/ENV/16 ze dne 26. 4. 2016

Vyhodnoceni
vlivii na NATURA 2000:
Navrh koncepce:

nebylo zpracovano

,,UZEMNI PLAN CHEB zména &. 20 - NAVRH ZMENY
UZEMNIHO PLANU* (Ing. arch. Jaroslav Aust, XI1/2019)

,.VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
SEA* (RNDr. Mgr. Be. Gabriela Lickova, Ph.D., X/2019) — (dale
jen ,,Vyhodnoceni SEA*)

Vyhodnoceni SEA:

Prubéh posuzovani:

Dne 27. 11. 2017 bylo Krajskému ufadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostfedi
a zemé&d¢lstvi, jako pfislusnému organu dle § 22 pism. b) a e) zdkona o posuzovani vlivll na
zivotni prostfedi (dale jen ,krajsky ufad®) pofizovatelem koncepce predlozeno oznameni
¢. j. MUCH 97020/2017/Oca ze dne 24. 11. 2017 o projednani a zvetejnéni navrhu Zpravy
o uplatnovani uzemniho pldnu Cheb za obdobi 2014-2017, jejiZz soucasti bylo zadani zmény
uzemniho planu. Tato obsahovala nékolik dil¢ich zmén, které byly nebo jsou postupné
pofizovany dale, n¢které zkracenym postupem. Na zdklad¢ posouzeni obsahu navrhu zadani
(a po obdrzeni dopliiyjicich informaci od pofizovatele — e-mail ze dne 6. 12. 2017) pozadoval
krajsky urad ve svém stanovisku zn. 4077/ZZ/17 ze dne 14. 12. 2017 dle § 55 odst. 1
a pfiméfené dle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
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(stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich predpisti, vyhodnoceni vlivii Zmény Uzemniho planu
Cheb na Zivotni prostredi.

Dne 31. 1. 2020 obdrzel krajsky ufad od pofizovatele koncepce ozndmeni ¢. . MUCH
10532/2020/Oca ze dne 31. 1. 2020 o vefejném projednani Zmény &. 20 Uzemniho planu Cheb,
piicemz bylo uvedeno, ze zména je pofizovana ve zkraceném postupu dle § 55b stavebniho
zakona. K tomuto ozndmeni vydal krajsky afad dne 9. 3. 2020 stanovisko dotéeného organu
zn. KK/445/77/20, ve kterém pozadoval od potizovatele koncepce podklady pro vydani
stanoviska SEA (stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci podle odst. 2 az 4 § 55b
stavebniho zékona).

Pofizovatel koncepce pozadal dopisem €. j. MUCH 35228/2020/Oca ze dne 30. 4. 2020
o vydani stanoviska SEA. Zadost byla krajskému tfadu doruéena dne 6. 5. 2020 a jeji piilohou
byly krajskym tUfadem pozadované podklady. Tyto byly nésledné doplnény potizovatelem
o upfesiiujici informace k nékterym obdrzenym pfipominkdm (e-mailem ze dne 20. 5. 2020).
Obsah koncepce:

Zménou ¢&. 20 Uzemniho planu Cheb bude aktualizovana hranice zastavéného uzemi a plochy
vymezené stdvajicim Uzemnim planem. Vzhledem k mnoZstvi a povaze jednotlivych dil¢ich
zmén dojde pouze k blizsi specifikaci povahy zmény bez konkrétniho pojmenovani. Stejnym
zpusobem byla také zmeéna uzemniho planu vyhodnocena. Plochy zmén jsou navrzZeny
pfednostné uvniti zastavéného Uizemi nebo v ndvaznosti na jeho hranici. Dil¢i zmény lze
rozdélit do 3 kategorii. Zménou ¢&. 20 Uzemniho planu Cheb dochazi ke stabilizaci ploch, kdy
u vymezenych dojde k jejich pfevedeni do ploch stabilizovanych. Jednd se o piestavbové
plochy nebo jejich casti, napiiklad proluky nebo vnitrobloky. Nedochazi ke zméné ucelu
vyuZiti.

Dale dojde ke zméné funkéniho vyuZziti nékterych ploch nebo jejich ¢asti. Prevaznou ¢ast tvori
stavajici prestavbové plochy, u kterych bude zménéno funkéni vyuziti dle aktualnich zamért
a potfeb v tzemi. Toto se tyka napiiklad lokalit, Centov, Btiza, Podhoti, Podhrad, Dfeice,
Velka Vsebot a Mala Vsebot. Zde dojde ke zméné funkce vyuziti z SR (smiSené obytné —
rekreacni) na plochy RI (rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci). Na ploSe VD229
dojde ke zméné funkéniho vyuziti z SC (smiSené obytné — v centrech mést) a DX (dopravni
infrastruktura) za i¢elem vystavby parkoviste.

Predkladany navrh zmény tzemniho planu fesi také vymezeni novych ploch. Nové plochy
vzniknou zménou hranice katastralnich a spravnich tzemi, upravou rozsahu stavajicich ploch
nebo zafazenim zcela novych ploch. Nové budou vymezeny plochy BI (bydleni v rodinnych
domech — méstské a piiméstské) v lokalitich Haje a Zelva. Bude definovan novy typ plochy
s rozdilnym zpisobem vyuZiti PV2 (vefejnd prostranstvi — podzemni parkovani). Dojde
k vymezeni nové plochy P335 na namésti Krale Jitiho a plochy Z88 na Kasarnim namésti za
ucelem vystavby podzemniho parkovaciho domu.

Dale budou v ramci zmény &. 20 Uzemniho planu Cheb vlozeny do tizemniho planu nové
definice (dalni¢ni odpocivka) a budou provedeny drobné Upravy jinych definic, vymezeni,
vyjimek apod.

Zavéry Vyhodnoceni SEA:
Vyhodnoceni SEA bylo zpracovano a diikladné vyhodnoceno s diirazem na nasledujici:

1) zohlednéni dlouhodobych souvislosti z hlediska zmény klimatu v kontextu narGstu
zpevnénych ploch s nedostate¢nou kompenzaci

2) uptednostnéni parkovacich ploch na tkor zelené
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3) respektovani charakteristiky a znakl vlastni krajiny Chebsko — zapad a piiméfené
1 navazujici oblasti krajiny Chebska panev
4) moznost navraceni nestabilizovanych ploch zpét do ZPF
5) nakladani se sraZkovymi vodami
Ze zavért a doporu€eni Vyhodnoceni SEA je nutné zminit, cit.:

., Potvrdilo se, Zze ochrana klimatu v zajmovéem uzemi je opodstatnénd a je mozné ji realizovat
prostrednictvim uzemnich opatreni, s diirazem na ochranu zelené, venkovské krajiny, pudy,
vody, ovzdusi. Zména ¢ 20 UPCh v§ak nemohla vyuzit vSechny moznosti iprav ploch, které ji
poskytuje stavebni zdakon, protoze je limitovana svym zadanim.

Proto nasledujici doporuceni, pokud nebudou moci byt zohlednéna primo ve Zmeéné ¢. 20
UPCh, budou zapracovana v UAP ORP Cheb a dalsich dokumentacich zabyvajicich se
rozvojem mésta typu Generel zelené, Plan strategického rozvoje mésta apod. *

Krajskv urad povazuje vzhledem k charakteru navrhovanych zmén (novvch ploch) za podstatné
upozornit na tato konkrétni doporuceni z Vvhodnoceni SEA, cit.:

., Zména ¢. 20 UP je v naplitovdni téchto opatieni limitovana svym zaddnim, resp. pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zaddni zmény, a také podrobnosti, kterou miize dle
stavebniho zdkona uzemné planovaci dokumentace resit. Ani jedna z dilcich zmén nema
potencial radikdlniho zasahu do jakékoliv ze slozek ZP.*

Konkrétni doporuceni vyplyvajici z Vyhodnoceni SEA:

1. Kompenzace uprednostnéni parkovacich ploch na ukor zelené nahradni vysadbou
a udrZovanim vhodnych druhti umisténych ve vhodnych mistech s tpravou prostoru
pro kofenovy systém.

2. Kompenzace naristu zpevnénych ploch a obestavéného prostoru vytvorenim koncepce
hospodaieni se srazkovou vodou. Podporovat rozvoj systéml odvadéni a Ccisténi
odpadnich vod, vcetné¢ sniZovani mnoZstvi srazkovych vod odvadénych kanalizaci
a zlepSeni podminek pro jejich zasakovani.

3. Pifehodnoceni funkce nestabilizovanych ploch VS (smiSené vyrobni), VD (vyroba
a skladovani — drobna Femeslna vyroba) a uprednostnéni jejich funkce jako NZ
(plochy zemédélské), popt. NZ2 (plochy zemédélské).

4. Nenavrhovani dalSich ploch VS (smiSené vyrobni) na ukor nezpevnénych ploch.

5. Dopliiovani prvki nelesni krajinné zelené do velkych bloki orné pidy tak, aby doslo
k jejimu roz¢lenéni a bylo dosaZeno cilové kvality krajiny.

Stanovisko:

Krajsky ufad na zaklad¢ povinnych podkladii uvedenych vyse v tomto stanovisku a podklada
dle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona vydava ve smyslu ustanoveni § 10i a dle § 10g zédkona
0 posuzovani vlivil na zivotni prostredi

SOUHLASNE STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivii navrhu ,,UZEMNI PLAN CHEB zména ¢&. 20“ na Zivotni prostiedi,
za predpokladu dodrZeni nasledujicich podminek:
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1. Koncepce (UZEMNI PLAN CHEB zména ¢. 20) miZe byt uplatnéna pouze za
predpokladu zohlednéni a respektovani veskerych opatieni, zavéri a doporuceni
uvedenych ve Vyhodnoceni SEA, jejichz podstatné ¢éasti jsou shrnuty vyse v tomto
stanovisku.

2. Z hlediska ochrany vod bude v koncepci ((ZEMNi PLAN CHEB zména ¢&. 20)
respektovana tato zména:

Do zmény ¢. 20 Uzemniho planu Cheb bude zapracovano, Ze v mistnich &astech Mala
Vseboi a Velka VSebof musi mit kazd4d nova vystavba, at’ uz trvala nebo rekreacni,
zajisténou tadnou likvidaci odpadnich vod, a to do doby, nez bude v oblasti
vybudovano odkanalizovéni centralni.

3. Do zmény & 20 Uzemniho planu Cheb budou doplnény informace o piednostnim
a maximalnim moZzném vyuzivani srdzkovych vod, ptipadné jejich vsakovani.

4. U navrhovanych biokoridori tzemniho systému ekologické stability bude v ramci
specifikaci na realizaci zohlednéno nutné feSeni kiiZzeni s komunikacemi ve vztahu
k potencidlné migrujici Zivo¢isné bioté — zejména biokoridory LBK 2, 23 a 29. Zaroveil
budou aktualizovany prvky USES dle pozadavki organu ochrany piirody a krajiny,
kterym je Méstsky tifad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

Odiivodnéni:

Na zaklad& posouzeni vyznamu jednotlivych vlivii vyplyva, Ze navrh zmény &. 20 Uzemniho
planu Cheb tak, jak je predkladan, je v rozporu s cili ochrany zivotniho prostfedi. Proto s nim
z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi 1ze souhlasit pouze za respektovani podminek stanovenych
vyse v tomto stanovisku.

Odtivodnéni podminky €. 1: Pii zohlednéni, respektovani a dodrzeni opatfeni a doporuceni,
které autorizovana osoba uvedla ve Vyhodnoceni SEA, mize byt zména tzemniho planu
schvélena. Nejzasadnéjsi takova opatieni a doporuceni jsou uvedena vyse v tomto stanovisku
v jeho Givodni ¢asti.

Odiivodnéni podminky ¢&. 2: Krajsky ufad obdrzel dle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona
od pofizovatele koncepce stanoviska, pfipominky a ndmitky jako podklad pro vydani
stanoviska SEA k navrhu zmény tzemniho planu. Podminka ¢. 2 vyplyva ze stanoviska Povodi
Ohte, statni podnik zn. POH/05794/2020-2/032100 ze dne 4. 3. 2020, ve kterém spravce
povodi poZaduje vramci pofizované zmény zapracovat navrh centradlniho odkanalizovani
mistnich ¢asti Malda VSeboi a Velka Vsebor tak, aby byl ndvrh zmény tzemniho planu
v souladu s listem opattenim Zdasady cisténi odpadnich vod a odkanalizovani komundlnich
zdrojit (OHL207008). Protoze zavéry tohoto listu opatieni maji doporucujici charakter, v tomto
konkrétnim pfipadé, kdy ke zméné funkéniho vyuziti dochdzi jen u nékterych ploch
zminovanych mistnich ¢asti, krajsky urad shledal, Ze k pozadovanému odkanalizovani
jednotlivych objektl 1ze pfistoupit, az bude vybudovano centralni odkanalizovani pro feSenou
lokalitu. Toto plati ale pouze za ptredpokladu, ze do té doby bube probihat fadna likvidace
odpadnich vod jinymi zplsoby. V tomto smyslu tedy krajsky ufad upravil podminku Povodi
Ohfe, statni podnik.

Odivodnéni podminky €. 3: Podminka €. 3 vyplyva ze stejného stanoviska Povodi Ohie, statni
podnik (viz vyse). Krajsky ufad vyZaduje doplnéni téchto informaci do zmény uzemniho planu,
a to predevsim z diivodi zajisténi fadného nakladani se sraZkovymi vodami a z diivodu snizeni
nepiiznivych G¢inka sucha.

Odivodnéni podminky €. 4: Podminka ¢. 4 vyplyva ze stanoviska Méstského ufadu Cheb.
Odbor stavebni a zivotniho prosttedi zn. MUCH 21791/2020 ze dne 5. 3. 2020. Krajsky urad
vyzaduje doplnéni téchto informaci do zmény Uzemniho plénu, a to pfedevSim z divoda
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zohlednéni vymezeného Planu tizemniho systému ekologické stability Cheb (Plan USES ORP
Cheb).

Soucasti podkladl pro vydani stanoviska SEA k navrhu zmény Gzemniho planu, které krajsky
urad obdrzel dle § 55b odst. 5 stavebniho zakona, bylo také z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu (déle jen ,,ZPF*) vyjadieni organu ZPF Krajského uradu Karlovarského kraje ze
dne 9. 3. 2020, jehoz pozadavky budou s pofizovatelem koncepce feSeny samostatné dle § 5
odst. 2 zékona €. 334/1992 Sb. (o ochrané ZPF).

Upozornéni, pouceni:

Zavérem upozorhujeme zejména na ustanoveni § 55b odst. 7 stavebniho zikona, resp. § 53
odst. 5 pism. d) stavebniho zikona, ktery se v piipadé pofizovani zmény Uzemniho planu
pouzije obdobné a podle kterého musi byt sou¢ésti odivodnéni zmény tizemniho planu mimo
jiné téZ sdéleni, jak bylo stanovisko SEA zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodt, pokud
nekteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Toto stanovisko neni stanoviskem dle § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a neni rozhodnutim ani

zdvaznym stanoviskem podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
pfedpist a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Regina Martincova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi a zemé&d¢€lstvi

Obdrzi: Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, nam. Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35020 Cheb 1
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