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Uvod

Uzemni plan (déle jen ,,UP*) Odrava byl vyddn usnesenim Zastupitelstva obce Odrava ¢&. 170 ze dne 14. 10. 2009
a nabyl G¢innosti dne 30. 10. 2009. Jeho zpracovatelem byla Ing. arch. Alexandra Kaskova. UP Odrava fesi spravni
izemi obce Odrava, které je tvofeno pcti katastrdlnimi dzemimi — k.d. Odrava, Obilnd, Dobrose, Mostov
a Poto&isté. UP Odrava je k nahlédnuti na Obecnim ufadu Odrava a na Méstském ufadu Cheb, odboru stavebnim
a Zivotniho prostfedi (ndmésti Kréle Jifiho z Podébrad 14, kancelar ¢. 34) a na webovych strankdch obce Odrava.
Hlavni vykres a textovad Cast opatfeni obecné povahy je k nahlédnuti také na adrese www.cheb.cz pod odkazem

,»Radnice - Méstsky tfad - Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - Dokumenty - Platné izemni plany*.

Zastupitelstvo obce Odrava dale usnesenim €. 171 ze dne 14. 10. 2009 rozhodlo o pozastaveni udélovani souhlast
k potizovani zmén UP Odrava s vyjimkou zmén, na nichZ by byl vefejny zdjem s tim, Ze piipadné zmény UP
Odrava budou v budoucnu projednany v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zdkona jako soucdst zpravy
o uplatiiovani UP Odrava (déle jen ,,zprava®).

V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze zprdvu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi
poftizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydéani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za Ctyfi roky.

Potizovatel pfed zahdjenim praci na ndvrhu zpravy vyzval obec Odravu k zaslani pozadavkd a podnétid na
ptipadnou zménu UP Odrava (dile jen ,zména UP*). Pofizovatel ve spoluprici s mistostarostou obce Pavlem
Gabrielem, zastupitelem uréenym pro spolupréci s pofizovatelem, vychazel pti pfipravé ndvrhu zpravy z Politiky
tizemniho rozvoje CR 2008, Zisad tzemniho rozvoje Karlovarského kraje, platného UP Odrava, Uzemng
analytickych podkladi obce s rozsitenou piisobnosti Cheb, pfedanych zameéri obce a dal$ich podkladu.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi,

Vyhodnocenf uplatitovani UP Odrava je zpracovano v rozsahu textové &asti vyroku opatieni obecné povahy podle
jednotlivych kapitol. Na zavér kazdé kapitoly jsou stanoveny pozadavky na zménu UP, pokud béhem uplatiiovan{
vyplynula potfeba zmény. Béhem uplatiiovani UP Odrava byly vydany Zasady tizemniho rozvoje Karlovarského
kraje (ddle jen ,ZUR KK*) jakoZto nadfazend tizemn& pldnovaci dokumentace a vstoupil v platnost zdkon
¢.350/2012 Sb., kterym se meéni stavebni zdkon a nckteré souvisejici zdkony (dédle jen ,,novela stavebniho
zdkona®). Pfi napliiovani UP Odrava od doby jeho vydéni nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tizemi.

1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 15. 06. 2008.

Zménou UP bude aktualizovdno zastavéné vizemi dle soucasného stavu.
2. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce ani ochrana rozvoje jeho hodnot stanovend v UP Odrava se neméni.
Navrhovany charakter jednotlivych sidel bude i nadéle zachovan.

3. Urbanisticka koncepce, véetné zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce rozvoje tizemi obce ani ndvrh systému sidelni zelené se v zdsadé neméni. UP Odrava
vymezil plochy stabilizované a plochy zmén - zastavitelné a piestavbové plochy a dzemni rezervy. Pofizovatel na
zakladé podkladi (dzemni souhlasy, tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni rozhodnuti), terénnich
pruzkumi a udajt z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti rozvojovych ploch. V k.d. Obilna byla zcela vyuZita



zastavitelnd plocha OB-R1 (dostavba proluky u trafostanice urcend pro rekreaci), v k.i. DobroSe byla zcela vyuZzita
zastavitelnd plocha DO-D1 (kruhovy objezd, v UP Odrava uvedeno jako ototka autobusu u Dobrose), &dsteéné
byly vyuZity plochy DO-B1 (pfestavba zahraddkafské kolonie na plochu bydleni) a DO-B2 (pfestavba zemédé&lské
usedlosti), v k.d. PotocCisté byla zcela vyuzita zastavitelnd plocha PO-O3 (sportovni aredl Kartarena Ypsilonka),
casteCné byla vyuZita plocha PO-B1 (dostavba proluk v centrdlni ¢asti osady), dale byly realizovdny plochy
MO-D1 a DO-D3 v k.u. Mostov a Dobro$e (cyklostezka Cheb-Sokolov). Tato cyklostezka byla realizovana i pfes
feku Ohii smérem do Nebanic v plochdch smi§enych nezastavéného tizemi. Na stavbu COV v Odravé je vydano
stavebni povoleni, situovani COV neodpovida plose OD-T1 vymezené pro stavbu COV v UP Odrava.

Zménou UP bude provereno zarazeni ploch OB-RI, DO-DI, PO-0O3, MO-DI a DO-D3 a cdsti ploch DO-BI,
DO-B2 a PO-BI do ploch stabilizovanych. Zastavitelnd plocha OD-TI bude vymezena dle platnych rozhodnuti
stavebniho uradu. Vzhledem k minimdlnimu vyuZiti navrZenych ploch, které dokazuje jejich nadhodnoceny rozsah
neodpovidajici prirozenému vyvoji a potiebdm, bude provérena tiprava rozsahu ¢i vypusténi ploch OD-S3, PO-S1,
PO-0O1, PO-PI, PO-P2, PO-B2, PO-B3, DO-B3, DO-S1, DO-B4 a MO-OI. Zdrovein budou provéreny nové
zastavitelné plochy, podrobnéji viz kapitola E. této zprdvy, bod a) 1. urbanistickd koncepce.

4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni vcetné podminek pro jejich
umist’ovani

4.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se neméni, s prelozkou I/21 jako nadmistnim zdmérem ze ZUR KK se v UP
Odrava uvaZzuje, je v§ak nyni vymezena jako stavba dopravni infrastruktury, resp. stavby OB-D1, OB-D2, PO-D2
a PO-D3, nikoli jako koridor v §ffce 300 m, jak pozaduji ZUR KK. Zamér prelozky silnice II/606 v prostoru
Lipoltova, kterd dle ZUR KK zasahuje do spravniho tizemi obce Odrava, neni v UP Odrava zapracovan. Na tizemi
obce byla realizovana cyklostezka Ohte, Cheb-Sokolov.

Zména UP vymezi koridor pro dopravni infrastrukturu v celkové Siice 300 m (nebo v proménné Siice na zdkladé
zpracované studie), kde bude pldnovand prelozka silnice 1/21 umisténa. Zména UP provéri, zda prelozka silnice
11/606 zasahuje do sprdvniho tizemi obce Odrava, v pripadé kladného vysledku vymezi, v koordinaci se
zpracovdvanym ndvrhem UP Tuiany, koridor pro dopravni infrastrukturu v celkové §ivce 200 m, kde bude
pldnovand prelozka silnice 11/606 umisténa. Cyklostezka Ohre, Cheb-Sokolov bude stabilizovdna.

4.2 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se neméni. Kanalizace v Odravé je realizovana, COV v Odravé se realizuje.
V UP Odrava nejsou obsaZeny nadmistni ziméry ze ZUR KK — vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul
a stdvajici trasou propojeni TR Vitkov -TR Jindfichov a zdmér vystavby VTL plynovodu DobroSe-Navrsi, pro néz
ZUR KK pozaduji vymezit koridory v $fice 200 m.

Zménou UP bude aktualizovdina kapitola 4.2.1. textové Cdsti vizemniho pldnu vzhledem k realizované kanalizacni
siti a COV v Odravé. Kapitola 4.2.2 textové cdsti lizemniho pldnu bude aktualizovdna a doplnéna o zdmér vedeni
VVN 110 kV. Zména UP vymezi koridor pro technickou infrastrukturu v celkové §itce 200 m, kde bude pldnovand
stavba vedeni VVN 110 kV umisténa. Kapitola 4.2.3. textové cdsti tizemniho pldnu bude aktualizovdna a doplnéna
o0 zdmér vystavby VTL plynovodu Dobrose-Ndvrsi. Zména UP vymezi koridor pro technickou infrastrukturu
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v celkové Sirce 200 m, kde bude pldnovand stavba VTL plynovodu Dobrose-Ndvrsi umistena.
4.3 Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

UP Odrava nenavrhuje Z4dné takové plochy, v priibéhu uplatiovani nevyplynula potieba zmény.



4.4 Verejna prostranstvi

UP Odrava navrhuje plochy vefejnych prostranstvi bud’ s komunikaénim koridorem a vefejnou shromazd’ovaci
plochou PVk nebo s vetejnou zeleni PVz. V pribéhu uplatiiovani nevyplynula potieba zmény.

5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, propustnost krajiny, protierozni opati‘eni, ochrana pied
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostia apod.

Koncepce uspofadani krajiny se neméni. UP Odrava navrhl v kulturni krajiné opatieni nestavebni povahy ke
snizeni ohroZeni zplsobeného pifirodnimi i civiliza¢nimi vlivy, k ochrané nebo rozvoji pfirodniho dédictvi
i k ochrané a rozvoji kulturniho dédictvi, v pribéhu uplatiiovani nevyplynula potieba zmény tohoto vymezeni. UP
Odrava vymezil nadregionalni a regiondlni prvky tizemniho systému ekologické stability (dale jen ,,USES®), které
svym znatenim odpovidaji ZUR KK, pouze regionalni biokoridor 996 LaZansky les — Trpe§ neni v UP Odrava
vymezen. Déile UP Odrava vymezuje biokoridor mistni &. 1 a biocentrum mistni &. 1.

Zménou UP budou provéreny pozadavky na prostorovou a funkéni regulaci prvkii USES stanovené pro vymezovdni
nadregiondlnich a regiondlnich prvkii USES v ZUR KK. Bude provéieno, zda regiondlni biokoridor 996 LaZansky
les — Trpes zasahuje do sprdvniho tizemi obce Odrava.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, s uréenim pievazujiciho vyuziti
(hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti, popiipadé
podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek krajinného razu

V UP Odrava vymezené typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti postaduji pro rozhodovéni v tizemi, neni tieba
definovat nové. Obsah kapitoly bude doplnén dle platného znéni stavebniho zakona.

Zménou UP budou upraveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Na zdkladé zkuSenosti
z praxe a metodickych doporuceni budou podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti upraveny tak, Ze
bude urceno pouze jedno hlavni vyuZiti a prehodnoceno pouZiti a definice podminecné pripustnych vyuZiti. Jako
podminka nebude uvdden souhlas dotceného orgdnu — uvedené podminky budou vécné nikoli procesni. Podminka
bude vidy presné urcena. Ddle budou na zdkladé platného znéni stavebniho zdkona provéreny vsechny
nezastavitelné plochy a bude stanoveno, ve kterych plochdch je vylouceno umistovdni staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro licely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Bude provéreno stanoveni podminek prostorového
uspordddni, vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby,
charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkil a intenzity jejich
VyuZiti).

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vei'ejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

UP Odrava vymezuje veiejné prospéiné stavby, vefejné prosp&snd opatieni a plochy pro asanace, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Vefejn¢ prospésné stavby D3 (cyklostezka Cheb-Sokolov — rozvojové
plochy MO-D1, DO-D3) a D5 (otocka autobusu u Dobrose — rozvojova plocha DO-D1) byly realizovany. Vetejné
prospésné stavby D1, D2, D7 a D8 (plochy dopravni infrastruktury OB-D1, OB-D2, PO-D2 a PO-D3) odpovidaji
trase vefejné prospéiné stavby D07 (prelozka silnice I/21 v prostoru Jesenice) ze ZUR KK, neodpovidaji viak
pozadavku ZUR KK, aby pro VPS dopravni infrastruktury byl v tzemnim plinu vymezen koridor. Vefejné
prospé&iné stavby D44, E07, P05 ze ZUR KK nejsou v UP Odrava obsaZeny. Veiejné prospéina opatfeni k zaloZeni
vymezenych prvki USES X2.2. (X2.2.1, X2.2.2., X2.2.3. a X2.2.4.) s moznosti vyvlastnéni odpovidaji ¢istem
vefejné prospésnych opatfeni US4, U112 a U590 ze ZUR KK. Regiondlni biokoridor 996 Lazansky les — Trpes
jako vefejné prosp&iné opatteni U591 neni v UP Odrava vymezen.



Zménou UP budou provéreny vSechny stavby a opatieni s moznosti vyvlastnéni s ohledem na jejich potiebu a jejich
realizaci. Zména UP zapracuje veiejné prospésné stavby, resp. koridory pro umisténi téchto staveb, a veiejné
prospésnd opatieni dle ZUR KK. Verejné prospéiné stavby, pro néz zména UP vymezi koridor, a vefejné prospésnd
opatreni budou navrhovdny pouze s moZnosti vyvlastnéni.

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo

UP Odrava vymezil vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéind opatieni, které dle § 101 stavebniho zikona ve
znéni platném v dobé vydani UP Odrava zafadil do skupiny s ptedkupnim pravem. Pravé toto vymezen{ se ukazalo
nejvétsim problémem pii uplatiiovani UP Odrava. Predkupni pravo vtomto rozsahu vyznadené v Katastru
nemovitosti nadmérné zatéZovalo vlastniky pozemkil.

Dne 19. 09. 2012 byla schvélena novela stavebniho zdkona, s d¢innosti ode dne 01. 01. 2013, kterd krom¢ dalSich
zmén zasadné prehodnotila ustanoveni § 101 stavebniho zdkona tykajici se vyctu zdleZitosti, pro které lze vymezit
v izemné pldnovaci dokumentaci predkupni pravo.

Na zdklad¢ ustanoveni ¢l. II Pfechodnd ustanoveni bodu 9. novely stavebniho zdkona, které se dotyka vydanych
uzemnich planti nebo regulacnich planti s vymezenym piedkupnim pravem, zaslala obec Odrava piislusnému
katastralnimu tfadu ndvrh na vymaz ptedkupniho prava, které je v rozporu s novelou stavebniho zdkona. Pfedkupni
pravo k pozemkiim uréenym pro vefejné prospé$né opatfeni a predkupni pravo k pozemklim urcenym pro vefejné
prospéSnou stavbu, pro kterou postaci ziizeni v€cného bifemene (liniové stavby vefejné technické infrastruktury),
bylo vymazano.

Veftejné prospeésné stavby D3 a D5 byly realizovany. Vetejné prospesné stavby D1, D2, D7 a D8, které odpovidaji
trase vetejné prospésné stavby D07 (prelozka silnice I/21 v prostoru Jesenice) budou nahrazeny koridorem pro VPS
dopravni infrastruktury, kterd bude navrZena pouze s moznosti vyvlastnéni (viz ptedchozi kapitola).

Zménou UP bude opraveno vymezeni piedkupniho prdva na zdkladé podkladii predanych katastrdlnimu tiradu.
Predkupni prdavo k pozemkiim urcenym pro verejné prospésné opatieni a predkupni prdvo k pozemkiim urcenym
pro verejné prospésnou stavbu, pro kterou postaci zrizeni vécného bremene (liniové stavby verejné technické
infrastruktury), bude z UP Odrava vymazdno. Vymezeni predkupniho prdva ponechané po této redukci bude
provéreno s ohledem na realizaci nekterych verejné prospéesnych staveb (viz predchozi kapitola) a aktudlni potiebu
vymezeni predkupniho prdva (rozsah bude konzultovdn s obci Odrava). U verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni prdvo, bude uvedeno, v ¢i prospéch je predkupni prdvo zrizovdno,
Jjakych parcelnich cisel pozemkii se tykd a jakého katastrdlniho tizemd.

9. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

UP Odrava vymezuje plochy rezerv R1 a RS pro plochy vyroby — lehky primysl - VL, R2 pro plochy smiSené
obytné venkovského typu - SV, R3 pro vefejné prostranstvi s centralni mistni komunikaci — PVk a R4 pro plochu
bydleni individualniho venkovského typu — BV, vie v k.t Obilna. Dle UP Odrava mohou byt tizemni rezervy do
zastavitelnych ploch pievedeny fadnou zménou UP, a to pouze v pifpadé vyuZiti viech dosud vymezenych
zastavitelnych ploch piislusnych funkci v dané lokalité, k ¢emuZz dosud nedoslo. Plochy rezerv nebudou tedy
zménou UP pievadény na plochy zastavitelné. V pifpadé zachovani ploch rezerv v UP Odrava je tieba napravit
chybu v zakresleni plochy tzemni rezervy R1 urcené pro plochu vyroby, kterd byla zakreslena nad rdmec
stanovisek a pfipominek uplatnénych v pribéhu projednéni UP Odrava. Plocha tizemni rezervy R1 chybné zasahuje
a7 ksidlu Obilnd a pifmo sousedi splochami vymezenymi UP Odrava jako plochy bydleni (SV, BV).
Dokumentace byla stouto chybou vyddna stim, 7e¢ do doby projednani zpriavy o uplatiovani UP Odrava
zastupitelstvo obce zastavilo udélovani souhlasti se zménami UP Odrava mimo téch, na kterych by byl veiejny
zajem. To branilo otevieni rezervy. V usneseni ¢. 164 ze dne 21. 09. 2013, kterym zastupitelstvo obce projednalo



a schvalilo II. dpravu ndvrhu UP Odrava, zdroven stanovilo, Ze pfi dal$i zméné UP Odrava bude upravena tizemni
rezerva R1 z divodu, Ze je zakreslena nad ramec poZadavkid Zastupitelstva obce Odrava.

Zménou UP bude provéiena ticelnost zachovdni ploch rezerv RI-RS. V pFipadé zachovdni bude upravena plocha
R1 dle podkladii a poZadavkii obce Odrava (édst rezervy R1 sousedici primo se sidlem Obilnd bude prevedena do
tizemni rezervy pro bydleni).

10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti dzemni studii podminkou
pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro porizeni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat
o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

UP Odrava takové plochy a koridory nevymezuje, v priibéhu uplatiiovani nevyplynula potieba zmény.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu

UP Odrava takové plochy a koridory nevymezuje, v priibéhu uplatiiovani nevyplynula potieba zmény.
12. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

V UP Odrava je rozvoj obce feSen v jedné etapé bez udani Easového horizontu, v priib&hu uplatiiovani nevyplynula
potifeba zmény.

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

UP Odrava takové stavby nevymezuje, v priibéhu uplatitovani nevyplynula potfeba zmény.
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14. Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni iizeni podle § 177 odst. 1 stavebniho zakona

UP Odrava vymezuje zastavitelnou plochu OD-S3, pro kterou nelze uplatnit zkricené Fizeni podle § 177 odst. 1
stavebniho zdkona. Plocha nebyla dosud vyuZita.

Zménou UP bude tato kapitola vypusténa. Po novele stavebniho zdkona neni jiz vymezovdni téchto ploch obsahem
tizemniho pldnu.

B. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou piisobnosti (déle jen ,,UAP ORP*) Cheb byly vydéany 31. 12. 2008
a nasledné aktualizovany k 31. 12. 2010 a k 31. 12. 2012. UAP pro tizemi obce identifikovaly tento problém
k feseni: chybi COV, kanaliza¢ni sit’ nenf napojena na COV. Tento problém je jiz v UP Odrava feSen, v sou¢asné
dobg je kanalizace realizovana, na stavbu COV je vyddno stavebni povoleni.

Podstatnou zménou v limitech je nafizenim vlddy ¢. 371/2009 Sb. ze dne 26. 10. 2009 vyhl4dSend evropsky
vyznamnd lokalita Ramena Ohfte, kterd zasahuje na tizemi obce Odrava.

Z kontroly dle podkladdi pro rozbor udrZitelného rozvoje tizemi bylo zjisténo, Ze v limitech uvedenych v UP
Odrava déale chybi pamdtny strom Mostovsky dub, vodohospodafsky zranitelnd oblast (k.0 Odrava, Mostov,
Dobrose), CHOPAYV - chranéné oblasti pfirozené akumulace vody Chebska panev a Slavkovsky les.

Zménou UP bude doplnéna do dokumentace evropsky vyznamnd lokalita Ramena Ohfe a dal$i chybéjici limity.



C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem,

V soucasné dobé je platnym dokumentem Politika tizemniho rozvoje (dale jen ,,PUR*) CR 2008, schvélena Vlidou
CR dne 20. 07. 2009 usnesenim ¢&. 929. ZUR KK byly vydény usnesenim ZK & 223/09/10 ze dne 16. 09. 2010,
tedy aZz po vydani UP Odrava, a tizemni pldn s nimi musi byt uveden do souladu. Na zikladé usneseni ZK
&. 275/08/12 ze dne 13. 09. 2012 bylo zahajeno potizeni aktualizace &asti ZUR KK. Dle zpravy o uplatitovani ZUR
KK se v misté neuvaZuje se zménou koncepce feseni a dle piflohy zpravy o uplatiiovani ZUR KK obec Odrava
neuplatnila v pritb&hu pifpravy, zpracovavani a projedndvéni Zadné navrhy na aktualizaci ZUR KK.

Z PUR CR 2008 vyplyvi, 7e feSené tizemi se nenachdzi v rozvojové ani specifické oblasti a tizemi neni dot&eno
74dnymi koridory ani plochami dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Uzemim prochazi
rozvojové osa republikového vyznamu OS7. Z uptesnéni v ZUR KK vyplyva, Ze spravni tizemi obce Odrava je
vlivem této osy dotCeno. Zatazenim do této osy se piedpoklddd rozvoj tizemi a potfeba zastavitelnych ploch,
kterych je dle vyhodnocent v kapitole D. vymezen dostatek. Lze konstatovat, Z¢ UP Odrava je v souladu s PUR CR
2008.

ZUR KK dile v ndvaznosti na nadregiondlni osu OS7 vymezuji nadmistni rozvojovou osu regionlniho vyznamu
OR2: Cheb — Lazné KynZvart — Maridnské Lazné a obsahuji podminky pro rozhodovini o zménidch v dzemi
v nadregiondlnich rozvojovych osich. Obec Odrava bude touto osou dotéena prakticky aZ po realizaci prelozky
silnice 1/21.

ZUR KK vymezuji v izemi obce Odrava (k.d. Obilnd a Potocisté) specifickou oblast zemé&d¢€lstvi SZ3 (Chebsko)
a pozaduji zajiSténi tizemnich predpokladi pro stabilizaci a rozvoj zemedélské ¢innosti, propojeni hospodarskych
aktivit s nabidkou sluZeb v oblasti rekreace a koordinaci vyuZiti izemi v piipadé¢ lokalizace novych velkoplosnych
sportovnich a sportovné rekrea¢nich zaiizeni. V UP Odrava jsou plochy vhodné pro zem&délstvi vymezeny pifmo
jako plochy zemédé€lské NZ nebo jako plochy smiSené nezastavéného tizemi NSzx zemédelské smiSené s dalsi
funkci. VSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby byly fadné projedndny s orgdnem ochrany ZPF.

ZUR KK vymezuji v tizemi obce Odrava vefejné prosp&iné stavby: D07, D44, E07, P05 a vefejné prosp&snd
opatteni: U54, U112, U590, U591.

C. 1. Vei'ejné prosp&né stavby feSené v ramci ZUR KK tykajici se spravniho tizemi obce Odrava:
D07; D44; E07; P05

D07 — prelozka silnice I/21 v prostoru Jesenice

Se zamérem pielozky I/21 se v UP Odrava uvaZuje, je viak nyni vymezena jako stavba dopravni infrastruktury,
resp. stavby OB-D1, OB-D2, PO-D2 a PO-D3, nikoli jako koridor.

Zména UP vymezi, v koordinaci se zpracovdvanymi ndvrhy UP Tuiany a UP Cheb, koridor pro dopravni
infrastrukturu v celkové sirce 300 m (nebo v proménné Sirce na zdkladé zpracované studie), kde bude pldnovand
preloZka silnice I/21 umisténa.

D44 - pielozka silnice 11/606 v prostoru Lipoltova (v souvislosti s realizaci R6)
Zamér prelozky silnice II/606 v prostoru Lipoltova neni v UP Odrava zapracovan.

Zména UP provéri, zda prelozka silnice 11/606 zasahuje do spravniho tizemi obce Odrava, v pripadé kladného
vysledku vymezi, v koordinaci se zpracovdvanym ndvrhem UP Tuiany, koridor pro dopravni infrastrukturu
v celkové Sirce 200 m, kde bude pldnovand preloZka silnice 11/606 umisténa.

E07 - vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov -TR Jindfichov



Zamér vystavby vedeni VVN 110 kV neni v UP Odrava zapracovan.

Zména UP vymezi, v koordinaci se zpracovdvanym ndvrhem UP Turany, koridor pro technickou infrastrukturu
v celkové Sirce 200 m, kde bude pldnovand stavba vedeni VVN 110 kV umisténa.

P05 — zamér vystavby VTL plynovodu Dobrose-Navrsi
Zamér vystavby VTL plynovodu Dobrose-Navrsi neni v UP Odrava zapracovan.

Zména UP vymezi, v koordinaci se zpracovdvanym ndvrhem UP Tufany, koridor pro technickou infrastrukturu
v celkové sitce 200 m, kde bude pldanovand stavba VTL plynovodu DobroSe-Ndvrsi umistena.

C. 2. Vefejné prosp&na opatieni feSena v ramci ZUR KK tykajici se spravniho tzemi obce
Odrava: U54; U112; U590; U591

US54 — 1162 Trpes — regiondlni biocentrum k vymezeni

UP Odrava tento prvek USES vymezuje jako regiondlni biocentrum funkéni, lokalizace odpovidd ZUR KK, a jako
opatfeni k ochrané nebo rozvoji pifrodniho dédictvi — vymezeni prvki USES X2.1. s moZnosti uplatnéni
predkupniho préva, které bylo po novele stavebniho zdkona vymazano z katastru nemovitosti.

Zménou UP budou provéreny pozadavky na prostorovou a funkcni regulaci stanovené pro vymezovdni prvkii USES
regiondlni tirovné k vymezeni v ZUR KK. V pripadé nezménéného vymezeni bude vypusténo vymezeni regiondlniho
biocentra jako VPO, nebot se jednd o funkcéni prvek USES. V pripadé doplnéni regiondlniho biocentra cdsti
k zaloZeni, bude tato cdst vymezena jako VPO pouze s moZnosti vyvlastnéni.

U112 — 40 Amerika-Svato$ské skdly — nadregiondlni biokoridor

UP Odrava tento prvek USES vymezuje jako nadregiondlni biokoridor funkéni - vodni a nivni osu, lokalizace
odpovidd ZUR KK, a ochrannou zénu, a jako opatieni k ochrané nebo rozvoji piirodniho dédictvi — vymezeni
prvki USES X2.1. s moZnosti uplatnéni piedkupniho prava. Jeho &ast nad Mostovem vymezuje jako VPO
k zaloZeni vymezenych prvki USES X2.2.1 s moznosti vyvlastnéni a zaroveii s moZnosti uplatnéni predkupniho
prava. Predkupni prdvo bylo po novele stavebniho zdkona vymazano z katastru nemovitosti.

Zménou UP budou provéieny poZadavky na prostorovou a funkcni regulaci, zejména na $ifku ochranné zény,
stanovené pro vymezovdni nadregiondlnich biokoridorii v ZUR KK. V piipadé nezménéného vymezeni bude
vypusténo vymezeni nadregiondlniho biokoridoru jako verejné prospéiného opatieni pro jeho funkéni édst. Cdst
nadregiondlniho biokoridoru k zaloZeni bude vymezena jako VPO pouze s moznosti vyvlastnéni.

U590 — 995 Trpes-K 40 - regiondlni biokoridor k vymezen{

UP Odrava tento prvek USES vymezuje jako regionalni biokoridor nefunkéni, lokalizace odpovidd ZUR KK,
a jako opatieni k ochrané nebo rozvoji pifrodniho dédictvi — vymezeni prvkit USES X2.1. s moZnosti uplatnéni
pfedkupniho prava. Jeho ¢asti nad Odravou, u Obilné po pravé strané feky Odravy a u Obilné po levé strané feky
Odravy vymezuje jako vefejné prosp&nd opatieni k zaloZeni vymezenych prvkit USES X2.2.2., X2.2.3. a X2.2.4.
s moznosti vyvlastnéni a zdrovenl s moZnosti uplatnéni predkupniho prdva. Predkupni prdvo bylo po novele
stavebniho zdkona vymazéno z katastru nemovitosti.

Zménou UP budou provéreny pozadavky na prostorovou a funkcni regulaci stanovené pro vymezovdni prvkii USES
regiondlni tirovné k vymezeni v ZUR KK. V pripadé nezménéného vymezeni bude vypusténo vymezeni regiondlniho
biocentra jako VPO pro jeho funkcni cdst. Cdsti regiondlniho biokoridoru k zaloZeni budou vymezeny jako VPO
pouze s moZnosti vyvlastneéni.

US91 - 996 Lazansky les — Trpes - regiondlni biokoridor k vymezeni



UP Odrava tento prvek USES nevymezuje.

Zménou UP bude provéfeno, v koordinaci se zpracovdavanym ndavrhem UP Tufany, zda tento prvek USES zasahuje
do sprdavniho tizemi obce Odrava. V pripadé kladného vysledku bude vymezen v souladu s poZadavky na
prostorovou a funkcni regulaci stanovenymi pro vymezovdni prvkii USES regiondlni iirovné k vymezeni v ZUR KK.
Cdsti regiondiniho biokoridoru k zaloZeni budou vymezeny jako VPO pouze s moZnosti vyvlastnént.

D. Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Plochy bydleni, plochy smiSené, plochy obfanského vybaveni a plochy vyrobni byly vyuZity pouze minimalné
nebo viibec a neni proto prokdzana potfeba vymezeni ploch novych. Vzhledem k zdmérim na vymezeni novych
zastavitelnych ploch je zdroveii navrzeno vypusténi ¢i dprava nékterych ploch nyni v UP Odrava vymezenych.

Vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch v jednotlivych katastrdlnich dizemich:

k.i. ODRAVA

Plocha m’ vyuZito m’ vyuZito %
Plochy bydleni

OD - Bl 22038 0 0
OD - B2 3672 0 0
Celkem 25710 0 0
Plochy ob¢anského vybaveni

OD - 01 1656 0 0
Celkem 1656 0 0
Plochy vyrobni

OD - V2 9288 0 0
Celkem 9288 0 0
Plochy verejnych prostranstvi

OD - P2 1812 0 0
OD -P3 2413 0 0
Celkem 4225 0 0
Plochy smiSené obytné

OD — S2* 2160 0 0
OD - S3 21416 0 0
OD - S4 1950 0 0
Celkem 25526 0 0
Plochy technické infrastruktury

OD -T1 602

Celkem 602

* - plocha prestavby

V k.d. Odrava vymezuje UP Odrava rozvojové plochy pro bydleni OD-B1 a OD-B2 o celkové vyméie 2,5710 ha,
plochu obcanského vybaveni OD-O1 o vyméie 0,1656 ha, plochu vyrobni OD-V2 o vyméfe 0,9288 ha, plochy
vetejnych prostranstvi OD-P2 a OD-P3 o celkové vyméte 0,4225 ha, plochy smiSené obytné OD-S2 — OD-S4
o celkové vymeéte 2,5526 ha a plochy technické infrastruktury OD-T1 o vyméfe 0,0602 ha. Z celkové vyméry
rozvojovych ploch pro uvedené funkce je vyuzito 0 %. Na stavbu COV je vydano stavebni povoleni na zdkladé
tizemniho rozhodnuti vydaného pied vydanim UP Odrava. Plocha OD-T1 bude vymezena dle dokumentace pro
stavebni povoleni.



k.ii. OBILNA

Plocha m’ vyuzito m* vyuZito %
Plochy bydleni

OB - Bl 11143 0 0
OB - B2 12289 0 0
Celkem 23432 0 0
Plochy rekreace

OB -RI1 374 374 100
Celkem 374 374 100
Plochy vyrobni

OB -V1 162646 0 0
Celkem 162646 0 0
Plochy smiSené obytné

OB - S1 12018 0 0
Celkem 12018 0 0
Plochy technické infrastruktury

OB-TI1 602 0 0
Celkem 602 0
Plochy dopravni infrastruktury

OB -DI1 16538 0 0
OB - D2 593 0 0
OB - D3 9354 0 0
Celkem 26485 0 0

V k.i. Obilnd vymezuje UP Odrava rozvojové plochy pro bydleni OB-B1 a OB-B2 o celkové vyméfe 2,3432 ha,
plochu rekreace OB-R1 o vyméie 0,0374 ha, plochu vyrobni OB-V1 o vyméie 16,2646 ha, plochu smiSenou
obytnou OB-S1 o vyméfe 1,2018 ha, plochu technické infrastruktury OB-T1 o vyméie 0,0602 ha a plochy dopravni
infrastruktury OB-D1 - OB-D3 o celkové vyméie 2,6485 ha. Z uvedenych rozvojovych ploch je vyuZita pouze
zastavitelnd plocha OB-R1, rozvojové plochy rekreace jsou tedy v k.i. Obilnd vyuZity na 100%, z celkové vyméry
rozvojovych ploch pro ostatni funkce je vyuzito 0 %.

k.a. MOSTOV

Plocha m’ vyuzito m* vyuZzito %
Plochy bydleni

MO - Bl 1217 0 0
MO - B2 2009 0 0
MO - B3 6086 0 0
Celkem 9312 0 0
Plochy obéanského vybaveni

MO - 01 28093 0

MO - 02 6163 0 0
Celkem 34256 0 0
Plochy dopravni infrastruktury

MO - D1* | 7060 7060 100
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MO -D2 2568 0 0

Celkem 9628 7060 73
* - plocha prestavby

V k.ii. Mostov vymezuje UP Odrava rozvojové plochy pro bydleni MO-B1 — MO-B3 o celkové vyméie 0,9312 ha,
plochy obcanského vybaveni MO-O1 a MO-02 o celkové vyméte 3,4256 ha a plochy dopravni infrastruktury
MO-D1 a MO-D2 o celkové vyméfe 0,9628 ha. Z uvedenych rozvojovych ploch je vyuZita pouze piestavbova
plocha MO-D1 - cyklostezka Cheb-Sokolov. Z celkové vyméry rozvojovych ploch dopravni infrastruktury je
vyuZito 73%, z celkové vymeéry rozvojovych ploch pro ostatni funkce je vyuZito 0 %. Vzhledem k minimalnimu
vyuziti navrzenych ploch, které dokazuje jejich nadhodnoceny rozsah neodpovidajici pfirozenému vyvoji
a potfebam, doporucuje potizovatel provéfit redukci zastavitelnych ploch, zejména rozsahlé plochy MO-O1.

k.6. DOBROSE

Plocha m’ vyuZito m’ vyuZito %
Plochy bydleni

DO — B1(¢dst *) 15239 5291 35
DO -B2 * 3554 1189 33
DO - B3 22253 0 0
DO - B4 13622 0 0
Celkem 54668 6480 11
Plochy verejnych prostranstvi

DO - P1 504 0 0
Celkem 504 0 0
Plochy smiSené obytné

DO - S1 16332 0 0
Celkem 16332 0 0
Plochy dopravni infrastruktury

DO - D1 776 776 100
DO - D2 3083 0 0
DO -D3 * 3247 3247 100
Celkem 7106 4023 57

* - plocha prestavby

V k.i. Dobrose vymezuje UP Odrava rozvojové plochy pro bydleni DO-B1 — DO-B4 o celkové vyméte 5,4668 ha,
plochu vetejnych prostranstvi DO-P1 o vyméte 0,0504 ha, plochu smiSenou obytnou DO-S1 o vyméie 1,6332 ha
a plochy dopravni infrastruktury DO-D1 — DO-D3 o celkové vyméie 0,7106 ha. Z uvedenych rozvojovych ploch
jsou ¢éasteéné vyuZity pouze zastavitelné a prestavbové plochy DO-B1 a DO-B2, z celkové vyméry rozvojovych
ploch bydleni je vyuzito 11%. Ddle jsou vyuZity plochy dopravni infrastruktury DO-D1 a DO-D3, z celkové
vyméry rozvojovych ploch dopravni infrastruktury je vyuZito 57%, z celkové vymeéry rozvojovych ploch pro
ostatni funkce je vyuZito 0 %. Vzhledem k minimdlnimu vyuZiti navrZenych ploch, které dokazuje jejich
nadhodnoceny rozsah neodpovidajici pfirozenému vyvoji a potfebam, doporucuje pofizovatel provéfit redukci
zastavitelnych ploch zejména v jiZni ¢asti sidla — zastavitelné plochy DO-B3, DO-B4 a DO-S1.
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k.i. POTOCISTE

Plocha m’ vyuzito m* vyuZito %
Plochy bydleni

PO - Bl 10460 2292 22
PO - B2 50157 0 0
PO — B3 29181 0 0
Celkem 89798 2292 3
Plochy ob¢anského vybaveni

PO - Ol 19596 0 0
PO -02* 120955 0 0
PO - 03 51684 51684 100
Celkem 192235 51684 27
Plochy verejnych prostranstvi

PO - P1 1014 0 0
PO — P2 6774 0 0
PO — P3 2910 0 0
PO - P4 1181 0 0
Celkem 11879 0 0
Plochy smiSené obytné

PO - S1 17431 0 0
Celkem 17431 0 0
Plochy dopravni infrastruktury

PO — D2 998 0 0
PO - D3 300 0 0
Celkem 1298 0 0

* - plocha prestavby

V k.. Potogisté vymezuje UP Odrava rozvojové plochy pro bydleni PO-B1 — PO-B3 o celkové vyméie 8,9798 ha,
plochy ob¢anského vybaveni PO-O1 — PO-O3 o celkové vyméte 19,2235 ha, plochy vefejnych prostranstvi PO-P1
— PO-P4 o celkové vyméie 1,1879 ha, plochu smiSenou obytnou PO-S1 o vyméte 1,7431 ha a plochy dopravni
infrastruktury DO-D2 a DO-D3 o celkové vymeéie 0,1298 ha. Z uvedenych rozvojovych ploch je ¢astecné vyuZita
pouze zastavitelnd plocha PO-B1, z celkové vyméry rozvojovych ploch bydleni jsou vyuzita 3 %. Déle je vyuZita
plocha ob¢anského vybaveni PO-O3 — sportovni aredl Kartarena Ypsilonka, z celkové vyméry rozvojovych ploch
obcanského vybaveni je vyuZito 27%, procentudlni vyuZiti ploch je vSak zkresleno rozsdhlou zatim nevyuZitou
ptestavbovou plochou byvalého vojenského aredlu PO-02. Z celkové vymeéry rozvojovych ploch pro ostatni funkce
je vyuZito 0 %. Vzhledem k minimalnimu vyuZiti navrZzenych ploch, které dokazuje jejich nadhodnoceny rozsah
neodpovidajici pfirozenému vyvoji a potfebdm, doporucuje pofizovatel provéfit redukci zastavitelnych ploch
zejména v jizni ¢asti sidla — zastavitelné plochy PO-S1, PO-O1, PO-P1, PO-P2, PO-B2 a PO-B3.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény,

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce (vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu Kk sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury);

1. urbanisticka koncepce (poZzadavky zejména na provéfeni plosného a prostorového uspoiradani
zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch)
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Budou zapracovéany zmény, ke kterym doslo v pribéhu uplatiiovani UP Odrava:

1) bude aktualizovdno zastavéné tizemi dle sou€asného stavu,

2) bude provéteno zatazeni ploch OB-R1, DO-D1, PO-03, MO-D1 a DO-D3 a ¢4sti ploch DO-B1, DO-B2
a PO-B1 do ploch stabilizovanych,

3) zastavitelnd plocha OD-T1 bude vymezena dle platnych rozhodnuti stavebniho tfadu,

4) bude provéfeno zatfazeni jiZz vyuZité zastavitelné plochy OB-R1 do stabilizovanych ploch BV —
pozadavek obce Odrava,

5) bude provéieno zatazeni usedlosti Obilnd €.p. 6 do stabilizovanych ploch BV (nyni stabilizovana plocha
RI) — poZadavek obce Odrava,

6) bude provéteno zatazeni p.p.¢. 560/25 a Casti p.p.C. 560/1, k.. Potociste, do stabilizovanych ploch BV

(nyni stabilizovand plocha RI) — pozadavek obce Odrava,

Budou provéfena redukce zastavitelnych ploch, vzhledem k minimalnimu vyuZiti v UP Odrava navrZenych ploch:

7) bude provéfena uprava rozsahu ¢i vypusSténi ploch PO-S1, PO-O1, PO-P1, PO-P2, PO-B2, PO-B3,
DO-B3 a DO-S1,
8) bude provéteno vypusténi ploch DO-B4 a MO-O1.

Zménou UP budou upraveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti tak, Ze:

9) bude urceno pouze jedno hlavni vyuZiti,

10) bude piehodnoceno pouZiti a definice podminecné piipustnych vyuZiti. Jako podminka nebude uvadén
souhlas dotéeného orgdnu — uvedené podminky budou vécné nikoli procesni. Podminka bude vzdy
pfesné urcena,

11) budou provéfeny vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a bude stanoveno, ve
kterych plochéch je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ticely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

12) bude provéieno stanoveni podminek prostorového uspotfddani, vCetné zakladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (napiiklad vysSkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni
rozmez{ vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti).

Budou provéteny poZzadavky na zmény, které k provéteni doporucilo zastupitelstvo obce:

13) lokalita v ndvaznosti na sportovni aredl Kartarena — pozadavek Kartarena s.r.o. na vymezeni zastavitelné
plochy pro OV — obcanské vybaveni sport na ¢asti p.p.¢. 106/5, k.i. PotociSt€ — zdmér rozsifit jiZ
vyuzitou plochu PO-O3,

14) lokalita vychodné od Odravy — pozadavek p. Radka Behiny na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni
na p.p.¢. 113/10, k.i. Odrava — parcela se nachazi pii komunikaci, pfes kterou navazuje na zastavitelnou
plochu OD-B1,

15) lokalita zastavitelné plochy OD-S3 v k.i. Odrava — pozadavek p. Petra Housky na zmenSeni zastavitelné
plochy OD-S3 na max. 0,5 ha s tim, Ze zmenSend zastavitelnd plocha bude vymezena dle poskytnutych
podkladti v ndvaznosti na nemovitosti Zadatele,

16) lokalita prestavbové plochy DO-B1 — pozadavek p. Evy Zoltdrové na zruseni plochy asanace u p.p.¢. 3/8
a 3/10, k.a. Dobrose,

17) lokalita ptestavbové plochy DO-B1 — zdpadni ¢ast — poZadavek obce Odrava vymezit dle stavu jako
zahridkatskou kolonii vzhledem ke $patnému piistupu,

18) lokalita stabilizované plochy PVz — p.p.€. 179/2 a ¢asti p.p.€. 179/4, k.d. Obilnd — poZadavek Ing. Pavly
Satkové na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni BV — lokalita v zastavéném tizemi navazuje na
stabilizovanou plochu BV, v ochranném pdsmu lesa.

2. koncepce verejné infrastruktury (zejména poZadavky na provéreni uspoiadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén),

Budou zapracovéany zmény, ke kterym doslo v pribéhu uplatiiovani UP Odrava:

19) koncepce vodniho hospoddistvi bude aktualizovdna vzhledem k realizované kanaliza¢ni siti a COV
v Odrave,

13



20) bude stabilizovana cyklostezka Ohie, Cheb-Sokolov v realizovaném rozsahu, tedy i ¢ast v UP Odrava
nyni nevymezena (ptes feku Ohti smé€rem do Nebanic v plochach smiSenych nezastavéného tizemd).

Zména UP zapracuje, v koordinaci se zpracovavanymi navrhy UP Cheb a UP Tufany, zaméry ze ZUR KK:

z Morv z Mrw

21) vymezi koridor pro dopravni infrastrukturu v celkové Sifce 300 m (nebo v proménné Sifce na zaklade
zpracované studie) pro stavbu pielozky silnice I/21 v prostoru Jesenice oznatené v ZUR KK jako
vefejné prospeésnd stavba DO7. Podkladem pro vymezeni koridoru bude zpracovand studie "Ptelozka
silnice I/21 Cheb-hrdz Jesenické prehrady" (Pragoprojekt, a.s., 06/2001). Po projedndni studie byla
k dalf piipravé jako vyslednd varianta doporuéena "upravend varianta C1". Site koridoru (dle ZUR KK
300 m) mtze byt dle této studie zpfesnéna a mize byt promeénnd. Koridor bude zahrnovat silni¢ni stavbu
silnice 1/21 i vSechny souvisejici objekty a zafizeni, které jsou soucdsti stavby ptelozky. "Upravena
varianta C1" bude osou vymezeného koridoru a v nejuzsich mistech Sifka koridoru neklesne pod Sitku
budouciho OP silnice I. tfidy, tzn. 50 m na obé€ strany od osy komunikace,

22) provéii, zda pielozka silnice I1/606 v prostoru Lipoltova oznateni v ZUR KK jako veiejné prosp&sna
stavba D44 zasahuje do spravniho tizemi obce Odrava. V piipadé kladného vysledku vymezi koridor pro
dopravni infrastrukturu v celkové §ifce 200 m, piipadné jej na zdklad€ charakteru izemi zpfesni,

23) vymezi koridor pro technickou infrastrukturu v celkové Sitce 200 m pro stavbu vedeni VVN 110 kV —
propojeni mezi TR Drmoul a stdvajici trasou propojeni TR Vitkov -TR Jindfichov ozna¢ené v ZUR KK
jako vetejné prospésnd stavba E0Q7, pfipadné jej na zdklad¢ charakteru tzemi zptesni,

24) vymezi koridor pro technickou infrastrukturu v celkové §ifce 200 m pro stavbu VTL plynovodu
Dobroge-Navrii oznaéené v ZUR KK jako vefejné prospdsnd stavba P05, pifpadné jej na zdkladé
charakteru dzemi zptesni.

3. koncepce uspoi‘adani krajiny (zejména pozadavky na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného tzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),

Z hlediska ochrany piirody a krajiny bude zména UP respektovat stavajici prvky USES, pamétné stromy,
vyznamné krajinné prvky ze zdkona i registrované i dalsi krajinnou zelenl. Nov¢ zastavitelné plochy budou
navrhovdany mimo tyto prvky.

Zménou UP budou provéieny pozadavky na prostorovou a funkéni regulaci prvkd USES stanovené pro
vymezovani nadregionalnich a regionalnich prvkit USES v ZUR KK u prvki, které UP Odrava vymezil jesté pred
vydanim ZUR KK:

25) 1162 Trpes§ — regiondlni biocentrum,

26) 995 Trpes-K 40 — regiondlni biokoridor,

27) 40 Amerika-SvatoSské skdly — nadregiondlni biokoridor — provéfit zejména Sitku ochranné zény a jeji
rozsah v celém spravnim tzemi.

Zménou UP bude déle provéieno, v koordinaci se zpracovavanym navrhem UP Tutany, zda chybéjici prvek USES
zasahuje do spravniho tzemi obce Odrava:

28) 996 Lazansky les — TrpeS - regiondlni biokoridor k vymezeni. V piipadé¢ kladného vysledku bude
vymezen v souladu s poZadavky na prostorovou a funkéni regulaci stanovenymi pro vymezovani prvka
USES regiondlni turovné k vymezeni v ZUR KK.

Zménou UP budou upraveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v nezastavéném tizemi
s ohledem na ustanoveni § 18 stavebniho zdkona — viz body 11) a 12).

Z hlediska ochrany zemédé&lského paidniho fondu zména UP:

29) navrhne nové zastavitelné plochy v ndvaznosti na soucasnou zastavbu v izemi tak, aby co nejméné
narusovaly organizaci zeméd¢€lského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci,

30) bude zemédélskou ptdu L. a I tfidy ochrany vyuzivat pro nezeméd¢lské vyuZiti pouze v pripadech, kdy
zamér vyzadujici odnéti zemédelské pudy ze ZPF nelze uskutecnit na ptdach III., IV. nebo V. tiidy
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ochrany, a toto fadn¢ odtivodni,

31) vyhodnoti pfedpoklddané disledky navrhovaného feSeni na ZPF v souladu s ustanovenimi § 4 a § 5 odst.
1 zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpist,
asustanovenim § 3 vyhldSky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského ptdniho fondu, a jeji piilohou €. 3 aza pouZiti Spolecného metodického doporuceni
Odboru tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostiedi MZP

(aktualizace srpen 2013).

Z hlediska ochrany pozemki uréenych k pInéni funkce lesa zména UP:
32) vyhodnoti pfedpokladané dtisledky navrhovaného feseni na PUPFL.

Z hlediska ochrany nerostnych surovin:

33) zména UP bude respektovat pfi vymezovéni rozvojovych ploch limity tizemi a bude navrhovat fesen,
kterd jsou z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi a dalSich zdkonem chrédnénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi, avSak s ohledem na rozsah vyhradniho loZiska hnédého uhli Odravska panev, které
na spravni dzemi obce Odrava zasahuje pouze svou okrajovou ¢asti, nebude pokud moZno omezovan
rozvoj obce. V piipadé ndvrhu zastavitelnych ploch v ploSe vyhradnich loZisek nerostnych surovin bude
zména UP obsahovat odivodnéni jednotlivych lokalit z hlediska ochrany nerostného bohatstvi (dle § 15
odst. 1 horniho zdkona), tedy odivodnéni pfevahy jiného obecného zdjmu nad ochranou a vyuZitim
nerostného bohatstvi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude nutno
proveérit,

Zménou UP:
34) bude provéfena ticelnost zachovani ploch rezerv R1-RS.

V ptipadé zachovéni ploch rezerv zména UP:
35) upravi plochu R1 dle podkladd a pozadavki obce Odrava (¢ast rezervy R1 sousedici pifimo se sidlem
Obilné bude prevedena do tzemni rezervy pro bydleni).

¢) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni pravo,

Zménou UP:

36) bude opraveno vymezeni piedkupniho prava na zdklad¢ podkladii piedanych katastrdlnimu udfadu.
Predkupni pravo k pozemkiim urcenym pro vefejné prospesné opatieni a predkupni pravo k pozemkiim
uréenym pro vefejné prospé€$nou stavbu, pro kterou postaci ziizeni v€cného bfemene (liniové stavby
vefejné technické infrastruktury), bude z UP Odrava vymazano,

37) budou provéteny vSechny vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésnd opatfeni s moznosti vyvlastnéni
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci,

38) budou provéteny viechny v UP Odrava ponechané vefejné prospéiné stavby a vefejnd prostranstvi
s moznosti predkupniho prava s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci. Rozsah predkupniho prava
pro obec Odrava bude konzultovan s obci Odrava. Bude uvedeno, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, jakych parcelnich ¢isel pozemki se tyka a jakého katastralniho tzem,

39) budou provéetfeny vsechny plochy asanace s mozZnosti vyvlastnéni.

Zména UP zapracuje vefejné prospdiné stavby, resp. koridory pro umisténi téchto staveb, a vefejné prosp&ind
opatieni dle ZUR KK. Budou navrhoviny pouze s moznosti vyvlastnéni:

40) VPS D07 — pielozka silnice I/21 v prostoru Jesenice,

41) VPS D44 — pielozka silnice 1I/606 v prostoru Lipoltova (v souvislosti s realizaci R6),

42) VPS EO07 — vedeni VVN 110 kV - propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov
-TR Jindfichov,

43) VPS P05 — z&dmér vystavby VTL plynovodu DobroSe-Navrsi,

44) VPO U54 — 1162 Trpes — regiondlni biocentrum k vymezeni. V pfipadé¢ nezménéného vymezeni bude
vypuiténo vymezeni regiondlniho biocentra jako VPO, nebot se jedna o funkéni prvek USES. V piipads
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doplnéni regiondlniho biocentra ¢asti k zaloZeni, bude tato ¢ast vymezena jako VPO,

45) VPO U112 - 40 Amerika-Svatos$ské skdly — nadregiondlni biokoridor. V piipadé nezménéného
vymezeni bude vypusténo jeho vymezeni jako vetfejné prospéSného opatieni pro jeho funkéni ¢ast. Jako
VPO bude vymezena pouze ¢ast nadregionélniho biokoridoru k zaloZent,

46) VPO U590 — 995 Trpes-K 40 — regiondlni biokoridor k vymezeni. V piipadé nezménéného vymezeni
bude vypusténo vymezeni regiondlniho biocentra jako VPO pro jeho funkéni ¢ast. Jako VPO budou
vymezeny Casti regiondlniho biokoridoru k zaloZent,

47) VPO U591 — 996 LaZansky les-TrpeS — regiondlni biokoridor k vymezeni. V piipadé vymezeni budou
¢asti regiondlniho biokoridoru k zaloZeni vymezeny jako VPO.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Neuplatiiuji se.
e) piipadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni,
Neuplatiiuje se.

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény UP a na usporadani obsahu jejiho odiivodnéni véetné
meéritek vykresi a po¢tu vyhotoveni,

Dokumentace ndvrhu zmény UP bude zpracovéana v souladu s platnou legislativou, zejména stavebnim zikonem,
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozd¢jSich predpist, a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozd&jsich predpisti. Zména UP bude zpracovédna v rozsahu ménénych
¢asti UP Odrava. Bude obsahovat textovou a grafickou &ast vrozsahu stanoveném piilohou ¢. 7 vyhlaky
¢. 500/2006 Sb.

Obsah zmény UP:

Textovd &4st zmény UP bude vypracovana v souladu s § 43 odst. 6 stavebniho zikona, § 13 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. ajeji pfilohou €. 7, a bude obsahovat zejména vymezeni zastavéného tizemi, koncepci rozvoje dzemi,
urbanistickou koncepci vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci vetrejné infrastruktury, stanoveni podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejn¢ prospéSnych opatfeni
a asanaci v rozsahu ménénych &isti UP Odrava; dile pak tdaje o obsahu textové a grafické Gasti (idaje o podtu
listdi a o poétu vykrest). Zménou UP bude z vyrokové &asti UP Odrava vypusténa kapitola 14. ,,.Vymezeni staveb

nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 177 odst. 1 stavebniho zdkona“, nebot’ po novele stavebniho
zakona neni jiZ vymezovani té€chto ploch obsahem tuzemniho plénu.

s vz 7 vz

Grafickd &ast bude ¢lenéna na vykresy, které jsou obsazeny ve vyrokové &asti UP Odrava. V grafické &asti bude
nad ¢istym mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy zpracovano jen to, co se méni, a bude vydéna v tomto
rozsahu a métitku:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:5 000
e Vykres koncepce uspotradani krajiny 1:5 000
e Vykres koncepce vetejné infrastruktury 1:5 000
e Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanac{ 1:5 000

Obsah odiivodnéni zmény UP:

Zménou UP bude doplnéna do dokumentace evropsky vyznamna lokalita ,,Ramena Ohie“ a dal§i chybgjici limity
(pamétny strom Mostovsky dub, vodohospodaisky zranitelnd oblast (k.i Odrava, Mostov, Dobrose), CHOPAV -
chrénéné oblasti pfirozené akumulace vody Chebska péanev a Slavkovsky les)

Textovd &dst odtivodnéni zmény UP bude vypracovana piiméfené a v souladu s § 43 odst. 6 stavebniho zdkona,
§ 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji piilohou €. 7 a § 53, odst. 4 a 5 stavebniho zdkona. Nad obvykly rdmec bude

s vz

obsahovat bod ,,Textova ¢ast izemniho pldnu s vyznacenim zmén®, zatazeny jako prvni.
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Graficka ¢ast odivodnéni zmény UP bude zpracovéana v tomto rozsahu a vydana v métitku:

e Koordina¢ni vykres 1:5 000
e Vykres SirSich vztaht 1:50 000
e Vykres predpoklddanych zdborl ptidniho fondu 1:5 000

Pro jednotlivé etapy zmény UP jsou stanoveny nasledujici poty tisténého vyhotoveni + datovy nosié:
- Névrh zmény UP ke spole¢nému jednani 3x
- Navrh zmény UP k vefejnému projedndni 2x
- Cistopis zmény UP k vydani 4x

Digitalni podoba navrhu zmény UP bude zpracovana v datovém modelu Minis 2.2, bude odevzdévana na datovém
nosici ve formatu ,,pdf* ve standardu ,,1:1%, (to znamend, co vidim v ti§téné podob¢, vidim pfesné stejné v digitalni
podobg), textové ¢asti dokumentaci budou ve formatu MS Office Word (*.doc, verze 97 a vyssi). V piipadé ziskani
dotace budou data v digitdlni podob& odevzdavana dle pravidel poskytovatele dotace. Po vydani zmény UP bude
poftizovateli pteddn datovy nosic¢ se zdrojovymi daty ve formatu *.shp a *.mxd.

Po vydéni zmény bude zpracovana dokumentace pravniho stavu UP Odrava po vydani zmény UP.
g) pozadavky na vyhodnoceni p¥edpokladanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj dizemi.

Zména UP nebude obsahovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny orgéan
(odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu Karlovarského kraje) ve svém stanovisku k nédvrhu
zpravy neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi a vylouci vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti.

Do feseného izemi zasahuje lokalita soustavy NATURA 2000 Ramena Ohfe.

Ve zméné UP se predpoklada predeviim uvedeni do souladu se ZUR KK zapracovanim koridorti pro nadmistni
zaméry veiejné infrastruktury a provéfenim nadregiondlni a regiondlni tirovné USES, déle predpoklddd roziiteni
sportovniho aredlu Kartarena a piehodnoceni v UP Odrava navrZenych zastavitelnych ploch vzhledem k jejich
minimdlnimu vyuZiti. PoZadované nové zastavitelné plochy budou vymezovany v ndvaznosti na jiZz vymezené
zastavitelné plochy. Zména UP neuvaZuje s ndvrhem ploch pro fotovoltaické ani vétrné elektrarny. Zadny ze
zameri nezasahuje do lokality soustavy NATURA 2000 a pofizovatel neptedpokladd negativni vliv na udrZitelny

rozvoj uzemi.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj tzemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi nebo
nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Zména UP nebude obsahovat vyhodnoceni vlivii tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny orgén
(odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského dfadu Karlovarského kraje) ve svém stanovisku k ndvrhu
zpravy neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotn{ prostiedi a vylouci vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti.

Do feSeného tizemi zasahuje lokalita soustavy NATURA 2000 Ramena Ohte. Tato Evropsky vyznamnd lokalita
(dale jen ,,EVL®) byla vyhlaSena aZ po vydani UP Odrava a neni tudiZ v tizemnim pldnu zapracovina, zménou UP
bude jako limit do UP Odrava doplnéna. Ve spravnim tizemi obce Odrava je EVL Ramena Ohie vymezena jako tok
feky Ohfe a zasahuje tak aZ na hranici zastavéného uzemi sidla Mostov, déle jako tok feky Odravy severné od
rychlostni silnice R6 a zasahuje tak aZ na hranici zastavéného tizemi sidla Odrava, a dile je vymezena severné od
realizované cyklostezky DobroSe-Hlinova a zasahuje tak aZ na hranici zastavéného uzemi sidla Hlinova. V této
EVL se nachézeji pouze stavajici objekty technického vybaveni pro jimani vody. UP Odrava v této lokalité
nevymezil Zadné zastavitelné plochy, ani zmé&nou UP nebudou v této lokalité zastavitelné plochy vymezovény.

Obec se nachdzi v rozvojové ose OS7 vymezené v PUR CR 2008 a upiesnéné v ZUR KK. Z nejvyznamnéjiich
zdmért vymezenych v UP Odrava pofizovatel uvadi zastavitelnou plochu vyroby OB-V1 jako navrhovanou
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vyrobni zénu o rozloze 16,2646 ha, kterd je od EVL vzdédlena minimalné 2 km a je od ni oddé€lena rychlostn{ silnici
R6, v jejiz blizkosti v tizemi bez pfirodnich hodnot je vhodné situovdna. Mensi plocha vyroby OD-V2 o rozloze
0,9288 ha navrZena jako roz$iteni primyslové zény Odrava-jih je od EVL vzdilena 0,2 km a je od ni rovnéz
oddglena rychlostni silnici R6. Dile UP Odrava vymezuje rozsihlou plochu piestavby byvalého vojenského aredlu
ur¢enou pro obCanské vybaveni. Na uzemi obce nejsou vymezeny plochy pro fotovoltaické ani vétrné elektrarny,
ani zména UP s ndvrhem téchto ploch neuvazuje.

Ve zméné UP se predpoklada predeviim uvedeni do souladu se ZUR KK zapracovanim koridorti pro nadmistni
zaméry veiejné infrastruktury a provéfenim nadregiondlni a regiondlni tirovné USES, déle predpoklddd roziiteni
sportovniho aredlu Kartarena a piehodnoceni v UP Odrava navrzenych zastavitelnych ploch vzhledem k jejich
minimdlnimu vyuZiti. PoZadované nové zastavitelné plochy budou vymezovdny v ndvaznosti na jiZ vymezené
zastavitelné plochy. Zadny ztéchto zdmérii nezasahuje do lokality soustavy NATURA 2000 a pofizovatel
neptedpokladd negativni vliv na udrZitelny rozvoj izemi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP, je-li zpracovani variant vyzadovano,
Neuplatiiuji se.

H. Navrh na pofizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pism. A) az D)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

Z vyse uvedenych skute€nosti nevyplyva potieba pofizeni nového uzemniho planu. PoZadované zmény a uvedeni
do souladu se ZUR KK lIze dle pfedb&zného vyhodnoceni provést zménou platného UP Odrava. Pokud z projednéni
vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu, bude kapitola doplnéna.

I. Pozadavky na eliminace, minimalizace nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi nebyly zji§tény, ani zménou UP se neptedpokladaji.
J. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Pokud bude zménou UP zji§téno, Ze néktery nadmistni zimér uvedeny v ZUR KK nezasahuje do spravniho tizemi
obce Odrava, bude v ni uveden navrh na aktualizaci ZUR KK.

Zavér

Navrh zpravy je v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zdkona zasldn za pouziti § 47 odst. 2 dot¢enym organtim,
sousednim obcim a krajskému dfadu. Dotcené organy a krajsky utrad jako nadfizeny orgdn mohou do 30 dnti od
obdrzeni ndvrhu zpravy uplatnit u potizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah ndvrhu zpravy
vyplyvajici z pravnich pfedpisti a izemné¢ planovacich podkladt. V téZe lhate uplatni krajsky urad jako pfisluSny
ufad podle zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi u potizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit
podnéty. Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této lhlty doruc¢i piisluSny organ ochrany piirody pofizovateli
a piislusnému utradu podle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané
piirody a krajiny. Déle je ndvrh zpravy zvetfejnén vefejnou vyhlaSkou s moznosti k ni do 15 dnti od doruceni podat
u pofizovatele pisemné pfipominky. Po projedndni bude ndvrh zprivy upraven a pfedloZen zastupitelstvu obce ke
schvéleni.

Po schvileni zpravy Zastupitelstvem obce Odrava bude piistoupeno ke zméné UP.
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