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. Vymezeni FeSeného tizemi
Casti katastralniho tizemi Bublava, pfedmétné pozemky 1573/7, 1352/6, 1352/2, 1352/5,
1365/4, 1365/3, 165/4 v katastralnim uzemi Bublava a pfipadné pozemky souvisejiciho tizemi
feseného zménou.

Il. Diivody pro potizeni zmény ¢&. 4 UP Bublava
Stavajici Uzemni plan Bublava (dale jen UP) byl Zastupitelstvem obce schvalen dne
27.3.2009, datum nabyti u¢innosti 6.5.2009. Zmény UP Bublava byly projednavéany:

e Zména & 2 UP Bublava, ktera nabyla u¢innosti dne 22.9.2010 (pofizovatelem byl
Obecni ufad Bublava, smluvné zastoupeny Bc. Jaromirem Trtikem, Letna 309, 362 21
Nejdek);

* Zmena ¢. 3 UP Bublava, ktera nabyla u¢innosti dne 10.5.2016 (pofizovatelem byl
UUP).

Dutvodem pro pofizeni zmény ¢. 4 izemniho planu Bublava jsou tyto Zadosti:

e pan Roman Kroha, Podlesi 10, Svatava: umisténi zastavitelné plochy Z 22 - chata -
nad fotbalovym hfistém na pozemku p.¢. 1573/7 v k.u. Bublava do stiedu pozemku
V soubéhu s komunikaci, aby mohla byt planovana vystavba uskuteénéna mimo uzky
kontakt s pozemkem, na kterém v soucasn¢ dob¢ probihad chov koni a bylo dosdhnuto
pohody bydleni. Zména by méla provéfit moznost upravy umisténi zastavitelné plochy
722 ato bez zmény jejiho rozsahu.

e pan Erich Scheibner, Bublava ¢.p 816, Bublava spole¢né s Obci Bublava:
pfedmétem zmény UP je zména prostorového umisténi Plochy vefejného prostranstvi
(PV) na pozemcich p.¢. 1352/6, 1352/2, 1352/5 v k.i. Bublava a to vSe z divodu
uceleni vlastnictvi na zékladé zmény vlastnickych prav k uvedenym pozemkim
v majetku p. Scheibnera a nutnost zabezpelit pfistup a pfijezd pro planovanou
vystavbu na pozemcich v pfestavbové ploSe P37 rodinné domy - centrum obce zépad a
to dle specifickych podminek k této ploSe (zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu
a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu). Zména by méla provéfit moZnost
upravy trasy vedeni plochy PV pro plochu pifestavby P37.

e pan Petr Hendrych, Vrchlického 95, Sokolov spoleéné s Rimskokatolickou
farnosti Kraslice: pozemky p.¢. 1365/4 a 1365/3 v k.u. Bublava jsou v platném UP
Bublava vedeny jako Plochy sidelni zelené na vefejnych prostranstvich (ZV.1),
pfedmétem zmény UP je zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 165/4 v k.u. Bublava a &asti
pozemku p.¢. 1365/3 v k.4. Bublava (cca 902 mz) a to na plochu Bydleni venkovského
(BV) jako rozsiteni pozemku ke stavajicimu rodinnému domu ¢.p. 477 a to piedevsim
pro planovanou vystavbu doplitkovych staveb (gardz, gardzové stani, dilna, pergola,
drevnik, sklenik, bazén). Zména by méla provétit moznost rozsiteni plochy pro BV.

e ARC - leasing, spol. s r.o., Doudlevecka ¢.p. 417/17, Jizni Piedmésti, 301 00 Plzen
1: pozemek p.&. 107/1 v k.G. Bublava je v platném UP Bublava veden jako Plochy
smiSené nezastavéného uzemi - sportovni  (NS.s), zdmérem zadatele je vytvoreni
zdzemi pro navStévniky aredlu v navaznosti na vybudované odstavné a parkovaci
plochy, aby doSlo k odlehéeni provozu do centrdlni casti obce, tedy vymezeni
zastavitelné Plochy obcanského vybaveni — sportovniho (OS.1) pro pldnovanou
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vystavbu obcanského vybaveni a sluzeb pro stavajici lyzatsky aredl. Zména by méla
provéiit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro OS.1.

Zamér pofizeni Zmény & 4 Uzemniho planu Bublava schvalilo Zastupitelstvo obce dne
30. ¢ervna 2017 na 3. fadném zasedani ZO Bublava usnesenim &. 59/2017.

Navrh zadani je zpracovan v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zédkon) v platném znéni a s § 11 odst. 2 a 3 a ptilohy ¢. 6 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o uzemn¢ analytickych podkladech a izemné planovaci dokumentaci.

I1l. Zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potfeby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na

a.a) upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
Politika uzemniho rozvoje CR 2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (2015):

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, ve znéni Aktualizace &. 1 (2015), (dale také ,,PUR
CR"), je spravni Gizemi obce Bublava soucasti Specificke oblasti Krusné hory SOB6, piicemz
Z této skutecnosti nevyplyvaji poZadavky na potizeni zmény UP.

e Respektovat a zapracovat jednotlivé republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi.

e nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky, obec Bublava nelezi v Zadné z
rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

e Na tzemi obce nevymezuje Zadné koridory, plochy a zdméry technické infrastruktury.

e stanovuje pro uzemni rozvoj obecné cile, zejména vytvatet predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty a stanovit
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Gzemi.

Z PUR CR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro uzemi obce Bublava, které by se mély fesit
zménou ¢&. 4. UP Bublava, tato zména bude feSena piiméfené v souladu s kap. 2 PUR CR.

a.b) upresnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
Zasady zemniho rozvoje Karlovarského kraje vydané dne 16.9.2010:

Zména ¢ 4 UP Bublava bude zpracovana v souladu s nadiazenou tizemné planovaci
dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem, kterymi jsou Zasady uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, které byly vydany Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne
16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10 a nabyly u¢innosti dne 16.10.2010 a pro uzemi obce
Bublava vymezuji:

ZUR konstatuje a stanovuje v feSeném uzemi:
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e uzemi obce Bublava se nachazi ve specifické oblasti SR5 Kraslicko — oblast
nadmistniho vyznamu, specifickd oblast rekreace a cestovniho ruchu a SO8 Nadmistni
rozvojové oblasti subregionalniho vyznamu

e v Uzemi jsou vymezeny dvé plochy nadmistniho vyznamu vychodné a severné od
Stiibrné [13a], a severné od Bublavy [13b]; plochy jsou uréeny zejména pro vystavbu
lyzatskych vleki, sjezdovych drah a doprovodné infrastruktury v jednom z jadrovych
uzemi rekreace v Krusnych horach (nevyznamnéjSimi rekreacnimi stfedisky jsou
Bublava a Sti{brna). Na némecké strané (mimo uzemi CR) navazuje stiedisko zimnich
sportii Klingenthal; Dostupnost zajisténa po komunikaci 11/210 a II/218;

e na uzemi obce zasahuje Nadregionalni biokoridor U.107 Studenec — Bozidarské
raSelinisté

e Regionalni biocentra: 10101 Hrani¢ni pramenisté; 1177 Tisovec; Regionalni
biokoridor: 20101 — Hrani¢ni pramenisté¢ — Mlzny vrch a vymezeny vefejné prospésna
opatieni U 13, U 93 a U 543 - platny UP Bublava tyto VPO dale zpfesiiuje.

e nauzemi obce zasahuje regionaln¢ vyznamna cykloturisticka trasa 36

Ze ZUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fesené izemi, zména bude feSena ptiméiend
v souladu s touto platnou dokumentaci a zaméry v ni obsazenymi. Pfi feSeni zmény UP budou
respektovany dali podminky a zapracovany pozadavky stanovené ve vyrokové &asti ZUR
KK (napt. v kapitole h. Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemn¢
planovaci Cinnosti obci a na feSeni v tzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s
pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury), dotykajici se zménou UP
feSeného uzemi).

Zména ¢. 4 UP Bublava bude dale zpracovana s vyuzitim vysledkli platného tizemng
planovaciho podkladu ,,Uzemni studie horskych oblasti, pofizenou Krajskym ufadem,
Odborem Regionalniho rozvoje, a to zejména zpiesnéni plochy nadmistniho vyznamu
ozna¢enou v ZUR KK ¢&islem 13a.

V soucasné dobé probihd projednani 1. aktualizace ZUR KK, a po nabyti ¢innosti této
aktualizace bude nutno uvést zménu UP do souladu s ni.

a.c) upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémi
uréenych k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a
rozboru,

Z UAP ORP Kraslice, jeji 4. uplné aktualizace 2016, Rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi, ze SWOT analyzy, plynou poZadavky na tzemi obce Bublava:

* zvySeni podilu vodnich ploch

* vybudovat vetejny vodovod

vvvvvv

« rekultivace starych ekologickych zatézi

« realizace prvki USES

* zvySeni podilu lest a Gprava duhové skladby v lesich

« realizace komplexnich pozemkovych uprav

* podpora extenzivniho zplisobu hospodateni na zemé&délské ptideé

* zlepSeni dopravni obsluZnosti

* obecny trend zkvalitiiovani bydleni

* vystavba, obnova a modernizace byti, méstskych doma a RD

* vytvofeni sluzeb pro rekreaci (ubytovani, restaurace)

* zvysit rekreacni vyuzivani feSeného tizemi formou turistiky, cykloturistiky a

4
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agroturistiky
* rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit
* rozvoj podnikatelskych aktivit se zamétfenim na sluzby a cestovni ruch

Z téchto pozadavki se feSenych lokalit tykaji tyto pozadavky:
e obecny trend zkvalitiovani bydleni
vystavba, obnova a modernizace bytli, mestskych domt a RD
zlepseni dopravni obsluznosti
vytvoreni sluzeb pro rekreaci (ubytovani, restaurace)
zvysit rekreacni vyuzivani feSeného izemi formou turistiky, cykloturistiky a
agroturistiky

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani

zastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

V uzemi feSeném zménou €. 4 se nenachazeji z&dné nemovité kulturni pamatky. Zmeéna €. 4

UP Bublava se nedotkne stavajicich hodnot, stivajici urbanisticky a architektonicky hodnotné
zastavby.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadini verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,
Provéteni zmény v dopravni kostie tizemi je také pfedmétem této zmény, jedna se o upravu
smérového vedeni Plochy vetejného prostranstvi (PV) v piestavbové plose P37 rodinné domy
- centrum obce zépad a to dle specifickych podminek k této plose (zajistit vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu a napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu). Zmeéna by meéla provetit
moznost Upravy trasy vedeni plochy PV pro plochu piestavby P37.

Napojeni predmétné lokality bude feSeno ze stavajici mistni komunikace na pozemku p.c.
2221/6 v k.a. Bublava. Soucasn¢ bude provéfena moznost Gpravy koncepce napojeni na
inZenyrské sité ve schvaleném tizemnim planu Bublava.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plo$ného a prostorového usporadani
nezastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona,

V tizemi feSeném zménou ¢. 4 UP Bublava se neuplatiiuji plochy USES. Ve spravnim tizemi
obce se nachdzeji lokality ochrany ptirody, ale Uzemi feSené¢ zménou do téchto lokalit
nezasahuje.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori wuzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,

b.1. upiesnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje,

Z PUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fesené uzemi obce Bublava

b.2. upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Ze ZUR nevyplyvaji zadné€ nové pozadavky pro fesené izemi

5
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b.3. upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii
urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich priizkumii a rozborti,

Z UAP nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fesené izemi obce Bublava

b.4. dalsi pozadavky, naprikiad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti.

Zménou ¢&. 4 UP Bublava nebudou vymezovéany plochy tizemnich rezerv.

¢) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

jejich vyuziti, které bude nutno provérit,
C.1. upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vuzemniho rozvoje,

Z PUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fesené izemi obce Bublava
C.2. upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem,
Ze ZUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fesené tizemi

¢.3. upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problémii
urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkumii a rozborti,

Z UAP nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro feSené uzemi obce Bublava

C.4. dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
verejnosti.

Zménou ¢&. 4 UP Bublava nebudou vymezovéany plochy pro vefejné prospésné stavby,
opatfeni ¢i asanace.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci,

jejich vyuziti, které bude nutno provérit,
d.1. upresneéni poZadavki vyplhvajicich z politiky tizemniho rozvoje,

Z PUR nevyplyvaji zddné nové pozadavky pro feSené uzemi obce Bublava
d.2. uprresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uizemné pldanovaci dokumentace vydané krajem,
Ze ZUR nevyplyvaji Zadné nové pozadavky pro feSené uzemi

d.3. uprresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii
urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich priizkumii a rozbor1i,

6
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Z UAP nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fesené tizemi obce Bublava.

d.4. dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozZadavky vyplhyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
verejnosti.

Obci Bublava, tj. vlastnikem pozemku p.¢. 107/1 v k.G. Bublava je pozadovdno provéteni
vymezeni zastavitelné plochy OS.1, ve které bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni, jejich vyuziti, které bude
nutno provérit,
e.1. upresneni pozadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,

Z PUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fe$ené uzemi obce Bublava
e.2. upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
Ze ZUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fesené uzemi

e.3. upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii
urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkumii a rozborii,

e.4. dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
verejnosti.

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni,

Dokumentace zmény ¢. 4 UP Bublava bude zpracovana pfiméfené, a to v rozsahu lokalit
zmény a jejich nejblizsiho okoli.

V piipadé, Ze z projednéni vyplyne potieby Gpravy dokumentace, bude nésledné zpracovan
upraveny navrh Zmény &. 4 UP Bublava.

Textova ast: )
Textova ¢ast Zmeény €. 4 UP Bublava bude zahrnovat:

e navrh fe§eni Zmény ¢. 4 UP Bublava

e Odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP Bublava
Text navrhu Zmény ¢. 4 UP Bublava bude koncipovan tak, aby byl ve vztahu ke schvalené
zdvazné Gasti UP. Terminologie schvaleného UP bude zachovana. Textova &ast bude
zpracovana v programu Word.

Soucasti Odivodnéni bude ,,Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni
uzemné€ planovaci dokumentace na ZPF* (déle jen ,,zeméd¢lska ptiloha®), a to dle Ptilohy 3
vyhlasky a dle Spolecného metodického doporuceni Odboru uzemniho pldnovani MMR a
Odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi MZP z &ervence 2011. Zemddélskou
ptilohu je nutné zpracovat v textove, tabulkové a grafické ¢asti.
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V ramci vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni uzemné pléanovaci
dokumentace na ZPF bude nutné posoudit vyuziti doposud nezastavénych ploch
Vv zastavénych izemich v ramci spravniho Gzemi obce Bublava. V ramci aktualizace hranice
zastavéného uzemi bude pro posouzeni nové navrzené hranice zakreslena i hranice puvodni
(tedy soucasné¢ platna).

Graficka ¢ést:
Bude provedena ve vykresech odpovidajicich vykresim schvaleného UP, a to jako vyiezy
Z téchto vykrest. Bude zpracovana digitaln¢.

Seznam vykresu:
Vykresova ¢ast bude rozdélena na Navrh feseni zmény ¢. 4 UP a Odivodnéni Zmény ¢. 4 UP
A. Navrh:

nl.  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
n2A. Hlavni vykres 1: 5000
n2B. Hlavni vykres 1: 2500
n3.  Vykres koncepce uspotradani krajiny

a sidelni zelen¢ 1: 5000
nd.  Vykres vetejné prospésnych staveb,

opatreni a asanaci 1: 5000

B. Oduvodnéni:

0l1A. Koordina¢ni vykres - urbanistickd koncepce 1: 5000
01B. Koordinac¢ni vykres - urbanisticka koncepce 1: 2500
01C. Koordina¢ni vykres - dopravni infrastruktura 1: 5000
03A. Vykres ptedpokladaného zaboru ptidniho fondu 1: 5000
03B. Vykres pfedpokladaného zaboru piidniho fondu 1: 2500

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi.

Bude doplnéno po projednani zadani.

V feseném uzemi se nenachazi zadna Evropsky vyznamna lokalita ani ptac¢i oblast.



