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Zékladni tdaje
Pozadavky na zpracovani navrhu zadani zmény &. 48 UP A§
Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vetejné infrastruktury
Al Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspotadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch
A.1.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR
A.1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
A.1.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
A.1.4 Pozadavky na urbanistickou koncepci
A.2.  Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provétreni
uspofadani vetejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
A.2.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR
A.2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
A.2.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
A.2.4 Pozadavky na koncepci technické infrastruktury
A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéteni ploSné¢ho
a prostorového uspotfadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych
zmén, véetné provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. stavebniho
zakona
A.3.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR
A.3.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
A.3.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
A.3.4 Pozadavky na koncepci upotadani krajiny
Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit
Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé€snych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odlivodnéni vEetné metitek vykrest a poctu vyhotoveni
Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj izemi




1. Zakladni udaje

Uzemni plan (ddle UP) A§ byl vydan usnesenim zastupitelstva dne 17. 12. 2008 pod &.
usneseni 394 s nabytim udinnosti dne 6. 1. 2008. Zména UP A§ ¢&. 24 byla vydana
zastupitelstvem dne 28. 8. 2013 usnesenim ¢. 367 s nabytim ucinnosti dne 14. 9. 2013.
Zmény UP AS ¢. 8 a 21 byla vydana usnesenim zastupitelstva dne 27. 8. 2014 pod ¢&. 478
s nabytim uginnosti dne 18. 9. 2014. Zmény UP A3 ¢&. 3, 29, 34 a 35 byly vydany
usnesenim zastupitelstva dne 28. 7. 2017 pod €. 350 s nabytim u¢innosti dne 27. 7. 2017.

O potizeni zmény UP A3 ¢. 48 rozhodlo Zastupitelstvo mésta A§ usnesenim ¢&. 363 dne
30. 8. 2017.

Pofizovatelem zmény &. 48 UP A§ je podle § 6 odst. 1 pismeno a) zdkona ¢&. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpisti, Stavebni Gifad a ufad izemniho planovani M&U AS.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci pii pofizovani Zmény &. 48 UP A% byl uréen
starosta mésta Mgr. Dalibor Blazek.

Piedmétem pofizeni zmény ¢. 48 UP AS je zména funkéniho vyuziti UP A§ v lokalité
poz.p.¢. 457/13 k.u. AS spocivajici ve zméné plochy OV — Obcanska vybavenost
vefejného charakteru na plochu OK.3 — Obc¢anska vybavenost komeréniho charakteru —
sluzby cestovniho ruchu regionalniho vyznamu.

Dilvodem poftizeni vySe uvedené zmény je zamér vyuzit opustény aredl celni policie
k vystavbe kasina a hotelu.

2. Pozadavky na zpracovani navrhu zadani zmény ¢. 48 UP AS

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje iizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

A.l  Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

A.1.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR CR:

Navrh zmény ¢. 48 izemniho planu AS bude potfizen v souladu s dokumentem Politika

tizemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR), ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvéalenou

usnesenim vlady CR ¢&. 276 dne 15. 4. 2015.

Dle PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, neleZi feSené uzemi V rozvojovych oblastech,

rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach dopravni

infrastruktury ani v koridorech a plochach technické infrastruktury.

ZPUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1, vyplyvaji pro Zménu tuzemniho planu A3

jednotlivé republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

tizemi uvedené v ¢lancich (14) az (32), které budou ve Zméné &. 6 UP A zohlednény,

a to zejména:

= ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pifirodni, civilizatni a kulturni hodnoty uzemi,
véetn¢ urbanistického, architektonick¢ho a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice (¢l. 14)



= pfi stanovovani zplsobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pied uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi (¢l. 16)

= vytvafet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovani vefejné
zelené (Cl. 19)

A.1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR:

A.l3

Navrh zmény ¢. 48 izemniho planu AS bude pofizen v souladu se Zasadami tzemniho
rozvoje Karlovarského kraje Snabytim ucCinnosti dne 16. 10. 2010 a v souladu
s potizovanou aktualizaci ¢. 1 (déle jen ,,ZUR KK*).

V ramci fe$eni zmény ¢&. 48 UP A§ budou zohlednény priority izemniho planovani
kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gizemi a to zejména tyto:

= vytvafeni piedpokladi pro zvySovani zaméstnanosti lokalizaci novych
zastavitelnych ploch pokud mozno mimo chranénd uzemi nebo vyuzivanim
prestavbovych ploch bez piiliSného naruseni jejich chranénych hodnot, a to
zejména ve specifickych oblastech s problémy hospodaiského rozvoje a
socialni soudrznosti (¢l. 1.1)

= vytvafeni Uzemné technickych podminek pro stabilizaci perspektivnich
stavajicich a lokalizaci novych vyznamnych primyslovych zén k udrzeni a
zvySovani urovné zaméstnanosti, a to pokud mozno mimo chranénd uzemi a
mimo hodnotnd izemi sidel (¢l. 2.4)

» vytvafeni podminek pro rGzné formy cestovniho ruchu, zejména ve
specifickych oblastech se zvySenym vyznamem pro lazenstvi, pro rekreaci a
cestovni ruch a v oblastech sproblémy hospodaiského rozvoje a socialni
soudrznosti, vV uzemi stabilizovat a nov¢é navrhovat vhodné plochy pro tyto
funkce a systém turistickych tras a stezek raznych typt (¢l. 2.9)

* hospodarné vyuzivani zastavéného tUzemi (napi. vyuziti brownfields vSech
typt) (¢l. 3.1)

Névrh zmény & 48 UP A bude respektovat podminky pro rozhodovani o zménach
vV izemi v rozvojové oblasti subregionalniho vyznamu SO7 AS, vniz je Zadouci
vytvofit uzemni podminky pro ekonomické a hospodaiské aktivity zahrnujici vyssi
podil pteshrani¢ni kooperace a v tom smyslu posilit zejména dopravni infrastrukturu.
Zaroven bude zména respektovat specifickou oblast rekreace a cestovniho ruchu
regionalniho vyznamu SR4 ASsko v katastralnim izemi AS,

V ramci feSeni Zmény ¢&. 48 UP A$ budou respektovany vymezené plochy a koridory
nadmistniho vyznamu:

= U 574 — Regionalni biokoridor 973 Luzni potok — Novy Zd’ar

= D13 - stavba prelozky silnice 1I/2017 v prostoru mésta AS

= D78 — stavba ptelozky navrhované trasy silnice 11/2016 jizn¢€ od mésta AS

Pozadavky vyplyvajici z UAP

Navrh zmény ¢&. 48 UP A$ bude vychéazet z izemné analytickych podkladii pro obec
S roz§ifenou plsobnosti AS. Zména bude respektovat limity vyplyvajici z nadfazené
dokumentace a z dokumentace izemniho planu.



A.1.4 Pozadavky na urbanistickou koncepci

A2

provéfit a upravit hranice zastavéného tzemi podle skute¢ného stavu v rozsahu
celého UP A3 dle § 58 odst 3) stavebniho zékona.

provéiit soulad zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch na okolni krajinu
s cilem ochrany krajinného horizontu, uspotfadani vefejné zelen¢ a piirodnich
utvari a z hlediska hospodarného vyuziti piidniho fondu. V tomto smyslu bude
rozsah zmény upraven tak, aby v uzemi nevznikaly nevyuzitelné enklavy
zemédéElske pudy

provéiit zménu funkéniho wvyuziti stabilizované plochy OV — Obcanska
vybavenost veiejného charakteru na plochu OK — Obcanskd vybavenost
komer¢niho charakteru.

provéfit vymezeni vnitiniho usporadani prostoru z hlediska jednozna¢né koncepce
vetfejnych prostranstvi, vefejné zelen¢ a vnitiniho komunikac¢niho systému
provéiit dotéené tzemi z hlediska realizovanych staveb dopravni a technické
infrastruktury a navrhnout jeho nové uspotadani.

PoZzadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a mozZnosti jejich zmén

A2l

A22

A23

A24

A3

Pozadavky vyplyvajici z PUR
Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1
nejsou na feSené uzemi kladeny zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Z hlediska ZUR KK nejsou na fesené kladeny zadné pozadavky.

PoZadavky vyplyvajici z UAP
Z hlediska UAP nevyplyvaji zddné pozadavky.

Pozadavky na koncepci technické infrastruktury
Zakladni koncepce vetejné infrastruktury vymezena platnym izemnim planem zlstane
zachovana.

vymezit a provéfit vazby feSené¢ho Uizemi na mésto AS, soucasny komunikacni
systém meésta a jeho technickou infrastrukturu.

trasy jednotlivych siti budou provéfena a v rdmci navrZenych zastavitelnych ploch
bude navrzZeno jejich doplnéni, prodlouZeni

pfi feSeni navrhu zmény ¢. 48 UP A§ budou respektovana ochranna pasma
technické infrastruktury

stavajici cyklotrasy a pé&si trasy budou zachovany

budou respektovany stavajici koridory a plochy dopravni infrastrukturu fesené
v UP A%

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona




A31

A3.2

A33

A3.4

Pozadavky vyplyvajici z PUR
Z hlediska Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1
nejsou na feSené uzemi kladeny zadné pozadavky.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR
Z hlediska ZUR nejsou na feSené uzemi kladeny zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
Z hlediska UAP nejsou na fesSené uzemi kladeny zadné pozadavky.

Pozadavky na koncepci uporadani krajiny

—  Z hlediska ochrany krajinného razu budou v plochach pro zastavbu stanoveny
takové prostorové regulativy, aby stavby vyrazné nepievysovaly okolni zastavbu a
nenaruSovaly harmonické méftitko krajiny. Do podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti budou zapracovany podminky ochrany krajinného
razu

—  provéfit potiebnost a moznost doplnéni doprovodné zelen¢ kolem cest a rovnéz
opatfeni ke zvyseni protierozni ochrany pidy

— feSenim navrhu zmény zemniho pldnu nedojde k zdboru pozemki ur¢enych
k plnéni funkci lesa ani jinému dotéenych trvalych lesnich porostt, bude
respektovano ochranné pasmo lesa

— Vv pfipadé, Zze dojde k nezbytnému odnéti pidy ze zeméd¢€lského plidniho fondu,
bude postupovano podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi. V souladu s ustanovenim zakona ¢.
334/1992 Sb., a jeho navazujicich vyhlaSek budou navrzena a zdivodnéna feSent,
ktera jsou z hlediska ochrany ZPF a ostatnich obecnych z4jmu nejvyhodnéjsi.
Budou vyhodnoceny dasledky navrhovaného feSeni na ZPF.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit

Névrh feSeni Zmény €. 48 tizemniho planu AS nepiedpoklada vymezeni ploch a
koridorti tzemnich rezerv.

PoZzadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozZné uplatit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Konkrétni pozadavek na provéfeni vymezeni vetfejné prospéSnych staveb, vefejné
prospéSnych opatieni a asanaci Uzemni plan vymezi v pfipadé prokazani potieby a
ucelnosti koridor pro vefejné prospésnou stavbu (VPS) v ptipadech, kdy navrhovany
rozvoj obcanského vybaveni a verfejnych prostranstvi (viz §2 odst. 1 pism. k) odst. 3. a
4. stavebniho zdkona) bude vyzadovat nezbytny zésah do nevefejnych pozemkd,
budou tyto pozemky navrzeny pro uplatnéni predkupniho prava ve prospéch mésta AS
dle §101 stavebniho zékona.



PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Navrh feSeni Zmény ¢. 48 uzemniho planu AS nepfedpokladd vymezeni ploch a
koridorti s podminénym rozhodovanim o zménach v Gzemi vyddnim regulacniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo dohody o parcelaci.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Textova i1 graficka cast dokumentace bude zpracovdna v souladu se zakonem
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii, a v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlasky
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentam a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist.

O O

Textova ¢ast vyroku Zmény UP bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych ¢asti.

Textova &ast odiivodnéni Zmény UP bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze
stavebniho zakona, spravniho tadu a c¢asti II. odst. 1 ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sh.), obsahovat bod ,,Textova ¢ast uzemniho planu s vyzna¢enim zmén*,
zatazeny jako prvni.

Graficka ¢ast vyroku bude zpracovana na €istém mapovém listu S vyznacenim zmén
a v rozsahu ménénych casti ve vyrezech. Graficka ¢ast odiivodnéni bude zpracovana
nad piivodnimi vykresy se zvyraznénim zmén. Zpracovany budou vsechny vykresy,
kde se promitne Zména UP. Clenéni vykresi a jejich méfitko navaze na Uzemni plan.

Pocet vyhotoveni:

- pro spole¢né jednani bude pfeddna dokumentace ndvrhu Zmeény ve 2 vytiscich a
1xCD s elektronickou verzi (textova ¢ast v *.doc a *.pdf, vykresy v *.pdf, *.tif a také v
GIS formatu *.shp, ptipadné *.dgn),

- pro vefejné projednani zpracovatel doplni a upravi navrh Zmény UP na zakladé
projednani s dotCenymi organy, dle pozadavki pofizovatele. Dokumentace
upraveného navrhu Zmény UP bude predéna ve 2 vytiscich a 1XCD s elektronickou
verzi (textova ¢ast v *.doc a *.pdf, vykresy v *.pdf a *.tif a také v GIS formatu *.shp,
pfipadné *.dgn),

- zpracovatel doplni a upravi navrh zmény UP A$ na zaklad& vefejného projednant, dle
pozadavkll pofizovatele a vyhotovi 3 vytisky Zmény tzemniho plianu a 2 vytisky
tipIného znéni UP A%, 2 x CD, které bude obsahovat jak zménu UP AS, tak uplné
znéni UP A§ (textova &ast v *.doc a *.pdf, vykresy v *.pdf a *.tif; a kompletnimi GIS
daty ve formatu *shp, ptipadné *.dgn).



Uplné znéni UP A§ bude obsahovat viechny vykresy Vrozsahu vyrokové &asti,
koordinac¢ni vykres a textovou ¢ast v rozsahu vyroku, tedy bez odtivodnéni.

Pii zpracovani navrhu Zmény UP bude dodriena metodika digitalniho

zpracovani izemnich planu pro Karlovarsky Kraj (MINIS).

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovano
pouze vV pripad€, ze pfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k néavrhu
zadani uplatni tento pozadavek.

Pofizovatel se domniva, ze lze vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast (soustav Natura 2000), nebot’ tato se v feSeném tizemi nevyskytuji.
Rovnéz potizovatel neptedpokladd, vzhledem k rozsahu a charakteru noveé navrzenych
zastavitelnych ploch, vyznamny negativni vliv na zivotni prostiedi.



