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Uvod — zikladni udaje

e Obec Trsténice se nachazi v Karlovarském kraji v okrese Cheb. Je samostatnou obci se
sidlem obecniho ufadu a z hlediska spravniho uspotadani patii do spravniho obvodu obce
s rozsifenou pusobnosti Marianské Lazné. Obec Trsténice zahrnuje dvé prostorove
oddélena sidla — Trsténice a Horni Ves, a zaniklé sidlo Skelné Huté.

e Uzemi obce tvoii tfi katastralni (izemi:

- k.. Horni Ves u Marianskych Lazni
- k.u. Skelné Huté
- k.. Trsténice u Marianskych Lazni

e Uzemi obce sousedi s nasledujicimi izemnimi jednotkami:
- obec Drmoul
- méstys Chodova Plana
- mésto Maridnské Lazn¢
- obec Tii Sekery
- obec Zadni Chodov

e Uzemni plan Trsténice byl vydan zastupitelstvem obce Trsténice dne 11.5.2011 formou
opatfeni obecné povahy, t¢innosti nabyl dne 6.6.2011.

e Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Trsténice v uplynulém obdobi (dale také ,,Zprava“)
je zpracovana na zaklad¢ ustanoveni § 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,,stavebni zdkon®), a
§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné pladnovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

e Organem piisluSnym ke schvaleni této Zpravy je Zastupitelstvo obce Trsténice.

e Pofizovatelem této Zpravy je M¢estsky urfad Maridnské Lazné, Stavebni ufad, oddéleni
uzemniho planovani, Ruska 155, 353 01 Marianské Lazné.

A. Vyvhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vvhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pripadnvch nepredpokladanvch negativnich dopadu na udrzitelny

rozvoj uzemi.

A.1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu

Dle textové ¢asti uzemniho planu se Trsténice, Horni Ves a Skelné Huté budou rozvijet
jako prostorové oddélend sidla. Jednotliva sidla budou rozvijena jako souvisle
urbanizovana uzemi. Stavajici rozptylené objekty mimo zastavitelné plochy nebudou
roz§ifovany ani objemové zvétSovany s vyjimkou doplitkového vybaveni. Ve volné
krajin¢ nebudou vytvarena nova sidla ani sidelni lokality, s vyjimkou obnovy zaniklého
sidla Skelné¢ Huté.

Resena sidla jsou a dale budou centry bydleni a rekreace, a k tomu s odpovidajicimi
sluzbami, z ¢asti pak centry zemé&délstvi a vyroby. Duraz je kladen zejména na zdravy
a spokojeny zivot obyvatel a vytvoieni podminek pro zlepSeni zivota v sidlech.
Trsténice - ndvrh zachovava sidlo jako centrum pro trvalé bydleni, poptipadé docasné
ubytovani v ptivodnich objektech. Stavajici centrum obce je zahrnuto do plochy smiSené
obytné - venkovské, obCanska vybavenost je ponechana ve stavajicich lokalitdich. Na
severozapadnim okraji obce jsou navrzeny nejvétsi plochy pro obytnou zéstavbu —
bydleni v rodinnych domech — venkovské. V jizni Casti obce je aredl zemédélské
velkovyroby navrZen pro vyrobu a skladovani, umoziujici rozSifeni stavajici funkce.
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Dalsi vyrobni plochy jsou navrzeny na vychodnim okraji obce v navaznosti na sjezd
z obchvatu komunikace 1/21. Plochy pro rekreaci — zahradkové osady jsou navrzeny
v jizni Casti obce mezi vyrobou a bydlenim, které tak zaroven tvoii piechod mezi
obytnou zastavbou a pramyslové vyrobnim okrskem. Uzemni plan také fesi navrh
prelozky silnice €. 1/21.

Horni Ves — témét celé sidlo je ponechdno ve stadvajicim funkénim vyuZiti — tzn.
v plochach bydleni — v rodinnych domech — venkovskych. Skladovaci arealy jsou
ponechany. Zapadni ¢ast obce je vyuzita pro zemédélskou vyrobu, kterd je od obytné
zastavby oddélena prostiednictvim zahradek — tzn. plochy zelené s rekreacnim vyuZitim.
Stavajici tzemi drobné vyroby je navrzeno k rozsiteni.

Skelné Huté — plochy byvalého sidla jsou zahrnuty do ploch smisenych obytnych se
specifickym vyuzitim, z divodu obnoveni plvodniho sidla poskytuje toto funkéni
vyuziti Siroké moznosti vyuziti od bydleni pfes rekreaci az napt. k zdravotnictvi, drobné
vyrobé, sluzbam. V ndvaznosti na toto tzemi je navrzena plocha smiSend nezastavéného
uzemi - rekreacné nepobytova a koupaliste.

Hranice zastavéného Uzemi byla v Uzemnim planu Trsténice vymezena ke dni
26.06.2007.

V Uzemnim pléanu Trsténice jsou vymezeny nasleduiici plochy s rozdilnym zpisobem

Vyuziti:

- Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské ..................l BV

- Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé - s omezenim ................ BV1
- Plochy bydleni - v bytovych domech ... BH
- Plochy smiSené obytné - venkovskeé ... SV
- Plochy smiSen¢ obytné - se specifickym vyuzitim ................cooviiiiiiinnnn. SX
- Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura ..................coooin. ov
- Plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a sttedni .................. OM
- Plochy obc¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni ................. OS
- Plochy technické infrastruktury ... TI
- Plochy dopravni infrastruktury - silniéni ... DS
- Plochy dopravni infrastruktury - silniéni —s omezenim ....................cooeen DS1
- Plochy vyroby a skladovani - drobnd a femeslna vyroba ............................ VD
- Plochy vyroby a skladovani - drobn4 a femeslnd vyroba - s omezenim .......... VD1
- Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl ... VL
- Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl — fotovoltaické elektrarny ......... VL1
- Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba ...................cooa vz
- Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim ............................ VX
- Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - koupalisté ........... RH1
- Plochy rekreace - zahradkové osady ............coooeiiiiiiiiiiiii RZ
- Plochy vetejnych prostranstvi ............coooiiiiiiiiiiiii PV
- Plochy vetejnych prostranstvi - vefejna zelen ...............cooeoviiiiiiiiiiinnnnn. VA%
- Plochy obcanského vybaveni - hibitovy ... OH
- Plochy smisSené nezastavéného uzemi - rekreacni nepobytové ..................... NSr
- Plochy smiSené nezastavéného uzemi - zeme&deélské .....................ol. NSz
- Plochy zem@deEISKE .........coiiii i, NZ
- Plochy zeme&d@lské -0orné ......... ..o NZz2
- Plochy zem@&de€lské - travni ..........cooiiiiiiii NZ1
- Plochy zemédé@lské - zahrady ..., NZ3
- Plochy vodni a vodohospodarske ..o, W

= Plochy LeSni ... NL
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Vyuziti zastavitelnych rozvojovych ploch vymezenych v platném Uzemnim planu
Trsténice (dale také “UP*) je uvedeno v nasledujici tabulce:

Zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim plianu Trsténice

Oznaceni | Katastrdalni uzemi | Funkéni | Vyméra | VyuZito Poznamka
plochy vyuzZiti (ha) (ha)
plochy
I. Skelné Huté RHI 0,92 0
Skelné Huté SX, DS,
II. PV 5,01 0
Horni Ves u
1. Marianskych Lazni VD, RZ 1,00 0
Trsténice u
Iv. Marianskych Lazni 11 1,27 0
Trsténice u oploceny pozemek
Marianskych Lazni pro piipravovanou
BV, RZ, , .
V. 7,09 0,19 vystavbu rodinného
DS, ZV o
domu, zahrnujici
altan
VI Trsténice u VL 0.28 0
) Marianskych Léazni ’
Trsténice u o
VIIL. Marinskych Lézni SV 0,08 0,0016 kilna
Trsténice u
VI forignskych Lazni | VP 1,73 0
Trsténice u SV, SX, 1 rodinny dim,
IX. Maridnskych Lazni TI, ZV 0,93 0,09 na st.p.c. 252
Trsténice u DS, DS1,
X. Marianskych Lazni | VD, VDI, 10,09 0
VL
XI Trsténice u BVI 1.03 0
) Marianskych Lazni ’
Hor1'1} Ves’ uo VLI 0,53 0.32 fotovolt,alcka
XII Maridnskych Lézni elektrarna
) Trsténice u VLI 319 0.86 fotovoltaicka
Marianskych Lazni ’ ’ elektrarna
CELKEM 33,15 1,46
Trsténice

Rozvojové potieby obce byly doposud feSeny prevazné v zastavéném uzemi, ve kterém
byla ve sledovaném obdobi realizovana stavba n€kolika rodinnych domd.

Bydleni - z ptiblizn€ 9,01 ha vymezenych rozvojovych, zastavitelnych ploch urcenych
pro bydleni, bylo doposud vyuzito ptiblizné 0,3 ha, coz odpovida 3,33 % vyuziti izemi
pro vySe uvedeny ucel. V zastavitelné plose ¢. V bylo doposud vyuzito 0,19 ha (z na-
vrzenych 7,09 ha) - jednd se oploceny pozemek s altdnem pro pfipravovanou vystavbu
rodinného domu. V zastavitelné plose ¢. VII bylo doposud vyuzito 0,0016 ha (z navrze-
nych 0,08 ha) — jednd se o kilnu. V zastavitelné plose ¢. IX bylo doposud vyuzito
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0,11 ha (z navrzenych 1,00 ha) — jedna se o stavbu rodinného domu a o zapoceti stavby
nového rodinného domu.

V ramci zastavéného Uzemi se nachdzi pomémné velké mnoZstvi doposud nevyuZzitych
ploch pro bydleni, které 1ze vyuzit pro novou vystavbu.

Vyroba - z ptiblizné 12,85 ha vymezenych rozvojovych zastavitelnych ploch uréenych
pro vyrobu, bylo doposud vyuzito ptiblizn€ 0,85 ha, coz odpovida 6,61 % vyuziti izemi
pro vySe uvedeny ucel. V asti zastavitelné plochy ¢. XII (v k.. Trsténice
u Marianskych Lazni) bylo vyuZzito pfiblizn€ 0,85 ha (z navrZzenych 3,12 ha) pro
fotovoltaickou elektrarnu.

V ramci zastavéného uzemi se nachazeji dvé plochy vyroby (stavajici zemédélsky areal
a aredl pily), které nejsou doposud plné vyuzity, tudiz je Ize vyuzit k danému tucelu.
Obcanska vybavenost, veiejnd prostranstvi - na Uzemi obce Trsténice je vymezeno
dostate¢né mnoZstvi stavajicich ploch obcanské vybavenosti a vetejnych prostranstvi.
Rekreace - plochy rekreaci a zahradkarskych osad vymezenych jak v zastavéném Uizemi,
tak v zastavitelnych rozvojovych plochach nejsou doposud vyuzity, s vyjimkou dvou
zahradek v blizkosti stavajicich bytovych domd.

Technicka infrastruktura - pro technickou infrastrukturu byly navrzeny dvé rozvojove,
zastavitelné plochy, umoziujici rozsifeni cistirny odpadnich vod v Trsténicich a
rozsifeni rozvodny elektrické energie Drmoul (nachazejici se vk.u. Trsténice
u Maridnskych Lazni). Tyto vySe uvedené rozvojové plochy nebyly doposud vyuzity.

V izemnim planu je také zapracovdno vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR
Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov — TR Jindfichov, které vychazi
z nadfazené¢ tzemné planovaci dokumentace vydané krajem tj. ze Zasad tzemniho
rozvoje Karlovarského kraje. Stavba vySe uvedené¢ho vedeni VVN 110 kV nebyla
doposud realizovana.

Dopravni infrastruktura - v bezprosttedni blizkosti Trsténic je navrzena rozvojova,
zastavitelna plocha dopravni infrastruktury pro ptelozku silnice €. I/21, v€etné napojeni
Trsténic. Vymezeni této plochy vychéazi z nadfazené tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem tj. ze Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Stavba pielozky
silnice €. I/21 nebyla doposud realizovana, tudiZ je plocha nevyuzita.

V blizkosti navrzené plochy pro ptelozku silnice €. I/21 se rovnéz nachazi navrzena
plocha ur€enéd pro parkovisté pouze pro osobni dopravu. Predmétnd plocha pro par-
kovisteé nebyla doposud vyuZita.

Pro zajisténi obsluznosti navrZzenych rozvojovych ploch bydleni v zapadni €asti obce,
napojeni Trsténic na navrzenou pieloZzku silnice ¢. 1/21, jizni obchvat sidla Trsténic,
byly vymezeny plochy dopravni infrastruktury silni€ni pro rozsifeni komunikacni sité.
Vyse uvedené plochy dopravni infrastruktury nebyly doposud vyuzity.

Asanace uzemi - v Trsténicich byla v ploSe zpracovatelského a skladovaciho aredlu
spole¢nosti FYTOTERRA s.r.0. navrzena plocha ur¢ena k asanaci uzemi, s moznosti
prestavby tohoto Uzemi na plochu smiSenou obytnou — venkovskou, jejimz cilem je
vytésnéni stavajici plochy vyroby a skladovani z centra obce. Pfedmétna asanace izemi
nebyla doposud realizovana. Naopak vlastnik zazadal o zménu tizemniho planu, kterou
by méla byt planovana asanace zruSena a navrzena v jejim misté plocha pro vyrobu a
skladovani.

Horni Ves

Rozvojové potteby obce byly doposud feseny jak v zastavéném uzemi, tak v navrzenych
rozvojovych plochach.

Bydleni — v ramci zastavéného izemi se nachédzi nékolik doposud nevyuzitych ploch
bydleni umoznujicich novou vystavbu. Mimo zastavéné uzemi nebyly v sidle Horni Ves
vymezeny nové rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni.
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Vyroba - vramci zastavéného uzemi se nachéazeji dvé plochy vyroby (zemédélska
vyroba v zapadni ¢asti sidla a drobna vyroba v jihovychodni ¢asti sidla), které nejsou
doposud pln¢ vyuzity a které lze vyuzit k danému ucelu.

Z ptiblizné 1 ha vymezenych rozvojovych zastavitelnych ploch urcenych pro vyrobu,
bylo doposud vyuzito 0,33 ha pro fotovoltaickou elektrarnu, coz odpovidé cca 33 %
uzemi uréenych pro vyse uvedeny ucel.

Rekreace - plochy rekreace a zahradkarskych osad vymezenych jak v zastavéném
uzemi, tak v navrzenych zastavitelnych rozvojovych plochach nejsou doposud vyuzity.
Veiejna prostranstvi — na Uizemi sidla Horni Ves je vymezeno dostatecné mnozstvi
vetejnych prostranstvi. Vefejnd prostranstvi jsou vymezena v ramci zastavéného izemi.
Uzemni plan nenavrhuje Za4dné nové rozvojové plochy pro veiejna prostranstvi.
Obcanska vybavenost - v sidle Horni Ves nejsou vymezeny zadné plochy obcanské
vybavenosti. Vzhledem ke skutecnosti, Ze spadovou obci sidla Horni Ves jsou Trsténice,
na jejichz uzemi je vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch obCanské vybavenosti, 1ze
povazovat zalezitost tykajici se ob¢anské vybavenosti za vyhovujici.

Asanace uzemi - v Horni Vsi byla na misté skladky kovosrotu navrzena plocha urcena
k asanaci. VySe uvedend plocha asanace je viak v Uzemnim planu Trsténice chybné
vymezena na stavajicich zemédé€lskych pozemcich (na p.p.C. 1164/1, 1164/2, 1164/3,
vSe v k.u. Horni Ves u Marianskych Léazni), které jsou dle katastru nemovitosti i dle
skutecného stavu ornou pudou a jsou zemédélsky vyuzivané, tudiz neni na téchto
pozemcich divod cokoliv asanovat. Skutecnd skladka kovosrotu se nachédzi na casti
p.p.C. 45, 1165 a na celé p.p.¢. 76/6, vSe v k.i. Horni Ves u Marianskych Léazni. Na
nespravné vymezené plose urCené kasanaci jsou vymezeny rozvojové plochy
s rozdilnym zptGsobem vyuziti - plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna
vyroba a plochy zemédélské. Na misté skladky kovosrotu je vymezena plocha bydleni —
v rodinnych domech - venkovské. Potiebu plochy asanace je tedy nutné provéftit.

Skelné Huté

Bydleni, rekreace, veiejnd prostranstvi - v zaniklém sidle Skelné Huté jsou vymezeny
rozvojové zastavitelné plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim, umoznujici
bydleni vesnického typu a zaroven rekreaci. Ve stiedu zaniklého sidla je vymezena
plocha vefejného prostranstvi. Zadna z vyse uvedenych rozvojovych zastavitelnych
ploch nebyla doposud vyuzita.

V blizkosti zaniklého sidla Skelné Huté je rovnéz vymezena rozvojova zastavitelna
plocha pro hromadnou rekreaci — koupalisté. Tato plocha nebyla doposud vyuzita.
nezastavéné¢ho uzemi — rekreacni, nepobytova, umoziujici nepobytovou rekreaci (napf.
golfova hiisté, slunecni a piknikové louky, plochy pro jizdu na konich, nau¢né stezky,
atd.) Tato plocha neni urCena k zastavéni. Na této ploSe se nachdzi naucné stezka a
motokrosovy areal.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek na zédkladé kterych byl izemni plan vydan
Od doby vydani Uzemniho planu Trsténice do doby zpracovani této Zpravy doslo ke
zméné podminek, na jejichz zakladé byl tento izemni plan vydan.

Zmény podminek, ze kterych nevyplyvaji Zddné poZzadavky:
- nové aktualizovany nastroj uzemniho planovani - Politika uizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1

Agkoliv byl Uzemni plan Trsténice vydan je$té pied zpracovanim aktualizace Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, bylo na zdklad¢ podrobného provéreni izemniho
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planu zjiSténo, Ze neni v rozporu stimto dokumentem, tudiz nevyplyvaji zadné
pozadavky na upravu uzemniho planu.

Zmény podminek, ze kterych vyplvvaiji dal§i poZadavky:

- ucinnost zakona ¢. 350/2012 Sb., kterym byl zménén stavebni zakon od 1.1.2013
- ucinnost zakona ¢. 225/2017 Sb., kterym byl zménén stavebni zakon od 1.1.2018

Uzemni plan Trsténice je nutné uvést do souladu se zménénym znénim stavebniho
zakona. Jedna se zejména o €lanek II odst. 4 zdkona €. 350/2012 Sb. - ,,Pfechodnych
ustanoveni, tzn. ze Casti izemné planovaci dokumentace, které podle stavebniho
zakona ve znéni ¢inném od 01.01.2013 jiz nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pii
nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény. Konkrétné se
jedné o zménu ve vyctu zalezitosti, pro které 1ze podle § 101 stavebniho zdkona vymezit
v uzemnég planovaci dokumentaci ptfedkupni pravo. Piedkupni pravo je mozné vymezit
k pozemku uréenému uzemnim planem nebo regulacnim pldnem pro vetejné
prospesnou stavbu nebo vetejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku. Naopak jiz
neni mozné vymezit ptedkupni pravo pro vefejné prospésné opatieni nebo pro vetejné
prospésnou stavbu, pro kterou neni nutné pozemek vykoupit, ale postaci ziizeni
vécného bifemene (jednd se predev§im o pozemek ur€eny pro liniovou stavbu vetejné
technické infrastruktury, kdy vlastnik musi strpét provedeni stavby, jeji existenci a
pripadnou udrzbu, ale mize s t€émito omezenimi pozemek vlastnit a uzivat).
-uzemni plan i jeho zména a Uplné znéni Gzemniho planu musi byt vyhotoveno i
v elektronické verzi ve strojove Citelném formatu
- zména uzemniho pldnu nabyva Uc¢innosti teprve po doruceni této zmény a Uplného
znéni uzemniho planu po této zméné vetrejnou vyhlaskou

- ucinnost vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., kterou byla zménéna vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, vizemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, od 1.1.2013

- ucinnost vyhlasky ¢.13/2018 Sb., kterou byla novelizovana vyhl. ¢. 500/2006 Sb. od
29.1.2018

- uzemni plan Trsténice je nutné uvést do souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni, napif. se bude jednat owuvedeni stavajicich nadzvi a obsahl
jednotlivych kapitol do souladu s novymi nazvy kapitol, uvedenymi v ptiloze ¢. 7
vyhlasky ¢.500/2006 Sb., véetné upravy obsahu predmétnych kapitol

- v priib&hu pofizovani zmény UP budou pouZity aktualni zménéné piilohy vyhlasky

- 4. uplna aktualizace uzemné analytickych podkladu

Uzemni plan Trsténice je nutné uvést do souladu s posledni, tj. 4. Gplnou aktualizaci
tizemné analytickych podkladii (dale jen UAP) obce s rozsifenou plisobnosti Marianské
Lazné a Karlovarského Kraje.

Konkrétné se bude jednat o doplnéni nékterych chybéjicich limitd vyuziti Gzemi a jevl
z UAP, piipadné jejich upfesnéni do uzemniho planu (podrobnéji viz kapitola B) této
Zpravy).

Z vyie uvedenych skutetnosti vyplyvd, Ze od_doby vydini Uzemniho plinu
Trsténice do doby zpracovani Zpravy doSlo ke zméné podminek, na zikladé
kterych byl izemni plan vydan. V souvislosti s ustanovenim § 5 odst. 6 ziakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plinovani a stavebnim fadu (stavebni zikon),
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v platném znéni, vyplyva potfeba porFizeni zmény Uzemniho plinu Trsténice.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se nejedna o zaleZitosti ménici koncepci rozvoje uzemi
obce, doporutujeme FeSit takto nové vyplyvajici potiebu aktualizace UP jeho
zménou. Tato Zprava bude obsahovat pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény - viz kapitola E.

A.3. Vyhodnoceni piipadnych nepiedpoklddanych negativnich dopadi na udrzi-
telny rozvoj uzemi
Dle souhrnného vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje uzemi je uzemi feSené
Uzemnim pldnem Trsténice problémovou oblasti. Uzemni podminky pro udrzitelny
rozvoj Uzemi nejsou plné vyvazené. Jedna se predevSim o dobry stav hospodaiského
rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel izemi a o Spatny stav podminek pro fiznivé
Zivotni prostfedi.
Uzemni plan Trsténice vSak vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiredi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, vytvari
predpoklady pro uspokojeni potieb soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.
Z hlediska soudrznosti spolecCenstvi obyvatel izemi vymezuje tizemni plan dostate¢né
mnozstvi ploch pro kvalitni bydleni a rekreaci, zajistuje rozvoj vefejné infrastruktury,
zajiStuje dostatecné mnozstvi ploch pro shromazdovani obyvatel (plochy vefejnych
prostranstvi, plochy ob¢anské vybavenosti sportu, atd.)
Z hlediska hospodarského rozvoje vymezuje tizemni plan dostatecné mnozstvi ploch
umoznujicich vyrobu s Sirokym rozsahem moznych vyrobnich ¢innosti (napt.: drobna
vyroba, prumyslova vyroba, obchod, skladovani, zemédélska vyroba).
Z hlediska podminek pro ptfiznivé Zzivotni prostiedi je v uzemnim plénu vymezeno
dostate¢né mnozstvi prvkl zajistujicich ptiznivé ptisobeni na zivotni prostredi, zejména
uzemni systém ekologické stability, skladdajici se jak ze stavajicich, tak z navrzenych
biocenter, biokoridorti a interakénich prvki. V feSeném uzemi se také nachazi
nadregionalni biocentrum ¢. 33 MniSsky les. V izemnim planu jsou rovnéz vymezeny
ptirodni rezervace Kosatcova louka, vyznamné krajinné prvky registrované — Louka
u Zameckého rybnika a Pfeslickové lado, pamatny strom - Lipa u kostela v Trsténicich)
a pfechodné chranéna plocha piirody - Cvicisté. Piiblizné polovina feSeného tzemi se
nachazi v piirodnim parku Cesky les.

Pii uplatiiovini Uzemniho plinu Trsténice od doby jeho vydani do doby zpracovani
této Zpravy nebyly zjistény Zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

Problémy Kk FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickvch podkladu.

Uzemné analytické podklady pro obec s rozsifenou piisobnosti Marianské Lazn& (dale
jen UAP) byly potizeny v souladu s § 25 — 29 zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Uzemné analytické podklady j jsou prubézn¢ aktualizovany. Uzemni plan Trsténice byl
vydan po prvni uplné aktualizaci UAP, ktera byla dokonéena k 30.12.2010. V soucasné
dobg je zpracovéana 4. iplna aktualizace UAP, ktera byla dokondena k 30.12.2016.
Vzhledem k tomu bude nutné uvést Uzemni plan Trsténice do souladu s posledni,
aktualizaci UAP - tzn. doplnit n&které chybgjici limity vyuziti izemi a jevir z UAP,
ptipadné jejich upfesnéni do uzemniho pladnu a v piipadé stretl s limity vyuziti uzemi
provéfit jimi vyvolané zmény v UP.
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Uvedeni Uzemniho planu Trsténice do souladu s posledni, ti. 4. iplnou aktualizaci UAP

spodiva v provéfeni zapracovani nize uvedenych zalezitosti do izemniho planu:

provéfit vymezeni limitd ,stavebnich uzavér® v izemnim planu dle UAP (v UP
vymezeny pouze jako poddolovand tizemi

provéiit vymezeni limita ,,stard dilni dila® v tzemnim planu dle UAP, nebot’ ve
stavajicim UP jsou stara diilni dila vymezena pouze jako poddolovana tizemi
provétit vymezeni nového ,registrovaného vyznamného krajinného prvku —
,Preslickové lado* v izemnim planu, dle UAP

provéfit vymezeni limitu ,0zemi s archeologickymi nalezy — kategorie 2*
v izemnim planu, (v sidlech Trsténice, Horni Ves, Skelné Hut¢), dle UAP

provéiit vymezeni limitu ,,ochranné pasmo letist’ s vySkovym omezenim staveb*
v izemnim planu dle UAP

provétit vymezeni limitu ,,ochranné pasmo zafizeni zajist'ujiciho letecky provoz —
ochranné pasmo radaru Kiizenec* v tizemnim planu dle UAP, (v tomto ochranném
pasmu se nachazi celé feSené tizemi)

provéfit vymezeni ,,Cistirny odpadnich vod* v izemnim planu, nebot’ na ¢asti p.p.c.
1176 v k.. Horni Ves u Marianskych Lazni se nachdazi stavajici objekt Cistirny
odpadnich vod

provétit vymezeni ,,fotovoltaické elektrarny* v uzemnim planu, ktera se nachéazi na
¢asti p.p.¢. 38/1 v k.u. Horni Ves u Marianskych Lazni a na ¢asti p.p.C. 4147/21
v k.0. Trsténice u Marianskych Lazni, dle UAP

provéfit vymezeni dvou ,trafostanic* v izemnim plénu, které se nachédzeji na
&astech p.p.¢. 509/8 a 1681, vie v k.a. Trsténice u Marianskych Lazni, dle UAP
provétit vymezeni ,,venkovniho vedeni elektrické sit¢ VN 1 - 35 kV* v izemnim
planu dle UAP, které je vedeno pres ¢asti p.p.&. 3567/1, 3567/2, 3567/23, 4193, vie
v k.u. Trsténice u Marianskych Lazni

provétit vymezeni ,,radiové stanice na radiovém smérovém spoji* v uzemnim planu
dle UAP, ktera se nachazi na &asti p.p.¢. 1926/3 v k.u. Trsténice u Marianskych
Lazni

provéfit vymezeni limitu ,,ochranné pasmo telekomunikacnich zatizeni - K¥iZenec*
v izemnim planu dle UAP, které zabira p¥iblizné polovinu tizemi obce

upfesnit vymezeni limitu ,,ochranné pasmo vodniho zdroje* 2.stupné i 1. stupné
provéfit spravné vymezeni ,,ochranného pasma lesa® v tzemnim planu dle UAP,
tzn., Ze ochranné pasmo lesa musi respektovat i jiné lesni pozemky nachazejici se
na sousednim (nefeSeném) uzemi, pokud jejich ochranné pasmo zasahuje do
feSeného Gzemi

provéfit vymezeni poddolovanych tzemi v UP dle UAP a v souvislosti stim
pfipadné upravit vymezeni zastavitelnych ploch (napf. ¢.II (SX) ve Skelnych
hutich, ktera je z ¢asti navrzena na poddolovaném uzemi)

provéfit vymezeni ,,ochrannych pasem radiovych smérovych spoji* v izemnim
planu dle UAP

provéfit vymezeni ,telekomunika¢niho vedeni bez rozliSeni* v izemnim planu dle
UAP

zaktualizovat el. vedeni na jihu Trsténic dle UAP

doplnit vymezeni OP ptirodni rezervace Kosatcova louka

doplnit vymezeni pamétného stromu ,Lipy u kostela v Trsténicich a jeho
ochranného pasma (kruh o poloméru 15 m mimo stavbu kostela)

Vihledem ke skutecnosti, Ze vétSina vySe uvedenych zdlefitosti je soucldsti

oditvodnéni uzemniho planu, které se zménou uzemniho plinu neméni, bude
provéreno zapracovdni téchto zaleZitosti do koordinacniho vykresu tzv. uplného
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znéni UP po vyddni zmény. V piipadé, kde si zména nebo doplnéni novych limiti
vyuZiti uzemi vyzdada upravu uzemniho planu, bude tato soucasti zmény ¢ 1 UP
Trsténice.

Vvhodnoceni souladu vzemniho planu s politikou Wzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vvdanou krajem.

C.1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Trsténice s Politikou wzemniho
rozvoje Ceské republiky

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen PUR
CR), ktera byla schvéalena vladou CR usnesenim ¢&. 276 ze dne 15.04.2015 nevyplyvaji
pro uzemi fesené Uzemnim planem Trsténice zadné zvlastni pozadavky. Resené tizemi
se nenachdzi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani v koridoru dopravni a
technické infrastruktury vymezené v PUR CR. Zasady uvedené v kapitole ,,Republikové
priority izemniho planovani pro zajiiténi udrZitelného rozvoje uzemi“ jsou Uzemnim
planem Trsténice respektovany.

Ackoliv byl Uzemni plan Trsténice zpracovan v souladu s diive platnym dokumentem —
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (schvélena vladou CR dne 20.07.2009
usnesenim €. 929), bylo podrobnym provéfenim zjiSténo, ze tzemni plan je rovnéz
v souladu s naslednou aktualizaci PUR CR.

Uzemni plin Trsténice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizace C. 1.

C.2. Vyvhodnoceni souladu Uzemniho planu Trsténice se Zasadami dzemniho
rozvoje Karlovarského kraje

Dle Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ZUR KK) vydanych dne
16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10, které¢ nabyly uc¢innosti 16.10.2010, se feSené
uzemi nachdzi v nasledujicich specifickych oblastech:

- specificka oblast zeméd¢€lstvi — SZ2 Marianskolazensko

- specificka oblast krajinnych hodnot a ochrany ptirody — SK1 Marianskoldzensko
Uzemni plan Trsténice respektuje vyse uvedené specifické oblasti.

Resené Gizemi se nenachdzi v Zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose vymezené
v ZUR KK.

Zasady uvedené v kapitole ,,Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi* jsou Uzemnim planem Trsténice respektovany.

Ze ZUR KK vyplyva pro Uzemni plan Trsténice pozadavek na vymezeni a respektovani
nasledujicich vetejné prospésnych staveb (dale jen VPS) a jednoho vetejné prospésného
opatfeni (déle jen VPO):

- VPS D.11 — ,,Pfelozka silnice I/21 Drmoul — Velka Hled’sebe*

- VPS E.07 —,,Vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou
propojeni TR Vitkov — TR Jindfichov*

- VPO U.08 — Nadregionalni biocentrum NRBC 33 Mnissky les

Vyse uvedené vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSné opatieni jsou sice
v izemnim planu vymezeny, jen je tieba uvést jejich nazev do souladu se ZUR KK
(stejné oznadeni i nazev VPS dle ZUR KK).

Pro tizemi fesené Uzemnim planem Trsténice nevyplyvaji zadné dalsi pozadavky.
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Uzemni plin Trsténice je af na vySe uvedené detaily v souladu se Zisadami tizemniho
rozvoje Karlovarského kraje, doporucujeme ale provérit, zda vymezeni koridoru pro
VPS E.07 pouze linii (osou) nepredurcuje moznost realizace zaméru v budoucnu, tzn.
zvazit vymezeni koridoru plochou nebo alespori zvétSenim rozmezi (vzdalenosti na obé
strany od osy ve vykresu), v némz je mozno resit skutecCnou trasu vedeni TI.

Pozn.:

V soucasné dobé probihd verejné projedndni ndvrhu Aktualizace ¢.1 ZUR KK podle
§ 39 stavebniho zdkona. Pokud by v prithéhu projedndavini Zpravy (resp. zmény UP)
byly ZUR KK ve znéni 1. aktualizace vyddny, bude nutné do Zpravy/Zmény ¢.1 UP
Trsténice zahrnout i tipravy, které z aktualizace ZUR KK pro UP Trsténice vyplynou.

Prokizani poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona.

V soucasné dobé obec nema potifebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebot’ pii
souCasném tempu vystavby vymezené zastavitelné plochy bohaté postacuji. Z obsahu
vyse uvedené podkapitoly A.1. vyplyva, Ze zastavitelné rozvojové plochy vymezené v
Uzemnim planu Trsténice byly doposud vyuzity pouze v minimalni mite. Z 34,29 ha
zastavitelnych rozvojovych ploch vymezenych v Uzemnim planu Trsténice bylo vyuZito
pouze cca 1,48 ha, coz odpovida pfiblizné 4,31 %. Z tohoto hlediska neni nutné v UP
vymezovat dal$i zastavitelné plochy.

Pokyny pro zpracovini nidvrhu zmény &.1 Uzemniho plinu Trsténice, v rozsahu
zadani zmény (dle prilohy €. 6 k vvhlasce €. 500/2006 Sb., o izemné analytickvch
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpuisobu evidence izemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi)

Potizovatel pfed zahajenim praci na navrhu Zpravy vyzval obec Trsténice k zaslani
pozadavkil a podnétd na piipadnou zménu UP Trsténice (dale jen ,zména UP*).
Potizovatel ve spolupraci se starostkou obce pani Helenou Repikovou, zastupitelkou
urcenou pro spolupraci s porizovatelem, vychazel pii ptipravé navrhu Zpravy z Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, Zasad izemniho rozvoje
Karlovarského kraje, platného UP Trsténice, Uzemné analytickych podkladi obce
s rozSifenou pisobnosti Marianské Lazn¢ a dalsich podkladu.

Obec Trsténice predala naSemu ufadu v srpnu 2017 navrh na pofizeni zmény C¢.1
Uzemniho planu Trsténice, obsahujici zaméry na zménu vyuziti v sedmi lokalitach.
Béhem fijna 2017 byl navrh doplnén o osmou lokalitu a vyzvali jsme navrhovatele
k doplnéni navrhu tak, aby obsahoval vSechny zdkonem stanovené nalezitosti. Navrh
jsme dle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona posoudili a predlozili Zastupitelstvu obce
Trsténice s naSim stanoviskem k jednotlivym osmi lokalitdm, které jsme oznacili A az
H. Vnasem stanovisku jsme nedoporucili zménu v lokalit¢ G a v lokalit¢ H.
Zastupitelstvo obce dne 8.11.2017 schvalilo zdmér potizeni zmény €. 1, kterd zahrnuje
tyto lokality, orientaén€ znazornéné na obrazcich ¢.1 a ¢.2:

Lokalita A - severni ¢ast sidla Trsténice

- navrh zmény ,,Ploch vefejnych prostranstvi - vefejna zelenn (ZV)“ v zapadni ¢asti
p.p-C. 30/1, k.. Trsténice u Marianskych Lazni, tak, aby zde mohl majitel pozemku
postavit garaz
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Lokalita B - budova u fotbalového hristé
- navrh zmény z ,,Ploch ob¢anského vybaveni - vetejna infrastruktura (OV*) na ,,Plochy
smiSené obytné - venkovské (SV)“ na st.p. €. 189, k.. Trsténice u Maridnskych Lazni

Lokalita C - rozSifeni plochy u Kkostela pro pristavbu §kolky
- navrh zmény z ,,Ploch vetejnych prostranstvi (PV)* na ,,Plochy obcanského vybaveni
- vefejna infrastruktura (OV)“ na p.p.¢. 4129/1, k.. Trsténice u Marianskych Lazni

Lokalita D - zapadni okraj Trsténic

- navrh zmény ¢asti ,,Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)* branici vystavbé
RD na p.p.c. 730/4, k.. Trsténice u Marianskych Lazni na,Plochy bydleni -
v rodinnych domech - venkovské (BV)*

Lokalita E - zahrady u zemédélského arealu v Trsténicich
- navrth zmény z ,Ploch rekreace - zahradkové osady (RZ)“ na vyuziti, které
na pozemcich umozni vystavbu rodinnych domut

Lokalita F - vefejné prostranstvi na soukromém pozemku naproti kostelu
- navrth zmény z ,,Ploch vetejnych prostranstvi (PV)“ na p.p.¢. 4129/28, k.. Trsténice
u Marianskych Lazni na ,,Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)*

Lokalita G - areal spole¢nosti FYTOTERRA
- navrh zmény Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) a asanace firmy FYTOTERRA
- na vyrobu a skladovani - lehky primysl (VL)

Obr. ¢. 1 prehled lokalit A — G
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Lokalita H - vychod sidla Horni Ves - u fotovoltaické elektrarny

- ndvrh zmény ¢asti pozemkid urcenych pro ,,Plochy vyroby a skladovani - lehky
prumysl - fotovoltaické elektrarny (VL1)“ na ,,Plochy vyroby a skladovani - lehky
pramysl (VL) a pozemka p.C. 4147/24 a 4147/26, k.. Trsténice u Maridnskych
Lazni se stavajicim vyuzitim ,,Plochy zemé&délské - orné (NZ2)* na ,,Plochy bydleni -

v rodinnych domech - venkovské (BV)*

Obr. ¢.2 - lokalita H
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Zastupitelstvo obce Trsténice stanovuje pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu

Trsténice nasledujici poZadavky:

E.1 Pozadavky na ziakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a

dostupnosti verejné infrastruktury
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce nema byt navrhy podstatné ménéna, k malym
zménam ma dojit v nasledujicich lokalitach:

lokalita H - pozadavek na vymezeni nové navrhované zastavitelné plochy pro bydleni

v sidle Horni Ves
lokalita G — pozadavek zruSeni piivodné navrhované asanace plochy v aredlu spolec¢nosti

FYTOTERRA zménit na Plochy vyroby a skladovéni - lehky primysl (VL) spol. s r.o0.,
misto ptivodné planovanych Ploch smisenych obytnych - venkovského bydleni (SV)

Ostatni navrzené zmény v lokalitich A az F jsou vramci zastavéného uzemi nebo
stavajicich zastavitelnych ploch a koncepci rozvoje obce témét neovlivni.

Pozadavky na provéfeni plo$ného a prostorového usporadani zastavéného tizemi a na

provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavéné uzemi bylo v UP Trsténice vymezeno ke dni 26.06.2007. Jak vyplyva z

podrobného vyhodnoceni v kap. A a D této Zpravy, v UP Trsténice vymezené
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zastavitelné plochy byly vyuzZity pouze minimalng€, ostatni stavebni cinnost se
v uplynulém obdobi soustiedila do jiz stabilizovanych ploch uvniti zastavéného uzemi.
Zména Uzemniho planu zohledni zkolaudované stavby v zastavitelnych plochach a
zahrne je do stabilizovanych ploch. Zménou UP bude aktualizovana hranice zastavéného
tizemi pro celé uzemi obce, pokud tato potieba vyplyne v pribéhu zpracovani zmény UP.

- _budou provéteny tyto diléi zmény:

v lokalité A

moznost zmény vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti pozemki pii severnim
vjezdu do Trsténic z ,,Ploch vefejnych prostranstvi - vetejna zelenn (ZV)“, tak, aby si
vlastnici mohli na svém pozemku rodinného domu postavit garaz

Predpoklédany rozsah zménou feSeného uzemi: pro dalsi etapu potfizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSen¢ho uzemi tak, aby v ném byla zahrnuta ¢ast
p.p.¢. 30/1, k.. Trsténice u Marianskych Léazni, popiipadé zvazit zahrnuti dalSich
pozemki v jeho tésné blizkosti, kterych se tyka stejny problém.

v lokalité B

moznost zmény vyuziti objektu obcanského vybaveni u fotbalového hiisté
pro piilezitostné ubytovani nebo bydleni

Predpoklddany rozsah zménou feSeného uzemi: pro dalsi etapu potfizovani doporucuje
potizovatel vymezit rozsah zménou feSeného Gzemi tak, aby v ném byl zahrnut stavebni
pozemek €. 189, k.u. Trsténice u Marianskych Lazni.

v lokalité¢ C

moznost rozsiteni ,,Ploch obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury (OV)“ u kostela
v centru Trsténic na tkor ,,Ploch vefejnych prostranstvi (PV)*

Ptedpokladany rozsah zménou feSen¢ho tzemi: pro dal$i etapu pofizovani doporucuje
pofizovatel omezit rozsah zménou feSené¢ho Uzemi pouze na Cast p.p.C. 4129/1, k..
Trsténice u Marianskych Lazni.

v lokalité D

moznost vypusténi ¢asti ,,Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)* branici vystavbé
rodinného domu na pozemku v jizni ¢asti zastavitelné plochy €.V, urcéené pro ,,Plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)*.

Ptedpoklddany rozsah zménou feSené¢ho tizemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
pofizovatel omezit rozsah zménou feSen¢ho Uzemi pouze na ¢ast p.p.c. 730/4, k..
Trsténice u Marianskych Lazni, poptipad¢ zvazit zahrnuti dalSich pozemku v jeho tésné
blizkosti, kterych se tyka stejny problém.

v lokalité¢ E

moznost zmény ,,Ploch rekreace - zahradkové osady (RZ)“ u zemédélského arealu
na vyuziti, které umoziuje vystavbu rodinnych domt

Predpoklddany rozsah zménou feSeného uzemi: pro dalsi etapu potfizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSen¢ho uUzemi tak, aby v ném byly zahrnuty
pozemky p. ¢. 91/4, 86/2, 86/1, 91/1, 92/1, 98, vSechny k.u. Trsténice u Maridnskych
Lazni. V rdmci zpracovani ndvrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba, projektant
rovnéz proveti a pripadné do feSeni zapracuje 1 dalsi okolni plochy souvisejici se zménou
navrhovanym feSenim. Lokalitou prochédzi interakéni prvek I 12. Provéfit vhodnost
doplnéni pasu zelené mezi plochou ménénou na bydleni a ,,Plochou vyroby a skladovani -
se specifickym vyuzitim (VX)* leZici jizn€ od ni.
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v lokalité F

moznost zmény ,,Ploch vefejnych prostranstvi (PV)*“ na soukromém pozemku naproti
kostelu v Trsténicich na ,,Plochy smisené obytné - venkovské (SV)*

Ptedpokladany rozsah zménou feSen¢ho tzemi: pro dalsi etapu potizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSeného tizemi tak, aby v ném byl pozemek p. €.
4129/28, k.. Trsténice u Marianskych Lazni, popiipadé zvazit zahrnuti dalSich pozemki
v jeho tésné blizkosti, kterych se tyka stejny problém.

v lokalité¢ G

moznost vypusténi stavajici ,,Plochy asanace - Zpracovatelsky a skladovaci areal
FYTOTERRA®, na které jsou nyni v UP planovany ,,Plochy smi§ené obytné - venkovské
(SV)*“, ajeji nové vyuziti pro ,,Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL)
Piedpoklddany rozsah zménou feSeného tizemi: pro dal$i etapu potizovani doporucuje
pofizovatel vymezit rozsah zménou feSené¢ho Uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty
pozemky p.p.¢. 15/1, 15/6, 15/7, st.p.€. 77, st.p.¢. 78, st.p.€. 130, a p.p.¢. 11 (kde neni
plocha asanace), vSechny v k.. Trsténice u Marianskych Lazni, vSechny k.0. Trsténice u
Maridnskych Lazni. V rdmci zpracovani navrhu feSeni zmény, pokud to bude potieba,
projektant rovnéz proveéti a piipadné do feseni zapracuje i dalsi okolni plochy souvisejici
se zménou navrhovanym feSenim.

v lokalit¢ H

a) moznost zmény &asti zastavitelné plochy &. VII uréené v UP jako ,,Plochy vyroby a
skladovani - lehky pramysl - fotovoltaické elektrarny (VL1)“ na ,,Plochy vyroby a
skladovéni - lehky pramysl (VL) kterd by umoznila vlastnikovi provést investi¢ni
zamér vystavby multifunkéniho objektu pro provedeni lehké strojni vyroby,
popiipad¢ zemédélské vyroby, véetné technického zdzemi (administrativnich budov)
a skladt

b) moznost vymezeni nové zastavitelné plochy pro Plochy bydleni — v rodinnych domech
— venkovské (BV) v severovychodni ¢asti sidla Horni Ves

Predpoklddany rozsah zménou feSeného uzemi: pro dalsi etapu potfizovani doporucuje

pofizovatel vymezit rozsah zménou feSen¢ho uzemi tak, aby v ném byly zahrnuty

pozemky p. €. 4147/21, p.C. 4147/24 a p.¢. 4147/26, k.u. Trsténice u Marianskych Lézni,

ap.p.c, 38/1 a 38/2, k.a. Horni Ves u Maridnskych Lazni.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni uspotradani vetejné

infrastruktury a moZznosti jejich zmén:

V lokalitach A, B, E. G a H nejsou zaddné pozadavky na zmény koncepce vetejné

infrastruktury

- v lokalit¢ C - provétit moznost zmenseni ,,Ploch vefejnych prostranstvi (PV)®, popf.
potfebu kompenzovat toto zmenseni navrzenim ploch PV v jiné ¢asti izemi obce

- v lokalité D - provéfit moznost zmenseni ,,Ploch vetejnych prostranstvi (PV)“ véetné
technické infrastruktury, popi. potfebu kompenzovat toto zmenseni navrzenim ploch
PV v jiné ¢asti tizemi obce

- v lokalité F - provétit moznost zmenseni ,,Ploch verejnych prostranstvi (PV)*, popf.
potiebu kompenzovat toto zmenSeni navrzenim ploch PV v jiné ¢asti izemi obce

PoZzadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na proveéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

Zménou UP:
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- bude provéfena ucelnost vymezeni ploch zmén v krajiné
- bude stanoveno, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zadkona
- bude provéfeno stanoveni podminek prostorového uspotradéani, vcetné¢ zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)
- bude respektovano nevymezovani ucelovych komunikaci jako ploch dopravni
infrastruktury jako vychoziho pfedpokladu pro mozné budouci bezproblémové
zpracovani pozemkovych uprav, ucelové komunikace budou obecné piipustnym
vyuzitim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi.

Upiesnéni poZzadavka vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:
Z PUR CR nevyplyvaji pro zménu &.1 UP Trsténice z hlediska zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce, tj. urbanistické koncepce, koncepce vetejné infrastruktury a koncepce
uspotadani krajiny zadné pozadavky.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné plinovaci dokumentace vydané krajem:
Obec Trsténice spada dle ZUR KK do specifické oblasti zemédélstvi — SZ2
Marianskolazeinsko a specifické oblasti krajinnych hodnot a ochrany prirody — SK1
Marianskolazensko. Problematika souvisejici se specifickymi oblastmi zemédélstvi
ptesahuje hranice jednotlivych obci; jedna se o krajinné segmenty s relativné (z krajského
hlediska) vhodnymi podminkami pro zeméd¢lskou cinnost, kterou je nezbytné pod-
porovat. To je tfeba vzit v avahu pfi zpracovani navrhu zmény UP Trsténice, predeviim
v lokalit¢ H, ktera by si vyzadala zabor nejkvalitnéjsi zeméd¢€lské piidy a umoznila by
trvale zastavét neimérné velkou plochu pii vjezdu do sidla Horni ves vyrobnimi ¢i
skladovymi objekty.
Problematika souvisejici s oblastmi nadmistniho vyznamu - oblastmi krajinnych hodnot a
ochrany ptirody, presahuje dle ZUR KK hranice jednotlivych obci; jedna se o krajinné
segmenty s vysokou pfirodni a estetickou hodnotou, které vytvareji hlavni charakter
krajinnych typtu Karlovarského kraje a jako celek nemuseji mit jinou formu legislativni
ochrany. Déle je tieba vzit v ivahu kapitolu ZUR KK a. 3. Priority v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi - hospodarné vyuzivani zastavéného tUzemi (dislednd ochrana
nezastavéného Uizemi - ochrana pfirody a krajiny pfed nadmérnou z4tézi novou vystavbou
a turistickym ruchem, a to i v uzemich intenzivni urbanizace, vyuzivani krajiny v souladu
s ochranou krajinného razu a s cilovymi charakteristikami krajiny — daslednym
vyhodnocenim zaméra dle zak. ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostiedi,
resp. zék. €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny.

U lokality G a H je dale tieba vzit v uvahu kapitolu a.1. Priority ZUR KK v oblasti
socialni soudrznosti spolefenstvi obyvatel, a to zkvalitnéni podminek pro bydleni a
rekreaci mistnich obyvatel a obnova a rozvoj jedinecné urbanistické struktury uzemi,
osidleni i kulturni krajiny, pokud jsou tyto hodnoty zachovany a lze je rozvijet ¢i obnovit,
pfitom respektovat stavajici historicky utvotfené sidelni struktury, tradi¢ni obraz
méstskych a vesnickych sidel v krajin¢.
Pro ostatni lokality zmény &.1 UP Trsténice nevyplyvaji ze ZUR KK z hlediska zékladni
koncepce rozvoje uzemi obce Trsténice, tj. urbanistické koncepce, koncepce verejné
infrastruktury a koncepce usporadani krajiny zadné zvlastni pozadavky.
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Upresnéni_pozadavkii vyplyvajicich z vizemné analytickych podkladii, zejména

z problémii_urcenych k reSeni_ v _uzemné plinovaci dokumentaci a pripadné

z dopliujicich prizkumi a rozborii:

Ze 4. uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Marianské Lazn& pro

zménu &.1 UP Trsténice vyplyvaji tyto pozadavky:

Lokalita H - pfi navrhu zmény respektovat velkoplosné chranéné tizemi - ptirodni park
Cesky les

Lokalita E - pfi navrhu zmény respektovat interakcni prvek prochazejici timto izemim

DalSi pozadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze Zpravy
o uplatiiovani izemniho plinu podle § 55 odst. 1 stavebniho zidkona, nebo z pro-
jednani s dot€enymi organy a verejnosti:

Pozadavky obce - viz navrhy na zmény UP v lokalitich C a D

PoZadavky vyplyvajici ze Zpravy:

- uvedeni do souladu s aktudlnimi pravnimi pfedpisy — viz kap. A.2

- pied zpracovanim navrhu zmény je tieba vzit v avahu ptipadné vlivy zmén Uzemniho
planu Chodova Pland, které se v soucasné dob¢€ pofizuji - zména €. 2 ma fesit jinou
trasu obchvatu Chodové Plané (silnice 1/21), coz mohlo by to mit vliv i na ndvaznost
prelozky v Trsténicich

- v ramci zmény uzemniho planu je potfeba provést aktualizaci hranice zastavéného
uzemi tak, aby odpovidala platnym ustanovenim stavebniho zdkona

- aktualizovat vypis dotCenych pozemkii VPS pro uplatnéni piedkupniho prava

- provétit a upravit kapitolu vysvétlivky pojmt, aby byly jednozna¢né a urcité (napft.
piipustnd mira nebo vyuziti, ktera ,,nenaruSuji pozadavky na bydleni nad pfipustnou
miru®

- provétit a upravit podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, napf. upravit ptipustné zptisoby vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
tak, aby v nich byla umoznéna vystavba samostatné¢ stojicich garazi - v ptipadé pokud
je to ucelné (napft. v plochach SV)

- uvést do souladu koordina¢ni vykres s jeho legendou (Cisla zabort pudy v legend¢
nejsou)

- provétit zda vymezeni koridort pro nékteré vefejné prospesné stavby pouze osou piilis
nepfedurcuje realizaci zamérti v budoucnu a zvazit vymezeni koridoru plochou nebo
alespon zvétSenim rozmezi (vzdalenosti na obé strany od osy ve vykresu), v némz je
mozno fesit skute¢nou trasu vedeni TI

- aktualizovat vedeni VN a VVN na jihu Trsténic dle UAP

- provéfit, jestli je ve vykresu VPS aktudlni zamér el. vedeni do Skelnych huti

- provéfit nutnost aktualizovat tzemni plan na zékladé zmény mapového podkladu
v ptipadé, Ze doslo ke zméné mapového podkladu posunutim parcelnich hranic v mife,
ktera je zaznamenatelnd v meéfitku zpracovani uzemné planovaci dokumentace
pouhym okem, a to v pfipad¢, Ze vedeni parcelni hranice bylo zjevné urcujici pii
vymezovani hranic prvkl v grafické casti izemné¢ planovaci dokumentace (napft. pti
vymezeni ploch).

- aktualizace - oprava velikosti zastavitelné plochy BV u vjezdu do Horni Vsi (stavba
domu ohlasena pied vydanim UP piesahuje mimo zastavéné tizemi) a v navaznosti na
to zaktualizovat hranici zastavéného uzemi

- zména Uzemniho planu Trsténice zohledni zkolaudované stavby v rozvojovych
plochéch a bude tyto zastavéné plochy fesit jako plochy stabilizované

- ve vykresu VPS opravit znacky vefejné¢ prospésnych staveb (doprava ma v legende
znacky WT misto WD)
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- provéfit vymezeni ploch vetejné zelené (VZ) u piijezdu do Trsténic od Drmoulu, kde
je stavajici vetejna zelen na soukromych oplocenych pozemcich

- provéfit navrh RZ v misté zeméd¢Elské stavby na Casti st.p.€. 61, k.4. Trsténice u Mar.
Lazni

- provéfit vhodnost kategorizace dopravni infrastruktury ve stavajicim UP

Pozadavky vyplyvajici z projednani Zpravy budou doplnény po projednani.

E.2 pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit:
- nejsou

E.3 pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnvch staveb, verejné
prospésnvch opatieni a asanaci, pro Kkteré bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
piredkupni pravo:

- nejsou

E.4 pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Kkoridoru, ve Kktervch bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho plianu,
zpracovanim vuzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci:

- nejsou

E.5 pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu zmény ¢. 1 uzemniho plianu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni:

- Navrh zmény &.1 Uzemniho planu Trsténice (dale jen ,,navrh zmény*) bude vychéazet
ze schvalené Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Trsténice.

- Navrh zmény bude zpracovan v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy, tj. se
zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech,
uzemné plénovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni, a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni a dle ustanoveni § 171 az § 174 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni.

- Néavrh zmény bude zpracovan formou zmény zédkona a bude obsahovat navrh
vyrokové Casti opatieni obecné povahy a jeho odiivodnéni.

- Naévrh vyrokové casti opatieni obecné povahy bude obsahovat textovou cast a
grafickou Cast.

- Navrh vyrokové textové ¢asti navrhu zmény bude obsahovat popis zmén tzemniho
planu s odkazy na kapitoly textové vyrokové ¢asti izemniho planu, jejichZ ¢asti budou
zménou doplnény, zménény, piip. zruseny.

- Navrh vyrokové textové ¢asti navrhu zmény bude obsahovat kapitolu: Udaje o poétu
listhh a o poctu vykresh grafické vyrokové ¢asti.

PoZzadavky na obsah nidvrhu zmény ¢.1:

NAVRH (vyrokova &ast):
- textova &ast - pouze téch jevi, které jsou Zménou ¢ 1. v UP zménény
- graficka &ast, zpracovana v méfitku ptvodniho UP nad Kkatastrdlni mapou, se
znazornénim téch jevi, které budou ménény, Ize fesit 1 jako vytezy feSeného tizemi, bude
obsahovat zejména tyto vykresy:

- vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v mét. 1:10000

- hlavni vykres v meét. 1:5000
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- vykres vefejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci v méf. 1:5000

- vykres koncepce vetejné technické infrastruktury v mét. 1:5000

- vykres koncepce veifejné dopravni infrastruktury v mét. 1:5000
ODUVODNENI:

- textova ¢ast + srovnavaci text zmény

-8

raficka ¢ast, s vyznacenim jevi, které jsou ménény, zejména tyto vykresy:

- koordinaéni vykres v méf. 1:5000

-V
\%
-V

vkres SirSich vztahi, pokud bude vliv navrhu zmén na $irsi vztahy a pokud je lze ve
vkresu vyjadrit v mét.1:50000
vkres ptredpokladaného zdboru ZPF (s vyznac¢enim hranic BPEJ) v mét. 1:5000

(popt. 1:2880)

Vykresy lze zpracovat a vydat i1 jako vyfez feSeného uzemi, pokud bude patrné, které casti
se tyka.

Po
a)

Zadavky na pocty vyhotoveni:
navrh zmény €. 1 UP pro spole¢né jednani - 3x vyhotoveni + 2x CD (Ix obec, 1x
pofizovatel, 1x KU)

b) navrh zmény & 1 UP pro vefejné projednani - 2x vyhotoveni + 2x CD (1x obec, 1x

c)

pofizovatel)
vydani UP - 4x vyhotoveni + 4x CD (1x obec, 1x pofizovatel, 1x stavebni ufad, 1x
KU)

Zména €.1 bude vyhotovena v tist€éné podobé, digitdlné ve vektorové podobé — format

k

shp, popt. *.dgn, v rastrové podobé v *.pdf, textova ¢ast ve formatech *.doc (docx),

tabulky *.xIs (xIsx) a formatu®.pdf,

E. 6 pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény ¢.1 izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi:
- viz kapitola F

PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tuzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vvznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na spravnim uzemi obce Trsténice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy
NATURA 2000 ani ptaci oblast. Lze tedy divodné ptredpokladat, ze dotCeny organ u
navrhovanych zmén vylou¢i vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

V ramci zmény & 1 Uzemniho planu Trsténice se piedpokladd zména vyuziti
zastavitelné plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - fotovoltaické elektrarny
(VL1) na plochy vyroby - lehky primysl (VL1) o rozloze cca 2,3 ha. Nelze vyloucit, Ze
prislusny dotéeny organ bude pozadovat zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény
uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tizemi. Pozadavky a podminky na zpracovani
vyhodnoceni vlivii navrhu této zmény na udrzitelny rozvoj tizemi budou popiipadé
doplnény na zéklad¢ stanoviska dotceného organu.

Pozadavky na zpracovani variant FeSeni ndvrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Jedna se o zmény malého rozsahu, které nevyzaduji zpracovani variant feSeni navrhu
zmény Uzemniho planu.
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H. Navrh na porizeni nového izemniho plinu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod

pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.
Ze skutec¢nosti uvedenych v kapitolach A. az D. této Zpravy o uplatiovani izemniho
planu vyplyva potieba pofizeni zmény Uzemniho planu Trsténice. Tato zména viak
neovlivituje koncepci uzemniho planu, tudiz neni nutné potizeni nového uzemniho
planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzZitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény.

Pii uplatiovani Uzemniho planu Trsténice od doby jeho vydani do doby zpracovani této
Zpravy nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi, tudiz neni
nutné stanoveni pozadavki na jejich eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci.

J.  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.
Pii uplatiiovani Uzemniho planu Trsténice od doby jeho vydani do doby zpracovani
Zpravy nevyplynuly Zzadné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, které¢ byly vydany dne 16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10 a
které nabyly uc¢innosti 16.10.2010.

Zavér

Ze skutecnosti uvedenych v této Zpravé o uplatiovani tzemniho planu Trsténice vyplynulo,
ze od doby vydani uzemniho planu do doby zpracovani Zpravy doslo ke zméné podminek, na
zaklad¢ kterych byl uzemni plan vydan. V souvislosti s ustanovenim § 5 odst. 6 zékona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
vyplynula potieba pofizeni zmény Uzemniho planu Trsténice, tzn. Ze tato Zprava obsahuje
pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény ¢.1 izemniho planu, v rozsahu jejiho zadani.

Poznamka:

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani ,, Uzemniho planu Trsténice* bude ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zakona pred jeho predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce projednan
s dotcenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym uradem. V dobé projednani bude navrh
Zpravy zverejnén na webovych strankach mésta Marianské Lazne a obce Trsténice, aby se
s timto navrhem mohla seznamit verejnost. Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zaklade
projednani, bude predlozen Zastupitelstvu obce Trsténice k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zdkona a ke schvdleni pokynii pro zpracovini zmény &1 Uzemniho planu
Trstenice dle § 6 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona.

DATUM: 7.2.2018

Ing. arch. Blanka Alblova Helena Repikova
referent oddéleni uzemniho planovani uréeny zastupitel, starostka obce
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