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Zména &. 1 Uzemniho planu Nové Role — zadéni

Navrh zadani je zpracovan v souladu s ustanovenim § 47, odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a podle pfilohy €. 6 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence zemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisu.
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zpracovanim Uzemni studie nebo uzavfenim dohody o parcelaci 7

e. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni 7
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Zména &. 1 Uzemniho planu Nové Role — zadéni

uvob:

Pro spravni izemi obce Nova Role plati Uzemni plan Nova Role (dale ,UP*), ktery nabyl G¢innosti dne 28.9.2016.

O pofizeni zmény €. 1 (dale ,zména“) rozhodlo Zastupitelstvo mésta Nova Role na svém vefejném jednani dne
28.6.2017 usnesenim ¢&. 25/05.

a. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJiHO UZEMi, V
POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

a.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Hiavni koncepce rozvoje Uizemi bude v souladu s plathym Uzemnim planem Nova Role. Zména ¢&. 1 bude
rozvijet dosavadni funkce.

Pfi navrhu bude zachovana a respektovana stavajici urbanisticka struktura sidla a stavajici charakter zastavby.
Obecné je tfeba navrhnout nové plochy pro zastavbu tak, aby mély vazbu na plvodni zastavbu, mély odpovidajici
kvality a vazby na pfirodni zazemi a byly provazeny odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury.

Nesmi byt ztizeno ani ohroZeno vyuZziti ploch navazujicich. Navrh plosného a prostorového uspofadani feSenych ploch
musi odpovidat zpusobu jejich vyuziti a respektovat charakter okoli.

Bude vyhodnoceno Ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi, zjistén rozsah a vyuZiti zastavitelnych ploch jiz vymezenych
v dosud platné uzemné planovaci dokumentaci.

V rdmci zmény bude provéfeno a zaktualizovano zastavéné Uzemi ve vSech sidlech feSenych Gzemnim planem.
Projektant posoudi moznost zmény funkéniho vyuZiti ploch:

Lokalita 1
pozemek par.C. katastralni Uzemi vyméra (ha)  funkce dle UP Nov4 Role funkce néavrh
1180/1 Nova Role 5,9223 plochy vefejného prostranstvi  plochy pro bydleni
- vefejna zelen (ZV) v rodinnych domech -
méstské a pfiméstské
(BI)
Lokalita 2
pozemek par.¢. katastralni Uzemi vyméra (ha)  funkce dle UP Nova Role funkce névrh
37/3 Jimlikov 0,0854 plochy bydleni v rodinnych plochy dopravni
domech — venkovskeé (BV) infrastruktury -
silni¢ni (DS)
Lokalita 3
pozemek par.¢. katastralni Uzemi vyméra (ha)  funkce dle UP Nova Role funkce névrh
996/1, 15451, Nova Role plochy zemedelske (NZ) - plocha  plochy pro bydleni
1002/1, 869/1 a rezervy R01 Bl - plocha vyrobni v rodinnych domech —
1548/2 smisena méstské a priméstské

(BI)

5 Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1 schvalene usnesenim vlady
Ceské republiky €. 276 ze dne 15. 4. 2015 (dale ,PUR*) kromé republikovych priorit pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
Uzemi nevyplyvaji pro zpracovani zmény zadné specifické pozadavky.
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Zména &. 1 Uzemniho planu Nové Role — zadéni

Zména UP bude respektovat kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v Gzemi ve vymezené rozvojové oblasti
0OB12 Karlovy Vary.

Reseni zmény zohledni republikové priority Gizemniho planovani pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje Gzemi.

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale ,ZUR KK*) schvélenych Zastupitelstvem
Karlovarského kraje dne 16.09.2010, pro zpracovani zmény €. 1 vyplyvaji tyto poZadavky:

- zména zohledni priority Uzemniho planovani Karlovarského kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje,

- zmena bude respektovat podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi v rozvojové oblasti nadregionalniho
vyznamu OB12 Karlovy Vary (zpfesnéni vymezeni rozvojové oblasti vymezené v Politice uzemniho rozvoje CR),

- navrh zmény bude respektovat a zapracuje pozadavky stanovené ve vyrokové ¢asti Zasad Uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje dotykajici se feSeného tzemi,

- z hlediska SirSich vztahu v izemi budou respektovany vazby feSené lokality na okolni Uzemi obce a feSeni
bude podle potfeby koordinovano s Uzemnimi plany sousednich obci.

Spravni Uzemi mésta Nova Role nespada do Zadné ze specifickych oblasti regionalniho vyznamu vymezenych ZUR
KK.

V souladu s ZUR KK - silni¢ni doprava, jsou navrzeny VPS ve vyhrazenych trasach a koridorech:
VD1 VPS ¢. D. 35, pfelozka navrhované trasy silnice 11/181 (dnes 11/209) v prostoru Nové Role - lokalita K09
VD2 VPS ¢. D. 86, stavba prelozky silnice 11/220 v prostoru Meziroli - lokalita K15

V souladu s ZUR KK - zelezni¢ni doprava, jsou zachovany regionalni traté &. 142 Karlovy Vary, dolni nadrazi —
Potlcky — hranice SRN, a dale ¢. 143 Chodov — Nova Role ve vyhrazenych trasach a koridorech.

V souladu se ZUR KK - vefejné prospéSna opatfeni — pfirodni dédictvi / USES jsou pfevzata (navrzena) VPO ve
vyhrazenych trasach. Trasy jsou vymezeny v souladu s pfevzatymi digitalnimi podklady — UAP na Urovni
Karlovarského kraje. Jedna se o nasleduijici VPO.

oznaceniv UP  oznageni v ZUR KK

VU1 VPO ¢. U.109 NK €. 3 - Studenec - Jezefi

VU2 VPO ¢. U. 503 RK €. 1002 trasa RC 1159 Rolavska Role — RC 1158 Rybniky u Nové Role
VU3 VPO €. U. 532 RK €. 20007 trasa RC 398 Fojtovsky vrch — RC 1159 Rolavské Role

VU4 VPO ¢.U. 533 RK €. 20008 trasa RC 1159 Rolavska Role — K41

VU5 VPO ¢.U.33 RC €. 1159 Rolavska Role

VU6 VPO ¢.U.34 RC ¢. 1158 Rybniky u Nové Role

V souCasné dobé se projednava aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. V pfipadé, Ze tato
dokumentace bude schvalena pred vydanim zmény Uzemniho planu, je nutné v pofizované zméné zohlednit mozné
nové limity vyplyvajici ze ZUR KK pro feSené Uzemi.

Z uzemné analytickych podkladii (UAP) ve znéni 4. aktualizace k 31.12.2016 pro pofizeni zmény
nevyplyvaji Zadné specifické pozadavky.

Zmeéna bude respektovat a rozvijet hodnoty a limity (Udaje o tuzemi) zachycené v Gizemné analytickych podkladech.
Uzemné analytické podklady ve vykresu hodnot specifikuji nékolik jevd, jez je Uzemné planovaci dokumentaci tfeba
chranit, pfip. rozvijet. Vétsinou jde o hodnoty vazané na pfirodni a kulturni poméry obce.

Projektant zmény bude fesit stfety (nebo ovlivnéni) zaméra dle zjisténi v textové &asti Podklady pro RURU a dle
Vykresu zamérd s hodnotami Uzemi a limity vyuziti uzemi.

a.2 Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

technicka infrastruktura

Z Politky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace & 1 ani Zasad Gzemniho rozvoje
Karlovarského kraje nevyplyvaji Z&dné specifické pozadavky.

Navrh zmény provéfi napojeni ploch zmén na technickou infrastrukturu obce podle potieb navrhovaného funkéniho
vyuziti tzemi.
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Bude respektovana a doplnéna stavajici koncepce technické infrastruktury.

Ve zméné budou respektovany veskeré stavajici sité vefejné infrastruktury nachazejici se v feSeném Gzemi vCetné
jejich ochrannych pasem.

Likvidace odpadnich vod bude v navrhu zmény feSena v souladu s platnou legislativou.

dopravni infrastruktura

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1 ani ze ZUR KK nevyplyvaji pro fesené
Uzemi zadné specifické pozadavky.

Celkova koncepce feseni dopravy ziistava v platnosti podle schvaleného UP.

Bude navrzen zplsob dopravni obsluhy nové navrzenych ploch. Nové komunikace budou navrzeny tak, aby
navazovaly na stavajici mistni komunikace.

Zména uzemniho planu bude respektovat stavajici silnice a Zelezniéni traté a jejich ochranna pasma.

ob¢anské vybaveni
Koncepce obCanského vybaveni se neméni; budou respektovany stavajici plochy obanského vybaveni.

verejna prostranstvi

Bude navrZzena plocha vefejného prostranstvi souvisejici s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni (§ 7
vyhl&Sky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi v platném znéni).

a.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochéach je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Celkova koncepce uspofadani krajiny nebude zménou Uzemniho planu dotéena. Podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti budou stanoveny tak, aby nedoSlo k ohroZeni zajm( ochrany pfirody, krajiny a
ekologické stability uzemi.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace €. 1 nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vyplyva poZadavek na respektovani veSkerych platnych Uzemnich
limitd tykajicich se ochrany pfirody tak, aby byla zajisténa G¢inna ochrana a véasna koordinace vyuziti izemi.

a.4 Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich predpist
civilni ochrana a obrana
Zména nebude navrhovat zadné aktivity v zajmu zlepSeni ochrany statu.

horninové prostredi (zakon &. 44/1988 Sb., horni zakon)

V platném Uzemnim planu Nova Role jsou loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova uzemi a dobyvaci
prostory zobrazeny. Zména UP zohledni v navrhu tyto limity.

zaplavova uzemi, ochrana pfied povodnémi (zakon ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon)

PoZadavky na ochranu se nestanovuji.

ochrana pfirodnich lé¢ivych zdrojl (zakon &. 164/2001 Sb., lazefisky zakon)

Zména bude respektovat ochranné pasmo Il. stupné Il B pfirodnich IéCivych zdroji lazefiského mista Karlovy
Vary.

ochrana vefejného zdravi (zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi)

Pfi respektovani platné legislativy se nespecifikuji Zadné poZadavky na feSeni zmény.

ochrana ZPF (zakon €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu)

Zména vyhodnoti pfedpokladané dusledky navrZeného rozvoje Uzemi na pudni fond dle platné legislativy.
V nasledné dokumentaci bude zpracovano vyhodnoceni disledk( na ZPF v souladu s ustanovenimi § 4 a § 5 odst. 1

zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pudniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
o0 ochrané ZPF*) a dodrzet postupy k zajisténi ochrany ZPF stanovené §§ 3 a 4 vyhlasSky MZP €. 13/1994 Sb., kterou
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se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ,vyhladka®) a jeji pfilohou €. 3
vyhlasky.
Vyhodnoceni pedpokladanych disledkd navrhovaného feseni Uzemné planovaci dokumentace na ZPF bude
provedeno podle aktualniho spolecného metodického doporuceni MMR a MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pGdni fond v Uzemnim planu, ktery byl zvefejnén ve Véstniku MZP
v 09/2011.

Viyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni zmény na ZPF bude zpracovano i v pfipadech zmén
funkéniho vyuZiti ploch ZPF jiz odsouhlasenych v doposud platné uzemné planovaci dokumentaci.

V ramci vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni zemné planovaci dokumentace na ZPF je
nutné posoudit vyuZiti doposud nezastavénych ploch v zastavénych uzemich v ramci spravniho Uzemi obce.

Cislovani lokalit bude navazovat na &islovani v jiz schvalené dokumentaci UP Nova Role (negislovat nové lokality od
zacatku).

V grafické ¢asti bude vymezena soucasné platna hranice zastavéného Uzemi i hranice nové navrhovana.

Ve vykresu predpokladanych zaborl pudniho fondu budou zakresleny vSechny lokality, ve kterych je navrhovan zabor
pudniho fondu, tzn. i ty lokality, které jsou navrzeny na nezemédélské pldé a také lokality, ve kterych se zabor ZPF
déle nevyhodnocuije, napf. plochy bydleni v zastavéném Uzemi, atd. (viz. bod 1 spole¢ného metodického doporuceni
MMR a MZP z &ervence 2011).

Bude provéfena mira erozniho ohrozeni zemédélské pldy v feSeném Uzemi a v mistech ohroZenych erozi nad
pfipustnou miru navrhnout protierozni opatfeni na ochranu zemédélské pldy.

ochrana pfirody a krajiny (zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny)

Zména bude respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni — lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a jejich ochranné a bezpec¢nostni
pasma dle platnych predpist.

ochrana pamatek (zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci)

Zména bude respektovat principy ochrany pamatek a pamatkové chranénych (zemi stanovené zékonem
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

ochrana PUPFL (zakon 6. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon()

Pozemky urCené pro pinéni funkci lesa nejsou zménou dotéeny. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd navrzeného rozvoje Gzemi na zabor pozemku uréenych k pinéni funkci lesa nejsou.

ochrana ovzdusi (zékon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi)

Zména bude respektovat pozadavky na ochranu ovzdu$i dle zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
v platném znéni.

b. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENi JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Névrh zmény uzemniho planu nebude vymezovat plochy a koridory uzemnich rezerv.

c. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi A ASANAC, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Projektant vyhodnoti a pfipadné navrhne potfebu vymezeni vefejné prospéSnych staveb, pro které je mozné
vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (§ 170 stavebniho zakona) nebo uplatnit pfedkupni pravo (§101 stavebniho
zakona).

Zména proveéfi VPS a VPO u nichz divod vymezeni pominul a tyto budou vyjmuty.
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d.  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zmény uzemniho planu nebude vymezovat plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménéch
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

Podminku vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, mize zména Uzemniho planu stanovit zejména u plo3né rozsahlejSich zastavitelnych ploch, nebo
ploch komplikovanych z hlediska dopravni obsluhy a obsluhy vefejnou infrastrukturou.

Vramci zmény se pfedpoklada revize jiz vymezenych ploch, kde rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno
zpracovanim tzemni studie.

Zména nebude vymezovat plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci.

e. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh zmény nebude obsahovat varianty feSeni.

f.  POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Usporadani obsahu zmény (zemniho planu a obsahu jeho zdGvodnéni bude zpracovano v souladu se stavebnim
zakonem €. 183/2006 Sb., v platném znéni, a vyhlaSek ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi
v platném znéni a ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

Cela dokumentace bude upravena dle novely stavebniho zakona ve znéni €. 225/2017 Sb. platné od 1.1.2018 a
novely vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni vyhlasky &. 13/2018 Sb. (dle pfechodného ustanoveni ¢. 3 k vyhlasce
¢. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sbh., se Uzemné planovaci dokumentace vydana pfede dnem
nabyti dcinnosti vyhlasky ¢. 13/2018 Sbh., ktera neni zpracovana v souladu s obsahem a strukturou vyZadovanou
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti Ucinnosti této vyhlasky, pfi nejbliz§i zméné této
dokumentace upravi podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni uc¢inném ode dne nabyti ucinnosti této vyhlasky).

NaleZitosti obsahu zmény Uzemniho planu, v€etné jejiho odlvodnéni jsou stanoveny v pfiloze €. 7 vyhlaSky
¢. 500/2006 Sb.
Dokumentace zmény uzemniho pléanu bude zpracovana v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu.

Navrh zmény UP bude odevzdan:

- pro spole¢né jednani v tiSténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu PDF a SHP nebo DXF, texty a
tabulky budou zpracovany v Microsoft Office, ve 3 vyhotovenich

- pro vefejné projednani v tiSténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu PDF a SHP nebo DXF, texty a
tabulky budou zpracovany v Microsoft Office, ve 2 vyhotovenich

Vysledny navrh zmény UP bude odevzdan v ti§téné podobé a v digitaini podobé na CD ve formatu PDF a SHP nebo
DXF, texty a tabulky budou zpracovany v Microsoft Office, ve 4 vyhotovenich.

Soudasti praci projektanta bude pofizeni (ipného znéni Uzemniho planu Nové Role po schvalené zméné, ktery
se zpracuje v rozsahu vyrokové Casti. Uplné znéni odivodnéni se nezpracovava s vyjimkou koordinaéniho vykresu.

Pokyny k textové asti:

Ve vyrokové &asti budou uvedeny pouze ty jevy, které se v UP budou ménit. Uvede se &islo nebo pismeno (nebo
jiné oznaCeni, napf. pofadi odraZky) a text, ktery se méni, zruSuje nebo nahrazuje. Nové znéni ménéné Casti bude
opatfené uvozovkami.

V ¢asti oduvodnéni zmény bude vyhodnoceni spinéni zadani provedeno po jednotlivych bodech zadani.
Soucasti odlvodnéni bude i text s vyznagenim zmén.
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Zména &. 1 Uzemniho planu Nové Role — zadéni

Pokyny ke grafické asti: ]
Graficka ¢ast vyroku i odivodnéni bude obsahovat pouze ty jevy, resp. jejich Casti, které jsou v UP ménény a
pouze na vykresech, které jsou ménény.

Viykresy budou zpracovany tak, aby zmény byly vyrazné, tzn. na Cernobilém nebo barevné nevyrazném
podkladu, pficemZ podstatna je Eitelnost mapového podkladu.

Méfitka vykrest budou stejna jako u plvodniho uzemniho planu.

Graficka ¢ast ndvrhu zmény bude zpracovana v digitalni podobé ve formatu SHP nebo DXF.

Navrh zmény UP bude odevzdan:

- pro spoleéné jednani v tisténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu PDF a SHP nebo DXF, texty a
tabulky budou zpracovany v Microsoft Office, ve 3 vyhotovenich

- pro vefejné projednani v tisténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu PDF a SHP nebo DXF, texty a
tabulky budou zpracovany v Microsoft Office, ve 2 vyhotovenich

Vysledny navrh zmény UP bude odevzdan v titéné podobé a v digitaini podobé na CD ve forméatu PDF a SHP nebo
DXF, texty a tabulky budou zpracovany v Microsoft Office, ve 4 vyhotovenich.

g. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

V pfipadé, Ze z projednani zadani zmény tuzemniho planu vyplyne poZadavek dotéenych organ( na zpracovani
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj dle pfislusného zakona, bude tato skute¢nost dopinéna.
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