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Uvod

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ S odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi,

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii,

Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadani zmény,
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano

vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano,

Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrZitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény,

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje,

Zavér



Uvod

M¢ésto AS se nachazi v Karlovarském kraji v okrese Cheb. Spravni tizemi obce je tvofeno
katastralnim tzemim Horni Paseky, Dolni Paseky, Doubrava u ASe, Kopaniny, Mokfiny,
Nebesa, Novy Zdar a Vernéfov u ASe. Sousedi s katastralnimi (zemimi Hranice u Ase,
Krasna, Hazlov a Podhradi.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu A$ (dale jen ,UP A§“) je piedkladana
pofizovatelem na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,,stavebni zdkon*) a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist za
obdobi 06/2008 — 06/2016.

Potizovatelem Zpravy o uplatiiovani UP A% je vsouladu s § 6 pism. a) stavebniho
zakona, M&U AS, stavebni ufad a ufad tzemniho planovani, Kamenna 52, 352 01 AS.

UP A$ byl pofizen dle stavebniho zakona a byl zpracovan pro celé uzemi obce. UP A§
vydalo zastupitelstvo obce formou opatieni obecné povahy usnesenim ¢. 394 dne 17. 12.
2008, nabyl uc¢innosti dne 6. 1. 2009. V srpnu 2014 byla vyddna Zastupitelstvem mésta AS
Zmeéna €. 8 a €. 21 uzemniho a v zaii 2013 Zmeéna ¢. 24 uzemniho planu.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho ziakona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi,

Rozvoj obce jako celku je feSen v souladu se stavajicim Gizemnim planem.
Pozadavky na vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch byly minimalni. Byly vyuzity nebo
CasteCné vyuzity vymezené zastavitelné plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
sportu a rekreace a plochy prumyslu, vyroby a sluzeb (viz. tabulka).
Dalsi potfeby na tiseku bydleni, rekreace a sporut byly feseny v zastavéném uzemi predev§im
prestavbami, ptistavbami, stavebnimi Gpravami apod. stavajicich objekta.
InZenyrské sité byly budovany ¢i opravovany zejména v zastavéném Uizemi obce.

UP vymezuje tento plosny rozsah zastavitelnych ploch:

Sidlo Funkéni Celkem m? Z toho vyuzito v m?

As plochy bydleni 423 538 49 601
plochy ob&anského vybaveni 359 376 8 442

plochy prdmyslu, vyroby a
sluzeb 260 765 16 248
plochy sportu a rekreace 47551 31 200
Dolni Paseky [ plochy ob&anského vybaveni 314 | mmememeee-
Doubrava plochy ob&anského vybaveni A
Kopaniny plochy bydleni 44517 | e
plochy ob&anského vybaveni 23208 | e




plochy sportu a rekreace 13165 | e
Mokfiny plochy bydleni 90 350 3594
plochy ob&anského vybaveni 3311 | e
plochy prdmyslu, vyroby a
sluzeb 52284 | e
plochy sportu a rekreace 5457 | e
Novy Zd'ar | plochy bydleni 23 366 2 020
plochy prdmyslu, vyroby a
sluzeb
plochy sportu a rekreace 31943 | e
Vernérov plochy bydleni 2276 3760
Celkem 1405 700 114 865

Z uvedeného piehledu je ziejmé, Ze i po realizaci nékterych zaméri na plochach
k tomu ur€enych, zistavaji nadale dostate¢né plochy pro pfipadnou dalsi vystavbu, a neni
tieba vymezovat dalsi zastavitelné plochy.

Platny Uzemni plan mésta A§ v&. jeho zmén vytvaii izemné technické piedpoklady
pro realizaci rozvojovych zamérl obce v dostatecné mire.

Pii napliiovani UP A% od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty izemi.

b) Problémy k ieSeni v tzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladii,

Uzemné analytické podklady pro ORP A3 (dale jen ,,UAP“) byly potizeny v souladu s
§ 25 — 29 stavebniho zdkona a jsou prubézné aktualizovany. Z UAP ORP AS aktualizovanych
v roce 2014 vyplyvaji tyto problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Kéd | Stav Dot&ené Uroven
skup. [ 2014 | Nazev problému obce fesSeni
OH |Trva [Poddolovana uzemi nebo stara diini dila AS upP
OH |[Trva |Zzastavba v zaplavovém tzemi AS UP, ZUR
Zl | Trva | Nedostatky v zasobovani vodou a v odkanalizovani AS up
Problematicka kfizovatka, priichod silnice I. tfidy zastavénym Uzemim )
ZD | Trva |obce, omezujici prijezd vyznamné silnice obci AS uUP
ZH | Trva | Silni znecisténi vodniho toku AS ZUR
ZH [Trva | Velké zdroje zneisténi ovzdusi, Uzemi se zhorSenou kvalitou ovzdu§i AS uP
ZU | Trva | Opusténa uzemi (brownfields) AS up
ZU | Trva |Blokace vyuziti PRZV vlastnikem AS up
OP |[Trva |VSeobecné nepiiznivé populaéni podminky v obci A3 up




C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Dle Politiky Gizemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky
¢. 929 ze dne 20. 7. 2009) nelezi feSené Uzemi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, ve
specifické oblasti, v koridoru a plose dopravni a technické infrastruktury. Pro mésto AS
vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zékladé § 18 a § 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2
PUR.

Novy uzemni plan byl zpracovavan a vydan v dob¢ platnosti nadfazené uzemneé
planovaci dokumentace — Uzemniho planu velkého izemniho celku Karlovarského kraje (UP
VUQ), ktery byl schvalen 24. 6. 2004. ZUR byly v té dobé potizovany a vydany byly aZ dne
16. 10. 2010. Z uvedeného vyplyva, ze izemni plan musel respektovat jako nadiazenou UPD
—UP VUC a bylo piihlédnuto ke zpracovavané ZUR. Ze ZUR nevyplyvaji skute¢nosti, které
by znamenaly zménu platného tizemniho planu AS.

Stavajici tzemni plan je vsouladu snadfazenou uzemné planovaci dokumentaci i
s Politikou tzemniho rozvoje CR.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona lze ve zméné Uzemniho pldnu vymezit dalsi
zastavitelné plochy (tj. plochy vymezené k zastavéni v uzemnim plénu) pouze v piipadé
prokézani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy v platném uzemnim planu a
prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ani jedna z podminek neby pfi
provedeném vyhodnoceni prokazana.

Me¢ésto AS mé k dispozici prozatim dostatek zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vzhledem k demografickému rozvoji obce a k potiebam jejich obyvatel.
Meésto AS tudiz nebude pofizovat na zékladé této zpravy zménu zemniho planu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadani zmény,
Vzhledem ke skutecnosti, Ze zmény vyplyvajici z izemné analytickych podkladf ani
nadiazené UPD nejsou zasadni ve smyslu zmény koncepce obce, nebo zisahu nadrazenych
koridorti do zastavitelnych ploch, pofizeni zmény UP neni aktualni.
f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho ziakona), pokud je poZadovano

vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény zemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi
neni pozadovano.

g) PoZzadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano,

Zpracovani variantniho feSeni zmény uzemniho planu neni poZzadovano.



h) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

Neni stanoven pozadavek na potizeni nového uzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény,

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj nebyly zjiStény.
J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje,

Neuplatiiuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje.

Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu A$ za uplynulé obdobi leden 2009 az
cervenec 2016 bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a dle § 47 odst. 2
stavebniho zdkona, pfed jeho pifedlozenim k projednani zastupitelstvem obce, zasldn
dotéenym organiim, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro kterou je zprava
zpracovana.

Do 30 dnd od obdrzeni navrhu zpravy mohou dotéené organy a krajsky urad jako
nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah zpravy vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpist a izemné¢ planovacich podkladi. V téze lhuté uplatni krajsky
ufad jako ptislusny ufad u potizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty.

Navrh zpravy bude dorucen i vetejnou vyhlaskou. Do 15 dnli ode dne doruceni muze
kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Nejpozdé€ji 7 dnil pred uplynutim této lhlty doruci orgén
ochrany ptirody pofizovateli a ptislusSnému ufadu stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny.

K pfipominkam, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhiitach se nepiihlizi.

Tento navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu A% bude po dobu 30 dni vyvésen na
ufedni desce Méstského ufadu AS. Navrh zpravy bude rovnéz zvefejnén i zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup, a to na adrese: www.mestoas.cz

Navrh zpravy doplnény a upraveny na =zakladé projednavani, bude ptedlozen
Zastupitelstvu mésta AS k projednani podle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.


http://www.mestoas/

