ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU SABINA

v souladu s ust. § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zdakon) a s ust. § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemnée analytickych podkladech, vizemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan Sabina (dale také ,, UP*) byl pofizen dle postupu ze zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich piedpisi (dale jen ,,stavebni
zakon*).

UP Sabina byl vydan Zastupitelstvem obce Sabina dne 10.02.2009 usnesenim &. 02/2009, formou
opatfeni obecné povahy a nabyl u¢innosti dne 27.02.2009. V soucasné dob¢ je rozpracovana zména
& 1 UP Sabina.

Potizovatelem UP Sabina byl Méstsky Gifad Sokolov, odbor stavebni a uzemniho planovani, jako Gfad
uzemniho planovani.

V roce 2012 ufad uzemniho planovani vypracoval a projednal v souladu s § 55 stavebniho zakona
Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Sabina (dale jen ,,Zprava®) za obdobi 2009 az 2012, kterou
dne 25.02.2013 schvalilo Zastupitelstvo obce Sabina usnesenim &. 146. Na zakladé této Zpravy bylo
zahéjeno zpracovani zmény &. 1 UP Sabina.

Utad uzemniho planovani ptfed zahajenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace obce Sabina vzal
v uvahu nové souvislosti v izemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi ptedpisy, provéien byl soulad
s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, soulad s nadfazenou tuzemné planovaci
dokumentaci — Zasadami tzemniho rozvoje Karlovarského kraje a zapracovany byly také nové
skute¢nosti z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladii obce s roziifenou piisobnosti Sokolov
tykajici se daného uzemi, s navaznosti na Sir§i izemni vztahy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Sabina véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj izemi.

0d vydani Uzemniho planu Sabina, doslo k ¢asteénému vyuziti rozvojovych ploch vymezenych
Uzemnim planem Sabina. Konkrétné bylo vyuzito 9,2 % ploch bydleni (B2 az B7), 3,1 % ploch
smiSenych obytnych (S1 az S4) a 2,6 % plochy vyroby zemédé€lské (V1). Rozvojova plocha
obcanského vybaveni (OK 1) nebyla dosud vyuZita ani ¢asteéné.

Pii uplatiiovani UP Sabina nedoslo k zasadnim zménam podminek, na zakladé kterych byl tizemni
plan vydan.

Pii napliiovani UP Sabina nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj izemi a Uzemni rozvoj obce Sabina neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty
uzemi.



b) Problémy k ¥eSeni v Uzemnim plianu Sabina vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Sokolov (dale také ,,UAP“) byly
zpracovany v roce 2008 a posledni uplna aktualizace byla potizena k 31.12.2014.

Ve spravnim obvodu obce Sabina z UAP vyplyva k feseni:

- dopravni zavada - omezujici prijezd vyznamné silnice obci - komunikace vede stfedem obce,
problém s rychlosti ve sméru od Kynsperka nad Ohfi,

- hygienicka zavada - zatiZzeni hlukem i prasnosti z prijezdné dopravy,

- ohrozeni - zéstavba v zaplavovém tzemi.

ResSeni:

Dopravni zavada - omezujici prijezd vyznamné silnice obci - komunikace vede stfedem obce -

nabizi se moznost navrzeni objizdné komunikace. Toto feSeni ale neni realné vzhledem k uzemni

bariéfe v podobé feky Ohfe a z ditvodu €lenitosti terénu. Objizdna komunikace je z téchto diivoda

neekonomickym feSenim. Problém srychlosti ve sméru od KynSperka nad Ohii je feSitelny

jinymi nastroji, nez je izemni planovani.

Hygienickd zavada - zatizeni hlukem 1 prasnosti z prujezdné dopravy - viz feSeni piedchozi

dopravni zavady.

OhroZeni - zastavba v zaplavovém tizemi - tyka se stavajici historické zastavby rodinnych domu,
nova vystavba jiz v zaplavovém uzemi neni uzemnim pldnem umoznéna. Vlastnici stavajicich
domu v zaplavovém uzemi se fidi protipovodiovym planem v souladu s pravnimi piedpisy.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Sabina s Politikou izemniho rozvoje CR a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem.

Dle Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 (dale také ,,PUR CR¥), ktera
byla schvélena vladou Ceské republiky dne 15.04.2015 usnesenim vlady ¢&. 276, je spravni tizemi
obce Sabina souéasti rozvojové osy OS7 Usti nad Labem - Chomutov - Karlovy Vary - Cheb -
hranice CR / Némecko (Niirnberg).

Soulad s PUR CR ftesi rozpracovana zména ¢. 1 UP Sabina.

Nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou Zasady
izemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale také ,ZUR KK*), které byly vydany
Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10 a nabyly
ucinnosti dne 16.10.2010.

ZUR KK zpfesiiuji rozvojovou osu OS7 s velkou hustotou obyvatelstva a vyrobnich kapacit pii
zohlednéni komunikace D6 na izemi obce Sabina.

ZUR KK dale vymezuji tizemi obce Sabina do specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu
SR9. Na toto vymezeni reaguje pravé rozpracovana zména ¢. 1 UP, kterd na tzemi obce Sabina
upresnuje cyklostezku s napojenim do Slavkovského lesa.

Resené tizemi je v ZUR KK dotéeno vefejné prospésnymi stavbami (VPS):
e D03 - stavba silnice R6 v tiseku Hory - Kamenny Dvur - fesi rozpracovand zména ¢. 1
UP.
e D83 - ptelozka silnice 11/606 - tato VPS ve zpfesnéné poloze nelezi na izemi obce a je jiz
zrealizovana.



d)

g)

h)

e EO05 - vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov - Pomezi nad Ohti. PUR CR rusi tento
koridor oznacovany jako E2.

Resené tizemi je v ZUR KK dotéeno vefejné prospésnymi opattenimi (VPO):

e USES: U112 - nadregionalni biokoridor - NRBK &. 40 Amerika - Svatosské skaly,
e USES: U560 - regionalni biokoridor 20118 Pod Bystfinou - RBK 992,

e USES: U562 - regionélni biokoridor 20120 RBC 10114 - K 40,

e USES: U571 - regionélni biokoridor 992 Libavsky vrch - Studanka.

Soulad se ZUR KK fesi rozpracovand zména &. 1 UP Sabina.

Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdakona.

V sou¢asné platném UP Sabina je vymezeno celkem cca 15 ha rozvojovych ploch. Do téchto
ploch nejsou z divodu zkresleni zahrnuty plochy vymezené jako dopravni infrastruktura DO1 a
DO2 nebot’ komunikace D6, pro kterou byly tyto plochy vymezeny, jiz byla zrealizovana.

Z celkovych cca 15 ha je vymezeno 3,7 ha pro plochy SmiSené obytné venkovského typu (SV),
8,3 ha pro plochy Bydleni individualni venkovského typu (BV), 1,8 ha pro plochy Vyroby
zemedelské (VZ), 1,2 ha pro plochy Obc¢anského vybaveni - agroturistika (OA) a zanedbatelna
vyméra Ploch vefejného prostranstvi (PV) a Ploch technické infrastruktury (TI). Podle udajd,
které ma pofizovatel k dispozici, bylo k 30.09.2016 vyuzito 3,1 % ploch SmiSenych obytnych
venkovského typu, 9,2 % ploch pro Bydleni individudlni venkovského typu a 2,6 % plochy
Vyroby zemédélské.

Z vyse uvedeného nevyplyva potieba vymezit nové zastavitelné plochy.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Sabina v rozsahu zadani zmény.

Ze Zpravy nevyplyva potieba pofizeni zmény UP Sabina, proto nejsou soudasti této Zpravy
pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Sabina.

PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho plianu Sabina na
udrZitelny rozvoj izemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo
nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Ze Zpravy nevyplyva potizeni zmény UP Sabina.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu Sabina, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Ze Zpravy nevyplyva potizeni zmény UP Sabina.

Navrh na po¥izeni Uzemniho planu Sabina, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
aZ d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plianu

Navrh na potizeni nového UP Sabina se nestanovuje.



i)

»

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Sabina zji§tény.

Pii uplatiiovani UP Sabina nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi, proto nejsou uplatiovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci, ani
kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.
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