MESTO CHEB

Navrh zadani

zména ¢ 9 Uzemniho planu Cheb

Zaddni bylo schvdleno dne ... usnesenim ¢. ... Zastupitelstva mésta Chebu v souladu s ustanovenim § 6
odst. 5 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a tavebnim rFddu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, podle ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho zdkona.

Zadavatel zmény: Mésto Cheb

Urceny zastupitel: Mgr. Daniela Seifertovd

Porizovatel: Mé&U Cheb, odbor stavebni a ZP,jako urad vizemniho pldnovdni
Zpracovatel zaddni: Ing. Miroslava Ocdskovd, vedouci oddéleni UP a pamdtkové péce

ve spoluprdci s urcenou zastupitelkou
Datum zpracovdni: unor 2017



Meéstsky urad Cheb — urfad uzemniho pldnovdni

Uvod

Mésto Cheb md na svém Uzemi platny Uzemni plan Cheb vydany zastupitelstvem mésta usnesenim
ZM ¢. 155/39/14 ze dne 4.9.2014, ktery nabyl G¢innosti dne 23.9.2014.

Dosud nebyla vydana Zadna zména izemniho planu, pofizuje se zména ¢. 4.

Dne 12.5.2016 a 29.8.2016 byly podény celkem tfi navrhy na pofizeni zmény Uzemniho pldnu Cheb,
které jsou navriené ve stejné oblasti primyslového parku, a proto jsou posuzovany spolecné.
Navrhovateli zmén jsou Ing. Jindfich Eisenreich, Janovského 1252/20, 170 00 Praha 7, Ing. Michael
Nohejl, Brandlova 1639/9, 350 02 Cheb, Karel Bartak, Mezno 68, 257 86 Mezno, Ing. Miroslav Benes,
Jakubska 290, 377 01 Jindfichdv Hradec IV, Ing. Tomas Bohm, Nerudova 209/10, 118 00 Praha 1,
Pavel Jagrik, Kréska 1079/59, 140 00 Praha 4 a Ing. Zdenék Novak, Kréska 1079/59, 140 00 Praha 4.

Zmeéna spocivd ve vymezeni nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim VS — plochy smisené
vyrobni v Uzemi, kde se nachazi Primyslovy park Cheb na p.p.¢. 136/15, 136/14 a 136/2 v k.u.
Hradisté u Chebu. Nyni je plocha vymezena jako NZ — plochy zemédélské.

Jako dlvod navrhovatelé vSech tfi zmén shodné uvadéji, Zze pozemky nelze vyuZivat pro potreby
zemédélské vyroby a navrhuji rozsifeni stavajiciho Primyslového parku Cheb.

Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu byl pfedlozen organlim mésta. Zastupitelstvo mésta Chebu
schvalilo potizeni zmény UP Cheb v uvedené lokalité svym usnesenim ZM &. 239/23/2016 ze dne
20.10.2016.
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Zadani zmény ¢. 9 Uzemniho planu Cheb
V rozsahu ptilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Zastupitelstvo mésta Cheb na zdkladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon),
stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou ¢. 6 k vyhldsce
¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a poZzadavky
na zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tUzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury;
tyto pozadavky lze dle potfeby dale upresnit a doplnit

e jednd se o vymezeni nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim VS — plochy smisené
vyrobni v Gzemi, kde se nachazi Primyslovy park Cheb na p.p.¢. 136/15, 136/14 a 136/2, k.u.
Hradisté u Chebu. Nyni je plocha vymezena jako NZ — plochy zemédélské,

e plocha je vymezena Uzemnim pldnem Cheb jako rezerva pro vyrobu a skladovani R153(VS),

e plochy se nachazeji mimo zastavéné Gzemi na bilancované zemédélské padé.

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch:
Uzemni plén vymezuje ndsledujici zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim VS — plochy smisené
vyrobni:
Prestavbové plochy (P), které se nachdzeji v zastavéném uzemi a jsou jiZ urcitym zplsobem vyuZité,
ale uvaZuje se o jejich pfestavbé na stanovené funkcni vyuziti:

= P163 byvaly aredl ESKA

—rozloha ...... cca3 ha....n... celd plocha vyuZita

Zastavitelné plochy (Z), které se nachdzeji mimo zastavéné uzemi a dosud nejsou zastavéné:

= Z153a Primyslovy park Cheb

—rozloha ...... cca7ha...nn. celd plocha dosud nevyuZita
= Z153b Primyslovy park Cheb
—rozloha ...... cca29 ha.............. celd plocha vyuZita
= Z153c Primyslovy park Cheb
—rozloha ...... cca32 ha............. plocha vyuZita z 94%
= 7Z153x Primyslovy park Cheb
—rozloha ...... cca5ha............. celd plocha vyuZita
= 7156 tzemi mezi ul. Ke Skalce, ASskd (vypadovka na Fr. Ldzné) a I/6
—rozloha ...... ccaldha............ celd plocha dosud nevyuZita
» 7160 Niznétagilskd za CSAD
—rozloha ...... ccas ha............ plocha vyuZita z 30%
= 7165 mezi hibitovem a Maskovem
—rozloha ...... cca32 ha........... celd plocha dosud nevyuZita

Celkem se jednd o zhruba 127 ha, které jsou v UP Cheb vymezené pro funkéni vyuZiti VS — plochy
smisené vyrobni.

Na celé prestavbové plose (P163) jiZ byla provedena prestavba a uzemi je vyuZivdno.
Zastavitelné plochy v priumyslovém parku (Z153a,b,c,x) byly dosud vyuZity z 88%, plocha Z160
byla pro stanoveny ucely vyuZita z 30%.

Ostatni plochy (Z156 a Z165) o rozloze 46 ha dosud nebyly vyuZity pro uvedeny ucel, nikoliv
vsak z divodu nemoZnosti jejich vyuZiti.
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Z celkové plochy 127 ha vymezené uzemnim pldnem pro VS zbyvd 58 ha ploch vymezenych
pro funkcni vyuziti VS. Z posouzeni vyplyvd, Ze 55% celkovych vymezenych ploch a 88% ploch
v primyslovém parku je jiZ pro stanoveny ucel vyuZito.

Podle naseho ndzoru byla prokdzdna potfeba vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro funkéni
vyuZiti VS o rozloze 18,85 ha, kterd doplini a zceli danou lokalitu v primyslovém parku se
stejnym funkénim vyuzitim.

» Névrh zmény provéfi jeji vhodnost v izemi a posoudi jeji soulad se stavajici koncepci rozvoje obce
a dopady na dosavadni stav sidla a jeho hodnoty,

» navrh zmény provéfi a posoudi dopad navriené zmény na koncepci dopravni infrastruktury a na
koncepci usporadani krajiny,

» navrh zmény aktualizuje hranice zastavéného Uzemi v lokalité Primyslového parku (dle § 189
odst. 1 stavebniho zdkona), v ndvrhu zmény budou vyznageny pouze ménéné &asti ZU,

> ndvrh zmény aktualizuje soulad tzemniho pldnu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

1) upfesnéni poZadavk( vyplyvaijicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1

e meésto se nachdzi v rozvojové ose OS7 — pro plochu zmény z dokumentu neplynou zadné
pozadavky,

e mésto se nachazi v oblasti koridoru silni¢ni dopravy R6 — pro plochu zmény z dokumentu
neplynou Zzadné poZadavky.

2) upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

= podminky pro rozhodovani o zméndch v izemi v rozvojové ose OS7 — je nezbytné vytvofit
predpoklady pro posilovani dopravni, technické i obcanské infrastruktury a vyssi kvalitu
sidelnich funkci; je nezbytné vytvofit Uzemni predpoklady pro nové komercni a vyrobni
¢innosti s vysokou nabidkou pracovnich pfileZitosti, pro nadmistni vybavenost a rozvoj
obytné sféry; je nezbytné minimalizovat negativni dopady zmén ve vyuZiti Uzemi do
Zivotniho prostfedi, na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi,

= pro stabilizaci a rozvoj sidelni struktury je nutné zajisténi uzemnich predpokladd pro
pfimérenou nabidku a spektrum pracovnich ptileZitosti,

= obec se nachdzi v oblasti upfesnéné koncepce silni¢ni dopravy Karlovarského kraje, jejiz
soucasti je VPS D.77 — R6 — dostavba useku rychlostni silnice R6 na ctyfpruhové
usporadani — pro dané Gzemi nevyplyvaji Zadné pozadavky,

= plocha se nachdzi v izemi vymezeném jako komercni, hospodafska a vyrobni plocha
nadmistniho vyznamu Primyslovy park Cheb [2] funkéné homogenni,

3) upresnéni poZadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladu

= problémy k feSeni se nedotykaji uvedenych lokalit,

= plocha se nachazi v ochranném pasmu druhého stupné Il. B pfirodnich Iécivych zdroju
|azeriského mista FrantiSkovy Lazné, v ochranném pasmu dalnice, ochranném pasmu
letisté svysSkovym omezenim staveb, vchranéné oblasti pfirozené akumulace vod
Chebska panev a Slavkovsky les,

= plocha se nachazi v okrajové ¢asti vyhradniho loZiska nerostnych surovin Odravska panev.
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b)

d)

f)

Meéstsky urad Cheb — urfad uzemniho pldnovdni

4) dalsi poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani s DO a verejnosti

e Do grafické cCasti vykresu Predpoklddany zdbor pldniho fondu bude vyznacena hranice
zastavéného uzemi platného uzemniho planu k 1.1.2012 i navriend aktualizovand
hranice zastavéného tzemi.

poZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit,
neni pozadovano.

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,
neni pozadovano.

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

neni pozadovano.

pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,
neni pozadovano.

pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,
e Do grafické ¢asti odlivodnéni zmény budou do vykresu predpokladanych zabor( pldniho
fondu uvedena parcelni ¢isla.

e Navrh zmény bude zpracovan v rozsahu a méfitkach platného UP Cheb a v souladu s § 50,
odst. 1 stavebniho zdkona a § 13 odst. 1 az 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Bude zachovén
puvodni nazev, pavodni ¢lenéni textové a grafické casti v¢. nazvl vykresd, jejich méfitek
a legend.

Dokumentace navrhu bude zpracovana v poctu 3 paré a 1 x digitalné ve formatu *.pdf ve

standardu 1:1, textova ¢ast bude ve formatu *.doc nebo docx.

V ptipadé potifeby budou zpracovany Upravy navrhu po spoleéném jednani, resp. pred vydanim
Uzemnim planu, a to vidy ve stejnych poctech paré, i digitdlné. Konecna verze navrhu k vydani
bude piedana té7 v datovém formatu odpovidajicimu zpracovani UP Cheb.

Ndvrh zmény bude obsahovat:

1. Textovou cdst zpracovanou jako vyrok, pfiloha ¢. 7 k vyhldsce se pro vyrokovou ¢dst zmény
nepouZije. Uvedou se pouze ty jevy, které budou ménény, doporuceny postup je takovy, Ze
jednotlivé zmény textu budou popsdny stejnou formou, jako se pise zména zdkona.

2. Grafickou &dst, kterd bude obsahovat vyrezy vykresi UP Cheb, kterych se zména tykd,
s vyznacenim pouze téch jevd, které jsou v uzemnim pldnu ménény, méritka vykresu
a prislusné casti legendy — minimdlné vykres zdkladniho clenéni a hlavni vykres. Mapovym
podkladem vyrokové cdsti zmény bude Cisty mapovy list (nikoliv pivodni vykres).

Textovd a grafickd ¢dst zmény UP musi byt v naprostém souladu.
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Oduvodnéni zmény bude obsahovat:

1. Textovou E&dst zpracovanou podle prilohy ¢ 7 této vyhldsky ¢ 500/2006 Sb., obsah
oduvodnéni bude zpracovdn primérené k rozsahu ménénych cdsti, bude obsahovat stejné
Casti jako oduvodnéni uzemniho pldnu. Soucdsti odivodnéni bude srovndvaci text
s vyznacenim zmén (mozno téz formou prilohy s odkazem v textu odivodnéni).

2. Grafickou ¢&dst, kterd bude obsahovat vyrezy vykresi UP Cheb, kterych se zména tykd,
s vyznacenim pouze téch jevu, které jsou v uzemnim pldnu ménény, méritka vykresu
a prislusné cdsti legendy — minimdlné koordinacni vykres.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
bude upfesnéno dle ptipadnych pozadavkd dotéenych organd.
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