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Textova Cast:
A. Uvod
B. Dlvody poftizeni zmény
C. Zadani zmény uzemniho planu

D. Podklady

A. Uvod:

Zastupitelstvo mésta AS schvalilo dne 26. 4. 2017 usnesenim ¢. 322 poiizeni a
projednani zmény ¢islo 44 zdvaznych ¢asti tzemniho planu AS.

Zména spo€iva ve zméné funkéniho vyuziti plochy OV — Obcdanska vybavenost
veiejného charakteru na plochu OK — Ob¢anska vybavenost komercéniho charakteru
Vv lokalité poz.p.¢. 457/19 k.. AS.

Pofizovatelem zmény UP Af je podle § 6 odst. 1 pismeno a) zakona &. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich ptedpist,
Stavebni Ufad a urad izemniho planovani MéU AS.

B. Diivody pofizeni zmény.

Zména Uzemniho planu bude projednana na zékladé podnétu vlastnika pozemki
z divodu zaméru vystavby hotelu.



C. Obsah zadani zmény izemniho planu obce.

1.

9]

Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi obce
1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

1.1.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR

1.1.2  Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

1.1.3  Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
1.1.4 Pozadavky na urbanistickou koncepci

1.2 Pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR
1.2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
1.2.4 Pozadavky na koncepci technické infrastruktury
1.3 Pozadavky na koncepci uspotadani krajiny
1.3.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR
1.3.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
1.3.4 Pozadavky na koncepci upotfadani krajiny
Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv
Pozadavky na provéfeni vymezeni vetejné prospéSnych staveb, verejné
prospé$nych opatfeni a asanaci
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude
rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Pozadavky na uspotfadani obsahu navrhu izemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné métitek vykresi
a poctu vyhotoveni
Pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivli izemniho planu
na udrZitelny rozvoj tzemi
Dalsi pozadavky vyplyvajici z vyjadieni dotéenych organt k navrhu zadani
(bude doplnéno)



1.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

1.1

Pozadavky na urbanistickou koncepci

111

1.1.2

1.1.3

PoZadavky vyplyvajici z PUR:

Zména ¢. 44 UP AS neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace ¢.1.

ZPUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vyplyvaji pro Zménu tzemniho planu A$
jednotlivé republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
izemi uvedené v ¢lancich (14) az (32), které budou ve Zméné ¢&. 44 UP AS
zohlednény.

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR:

Zména ¢&. 44 UP AS neni v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje Karlovarského
kraje ani s pofizovanou aktualizaci ¢. 1 ZUR KK.

Zména UP zohledni priority izemniho planovani kraje pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje tzemi.

Zmeéna bude respektovat podminky pro rozhodovani o zménach v izemi v rozvojové
oblasti subregiondlniho vyznamu SO7 AS, v niz je zaddouci vytvofit izemni podminky
pro ekonomické a hospodaiské aktivity zahrnujici vySsi podil preshrani¢ni kooperace
a v tom smyslu posilit zejména dopravni infrastrukturu,

Zaroven bude Zména respektovat specifickou oblast rekreace a cestovniho ruchu
regionalniho vyznamu SR4 Assko v katastralnim izemi AS,

Zména probiha v izemi, v némz ZUR KK vymezuji plochu nadmistniho vyznamu
Hospodaisky park AS. Vzhledem k tomu, Ze platny Uzemni plan A§ jiz fesi tuto
plochu s ohledem na existujici limity a v souladu s potiebami mésta, coz znamena, ze
uzemi se mize dale rozvijet pfiméené svému charakteru a poloze investi¢nimi zaméry
odpovidajicim moznostem a potiebam mésta, je respektovani této rozvojové plochy
zajidténo jiz v platném Uzemnim planu A,

Zména bude respektovat v ZUR KK vymezenou vefejné prosp&snou stavbu D13 —
stavba pielozky silnice 11/2017 v prostoru mésta AS

Zména bude respektovat v ZUR KK vymezenou veiejné prosp&snou stavbu D78 —
stavba pielozky navrhované trasy silnice 11/2016 jizn¢ od mésta AS

Zména bude respektovat vefejn& prosp&iné opatfeni U.573 ze ZUR KK tj. regionlni
biokoridor 973 Luzni potok-Novy Zd’ar, ktery probiha fesenym tzemim.

Pozadavky vyplyvajici z UAP

Dotcené Gizemi neleZi ve vyhlaSeném zaplavovém tzemi.

Dotc¢ené tizemi nelezi v izemi vyhradniho loZiska hnédého uhli ani jinych nerosta.
Resené tizemi neni uzemim se zvy$enou emisi a proto zde neni uvazovano s
programem sniZovani emisi. Zmény uzemniho planu nenavrhuji v zemi stavby a
zafizeni, které by kvalitu ovzdusi mohly zhorsit.

Dotc¢ené tizemi neleZi v biokoridoru ani v biocentru.

Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 44 vaci UAPO ORP A§ bude prokazano v odivodnéni
zmény ¢&. 44 UP AS.



1.1.4 Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zména ¢. 44 UP A§ bude fesit vymezeny prostor bez vlivu na urbanistickou koncepci
mésta.
Zména UP provéii dotéené tizemi z hlediska realizovanych staveb dopravni a
technické infrastruktury a navrhne jeho nové uspoiradani.
Zména UP umozni stabilizaci prostoru jako kompaktni skupiny staveb s jednoznatné
vymezenou hranici zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch vici okolni krajin€.
Zména UP vymezi vnitini uspotadani prostoru z hlediska jednoznaéné koncepce
vefejnych prostranstvi, vefejné zelen¢ a vnitiniho komunikac¢niho systému.
Zména UP vymezi a provéii vazby feSen¢ho tzemi na mésto AS, soudasny
komunikac¢ni systém mésta a jeho technickou infrastrukturu.
Zména UP provéti soulad zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch na okolni krajinu
s cilem ochrany krajinného horizontu, usporadani veiejné zelen¢ a piirodnich ttvart a
z hlediska hospodarného vyuziti pidniho fondu. V tomto smyslu bude rozsah zmény
upraven tak, aby v izemi nevznikaly nevyuzitelné enklavy zeméd¢lské pudy.
Bude provéfena a upravena hranice zastavéné¢ho tzemi podle skuteéného stavu
v rozsahu celého UP A dle § 58 odst 3) stavebniho zakona.

1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR
Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1
nejsou na feSené uzemi kladeny zadné pozadavky.

1.2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Z hlediska ZUR KK nejsou na fesené uzemi kladeny zadné pozadavky.

1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP
Zména €. 44 provede aktualizaci realizované technické infrastruktury. Soucasti
Odtivodnéni zmény ¢. 44 UP A§ bude popis a odiivodnéni feseni zmény &. 44 UP A§
od UAP.

1.2.4 Pozadavky na koncepci technické infrastruktury
Napojeni feSeného tizemi na infrastrukturu stavajici nebo fesenou v UP A§ bude
ponechano bez pozadavku na jeji zménu.
Stavajici cyklotrasy a pési trasy budou zachovany.
Plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
iely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona zména &. 44 UP AS, nebudou
vymezeny.
Konkrétni stavebni zaméry budou feSeny uzemnim fizenim.

1.3  Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1.3.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR

Z hlediska Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1
nejsou na feSené izemi kladeny zadné pozadavky.



1.3.2

1.3.3

1.3.4

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Z hlediska ZUR nejsou na feSené uzemi kladeny zadné pozadavky.

Poiadavky’vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)
Z hlediska UAP nejsou na feSené uzemi kladeny zadné pozadavky.

Pozadavky na koncepci uporadani krajiny

Z hlediska ochrany krajinného razu budou v plochach pro zastavbu stanoveny takové
prostorové regulativy, aby stavby vyrazné¢ neptfevySovaly okolni zastavbu a
nenaruSovaly harmonické méfitko krajiny. Do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti budou zapracovany podminky ochrany krajinného razu.

Bude provéfena potiebnost a moznost doplnéni doprovodné zelené¢ kolem cest a
rovnéz opatieni ke zvysSeni protierozni ochrany pudy.

V ramci navrhu zmény UP budou provéieny vymezené prvky USES viech trovni.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori iizemnich rezerv

Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv neni pozadovano.

Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veirejné
prospésnych opatieni a asanaci

Konkrétni pozadavek na provéfeni vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, verejné
prospeSnych opatfeni a asanaci uzemni plan vymezi v ptipad¢ prokazéani potieby a
ucelnosti koridor pro vetejné¢ prospésnou stavbu (VPS) v ptipadech, kdy navrhovany
rozvoj obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi (viz §2 odst. 1 pism. k) odst. 3. a
4. stavebniho zakona) bude vyzadovat nezbytny zasah do nevefejnych pozemkd,
budou tyto pozemky navrzeny pro uplatnéni predkupniho prava ve prospéch mésta AS
dle §101 stavebniho zékona.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

S.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, se neptedpoklada.

Piipadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.

PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Textova ¢ast vyroku Zmény UP bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych ¢asti.

Textova &ast odivodnéni Zmény UP bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze
stavebniho zakona, spravniho fddu a casti II. odst. 1 ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢.



500/2006 Sh.), obsahovat bod ,, Textova ¢ast uizemniho planu s vyznacenim zmén*,
zafazeny jako prvni.

Graficka cast vyroku bude zpracovana na ¢istém mapovém listu s vyznacenim zmén
a v rozsahu ménénych casti ve vytrezech. Graficka ¢ast odivodnéni bude zpracovana
nad ptivodnimi vykresy se zvyraznénim zmén. Zpracovany budou Vsechny vykresy,
kde se promitne Zména UP. Clenéni vykresi a jejich méfitko navaze na Uzemni plan.

Pocet vyhotoveni:

- pro spole¢né jedndni bude preddna dokumentace navrhu Zmény ve 3 vytiscich a
2xCD s elektronickou verzi (textova cast v *.doc a *.pdf, vykresy v *.pdf, *.tif a také v
GIS formatu *.shp, ptipadné *.dgn),

- zpracovatel doplni a upravi navrh Zmény UP na zékladé projednani s dotenymi
organy, dle pozadavki potizovatele vyhotovi paré s navrhem Zmény UP pro vefejné
projednani; dokumentace upraveného navrhu Zmény UP bude pedana ve 2 vytiscich a
2xCD s elektronickou verzi (textova ¢ast v *.doc a *.pdf, vykresy v *.pdf a *.tif a také
v GIS formatu *.shp, ptipadné *.dgn),

- po vydani Zmény Uzemniho planu budou piedany 3 vytisky Zmény wizemniho
planu a 4 x CD (textova ¢ast v *.doc a *.pdf, vykresy v *.pdf a *.tif; z toho 1 CD s
kompletnimi GIS daty ve formatu *shp, ptipadné *.dgn).

Pfi zpracovani niavrhu Zmény UP bude dodriena metodika digitilniho
zpracovani izemnich plani pro Karlovarsky Kraj (MINIS).

Po vydani zmény tizemniho plianu bude zpracovan pravni stav v souladu s § 55
odst. 5 stavebniho zdkona — Uzemni plan véetné schvalenych zmén UP ve znéni
Zmény ¢&. 44. Pravni stav po vydani zmény UP se zpracuje v rozsahu vyrokové
&asti - vechny vykresy obsaZené ve vyroku UP musi byt ,opraveny* podle
zménénych casti obsazenych ve vykresech zmény. Pravni stav odiivodnéni se
nezpracovava Svyjimkou koordina¢niho vykresu, ten je potiebny pro
rozhodovani v izemi.

Pravni stav tzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast pouze vyroku, bez
odivodnéni. Vyrokovou c¢ast bude tvofit obsah platného Uzemniho planu se
zapracovanymi zménami.

Vykresy pravniho stavu uzemniho planu budou opatteny zdznamem o G¢innosti.
- 3 vytisky pravniho stavu izemniho planu a 3 x CD (pravni stav; textova Cast v

*.doc a *.pdf, vykresy v *.pdf a *.tif; z toho 1 CD s kompletnimi GIS daty ve formatu
*shp, ptipadné *.dgn).



PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Zména UP A3 ¢. 44 nevymezuje zasadni zmény nad ramec schvaleného UP AS.
Zména neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1, ani se Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Potizovatel
nepredpoklada pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény UP na URU.

Podklady:

Usneseni ZM AS ¢. 322 ze dne 26. 4. 2017

Uzemni plan A

Vypis z katastru nemovitosti.

Katastralni snimek

Existence inzenyrskych siti

Zasady izemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1



