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Uvod

Uzemni plan (ddle jen ,,UP“) Nebanice byl vyddn usnesenim Zastupitelstva obce Nebanice &. 227 ze dne
29.11.2012 a nabyl G¢innosti dne 18. 12. 2012. Jeho zpracovatelem byl Ing. arch. Ludék Vystyd. UP Nebanice
fe$i spravni uzemi obce Nebanice, které je tvofeno Ctyfmi katastrdlnimi tzemimi — k.i. HartouSov, Hnévin,
Nebanice a Vrbova. UP Nebanice je k nahlédnuti na Obecnim ufadu Nebanice a na Méstském tfadu Cheb, odboru
stavebnim a Zivotniho prostiedi (ndmésti Kréle Jittho z Podébrad 14, kancelar €. 34). V elektronické podobé je
dokumentace k nahlédnuti na webovych strankach obce Nebanice pod odkazem
http://www kr-karlovarsky.cz/obce/Nebanice/Neb_deska/ a na webovych strankdch mésta Cheb pod odkazem
http://www.cheb.cz/oznameni-o-vydani-uzemniho-planu-nebanice/d-943202/p1=56232.

Zastupitelstvo obce Nebanice dile usnesenim ¢. 230 ze dne 29. 11. 2012 rozhodlo o pozastaveni udélovani
souhlasii k pofizovani zmén UP Nebanice s vyjimkou zmén, na nichZ by byl vefejny zdjem s tim, Ze piipadné
pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény UP Nebanice budou v budoucnu projedndny v souladu s § 55 odst. 1
stavebniho zdkona jako soust Zpravy o uplatiiovani UP Nebanice (ddle jen ,,zpriva‘).

V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze zprdvu o uplatiiovdni uzemniho planu v uplynulém obdobi
poftizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydéani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za Ctyfi roky.

Potizovatel pfed zahdjenim praci na ndvrhu zpravy vyzval obec Nebanice k zaslani pozadavkli a podnéti na
ptipadnou zménu UP Nebanice (dle jen ,zména UP“). Pofizovatel ve spoluprici se starostkou obce Jitkou
Vlkovou, zastupitelkou uréenou pro spoluprici s pofizovatelem, vychézel pii pfiprav€ navrhu zpravy z Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, Zdsad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje,
platného UP Nebanice, Uzemné analytickych podkladii obce s rozsitenou ptisobnosti Cheb a dalsich podkladii.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tdzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni piipadnych
nepi-edpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi,

Vyhodnoceni uplatiiovani UP Nebanice je zpracovano v rozsahu textové &asti vyroku opatfeni obecné povahy
podle jednotlivych kapitol. Na zdvér kazdé kapitoly je kurzivou uvedeno shrnuti a stanoveny poZadavky na zménu
UP, pokud béhem uplatiiovani vyplynula potieba zmény. B&hem uplatitovani UP Nebanice vstoupil v platnost
zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zdkon a nékteré souvisejici zdkony (dile jen ,,novela stavebniho
zdkona*) a byly novelizovany souvisejici vyhlasky. Déle vlada CR schvilila Aktualizaci ¢. 1 Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky, kterou poiidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Pii napliiovani UP Nebanice od doby
jeho vydani nebyly zjiitény negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni,
krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi.

1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi bylo vymezeno ke dni 01. 01. 2012. Jak vyplyva z podrobného vyhodnoceni v kap. D této zpravy,
v UP Nebanice vymezené zastavitelné plochy byly vyuZity pouze minimilng, realizované zaméry se tykaji
pfevazné dopravni infrastruktury, ostatni stavebni ¢innost se v uplynulém obdobi soustfedila do jiZ stabilizovanych
ploch uvniti zastavéného tizemi.

Zménou UP bude aktualizovdno zastavéné iizemi pro celé iizemi obce, pokud tato potieba vyplyne v priibéhu
zpracovdni zmény UP.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, celkova koncepce

Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce ani ochrana a rozvoj jeho hodnot stanovené v UP Nebanice se neméni.
Navrhovany charakter jednotlivych sidel bude i naddle zachovén.



Zdkladni koncepce ziistane zachovdna, podminky stdvajicich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti budou zménou
UP dle potieby upraveny, pouziti nékterych v UP Nebanice nadefinovanych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
bude piehodnoceno a pripadné upraveno. Bude provéieno nadefinovdni ploch pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské a ddle specifickych ploch pro parkurovy sport a bude provéieno nové definovdni ploch zemédélskych
- podrobnéji viz kap. 3., 5. a 6.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené

Urbanistickd koncepce rozvoje tizemi obce ani navrh systému sidelni zelené se neméni. UP Nebanice vymezil
plochy stabilizované a navrhové plochy — zastavitelné, plochy pifestavby a plochy v krajin€ s navrZzenou zménou
vyuziti — viz kap. 5. Pofizovatel na zdklad¢ podkladd (tizemni souhlasy, tizemni rozhodnuti, stavebni povoleni
a kolaudacni rozhodnuti) a udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti rozvojovych ploch. Jak vyplyva
z podrobného vyhodnoceni v kap. D této zpravy, v UP Nebanice vymezené zastavitelné a prestavbové plochy byly
vyuzity pouze minimdlné, pfevazné se jednd o ptestavbové plochy dopravni infrastruktury vyuZité realizovanou
cyklostezkou a souvisejicimi stavbami, ostatni stavebni ¢innost se v uplynulém obdobi soustiedila do proluk ve
stabilizovanych plochéch uvnitf zastavéného tzemi.

V k.. HartouSov je pfipravovéna tprava kiiZovatky, na stavbu ,,Modernizace silnice 11I/21217 v obci HartouSov*
je vydano spole¢né dzemni rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni. V k.i. Hnévin jsou vyuZity
zastavitelnd plocha Z.2-7 urfend pro penzion a pfestavbovd plocha P.2-9 realizovanou cyklostezkou. V k.u.
Nebanice jsou vyuZity piestavbova plocha P.3-20 a ¢ast prestavbové plochy P.3-10 realizovanou cyklostezkou,
stejné tak v k.d. Vrbova jsou vyuZity pfestavbové plochy P.4-1 pro propojeni cyklostezky s Vrbovou a P.4-3 pro
samotnou cyklostezku.

Zménou UP budou vyuitd zastavitelnd plocha Z.2-7 a vyuZité piestavbové plochy P.2-9, P.3-20, P.4-1, P.4-3
a cast P.3-10 pievedeny do stabilizovanych ploch.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
4.1 Koncepce dopravy
Koncepce dopravni infrastruktury se neméni.

Z hlediska koncepce silni¢ni dopravy je v k.i. HartouSov pfipravovana uprava kiiZovatky, na stavbu ,,Modernizace
silnice 11I/21217 v obci HartouSov* je vydano spolecné tzemni rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni.
Stavba se realizuje, dokonceni se predpoklada jesté v roce 2017.

Z hlediska koncepce Zelezniéni dopravy bude vzhledem k aktualizaci PUR CR v textu vypustén koridor konvenéni
Zelezni¢ni dopravy ZD3.

Z hlediska cyklistické dopravy byly vyuZity ptestavbové plochy P.2-9, P.3-20, P.4-1, P.4-3 a ¢ast P.3-10 realizaci
,Cyklostezky Ohte* a souvisejicich dopravnich staveb.

Zména UP upravi textovou (st s ohledem na platnou PUR CR. Ddle zapracuje vymezeni kiiZovatky
v Hartousové a navazujicich rozvojovych ploch dle skutecného provedeni stavby. VyuZité piestavbové plochy
vymezené v UP Nebanice pro cyklostezku a souvisejici dopravni stavby budou p¥evedeny do stabilizovanych
ploch.

4.2 Koncepce vodniho hospodaistvi
Koncepce vodniho hospodéistvi se neméni.

V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.



4.3 Koncepce zasobovani elektrickou energii

Koncepce zdsobovini elektrickou energii pro obec Nebanice se neméni. Aktualizaci & 1 PUR CR byl v feSeném
uzemi vypustén koridor technické infrastruktury E2 pro zamér elektrického vedeni VVN 400 kV v dseku Vitkov —
Pomezi nad Ohi{ (SRN) Vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov-Pomezi.

Zménou UP bude vypustén koridor technické infrastruktury pro zdmér elektrického vedeni VVN 400 kV -
propojeni TR Vitkov-Pomezi.

4.4 Koncepce zasobovani teplem
Koncepce zasoboviani teplem se neméni.
V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.
4.5 Koncepce zasobovani plynem
Koncepce zasobovani plynem se neméni.
V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.
4.6 Koncepce prenosu informaci
Koncepce pfenosu informaci se neméni.
V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeény.
4.7 Koncepce likvidace odpadi
Koncepce likvidace odpadii se neméni.
V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeény.

5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opati‘eni, ochrana pied
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné.

Koncepce uspoiddani krajiny se neméni. UP Nebanice vymezil lokélni tizemni systém ekologické stability (déle jen
,USES*). Vétsina prvkil je navrZena tak, aby byly aspoi z&4sti funkéni a mohly byt pouze postupné dotvoreny. UP
Nebanice vymezil nasledujici nadregiondlni a regiondlni prvky USES: nadregiondlni biokoridor K 40
Amerika-SvatoSské skdly, regiondlni biocentrum ¢. 1163 Meandry Ohfe a regiondlni biokoridor €. 989 Soos-K 40.
Regiondlni biokoridor &. 995 Trpe$-K 40, ktery dle ZUR KK zasahuje do spravniho tizemi obce Nebanice, neni
nyni v UP Nebanice vymezen. Oproti ZUR KK vymezuje UP Nebanice tidolni nivu Plesné jako dal3i regionalni
biokoridor &. 24 K 40 — hranice CR s odtivodnénim, Ze je jedné o jakousi ekologickou osu Chebské panve. Vyznam
a ochrana tohoto pfirodniho prvku je stvrzena i vyhlasenim ndrodni piirodni pamétky Bubldk a niva Plesné
s Gcinnosti k 15. 04. 2017.

Vymezené plochy USES nejsou v UP Nebanice vymezeny jako vefejné prospésna opatien.

UP Nebanice vymezil plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuZiti. Do ploch zmén v krajing jsou zatazeny
i plochy stavajici a budouci téZby nerostli a to i izemi dobyvacich prostorii, kde se s téZbou v horizontu nékolika let
neuvaZuje. Do ploch zmén v krajin€ jsou zafazeny i1 plochy zelené v zastavéném tzemi nebo plochy rekultivace
meliorovanych pozemkd na ZPF (rovnéz také i v zastavéném tizemi). Na casti plochy K.1-5 byla realizovdna
stavba zemédé&lské hospodéiské budovy.



Zménou UP bude provéieno v koordinaci s UP Odrava a prdvé pofizovanym ndvrhem zmény & 1 UP Odrava,
zda regiondlni biokoridor ¢. 995 Trpes-K 40 zasahuje do sprdavniho tizemi obce Nebanice. Pokud bude zjisténo,
Ze tento prvek nezasahuje do sprdvniho itizemi obce Nebanice, bude poddn ndvrh na aktualizaci ZUR KK.
V p¥ipadé kladného vysledku bude vymezen v souladu s poZadavky na prostorovou a funkéni regulaci
stanovenymi pro vymezovdni prvkii USES regiondlni tirovné k vymezeni v ZUR KK.

Zménou UP bude provéfeno v koordinaci s UPO Milhostov a prdvé poFizovanym ndvrhem UP Milhostov, zda
biokoridor & 24 K 40 — hranice CR vymezeny v UP Nebanice Jjako regiondlni bez opory v ZUR KK ponechat
v regiondlni tirovni USES. Pokud bude zjisténo, Ze tento prvek md regiondlni vyznam, bude poddn ndvrh na
aktualizaci ZUR KK.

Zménou UP bude zapracovdna ndrodni piirodni pamdtka Bubldk a niva Plesné.

Zménou UP bude provéiena iicelnost vymezeni ploch zmén v krajiné, v pfipadé pozemkii v zastavéném vizemi
bude provéieno pievedeni ploch zmén v krajiné na plochy zastavitelné, plochy piestavby, piip. stabilizované
plochy. Obecné bude provéieno vymezeni ploch téZby a v textu navrhovanych rekultivaci po ukonceni téZby tam,
kde se s téZbou v horizontu nékolika let neuvaZuje. Namisto téchto ploch bude provéieno pouZiti obecnéji
definovanych ploch smiSenych nezastavéného vizemi.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim pievazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pfipustné vyuZiti, nepripustné vyuziti, pfipadné
podminéné pripustné vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemkiu v plochach).

V UP Nebanice vymezené typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v zdsadé postaduji pro rozhodovéni v tizemd,
presto budou provéfeny v nasledujicich aspektech. V UP Nebanice je bydleni v rodinnych domech feeno pouze
plochami smiSenymi obytnymi venkovskymi, bude provéfeno nadefinovani ploch pro bydleni v rodinnych domech
- venkovské. Plochy zemé&d¢€lské jsou rozliSeny jako plochy NZ1 a NZ2 dle druhu pozemku v katastru nemovitosti.
RozliSeni ploch dle kultury je prekonané, je tieba feSit spiSe omezeni umistovani zemédé€lskych staveb
v nezastavéném uzemi, bude tedy provéfeno nové definovani ploch zemédélskych. Jako plochy zemédélské jsou
vymezeny i plochy vyuZivané pro parkurovy sport. Vzhledem k problémim pii povolovani s touto Cinnosti
souvisejicich staveb na plochach zemédélskych, bude provéfeno zavedeni specifické plochy pro parkurovy sport.
Obsah kapitoly bude déle doplnén dle platného znéni stavebniho zakona.

Zménou UP bude provéieno definovdni ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské. Bude provéieno
nové definovdni ploch zemédélskych, ddle bude provéieno zavedeni specifické plochy pro parkurovy sport.

Zménou UP budou ddle dle potieby upraveny podminky pro vyufiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Na
zdkladé platného znéni stavebniho zdkona budou provéieny vSechny nezastavitelné plochy a bude stanoveno, ve
kterych plochdch je vylouceno umist’ovdni staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona. Bude provéieno stanoveni podminek prostorového uspordddni, vietné zdakladnich podminek
ochrany krajinného rdzu (napviklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti).

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vei‘ejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajist’ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

7.1 Plochy a koridory s mozZnosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho zikona, na néZ se vztahuje
i pfredkupni pravo dle §101 stavebniho zakona)



UP Nebanice v této kapitole vymezil vefejné prospéiné stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize
prava k pozemkliim vyvlastnit a zaroven uplatnit pfedkupni pravo. Vefejné prospesné stavby, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, zafadil dle § 101 stavebniho zdkona ve znéni platném v dobé& vydani UP Nebanice. Dne 19. 09.
2012 byla schvalena novela stavebniho zdkona, s t¢innosti ode dne O1. O1. 2013, kterd krom¢ dalSich zmén
zasadné prehodnotila ustanoveni § 101 stavebniho zdkona tykajici se vyctu zaleZitosti, pro které lze vymezit
v izemné pldnovaci dokumentaci predkupni pravo.

Vzhledem k tomu, Ze UP Nebanice v této kapitole nevymezuje ptedkupni pravo k pozemkim uréenym pro vetejné
prospesné opatieni ani pfedkupni pravo k pozemkim uréenym pro vefejné prospésnou stavbu, pro kterou postaci
ziizeni vécného biemene (liniové stavby vefejné technické infrastruktury), je v souladu s novelou stavebniho
zékona.

Zménou UP budou provéfeny vSechny veiejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni a piedkupniho prdva
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci.

7.2 Plochy a koridory pouze s mozZnosti vyvlastnéni (dle §170)

UP Nebanice v této kapitole vymezil vefejné prospéiné stavby technické infrastruktury, pro které lze priva
k pozemkiim pouze vyvlastnit.

Zménou UP budou provéfeny viechny vefejné prospéiné stavby s moznosti vyvlastnéni s ohledem na jejich
potiebu a jejich realizaci.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opati‘eni, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo

UP Nebanice v této kapitole dalsi vefejn¢ prospéSné stavby ani vefejné prospésnd opatieni nevymezil.

Zménou UP bude upraven ndzev kapitoly v souladu se stavebnim zdkonem (vypusténi veiejné prosp&nych
opatieni).

9. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

UP Nebanice plochy a koridory tizemnich rezerv nevymezuje.
V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeny.

10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro poiizeni izemni studie, jeji schvaleni porizovatelem
a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

UP Nebanice plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tizemni studii podminkou pro
rozhodovani, nevymezuje. Vzhledem krozsahu zastavitelné dosud nevyuzité plochy Z.3-1 bude provéieno
zpracovanim dzemni studie jako podminky pro rozhodovani v tizemi.

Zménou UP bude navriena vizemni studie jako podminka pro rozhodovdni v vizemi pro plochu Z.3-1.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9.

UP Nebanice plochy a koridory, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho pldnu podminkou pro rozhodovéni
o zméndch jejich vyuZiti, nevymezuje.

V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeény.



12. Pripadné stanoveni poiadi zmén v tizemi (etapizaci).
UP Nebanice pofadi zmén v tizemi (etapizaci) nestanovuje.
V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeny.

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

UP Nebanice v této kapitole vymezuje: opravu a rekonstrukci kostela a hibitova a opravu, rekonstrukci a pifpadnou
piistavbu byvalé fary.

V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeny.
14. Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni iizeni podle §117 odst. 1 stavebniho zakona
UP Nebanice stavby nezptisobilé pro zkricené stavebni fizeni podle §117 odst. 1 stavebniho zikona nevymezuje.

Zménou UP bude tato kapitola vypusténa. Po novele stavebniho zikona neni jif vymezovdni téchto ploch
obsahem vizemniho planu.

B. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi,

Uzemné analytické podklady obce s roziifenou puisobnosti (déle jen ,,UAP ORP*) Cheb byly vydany 31. 12. 2008
a nasledng aktualizovany k 31. 12. 2010, k 31. 12. 2012, k 31. 12. 2014 a k31. 12. 2016. UAP ORP Cheb
aktualizované k 31. 12. 2016 identifikovaly pro tizemi obce tyto stdvajici problémy k feSeni v UP Nebanice: zavada
urbanistickd - ZU13 - chybéjici vefejnd prostranstvi - neupravené prostfedi centra Nebanic, Hnévina a HartouSova
(Nebanice a Hartougov &dste¢né feSeny jiz v platném UP Nebanice navrhem ploch vefejnych prostranstvi a zeleng)
a zavada hygienickd - ZH4 - zvySené zatiZeni hlukem - prijezdni Zelezni¢ni doprava.

Zménou UP budou ieSeny problémy identifikované pro tizemi obce v UAP ORP Cheb 2016 — bude provéieno
FeSeni chybéjicich verejnych prostranstvi v centrech jednotlivych sidel a bude provéieno, zda problém zvySeného
zatizeni hlukem je Fesitelny na tirovni UP vice ne dosud.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plianu s politikou tGzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

V soucasné dobé je platnym dokumentem Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1
(déle jen ,,PUR CR“), schvdlené Vlddou CR usnesenim ¢&. 276 ze dne 15. 04. 2015 s nabytim u¢innosti od 17. 04.
2015.

Z PUR CR vyplyv4, Ze feSené tizemi se nenachdzi v rozvojové ani specifické oblasti a tizemi jiz neni dotéeno
Zadnymi koridory ani plochami dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Aktualizaci ¢. 1 byl
v FeSeném tizemi vypustén koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD3 a koridor technické infrastruktury E2
pro zamér elektrického vedeni VVN 400 kV v tseku Vitkov — Pomezi nad Ohii (SRN). Uzemim prochazi
rozvojova osa republikového vyznamu OS7. Z upiesnéni v ZUR KK vyplyvi, Ze spravni tizemi obce Nebanice je
vlivem této osy dotéeno. Zatazenim do této osy se piedpokldadd rozvoj tizemi a potfeba zastavitelnych ploch,
kterych je dle vyhodnoceni v kapitole D. vymezen dostatek. UP Nebanice nepiebirad zadny konkrétni tikol pro

s N~z

rozvojovou osu OS7, nebot’ se na dané izemi Zadny tkol nevztahuje.

UP Nebanice neni v souladu s PUR CR. Zménou UP bude vypustén koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD3
a koridor technické infrastruktury pro zamér elektrického vedeni VVN 400 kV v iseku Vitkov — Pomezi nad
Ohi#i (SRN).



ZUR KK byly vydény usnesenim ZK ¢&. 223/09/10 ze dne 16. 09. 2010, tedy pted vydanim UP Nebanice, ktery je
s nimi v souladu. Na zdklad¢€ usneseni ¢. ZK 275/09/12 ze dne 13. 09. 2012 byla schvélena Zprava o uplatiiovani
ZUR KK, na jejimz z4kladé je pofizovdna Aktualizace ¢. 1 ZUR KK. Dle dokumentace zveiejnéné ve spole¢ném
jednéni se v misté uvazuje se zménou koncepce feseni ve smyslu vypusténi koridoru EQ5 — Vedeni VVN 400kV —
propojeni TR Vitkov-Pomezi pro zajiiténi souladu s platnou PUR CR.

ZUR KK vymezuji v tzemi obce Nebanice (k.i. HartouSov, Hnévin, Nebanice a Vrbovd) specifickou oblast
zeméedé@lstvi SZ3 (Chebsko) a pozaduji zajisténi uzemnich predpokladli pro stabilizaci a rozvoj zemédclské
¢innosti, propojeni hospodatskych aktivit s nabidkou sluzeb v oblasti rekreace a koordinaci vyuziti izemi v ptipadé
lokalizace novych velkoplosnych sportovnich a sportovné rekreaénich zatizeni. V UP Nebanice jsou plochy vhodné
pro zemédélstvi vymezeny jako zeméd¢€lské plochy — ornd piida (NZ1) a trvalé travni porosty (NZ2).

ZUR KK vymezuji v tizemi obce Nebanice vefejné prospéinou stavbu: EOS5 a vefejné prospéina opatieni: U51,
U112, U587 a U590.

C. 1. Vefejné prosp&na stavba FeSena vramci ZUR KK tykajici se spravniho tizemi obce
Nebanice: E05

E05 — Vedeni VVN 400kV —propojeni TR Vitkov-Pomezi

Zamér vystavby vedeni VVN 400 kV je v UP Nebanice zapracovan. Vzhledem k tomu, Ze zde plati Zasaddm
tizemniho rozvoje KK nadiazend PUR CR, kterd tento zdmér Aktualizaci &. 1 vypustila, bude koridor pro tuto
stavbu z UP Nebanice vypustén.

Zménou UP bude koridor pro stavbu vedeni VVN 400kV - propojeni TR Vitkov-Pomezi vypustén.

C. 2. Vefejné prosp&na opatieni feSena vramci ZUR KK tykajici se spravniho tizemi obce
Nebanice: U51, U112, U587 a U590

US1 - 1163 Meandry Ohfe — regiondlni biocentrum k vymezeni

U112 - K 40 Amerika-Svato$ské skaly — nadregiondlni biokoridor

U587 — 989 Soos-K 40 — regionalni biokoridor k vymezeni

U590 — 995 Trpes-K 40 — regiondlni biokoridor k vymezeni - UP Nebanice tento prvek USES nevymezuje.

Zménou UP bude provéieno v koordinaci s UP Odrava a prdvé pofizovanym ndvrhem zmény & 1 UP Odrava,
zda regiondlni biokoridor k vymezeni 995 Trpes-K 40 zasahuje do sprdvniho tizemi obce Nebanice. Pokud bude
zjisténo, Ze tento prvek nezasahuje do sprdvniho tizemi obce Nebanice, bude poddn ndvrh na aktualizaci ZUR
KK.V piipadé kladného vysledku bude vymezen v souladu s poZadavky na prostorovou a funkcéni regulaci
stanovenymi pro vymezovdni prvkii USES regiondlni iirovné k vymezeni v ZUR KK.

D. Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Plochy smiSené obytné, plochy obcanského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi a plochy vyroby byly vyuZity
pouze minimdlné a s vyjimkou zastavitelné plochy Z.2-7 pouze v prolukdch ve stabilizovanych plochach uvnitf
zastavéného tzemi. Vzhledem k tomu, Ze v k.i. HartouSov je plocha smiSend obytna vdzand na upravu kiiZovatky,
kterd se pravée realizuje, a v k.. Nebanice je jedind, byt rozsdhld, plocha smiSend obytn4, kterd neni pro jednotlivé
stavebniky pfipravena, lze konstatovat, Ze je prokdzdna potfeba vymezeni novych z hlediska celkové koncepce
nevyznamnych zastavitelnych ploch dle pozadavkd, které potizovatel obdrzel od obce Nebanice.

Vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v jednotlivych katastrdlnich izemich:



k.i. HARTOUSOV

2

Plocha m’ vyuZito m vyuZito %
Plochy smiSené obytné

7.1-1 3547 0 0
Celkem 3547 0 0
Plochy zelené

P.1-3*% 839 0 0
P.1-4* 2209 0 0
Celkem 3048 0 0
Plochy technické infrastruktury

7.1-8 625 0 0
Celkem 625 0 0
Plochy dopravni infrastruktury

P.1-2% 2662 0 0
Celkem 2662 0 0

* - plocha prestavby

V k.i. HartouSov vymezuje UP Nebanice zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z.1-1 na misté zbofeného statku
a stdvajici silnice po vybudovdni nové kiizovatky o vyméie 0,3547 ha, pfestavbovou plochu dopravni
infrastruktury P.1-2 pro novou kiiZovatku a pfelozky silnic €. 21223, 21222 a 21217 o vyméie 0,2662 ha,
piestavbové plochy zelené P.1-3 pro tpravu okoli kiiZovatky na ploSe pfeloZenych silnic — vychodni ¢ast o vyméie
0,0839 ha a P.1-4 pro tpravu okoli kfiZovatky na ploSe pieloZenych silnic — zdpadni ¢4st o vyméte 0,2209 ha
a zastavitelnou plochu technické infrastruktury Z.1-8 pro studnu pro HartouSov o vymeéfe cca 0,0625 ha. Na stavbu
»Modernizace silnice III/21217 v obci Hartousov je vyddno spole¢né tzemni rozhodnuti o umisténi stavby
a stavebni povoleni, uUprava kiiZovatky je realizovdna. Zuvedenych dalSich na tuto dpravu navazujicich
rozvojovych ploch neni Zddnd vyuZita, z celkové vyméry rozvojovych ploch pro vSechny uvedené funkce je
v soucasnosti vyuzito 0 %.

k.4. HNEVIN

Plocha m’ vyuzito m* vyuZito %
Plochy ob¢anského vybaveni

7.2-7 2677 2677 100
Celkem 2677 2677 100
Plochy vyroby

7.2-1 5560 0 0
Celkem 5560 0 0
Plochy dopravni infrastruktury

P.2-9* 836 836 100
Celkem 836 836 100

* - plocha prestavby

V k.. Hnévin vymezuje UP Nebanice zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni Z.2-7 pro penzion o vyméfe
0,2677 ha, zastavitelnou plochu vyroby zemédélské Z.2-1 jako rozsiteni stavajici vyrobni plochy o vyméfe 0,5560
ha a ptestavbovou plochu dopravni infrastruktury P.2-9 pro ,,Cyklostezku Ohte* o vyméie 0,0836 ha. Z uvedenych

rozvojovych ploch je vyuZita zastavitelnd plocha Z.2-7, na zdklad€ této skutecnosti neni tfeba aktualizovat hranici

zastavéného tizemi, nebot’ vyuZzitd zastavitelnd plocha se nachdzi v zastavéném tzemi. Ddle je vyuZita pfestavbova
plocha P.2-9 realizovanou cyklostezkou. Celkovd vyméra rozvojovych ploch obcanského vybaveni a dopravni




infrastruktury je vyuZita na 100%. Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro ostatni funkce (plocha vyroby) je
v soucasnosti vyuzito 0 %.

k.. NEBANICE

Plocha m2 vyuZito m2 vyuzito %
Plochy smiSené obytné

7.3-1 60489 0 0
Celkem 60489 0 0
Plochy ob¢anského vybaveni

7.3-4 1575 0 0
7.3-6 1840 0 0
Celkem 3415 0 0
Plochy verejnych prostranstvi

P.3-3* 3702 0 0
P.3-9%* 4079 0 0
Celkem 7781 0 0
Plochy vyrobni

7.3-17 24279 0 0
P.3-19% 431 0 0
Celkem 24710 0
Plochy dopravni infrastruktury

7.3-5 521 0 0
7.3-7 1900 0 0
P.3-8* 664 0 0
P.3-9* 436 0 0
P.3-10* 7341 cca 3000 40
P.3-11%* 530 0 0
P.3-12% 10558 0 0
P.3-20* 15963 15963 100
Celkem 37913 18963 50

* - plocha prestavby

V k.i. Nebanice vymezuje UP Nebanice zastavitelnou plochu smiSenou obytnou pro rozsifeni plochy bydleni Z.3-1
o vyméie 6,0489 ha, zastavitelné plochy obCanského vybaveni Z.3-4 o vyméte 0, 1575 ha a Z.3-6 pro rozsiteni
hiisté o vyméie 0,1840 ha, pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi P.3-3 pro dpravu vefejného prostranstvi
vedle kostela o vyméte 0,3702 ha a P.3-9 pro upravu veifejného prostranstvi podél komunikace v jizni ¢asti obce
o vyméte 0,4079 ha, plochy vyrobni zemédélské pro rozsiteni stavajicich aredldl a to jednak zastavitelnou plochu
7.3-17 o vyméfe 2,4279 ha a jednak ptestavbovou plochu P.3-19 o vyméfe 0,0431 ha pro piijezdovou cestu do
aredlu pro chov koni, a plochy dopravni infrastruktury a to jednak zastavitelné plochy Z.3-5 pro parkovi§té pro
obyvatele bytovych domi o vyméte 0,0521 ha a Z.3-7 pro vystavbu fadovych gardzi o vyméie 0,1900 ha a jednak
piestavbové plochy P.3-8 pro rozsifeni a prohloubeni podjezdu silnice I11/21223 pod Zelezni¢ni trati ¢. 140
o vyméte 0,0664 ha, P.3-9 pro dpravu vefejného prostranstvi podél komunikace v jizni ¢4sti obce o vyméte 0,0436
ha, P.3-10 pro ptelozku silnice €. 11I/21216 o vyméte 0,7341 ha, P.3-11 pro novou komunikaci do Agrony a.s. o
vyméie 0,0530 ha, P.3-12 pro parkovi§t€ a manipulacni plochu pted vjezdem do Agrony a.s. o vyméfe 1,0558 ha a
P.3-20 pro ,,Cyklostezku Ohie* o vyméie 1,5963 ha. Z uvedenych rozvojovych ploch je vyuZita pfestavbova plocha
P.3-20 a ¢ast prestavbové plochy P.3-10 realizovanou cyklostezkou, z celkové vyméry rozvojovych ploch dopravni
infrastruktury je vyuzito 50 %. Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro ostatni funkce je v soucasnosti vyuzito

0 %.
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k.i. VRBOVA

Plocha m’ vyuzito m* vyuZito %
Plochy dopravni infrastruktury

P4-1% 489 489 100
P.4-3% 10724 10724 100
Celkem 11213 11213 100
* - plocha prestavby

V k. Vrbovid vymezuje UP Nebanice piestavbové plochy dopravni infrastruktury P.4-1 pro propojeni
,Cyklostezky Ohte” s Vrbovou o vyméte 0,0489 ha a P.4-3 pro ,,Cyklostezku Ohie” o vyméte 1,0724 ha.
Cyklostezka Ohfe i propojeni s Vrbovou jsou jiZz realizovdny, celkovd vyméra rozvojovych ploch dopravni
infrastruktury je vyuzita na 100%.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény,
Obecné pozadavky na zménu UP:

1) formulace nékterych Casti kapitol byly ovlivnény dlouhou dobou zpracovani UP Nebanice (a jeho
pfevodem z UPO Nebanice po zmén¢ zdkona v roce 2006). Z diivodu dalsiho efektivngjsiho uplatiovéni
UP Nebanice proto budou zménou tyto ¢asti provéfeny a ptipadné upraveny.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce (vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury);

1. urbanisticka koncepce (poZzadavky zejména na provéfeni plosného a prostorového uspoiradani
zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch),

Budou zapracovany zmény a feSeny stfety a problémy, které vyplynuly v pribéhu uplatiiovani UP Nebanice:

2) bude aktualizovano zastavéné uzemi dle soucasného stavu pro celé uzemi obce, pokud tato potfeba
vyplyne v pribéhu zpracovani zmény UP,

bude provéfeno zatfazeni vyuZitych ploch — zastavitelné plochy Z.2-7 a ptestavbovych ploch dopravni
infrastruktury P.2-9, P.3-20, P.4-1, P.4-3 a ¢asti P.3-10 — do ploch stabilizovanych,

bude provéfeno ponechani ploch — piestavbové plochy P.3-11 a zastavitelné plochy Z.3-17, které
uvazovaly s roz§ifenim aredlu zemédélské vyroby a novym dopravnim napojenim aredlu,

bude zapracovano vymezeni kiiZovatky v HartouSové a navazujicich rozvojovych ploch dle skutecného
provedeni stavby.

(G

Zménou UP bude provéieno feseni problémi z UAP ORP Cheb 2016:
6) chyb¢jici vefejna prostranstvi - neupravené prostedi centra Nebanic, Hnévina a Hartousova,
7) zvysené zatiZeni hlukem - prijezdni Zelezni¢ni doprava (je-li feSitelny na drovni UP).

Budou provéteny pozadavky na zmény, které k provéfeni doporucila obec Nebanice:

8) lokalita v k.d. Nebanice (p.p.¢. 166/46) — poZadavek zménit plochu ZS - zelené soukromé na plochu
bydleni — stabilizovand plocha v zastavéném uzemti,

9) lokalita v k.d. Nebanice (p.p.€. 97/1) — pozadavek zménit plochu OM - ob¢anského vybaveni a PV -
vefejnych prostranstvi na plochu pro bydleni — stabilizované plochy v zastavéném tizemd,

10) lokalita v k.u. Nebanice (p.p.C. 94 a ¢ast p.p.€. 215/5) — poZadavek zménit plochu DS - dopravy silni¢ni
na plochu pro bydleni — pfestavbovad plocha P.3-12, p.p.€. 94 se nachazi v zastavéném tzemi, p.p.C.
215/5 mimo zastavéné dzemi. Témer celd p.p.C. 94 a p.p.€. 215/5 okrajové se nachdzeji v zdplavovém
uzemi,

11) lokalita v k.u. Nebanice (p.p.€. 215/2) — pozadavek na zruSeni prava vySs$i moci - viz také bod 29,

12) lokalita v k.d. Nebanice (st.p.€. 9, p.p.€. 8/1 a 10) — poZzadavek zménit plochu SV - smiSenou venkovskou
na plochu drobné vyroby — stabilizovana plocha v zastavéném tizemi. V piipad€ rozliSeni ploch pro
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bydleni v rodinnych domech - venkovské a smiSenych venkovskych, ponechat tuto plochu ve smiSenych
plochach — autodilna,

13) lokalita v k.a. HartouSov (p.p.€. 45/2) — poZadavek zménit plochu NZ1 - zemédé€lskou 1 na plochu pro
drobnou zemédélskou farmu — navazuje na zastavéné uzemi,

14) lokalita v k.d. HartouSov (p.p.€. 29/2, 30, 31, 33 a 42/2 a st.p.¢. 29/3) — pozadavek zménit plochy ZO -
zelen€ ochranné a izolaéni a ZS - zelené soukromé a plochu zmény v krajiné K.1-5 vymezenou jako NZ1
- zemé&délskou 1 na plochu pro drobnou zemédélskou farmu — ¢aste¢né v zastavéném uzemi, ¢4stecné
navazuje na zastavéné tzemi, realizovana zemédélska stavba na st.p.c. 29/3.

Zménou UP budou upraveny definice a podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpaisobem vyuZiti tak, Ze:

15) bude provéteno nadefinovani ploch pro bydleni v rodinnych domech - venkovské a bude pfehodnoceno
vymezeni ploch nyni vymezenych jako plochy smiSené obytné venkovské ve prospéch ploch bydleni
v rodinnych domech - venkovské,

16) bude provéfeno nadefinovani specifickych ploch pro parkurovy sport,

17) bude provéteno definovani ploch zemédélskych — rozliSeni ploch dle kultury je pfekonané, je tfeba fesit
spiSe omezeni umistovani zemédélskych staveb v nezastavéném tdzemi — viz také body 13, 14, 21 a 24,

18) obecné bude piehodnoceno pouZiti a definice podmine¢né piipustnych vyuziti u v§ech ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti.

2. koncepce verejné infrastruktury (zejména pozadavky na provéfeni uspoiadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén),

Zménou UP:
19) bude vypustén koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD3 — v textu,
20) bude vypustén koridor technické infrastruktury pro zamér elektrického vedeni VVN 400 kV v tseku
Vitkov — Pomezi nad Oh#i (SRN).

3. koncepce uspoi‘adani krajiny (zejména pozadavky na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného tGzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),

Zménou UP:

21) bude provéfeno vymezeni a mozné vyuZiti ploch zemédélskych — viz také body 13, 14, 17 a 24,

22) bude provéieno vymezeni ploch t€Zby a v textu navrhovanych rekultivaci po ukonceni tézby tam, kde se
s t€Zbou v horizontu né€kolika let neuvaZzuje. Namisto téchto ploch bude provéfeno pouZiti obecnéji
definovanych ploch smiSenych nezastavéného tizemd,

23) bude provétena ticelnost vymezeni ploch zmén v krajiné, v piipadé pozemkl v zastavéném tizemi bude
provéteno pfevedeni ploch zmén v krajiné€ na plochy zastavitelné, plochy ptestavby, piip. stabilizované
plochy,

24) budou provéteny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném tdzemi a bude stanoveno, ve
kterych plochéach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

25) bude provéieno stanoveni podminek prostorového uspofddani, vCetné zakladnich podminek ochrany
krajinného rizu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni
rozmez{ vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti).

Zménou UP bude provéfeno v koordinaci s UP Odrava a pravé pofizovanym navrhem zmény &. 1 UP Odrava, zda
chybgjici prvek USES zasahuje do spravniho tizemi obce Nebanice:

26) 995 Trpes-K 40 — regiondlni biokoridor k vymezeni.
V ptipadé kladného vysledku bude vymezen v souladu s poZadavky na prostorovou a funkéni regulaci stanovenymi
pro vymezovéni prvkit USES regiondlni tirovné k vymezeni v ZUR KK.

Zménou UP bude dile provéieno v koordinaci s UPO Milhostov a pravé pofizovanym navrhem UP Milhostov, zda

prvek USES vymezeny v UP Nebanice jako regionalni bez opory v ZUR KK ponechat v regionalni trovni:
27) 24 K 40 — hranice CR - regiondlni biokoridor.
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Zménou UP bude déle provéfeno zapracovan:
28) narodni pfirodni pamatky Bubldk a niva Plesné.

Pokud budou v priib&hu projednani zpravy &i zpracovavani zmény UP zjistény dalif nesrovnalosti & vyplynou dalf

potieby, zména UP je provéii v souladu se zdkladni koncepci a pravnimi predpisy.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit,

Neuplatiji se. Plochy a koridory uzemnich rezerv budou vymezeny, pokud tato potfeba vyplyne v pribchu
projedndni zpravy ¢i zpracovani zmeény UP.

¢) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni pravo,

29) budou provéteny vsechny vefejné prospésné stavby s moZznosti vyvlastnéni nebo i pfedkupniho prava
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavi-enim dohody o parcelaci,

30) bude provétfeno navrzeni izemni studie jako podminky pro rozhodovani v izemi pro plochu Z.3-1.
e) piipadny pozadavek na zpracovani variant i‘eSeni,
Neuplatiiuje se.

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény UP a na usporadani obsahu jejiho odiivodnéni vietné
méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni,

Dokumentace ndvrhu zmény UP bude zpracovéana v souladu s platnou legislativou, zejména stavebnim zikonem,
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu
evidence tzemn¢ pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich pfedpisti, a vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivéani Gzemi, ve znéni pozd¢jsich predpisii. Zména UP bude zpracovina v rozsahu ménénych
asti UP Nebanice. Bude obsahovat textovou a grafickou &ast v rozsahu stanoveném piilohou &. 7 vyhlagky

¢. 500/2006 Sb.

Navrh zmény UP bude obsahovat:

Textovou ¢4st zpracovanou jako vyrok, piiloha €. 7 k vyhlaSce se pro vyrokovou ¢4st zmény nepouZzije. Uvedou se
pouze ty jevy, které budou ménény, doporuceny postup je takovy, Ze jednotlivé zmény textu budou popsany
stejnou formou, jako se pise zména zakona. Zménou UP bude z vyrokové &asti UP Nebanice vypusténa kapitola 14.

7 Nz

,Vymezeni staveb nezptsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 177 odst. 1 stavebniho zdkona®, nebot’ po
novele stavebniho zdkona neni jiZ vymezovani téchto ploch obsahem uzemniho planu.

Grafickou &ast, kterd bude &lenéna na vykresy, které jsou obsaZeny ve vyrokové &asti UP Nebanice. V grafické
casti bude nad ¢istym mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy zpracovano jen to, co se méni, a bude

2

vydéana v tomto rozsahu a méfitku:

e Zdkladni ¢lenéni izemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:5 000
e USES krajina 1:5 000
e Infrastruktura 1:5 000
e Vefejn¢ prospésSnych stavby 1:5 000
[ )

Vykresy mohou byt zpracovdny a vydany jako vyfezy feSeného tizemi, pokud ziistane jednoznacné patrné, které
¢asti vydaného vykresu se vyfez tyka.

Textova a graficka &ast navrhu zmény UP musi byt v naprostém souladu.
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Odiivodnéni zmény UP bude obsahovat:

Textovou &ast odiivodnéni zmény UP, ktera bude vypracovana piiméfené a v souladu s § 43 odst. 6 stavebniho
zakona, § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji ptilohou €. 7 a § 53, odst. 4 a 5 stavebniho zdkona. Nad obvykly radmec
bude obsahovat bod ,,Textova ¢4st izemniho pldnu s vyzna¢enim zmén®, zatazeny jako prvni.

vy

Grafickou ¢ast odivodnéni zmény UP, kterd bude zpracovidna v tomto rozsahu a vydana v métitku:

¢ Koordinacni vykres 1:5 000
e Vykres §irSich vztaht 1:50 000
e Vykres predpoklddanych zdbort ptidniho fondu 1:5 000

Koordinacni vykres a vykres predpokladanych zdbori ptidniho fondu mohou byt zpracovdny a vydany jako vytezy
feSeného uzemi, pokud zistane jednoznacné patrné, které ¢asti vydaného vykresu se vytez tyka.

Pro jednotlivé etapy zmény UP jsou stanoveny nasledujici poty tisténého vyhotoveni + datovy nosié:
- Névrh zmény UP ke spole¢nému jednani 3x
- Navrh zmény UP k vefejnému projedndni 2x
- Cistopis zmény UP k vydén{ 4x

Digitalni podoba bude odevzdivana na datovém nosi¢i ve formatu ,,pdf* ve standardu ,,1:1%, (to znamend, co
vidim v ti§t€né podobé, vidim presné stejné v digitdlni podobe), textové Casti dokumentaci budou ve formatu MS
Office Word (*.doc, verze 97 a vyssi). V piipadé ziskani dotace budou data v digitdlni podobé odevzdavéana dle
aktudlnich pravidel poskytovatele dotace. Po vyddni zmény UP bude pofizovateli predin datovy nosi¢ se
zdrojovymi daty ve formatu *.shp a *.mxd.

Po vydani zmény bude zpracovdna dokumentace pradvniho stavu UP Nebanice po vydani zmény UP v rozsahu
vyrokové ¢asti v poctu 4 tisténych vyhotoveni + datovy nosi¢. Pravni stav odivodnéni se nezpracovava s vyjimkou
koordina¢niho vykresu potiebného pro rozhodovéni v tizemi.

g) pozadavky na vyhodnoceni pi¥edpokladanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj dizemi.

Budou upfesnény na zdkladé ptipadnych pozadavkd dotéenych orgdnii.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj vizemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi nebo
nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Zména UP nebude obsahovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi, pokud dotéeny orgéan
(odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského dfadu Karlovarského kraje) ve svém stanovisku k ndvrhu
zpravy neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotn{ prostiedi a vylouci vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti.

Do feSeného uzemi zasahuje lokalita soustavy NATURA 2000 Ramena Ohfe.

Ve zméné UP se predpoklada predeviim uvedeni do souladu se stavebnim zdkonem a s PUR CR, feSeni problémi
z UAP ORP Cheb, fefeni drobnych zmén a piipadnd aktualizaci hranice zastavéného tizemi. Pokud z priib&hu
projednéni zpravy vyplynou zdsadni poZadavky na nové zastavitelné plochy, budou piehodnoceny v UP Nebanice
navrzené zastavitelné plochy vzhledem k jejich minimdlnimu vyuZiti. Zadny ze zdmérd nezasahuje do lokality
soustavy NATURA 2000 a potizovatel neptedpokladd negativni vliv na udrzitelny rozvoj tizemi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP, je-li zpracovani variant vyzadovano,

Neuplatnuji se.
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H. Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pism. A) az D)
vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

Z vySe uvedenych skutecnosti nevyplyvd potfeba pofizeni nového dzemniho planu. Uvedeni do souladu se
stavebnim zdkonem, PUR CR, feSeni problémii z UAP ORP Cheb, feseni drobnych zmén a piipadnou aktualizaci
hranice zastavéného tizemf 1ze provést zménou platného UP Nebanice.

I. Pozadavky na eliminace, minimalizace nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

Neuplatiiuji se. Negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi nebyly zjiStény.
J. Navrh na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Zménou UP bude provéfovan regiondlni biokoridor k vymezeni 995 Trpes-K 40, ktery dle ZUR KK zasahuje do
spravniho tizemi obce Nebanice a ktery neni nyni v UP Nebanice vymezen. Pokud bude zjiiténo, Ze tento prvek
nezasahuje do spravniho tizemi obce Nebanice, bude podan ndvrh na aktualizaci ZUR KK. Zménou UP bude dile
provéfovan biokoridor 24 K 40 — hranice CR, ktery je vymezeny v UP Nebanice jako regiondlni bez opory v ZUR
KK. Pokud bude zjiténo, Ze tento prvek mé regionalni vyznam, bude podan navrh na aktualizaci ZUR KK.

Zavér

Navrh zpravy je v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zdkona zasldn za pouziti § 47 odst. 2 dot¢enym organtim,
sousednim obcim a krajskému dfadu. DotCené orginy a krajsky tfad jako nadfizeny orgdn mohou do 30 dnt od
obdrzeni navrhu zpravy uplatnit u potizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah ndvrhu zpravy
vyplyvajici z pravnich ptedpist a tizemn¢ pldnovacich podkladd. V téze 1htté uplatni krajsky urad jako piislusny
ufad podle zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi u potizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit
podnéty. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim této lhlty doruc¢i piisluSny organ ochrany piirody pofizovateli
a piislusnému utradu podle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané
piirody a krajiny. Déle je ndvrh zpravy zvetejnén vetejnou vyhldskou s moznosti k ni do 15 dnt od doruceni podat
u pofizovatele pisemné pfipominky. Po projednédni bude ndvrh zprdvy upraven a pfedloZen zastupitelstvu obce ke
schvéleni.

Po schvileni zpravy Zastupitelstvem obce Nebanice bude piistoupeno k pofizeni zmény UP.
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