ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU HABARTOV
&2

za obdobi: 2013 — 2017

porizovatel: Mestsky urad Sokolov, odbor stavebni a izemniho planovani
Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

Zprdva o uplatitovani je zpracovdvdna v souladu s ust. § 55 odst. 1 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o tizemnim
pldanovani a stavebnim Fadu (stavebni zdakon) a vsouladu sust. § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tizemné

planovact c¢innosti.
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Uvod

Obec Habartov se nachazi v Karlovarském kraji, ve sprdvnim obvodu obce s rozsifenou pisobnosti
Sokolov.

Uzemni plan Habartov (dale také ,,UP*) byl pofizen dle postupu ze zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich ptedpist (dale jen
»stavebni zakon*).

UP Habartov byl vydan Zastupitelstvem mé&sta Habartov dne 15.07.2009 usnesenim &. 225/2009,
formou opatfeni obecné povahy a nabyl ti¢innosti dne 01.08.20009.

Zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP (déle také ,,Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 55 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, Zze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém
obdobi. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Potizovatel pied zahajenim praci na navrhu Zpravy za uplynulé obdobi 2013 — 2017 vzal v Gvahu
noveé souvislosti v uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

V pribéhu tohoto obdobi byly pofizeny Zmény ¢. 1 (7/2014) a &. 2 (5/2014) UP Habartov a jsou touto
Zpravou zohlednény.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi ptedpisy, provéten byl soulad
s nadfazenou tUzemné planovaci dokumentaci — Zasadami tzemniho rozvoje Karlovarského kraje
a zapracovany byly také nové skutecnosti z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladii obce
s roz8ifenou pusobnosti Sokolov tykajici se daného izemi, s navaznosti na $irsi vztahy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Habartov véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gizemni plan vydan a vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj uzemi.

Platny Uzemni pldn Habartov, zahrnujici pravni stav po dvou zménach vymezuje celkem 116 ha
rozvojovych ploch. Ztoho 105,3 ha v k.u. Habartov, 6,28 ha v k.i. Horni Castkov a 4,43 ha
v k.u. Litov.

Konkrétné se jedna o rozvojoveé plochy s nasledujicim funkénim vyuZzitim:

K.4. Habartov navrhuje plochy: bydleni vesnického (BV) — 29,9 ha, smiSené obytné vesnického
typu (SV) — 17,4 ha, bydleni individualniho (Bl) — 11,4 ha, bydleni méstského (BM) — 1,5 ha,
vyroby drobné a femesIlné (VD) — 1,1 ha, smiSené obytné méstského typu (SM) — 20,2 ha,
obc¢anského vybaveni komeréni (OK) — 6,4 ha, ob¢anského vybaveni nekomeréni (OV) — 4,6 ha,
rekreace (RH) — 17,8 ha a vyroby pramyslové (VP) — 4 ha.

K.G. Horni Castkov navrhuje plochy: bydleni vesnického (BV) — 5 ha a smiSené obytné
vesnického typu (SV) — 1,28 ha.

K.u. Litov navrhuje plochy: bydleni vesnického (BV) — 0,16 ha a smiSené obytné vesnického typu
(SV) —4,27 ha.
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Od vydani Uzemniho planu Habartov, doslo pouze k ¢asteénému vyuZiti rozvojovych ploch
vymezenych Uzemnim planem Habartov.

V k.i. Habartov se jedna konkrétné o 22 % ploch (BV), 59 % (SV), 10 % (BI), 30 % (BM), 72 %
(VD), 32 % (SM), 56 % (OK), 0 % (OV), 92 % (VP).

V k. u. Horni Céstkov se jedna 0 13 % ploch (BV) a 78 % (SV).

V k. u. Litov se jedna o 100 % ploch (BV) a 53 % (SV).

Vys§i procento vyuziti izemi je dano tim, e Uzemni plan Habartov nerozlisuje plochy rozvojové
a plochy pfestavby, tudiz plochy piestavby jsou ve vypoétu zahrnuty do rozvojovych ploch
vyuzitych. Rozvojové plochy, které byly jiz zastavéné, nebyly od vydani UP Habartov zménény
na plochy stabilizované, vyuziti tzemi je tedy pocitano pro vSechny rozvojové plochy vymezené
od roku 2009.

Vzhledem Kk velikosti vymezenych, rozvojovych ploch a k dlouhodobému ubytku poctu obyvatel
od roku 2009, se navrzené rozvojové plochy jevi jako dostacujici a nevyplyva potieba vymezovani
novych rozvojovych ploch.

Vyplynula v8ak potieba aktualizace ploch rozvojovych, stabilizovanych, popiipadé ploch
prestavby, coz bude feseno jiz rozpracovanou zménou ¢. 3 UP Habartov.

Pii uplatiiovani UP Habartov nedoslo k zasadnim zménam podminek, na zakladé kterych byl
Uzemni plan Habartov vydan.

Pii napliiovani UP Habartov nebyly v uplynulém obdobi 2013-2017, zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tizemi a uzemni rozvoj mésta Habartov neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty uzemi.

b) Problémy kfeSeni v Uzemnim plinu Habartov vyplyvajici ztzemné analytickych
podkladi.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Sokolov (dale také ,,UAP*) byly
zpracovany vroce 2008 a posledni uplna aktualizace byla pofizena k 31.12.2016. Z UAP
vyplyvaji nasledujici problémy k feseni v Uzemnim planu Habartov:

e zavada dopravni infrastruktury (ZD66) — nevyhovujici parametry silnice — chybi p&si
propojeni podél komunikace mezi Litovem, Rovinkou a Habartovem

e zavada technické infrastruktury (Z186) — nedostatky v odkanalizovani — odkanalizovani H.
Castkova a ¢asteéné také lokality na Rovince

e zdvada urbanisticka (ZU81) — opusténa tzemi (brownfield) — byvala kotelna

Zavady ZD66 a Z186 jsou v UP feseny a jsou navrzena opatieni, zavada ZUS1 je v UP také fe$ena
V ramci navrzeni uzemi k pfestavbé pro plochy smisené obytné méstského typu (SM).

e Zuzemné analytickych podkladd vyplyva novy zdmér rozvoje technické infrastruktury:
vedeni elektrické energie 110 kV — propojeni TR Vitkov — TR Jindfichov, ktery bude nutno
zapracovat do UP Habartov v ramci pofizovani rozpracované 3. zmény a to jako koridor
technické infrastruktury o §iti 200 m.
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c)

d)

Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Habartov s Politikou tuzemniho rozvoje CR
a izemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (déle jen ,,PUR CR®), ktera byla
schvélena vladou Ceské republiky dne 15.04.2015 usnesenim vlady &. 276:

je spravni izemi mésta Habartov sou¢asti OS7, rozvojové osy Usti nad Labem — Chomutov —
Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko (-Niirnberg).

Nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou Zasady
tizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale také ,,ZUR KK*), které byly vydany Zastupitelstvem
Karlovarského kraje dne 16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10 a nabyly ucCinnosti dne
16.10.2010.

ZUR KK zpfesnuji rozvojovou osu OS7 i1 na spravni uzemi mesta Habartov, jako uzemi
ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim a soustfedénim povrchové tézby hnédého uhli
s velkymi dopady na zmény v Gizemi.

ZUR KK dale vymezuji tizemi mésta Habartov do specifické oblasti nadmistniho vyznamu
rekreace a cestovniho ruchu SR9 — Sokolovsko.

Resené uzemi je v ZUR KK dotéeno Vefejné prosp&nymi stavbami (VPS), Veiejné prospésnymi
opatienimi (VPO) a Vyznamnou plochou nadmistniho vyznamu:

e VPS Dopravni infrastruktura: D.23 - ptelozka navrhované trasy silnice I1I/181 v useku
Svatava — Habartov,
e VPS Technicka infrastruktura: E.05 - vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov —
Pomezi,
e VPO USES: U37 - regionalni biocentrum ¢. 1166 - Horka,
e VPO USES: U588 - regiondlni biokoridor &. 990 - Horka — Kacefovsky les,
e Vyznamna plocha nadmistniho vyznamu: Medard zapad.
Soulad UP Habartov s PUR CR a ZUR KK bude zajistén rozpracovanou zménou &. 3 UP
Habartov.

Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

V soudasné platném UP Habartov je vymezeno celkem cca 79,8 ha rozvojovych, nevyuzitych
ploch, z toho cca 54 ha pro bydleni, cca 7,4 ha pro ob¢anské vybaveni, cca 17,8 ha pro rekreaci
acca 0,6 ha pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani. Podle udaji, které ma potizovatel
k dispozici, jsou navrhované plochy dostacujici a nevyplyva nemoznost vyuZiti jiz vymezenych
ploch ani potieba navrzeni novych rozvojovych ploch.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Habartov v rozsahu zadani zmény.

Vzhledem K rozpracované zméné &. 3 UP Habartov, ktera bude veskeré pozadavky vyplyvajici
z této Zpravy obsahovat ve svém zadani, nejsou soucasti této Zpravy pokyny pro zpracovani
navrhu zmény UP Habartov.
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f)

9)

h)

)

PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény Uzemniho plinu Habartov
na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Ze Zpravy nevyplyva pofizeni zmény UP Habartov.

PoZadavKy na zpracovani variant ¥eSeni navrhu zmény Uzemniho planu Habartov, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Ze Zpravy nevyplyva pofizeni zmény UP Habartov.

Navrh na po¥izeni Uzemniho planu Habartov, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Néavrh na novy UP Habartov se nestanovuije.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Habartov zji§tény.

Pii uplatiiovani UP Habartov nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto nejsou uplatiovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci, ani
kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.

Seznam zkratek:

PUR CR - Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢&. 1
UAP - izemné¢ analytické podklady

Up - izemni plan

USES - izemni systém ekologické stability

VPO - vefejné prospesné opatieni

VPS - vefejné prospésna stavba

ZUR KK - Zasady izemniho rozvoje Karlovarského kraje



