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1. UvoD

Uzemni plan (dale ,UP“) Brnisté byl vydan 9.11.2012 pro celé spravni Uzemi obce Brnisté
v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon). Zpracovatelem UP Brnisté byl TENET spol. s. r. 0. UP Brni§té nabyl G&innosti dne
26.11.2012.

Zména €. 1 UP Brnisté byla schvélena Zastupitelstvem obce Brnisté dne 25.6.2014, (usnesenim
¢.60/2014). Pofizovatelem zmény byla obec Brnisté. Zména nabyla Gc¢innosti dne 21.06.2018.

Zména €. 2 UP Brni$té — dne 19.2.2020 schvalilo Zastupitelstvo obce Brni§té potizeni zmény
zkrdcenym postupem (usnesenim ¢. 29/2020). Pofizovatelem byl Méstsky trad Ceska Lipa,
urad uzemniho planovani. Zména nabyla uGc¢innosti dne 01.10.2022.

Zména €. 3 UP Brni$té — dne 30.5.2022 schvalilo Zastupitelstvo obce Brni§té pofizeni zmény
zkracenym postupem (usnesenim &. 92/2022). Pofizovatelem byl Méstsky Gfad Ceska Lipa,
urad uzemniho planovani. Zména nabyla ucinnosti dne 24.10.2023.

Zména €. 4 UP Brni$té — dne 21.6.2023 schvalilo Zastupitelstvo obce Brni§té pofizeni zmény
zkrdcenym postupem (usnesenim €. 11/8/2023). Obsahem zmény bylo pFevedeni UP
do jednotného standardu. Pofizovatelem byl Méstsky urad Ceskad Lipa, Ufad Uzemniho

planovani. Zména nabyla uc¢innosti dne 2.4.2024.

V obci Brnité je zpracovana a evidovana 1 Gzemni studie - Uzemni studie zastavitelné plochy
Z8 Brnisté.

25.1.2017 doslo ke schvaleni Zpravy o uplatiiovani UP Brni$té pro obdobi 11/2012 a7 11/2016.

Zprava o uplatiiovani UP Brnisté pro obdobi 12/2016 az 12/2025 je vyhotovena na zdkladé
ustanoveni § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zakon“). Tato zprava o uplatiiovani se vztahuje na obdobi 12/2016 - 12/2025
a je 2. pofizovanou Zpravou o uplatiiovani UP Brnisté.

Z této zpravy o uplatiiovani vyplyva potfeba potizeni Zmény UP Brnisté (dale jen ,Zména“).
Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Brnisté véetné zaddni Zmény bude projednan s dotéenymi

organy a s dalSimi subjekty, ndsledné bude zprava predloZena zastupitelstvu obce Brnisté
ke schvaleni.

Predkladatel a zhotovitel Zpravy:

Méstsky ufad Ceska Lipa, Ufad Gzemniho planovani.
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2. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

2.1 Zastavéné uzemi

UP Brnisté je zpracovan pro celé spravni Gzemi obce, které zahrnuje ¢tyFi katastralni Gzemi —
Brnisté, Velky Grunov, Hlemyzdi a Luhov u Mimoné. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano
Zménou €. 4 ke dni 1.9.2023.

Zastavéné Uzemi bude dale aktualizovdno v pofizovanych zménach UP dle poZadavk
stavebniho zakona.

2.2  Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Podminky v Gzemi se od vydani UP zasadnim zp(isobem nezménily a stanovené hlavni cile
rozvoje jsou postupné napliovany. Zakladni koncepce nadale vychazi z historického vyvoje
obce a zachovani jejiho clenéni na Sest tradicnich ¢dsti, pficemZ rozvojové zaméry jsou
dlsledné smérovany do ploch navazujicich na zastavéné Uzemi. Prioritou zUstava vyvazeny
a udrzitelny rozvoj, ktery posiluje funkci bydleni a ekonomické aktivity (zejména zemédélskou
vyrobu) pfi sou¢asném vylouceni rozptylovani zastavby do volné krajiny a respektovani limitd
Uzemi, jako jsou zaplavova rizika Panenského potoka ¢i dobyvaci prostory.

V rdmci ochrany hodnot jsou v priibéhu uplatiiovani UP respektovany pfirodni, kulturni
i urbanistické limity uzemi. Dlraz je kladen na zachovani krajinného razu, funkénost prvku
USES a ochranu dominant, zejména kostela sv. Mikulae, kterému je pfizptsobeno méfitko
a vyskova hladina nové vystavby. V oblasti civiliza¢nich hodnot je koncepce orientovana
na stabilizaci a rozvoj verejné infrastruktury s prioritou doreseni odkanalizovani a centralni
likvidace odpadnich vod. Ochrana architektonického dédictvi a archeologickych nalezi
je zajisténa skrze stanovené podminky prostorového usporadani, které garantuji zachovani
historického kontextu obce.

2.3  Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce obce Brnisté, postavend na respektovani historicky stabilizované
struktury a hlavni rozvojové osy sever—jih, je v prabéhu uplatiiovani izemniho planu disledné
napliovana a zlstava aktudlni. Rozvojové zaméry jsou smérfovany do vymezenych
zastavitelnych ploch v ptfimé ndavaznosti na stavajici sidelni strukturu, ¢imzZ je efektivné
zamezovano nekoncepénimu rozptylovani zastavby do volné krajiny a zaroven je chranéna
pohledova dominanta kostela sv. Mikuldse. Prioritni funkce bydleni venkovského charakteru
je vhodné doplnovéna plochami pro zemédélskou vyrobu a rekreaci, pficemz vymezené plochy
prestavby a zmény v krajiné, zejména v nivé Panenského potoka, slouzi jako zdsadni
revitalizaCni faktor pro zvySeni estetické i funkéni hodnoty Uzemi bez naruseni jeho
historického a prostorového kontextu.
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Zastavitelné a transformacni plochy (pojmy dle stavebniho zdkona)

Uzemni plan Brnisté vymezil zastavitelné a transformaéni plochy predeviim pro bydleni
venkovského charakteru, které doplfuji plochy rekreace, vyroby, obcanského vybaveni
a nezbytné dopravni a technické infrastruktury. V ramci sledovaného obdobi byla sledovana
dynamika téchto ploch od vydani pdvodniho UP pfes &Etyfi ndsledné zmény a? po stav
k 31.12.2025.

Nasledujici tabulky zachycuji kontinuitu vyvoje Uzemi od ptivodniho UP aZ po stav ke konci
sledovaného obdobi:

Tabulka €. 1 — Srovnavaci prehled celkové vyméry zastavitelnych ploch

Bydleni 11,7608 11,6559 9,7274 9,2745 9,2745 8,6493
Rekreace 6,5969 6,5387 6,2767 6,2429 6,2429 3,8681
Vyroba 11,7952 11,6877 11,7922 11,7922 11,7922 | 11,7922
Dopravni infrastruktura 0,7680 0,7714 0,7582 0,7582 0,7582 0,7582
Zelen 0,2523 0,6304 0,2592 0,2592 0,2592 0,2592

Tabulka €. 2 — Srovnavaci prehled celkové vyméry transformacnich ploch

Bydleni 0,4195 0,4053 0,3996 0,3996 0,3996 | 0,3996
Vyroba 1,1256 1,1157 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000
Obcanské vybaveni 2,1287 2,1567 2,1457 2,8343 3,1091 | 3,1091
Technicka infrastruktura 0,4159 0,4432 0,4466 0,4466 0,4466 0,4466

Pro potfeby vyhodnoceni zpravy o uplatiiovani byl porovnan vychozi stav vymezeny v UP
se skute¢nym stavem k 31.12.2025. Rozdil v procentech vyjadiuje miru vyuziti ploch (Ubytek
vlivem vystavby) nebo jejich revizi.

Tabulka €. 3 — Bilance a procentuadlni vyuziti zastavitelnych ploch

Bydleni 11,7608 8,6493 -26,5 %
Rekreace 6,5969 3,8681 -41,4 %
Vyroba 11,7952 11,7922 0,0 %
Dopravni infrastruktura 0,7680 0,7582 -1,3%
Zelen 0,2523 0,2592 2,7 %
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Tabulka €. 4 — Bilance a procentudlni vyuZiti transformacnich ploch

Funkce v UP Celkova vyméra v UP Celkova vyméra k Zména vyméry

k 2012 (v ha) 2025 (v ha) (v %)
Bydleni 0,4195 0,3996 -4,7 %
Vyroba 1,1256 0 -100,0 %
Obcanské vybaveni 2,1287 3,1091 46,1 %
Technicka infrastruktura 0,4159 0,4466 7,4 %

Pti analyze dat je zejména ze snizeni vymeéry zastavitelnych ploch pro bydleni a rekreaci patrny
zdravy trend, svédcici o aktivnim rozvoji obce a postupné realizaci zamér( vymezenych v UP.
S ohledem na stagnujici demograficky vyvoj v obci, kdy se pocet obyvatel od roku 1981
stabilné pohybuje v rozmezi 1200 az 1380 obyvatel (k roku 2025 cini 1323 obyvatel), se jevi
vyméry dosud nevyuZzitych ploch pro bydleni a rekreaci jako plné dostacuijici.

V kategorii transformacnich ploch bylo sice dosazeno na 1,1 ha plného vyuziti ploch vyroby,
ovéem na vymezenych zastavitelnych plochdch pro vyrobu (pfed 11 ha) zatim nedoslo
k Zadnému vyvoiji.

U transformacnich ploch obcéanského vybaveni vykazuje Tabulka ¢. 4 ndrlst o 46,1 %.
Pti podrobném prezkumu bylo zjisténo, Ze se jedna o dlsledek administrativniho pochybeni
pfi zpracovani posledni zmény UP, kdy byly do této funkce chybné zahrnuty pasy zelené.
PoZadavek na opravu tohoto nesouladu je proto zahrnut v kapitole 9.5 — Dalsi poZadavky, jako
podnét pro navazujici zménu UP.

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené v obci Brnisté je vymezen za uUcéelem zajisténi ekologické stability
a estetiky zastavéného uzemi. Je tvofen samostatnymi funkénimi plochami verejné i soukromé
zelené, véetné nové vymezené zastavitelné plochy Z.36 s vazbou na vodni plochy. Koncepce
zaroven pripousti integraci zelené do ploch s jinym zplUsobem vyuziti, pficemzZ prioritou
zUstava realizace clonnych a protihlukovych vysadeb mezi zemédélskymi aredly a obytnou
zastavbou pro zajisténi adekvatni kvality prostredi.

2.4 Koncepce verejné infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury v obci Brnisté zUstava stabilizovana a je zaloZena
na stavajici siti silnic 1. a lll. tfidy. Uzemni plan nové navrhuje zastavitelnou plochu Z.37 pro
prelozku silnice 111/27011 v casti obce Luhov, vymezenou jako koridor verejné prospésné
stavby VD.1. Pro rozvoj Zelezni¢ni dopravy je v souladu s nadfazenou dokumentaci kraje
respektovan koridor CNZ.D33/2-5 uréeny pro optimalizaci a elektrizaci traté. V ramci vnitfni
komunikacni sité je kladen dlraz na kategorii mistnich obsluznych komunikaci. Rozvoj
cyklistické a pési dopravy je podporovan napfi¢ celym Uzemim s cilem zvySit prostupnost
krajiny a propojenost jednotlivych ¢asti obce.

V oblasti technické infrastruktury UP Brni$té zachovava stavajici koncepci s moZznosti rozvoje
vSech primarnich siti. Klicovym zamérem v odpadovém hospodarstvi je vybudovani systému
podtlakové kanalizace pro mistni ¢asti Brnisté, Hlemyzdi, Velky Grunov a Jachymov
s napojenim na systém v Pertolticich pod Ralskem a naslednym precerpavanim odpadnich vod
do Mimoné. Aktualné se fesi vybudovani uceleného systému centralni kanalizace pro vsechna
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katastrdlni uzemi, ktery je v soucasné dobé ve fazi projektové pripravy. V ramci energetiky
je respektovan vyznamny koridor pro dvojité vedeni 400 kV Babylon — Bezdécin. Koncepce
vyhledoveé pripousti plynofikaci zastavitelnych ploch a v ploSe P.6 respektuje stavajici plochu
pro nakladani s odpady (sbérny dvir); v souladu s dosavadni koncepci nejsou vymezovany
nové plochy pro skladku.

Stavajici koncepce obcanské vybavenosti a verejnych prostranstvi je Uzemnim planem
respektovana a doplfiovana v ndvaznosti na novou vystavbu (napF. roziteni plochy OV pro ZS
ve Velkém Grunové ¢i vymezeni plochy prestavby P.8 pro hasi¢skou zbrojnici). Rozvoj
vefejnych prostranstvi se soustfedi pfedevsim na dopliovani zelené, jako je tomu u plochy
Z.36.

2.5 Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce je ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot pfi sou¢asném zachovani
hospodarského a rekreacniho potencidlu Uzemi. Zménou ¢. 3 doslo ke konsolidaci a Upravé
ploch vymezenych pro rekreaci se specifickym vyuZitim pfi zdpadnim okraji k. 4. Brnisté.
Klicovym prvkem ochrany je Gzemni systém ekologické stability (dale jen ,,USES“), tvoreny
skladebnymi ¢astmi regionalniho vyznamu (napf. RBC Tlustec) a siti lokalnich prvkd. Skladebné
Casti regiondlniho vyznamu byly prevzaty z nadrazené dokumentace kraje, zpresnény
a doplnény o navrhové plochy lokalnich a regionalnich biokoridort a lokalni biocentrum.

V rdmci ochrany pred povodnémi a podpory vodniho rezimu byla vymezena plocha zmény
v krajiné K.21 a koridor P.13 pro revitalizaci Panenského potoka. Pro budouci rozvoj jsou
vymezeny plochy zmén v krajiné (K.1-K.33) uréené pro zalesnéni, vodohospodarska opatreni
¢i sportovni vyuziti. Tyto plochy doposud nebyly vyuzity.

2.6  Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

V UP Brni$té jsou po Zméné €. 4 (prevedeni UP do jednotného standardu) rozlideny tyto plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Tabulka €. 5 - Pfehled ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

BV Bydleni venkovské

Rz Rekreace - zahradkové osady

RX Rekreace jina

0oS Obcanské vybaveni - sport

OH Obcanské vybaveni - hibitovy
PU Verejna prostranstvi vSeobecna

SV SmisSené obytné venkovské

DS Doprava silni¢ni

TU Technicka infrastruktura vSeobecnd
TO Nakladani s odpady

VL Vyroba lehka

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka
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VX Vyroba jina

7z Zelen - zahrady a sady
WU Vodni a vodohospodarské vSeobecné

2.7 Vefiejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni

UP Brnidté vymezuje veFejné prospésné stavby (déle jen ,VPS“) technické infrastruktury VT.1
pro nadzemni elektrické vedeni - dvojité vedeni 400 kV, Babylon — Bezdécin (E10_PURO3),
a dopravni infrastruktury VD.1 pro prelozku silnice 111/27011 a VD.2 pro optimalizaci,
elektrizaci traté (D33/2-5).

Verejné prospésna opatreni (dale jen ,VPO“) jsou vymezovana jako protipovodriové stavby
a opatieni VK.1, stavby a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi - Panensky potok,
usek Brnisté — Mimon (koridor P.13), a pro zaloZeni prvk& USES VU.1 — lokdaIni biocentrum,
VU.2 — regiondlni biokoridory a VU11 — VU21 lokaIni biokoridory. Tato opareni jsou postupné
napliovdna a respektovana.

2.8 Uzemni rezervy

V UP Brnisté jsou vymezeny nasledujici Gzemni rezervy:

R.1 pro plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské,

R.2 pro plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské,

R.3 pro plochu smiSenou obytnou — venkovskou,

R.4 pro plochu dopravni infrastruktury — silnicni,

R.5 pro plochu dopravni infrastruktury — silnicni,

R.6 pro plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské,

R.7 pro plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské,

R.8 pro plochu obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

Vymezeni véech Gzemnich rezerv je namisté provéfit nejblizéi zménou UP.

2.9 PredloZzené zaméry na zmény v Uzemi

V rdmci zpracovani této zpravy predlozila obec Brnisté zaméry na zmény v Gzemi, které budou
v navazujici zméné UP provérovany. Tim bude reagovano na aktudlni potieby rozvoje obce
(vice v kap. 7).
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3. PROBLEMY K RESENi V UZEMNIiM PLANU VYPLYVAIJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

3.1  Uzemné analytické podklady Libereckého kraje (aktualizace 2025; UAP LK)

Z Uzemné analytickych podkladd Libereckého kraje vyplyvaji pro obec Brnisté tyto stfety

zaméru s limity vyuZziti dzemi:

- stiet Cislo 235: stfet zaméru D72 (silnice 111/27011, obchvat Luhov) a loZ. Tlustecky blok,

- stret Cislo 236: stfet zaméru D72 (silnice 111/27011, obchvat Luhov) a VVN 220 kV,

- stfet &islo 293: stfet zaméru D33/2-5 (Zel. spoj. Liberec — Ceskd Lipa, Usek Rynoltice -
Mimon, optimalizace, elektrizace (sklada se ze 2 uUsek(l pro racionalizaci a 2 Usekd
pro optimalizaci) a RBK RK04,

- stfet &islo 294: stfet zaméru D33/2-5 (Zel. spoj. Liberec — Ceskd Lipa, usek Rynoltice -
Mimon, optimalizace, elektrizace (sklada se ze 2 usek(l pro racionalizaci a 2 Usekd
pro optimalizaci) a ZVN 400 kV, VVN 220 KV a VVN 100 kV,

- stfet &islo 295: stfet zaméru D33/2-5 (Zel. spoj. Liberec — Ceskd Lipa, usek Rynoltice -
Mimon, optimalizace, elektrizace (skldda se ze 2 uUsek(i pro racionalizaci a 2 Usekd
pro optimalizaci) a VTL plyn,

- stret €islo 371: stfet zdméru SN1 (suchd nadrz Srni potok) a RBK RK04,

- stret Cislo 399: stfet zdméru E10_PURO3A (dvojité vedeni 400 kV v Useku TR Babylon —
TR Bezdécin (zdvojeni) a loz. Tlustecky bok,

- stret Cislo 404: stfet zdméru E10_PURO3A (dvojité vedeni 400 kV v Useku TR Babylon —
TR Bezdécin (zdvojeni) a Panenského potoka,

- stret Cislo 413: stfet zdméru E10_PURO3A (dvojité vedeni 400 kV v Useku TR Babylon —
TR Bezdécin (zdvojeni) a RBK RK04;

stfety zdmérl s hodnotami uzemi:

- stret Cislo 2: stfet zaméru TO1 (znovuobnoveni otvirky loZiska ¢edice Luhov - Brnisté -
Tlustec) s unikatnim krajinnym typem,

- stret Cislo 3: stfet zdaméru TO1 (znovuobnoveni otvirky loZiska ¢edice Luhov - Brnisté -
Tlustec) s vyznamnou pfirodni dominantou Tlustec,

- stfet &islo 78: stfet zaméru D33/2-5 (Zel. spoj. Liberec — Ceska Lipa, tsek Rynoltice - Mimon,
optimalizace, elektrizace (skldda se ze 2 Usekl pro racionalizaci a 2 Usek( pro optimalizaci)
a lidové architektury a zachované struktury sidel.

Obec Brnisté je soucasti oblasti P2 Mimorisko. Obec se vyznacuje celkové nepfiznivym
hodnocenim udrzZitelného rozvoje Uzemi. Hospodarsky pilif je hodnocen jako podpriimérny.
Socialni pilif je slaby, predevsim v disledku nepfiznivé vzdélanostni struktury obyvatelstva
a dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel. Environmentalni pilif rovnéz vykazuje slabé
hodnoceni, zejména z dlivodu nizké lesnatosti Uzemi a existence negativné ovlivnénych ploch
byvalou téZbou uranu. Brnisté spaduje do centra osidleni Mimon a je soucasti specifické
oblasti nadmistniho vyznamu SOB3 Mimonsko, kterd byla vymezena za ucelem podpory
obnovy Uzemi postizeného ekologickymi zatézemi a posileni jeho socioekonomického
potencialu.
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3.2 Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa (aktualizace 2024; dale ,,UAP Ceska
Lipa“)

UAP Ceskd Lipa vyhodnotily pilite udrzitelného rozvoje Gzemi pro Brnisté jako mirné
nevyvazené a negativni. Hospodarsky a socidlni pilif jsou hodnoceny jako primérné
a environmentalni pilif jako slaby.

UAP Ceska Lipa v Fedeném Gzemi eviduji nasledujici problémy v Gzemi:

- urbanistické zavady: brownfield (B2 — vyrobna plsti, B4 —Jachymov, ¢p 35 - mlyn),

- problémy v technické infrastrukture: (T4 — absence reSeni likvidace odpadnich vod),

- stfety zdmérQ s limity (S47 — zdmér plochy prestavby P.8 s limitem aktivniho zaplavového
uzemi),

- negativa v Uzemi: zaplavové Uzemi véetné aktivni zony zaplavového Uzemi, sesuvna Uzemi,
skladka, staré zatéze uzemi a kontaminované plochy, staré zatéze uzemi a kontaminované
plochy.

4. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE
A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

4.1 Politika uzemniho rozvoje

Aktualni Politika tzemniho rozvoje CR zahrnuje Aktualizace €. 1, 2, 3, 4,5, 6 a 7 a Zmény &. 8
a 9. Posledni Zména €. 8 je U¢inna od 01.10.2025. Stanovené republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi nevnaseji do Uzemi obce skuteénosti, které
by nutné vyvolavaly zménu UP. Ani z hlediska vymezenych koridord a ploch dopravni
infrastruktury nevyplyva pro platné znéni UP Brnité 7adny specificky pozadavek.

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9, kde se projevuje aktudlni problém ohroZeni
suchem. Redeni tohoto problému je pFevzato a podrobnéji specifikovano v Zasadach tzemniho
rozvoje Libereckého kraje.

Obec se dale nachazi ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11, v jejimZ ramci se vymezuji tzv.
akcelera¢ni oblasti — Gzemi nezbytna pro pfispévek Ceské republiky k napInéni celkového cile
EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie. Tyto oblasti jsou uréeny zejména pro rozvoj vyroby
energie ze slunec¢niho zareni a vétrné energie. Vymezovani akceleracnich oblasti v Gzemné
planovacich dokumentacich [¢l. (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma skutecnostmi,
a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie a schvalenim prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdroju energie). Tyto podklady zatim nebyly zpracovany a schvéleny. Teprve po naplnéni
uvedenych podminek bude mozné akceleracni oblasti v Gzemnim planu vymezovat.

4.2  Uzemni rozvojovy plan

Dne 28.8.2024 vydala Vldda Ceské republiky Uzemni rozvojovy plan. Pro prvni Gzemni
rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouziji do doby vydani zmény, ktera
jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zdkona.


https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904_2024_07_01#L680
https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904_2024_07_01#L681
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4.3 Zasady uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (déle jen ,ZUR LK“) byly vydany 21.12.2011
a v soucasnosti zahrnuji Aktualizace €. 1, 2 a 3. Aktualizace €. 3 nabyla Uc¢innosti 03.06.2025.
Obsah Aktualizace €. 3 se vak netykal izemi ORP Cesk4 Lipa.

Brnisté se nachazi ve specifické oblasti SOB9b Specifickd oblast sucha Ceskolipsko
a ve specifické oblasti SOB3 Specifickd oblast Mimonsko, vymezené pro posileni
socioekonomického rozvoje v Uzemi postizeném ekologickymi zatéZzemi byvalého vojenského
prostoru a téZzbou uranu.

Brnisté se nachazi v Uzemi dotéeném koridory republikového vyznamu verejné prospésnych
staveb. V oblasti technické infrastruktury je vymezen koridor E10_PURO3 (dvojité vedeni VVN
400 kV, Usek TR Babylon - TR Bezdéc¢in). Uzemim obce déle prochézi koridor dopravni
infrastruktury republikového vyznamu D33/2-5, Zelezni¢ni trat v Useku Rynoltice — Mimon,
urcena k optimalizaci a elektrizaci. Tyto koridory jsou Uzemnim planem blize zpfesnény.

Z vyctu ploch a koridorl verejné prospésnych staveb a opatfeni vyplyva pro obec Brnisté
vymezeni prvki USES regionalniho vyznamu, konkrétné regionalniho biocentra RC06 — Tlustec
a regionalnich biokoridor RK04, RKO5, RK641 a RK658. Tyto prvky byly uzemnim planem
prevzaty a zpfesnény jako regiondlni biocentrum RBC.06 Tlustec a regionalni biokoridory
RBK.04, RBK.05, RBK.641 a RBK.658 (ktery je na Uzemi obce Brnisté reprezentovan vlozenym
lokalnim biocentrem LBC.538).

ZUR LK Fadi zemi Brnisté z pohledu krajinnych celkd a krajin do skupin:
11-1 Jablonsko,

11-2 Sloupsko a Cvikovsko,

13-2 Strdz - Mimon.

Jina specifika pro Brnisté ze ZUR LK nevyplyvaiji.

5. VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMIi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Vlivy, které by pfi uplatiiovani UP Brnisté mély nepredvidany negativni dopad na udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebyly pozorovany. Na Uzemi obce Brnisté se nenachazi ptaci oblasti spadajici
do soustavy NATURA 2000. Do feSeného Uzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita EVL Horni
Ploucnice.

6. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVE UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACE

Porizovateli bylo pfedano celkem 50 podnétu. Z tohoto poctu bylo 8 podnétli odlozeno, nebot
ani po vyzvé porizovatele nebyly doplnény o ndlezitosti dle § 110 odst. 1 stavebniho zdkona.
Jeden podnét byl odloZen z divodu Umrti podatele a 5 podnét bylo Zadateli vzato zpét. Jeden
podnét obce je feSen samostatnou zménou. Tato zprdva tak zahrnuje zbyvajicich 35 podnétu
(viz kapitola 7.).
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7. VYHODNOCENiI PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

1. pozemek p. €. 996/5 v k. U. Brnisté

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu
pro bydleni.

Zdavodnéni zadatele: Stavba rodinného domu.

Limity v Uzemi: chrdnéna oblast pfirozené akumulace vod, lll. tfida ochrany ZPF

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek se nachazi v nezastavéném uUzemi v pfimé ndvaznosti
na zastavéné Uzemi obce. Navrhovana zména funkcniho vyuZiti by predstavovala rozsireni
stdvajici obytné zastavby na okraji sidla smérem do navazujicich zemédélskych ploch.
Pozemek je dopravné zpfistupnén v pfimé navaznosti na mistni komunikaci. Na pozemku
se nachazi nékolik neevidovanych stavebnich objektld a jejich ¢asti, funkéné souvisejicich
s objektem €. p. 167 umisténym v sousedni ploSe smiSené obytné venkovské, coz je v rozporu
s UP. Pozemek se nachdzi v Uzemni rezervé R.7, u které je navrieno (jako soucast zadani
zmény UP) plodné provéreni pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Vymezeni nové
plochy pro bydleni tak bude pfimo zdaviset na vysledku provéreni celé Uzemni rezervy R.7.

_— — -

ViyFez z hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

2. pozemek p. €. 1038/1 v k. G. Brnisté

Zamérem je zména funkcniho vyuziti plochy z vyroby zemédélské a lesnické (VZ) na plochu
pro bydleni.

Zdavodnéni zadatele: Stavba rodinného domu do 150 m2.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranénd oblast pfirozené akumulace vod,
elektrostanice vcetné jejiho ochranného pasma, elektrovedeni vcetné jejich ochrannych
pasem, kabely telekomunikacni, datové (nadzemni vedeni), mistni komunikace

Vyjadieni potizovatele: Pozemek je soucasti stabilizované plochy vyroby v zastavéném tUzemi.
Nové vymezend plocha by byla ze tfi stran obklopena plochami s vyrobni funkci,
pfi provéfovani zaméru tak bude nutné vyhodnotit moziné vlivy okolni vyrobni cinnosti
na budouci funkce plochy. Pozemek je ze severni ¢asti dopravné zpfistupnén pres plochu
vyroby, coz neni Zadouci.
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Vyrez zaméru vyznaceného Zadatelem:

3. pozemky p. ¢. 1714/2, 1258/2, 1258/4, 1258/7, 1258/8 a 1837 v k. . Brnisté

Zamérem je zména funkéniho wvyuziti ploch z pfirodni vSeobecné (NU) a vodni
a vodohospodarské vseobecné (WU) na plochy pro bydleni nebo rekreaci.

Zdavodnéni Zadatele: Bydleni, rekreace.

Limity v Gzemi: Uzemi s archeologickymi nélezy, lokaIni biocentrum USES, vyznamny krajinny
prvek ze zdkona, chrdnéna oblast pfirozené akumulace vod, vodni Utvar povrchovych
tekoucich vod, vodni nadrz, Ill. tfida ochrany ZPF, elektrovedeni véetné jeho ochranného
pasma, mistni komunikace

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky se nachazeji v nezastavéném Uzemi v plochach ptirodnich
a vodnich, pfi¢emz zasahuji do lokélniho biocentra USES. Uzemni plan obce Brnisté v téchto
plochdach nepfipousti umistovani staveb pro bydleni ani rekreaci. Navrhovanad zména
je vrozporu s koncepci ochrany ptirodnich hodnot a podminkami vyuziti Uzemi. Na dotcenych
pozemcich se nachdzi v rozporu s UP nékolik neevidovanych stavebnich objektd:

12
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ViyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

4. pozemky p. €. 1258/3 a 1258/5 v k. U. Brnisté

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy ptirodni vSeobecné (NU) na plochu smisené
obytné venkovské (SV).

Zdavodnéni Zadatele: Na Casti pozemku planuji vystavbu drevniku, vystavbu oploceni kolem
pozemku.

Limity v Gzemi: Uzemi s archeologickymi nélezy, lokalni biocentrum USES, vyznamny krajinny
prvek ze zdkona, chrdanéna oblast pfirozené akumulace vod, Ill. tfida ochrany ZPF,
elektrovedeni véetné jeho ochranného pasma, kabely telekomunikaéni, datové (nadzemni
vedeni), mistni komunikace

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky se nachazeji v nezastavéném Uzemi v plochach ptirodnich
a jsou soucasti lokalniho biocentra USES. Navrhovana zména je v rozporu s koncepci ochrany
pfirodnich hodnot Uzemi a s podminkami vyuziti ploch v dzemnim planu obce Brnisté, které
v téchto plochach nepfipoustéji umistovani staveb pro bydleni. Na pozemku p. ¢. 1258/5
se nachazi v rozporu s UP nékolik neevidovanych stavebnich objekt(.
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

5. asti pozemkd p. €. 996/1 a 1704 v k. u. Brnisté

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemkl z plochy zemédélské vseobecné (AU)
na plochu pro bydleni — v rozsahu vymezeném Zadatelem.

ZdUvodnéni Zadatele: Stavba rodinného domu pro rodinného pfislusnika.

Limity v Uzemi: GUzemi s archeologickymi ndlezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
Il. tfida ochrany ZPF, vodovodni sit

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky se nachazeji v nezastavéném Uzemi na zemédélské padé s Il.
tfidou ochrany ZPF. Navrhovand zména by predstavovala rozsiteni stavajicich ploch bydleni
do navazujicich zemédélskych ploch svysokou mirou ochrany. Dotlené casti pozemki
se nachazeji v Uzemni rezervé R.7, u které je navrzeno (jako soucdst zadani zmény UP) plo$né
provéreni pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Vymezeni nové plochy pro bydleni
tak bude pfimo zdviset na vysledku provéreni celé Uzemni rezervy R.7.

Vyfez zaméru vyznaceného Zadatelem:
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

6. pozemky p. €. 1843, 776/26 a ¢asti pozemkd p. €. 776/1 a 665/3 v k. 0. Brnisté

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu
pro bydleni nebo rekreaci — v rozsahu vyzna¢eném Zzadatelem.

v

Zdivodnéni zadatele: Ucelnéjsi vyuZiti pozemkd pro vystavbu rodinnych domd, piipadné
alespon staveb pro rekreaci.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamny krajinny prvek ze zakona, pamatny
strom, chrdnéna oblast pfirozené akumulace vod, lll. tfida ochrany ZPF, elektrovedeni véetné
jeho ochranného pdsma, kabely telekomunikaéni, datové (nadzemni vedeni)

Vyjadreni pofizovatele: Dle platného UP se jednd o plochy zemédé&lské (lIl. tfida ochrany ZPF)
v nezastavéném uzemi. Navrhovana zména predstavuje rozsifeni zastavitelnych ploch
do volné krajiny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Redlnou vyuzitelnost pozemka
pro bydleni je vSak nutné posoudit jednak vzhledem k limitdm v dzemi, zejména
k ochrannému pasmu nadzemniho elektrovedeni a prvkiim ochrany pfirody (pamatny strom
a vyznamny krajinny prvek ze zdkona), ale také s ohledem na pfilehly aredl zemédélské vyroby
(na severnim okraji lokality).

Vytez zdméru vyznaceného Zadatelem:
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyfrez leteckého snimku:

7. pozemky p. ¢. 641/8, 641/9, 521/4, 518/1, 1669, 521/3, 518/2, 1670/3 a 541/2
v k. u. Brnisté

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu
pro rekreaci.

Zduvodnéni Zadatele: MoZnost vybudovani prostorové rozvolnéného glampingového arealu
a jeho zahrnuti do Uzemniho planu. Cilem je vytvofit rekreacni Uzemi s nizkou intenzitou
zastavby, které respektuje pfirodni charakter krajiny a podporuje udrzitelny turismus.

Limity v Uzemi: chrdnénd oblast ptirozené akumulace vod, vzdalenost 30 m od lesa, Il. tfida
ochrany ZPF, meliorované plochy, plynovod véetné jeho ochranného a bezpecnostniho pasma,
mistni komunikace

Vyjadfeni pofizovatele: Redlnou vyuZitelnost pozemkl bude nutné posoudit vzhledem
k limitdm v Uzemi, zejména existenci plynovodu a ochrané ZPF. Dle platného UP se jednd
o plochy zemédélské (Il., lll. a V. tfidy ochrany ZPF) v nezastavéném Uzemi. Navrhovana zména
na plochu rekreace predstavuje vymezeni nové izolované plochy ve volné krajiné bez vazby
na zastavéné uzemi obce, kdy by nemélo dochazet k zakladani novych sidel v krajiné nebo
jejich ¢asti. Z pohledu Uzemniho planovani shleddvame rozpor s cili Uzemniho planovani
a zasadami nadtfazené Uzemné planovaci dokumentace v nasledujicich bodech:

a) tvorba odtrzené sidelni struktury smérem do volné krajiny, v rozporu s § 38 odst. 2,
3 a 4 stavebniho zékona, a dale v rozporu s prioritami P3 a P8 ZUR LK,

b) neZadouci negativni vliv zaméru na lokalni biokoridor USES LBK.516-1143 a na tento
biokoridor navdzanou soustavu tlni a malych vodnich nadrzi, v rozporu s § 38 odst. 1
a 4 stavebniho zékona, a déle v rozporu s prioritami P8 a P9 ZUR LK.
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Vyrez zaméru vyznaceného Zadatelem:

AR T4

8. ¢ast pozemku p. ¢. 439/3 v k. u. HlemyZdi

7 v

Zdmérem je zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku (pas asi 200 m? od hranice pozemku
p. €. 431/2) zplochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu pro bydleni — vymezeni
zastavitelné plochy.

Zdlvodnéni zadatele: Divodem je dat do souladu skutecny stav oproti stavu papirovému.
Dalsim dlvodem je navySeni moznosti vyuZiti pozemku budouciho RD, napfiklad na terasu,
posezeni, nebot aktudlné je vyéerpan koeficient zastavéni.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadieni pofizovatele: Dle platného UP se jednd o plochu zemédélskou v nezastavéném
Uzemi. Zdmérem je rozsifeni plochy pro bydleni o cca 200 m? od hranice pozemku p. &. 431/2,
za UCelem uvedeni Uzemniho planu do souladu se skute¢nym stavem, kdy zasahuje c¢ast
nepovolené stavby na pozemku p. ¢. 431/2 do nezastavitelné plochy (nezastavéného Uzemi).
Zména bude mit vliv na vypocet koeficientu miry zastavéni s ohledem na existujici stavby.
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté:

Vyrez leteckého snimku:

L

9. ¢ast pozemku p. €. 142/20 v k. 0. HlemyzZdi

Zamérem je zména funkcniho vyuziti ¢asti pozemku z plochy zemédélské vseobecné (AU)
na plochu pro bydleni venkovské (BV) — rozsifeni zastavitelné plochy zmény Z.11 na cely
pozemek.

ZdUvodnéni Zadatele: PInohodnotné vyuzivani pozemku k novostavbé rodinného domu.

Limity v Uzemi: GUzemi s archeologickymi ndlezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
meliorované plochy, elektrovedeni véetné jeho ochranného pasma, kabely telekomunikacni,
datové (podzemni)

Vyjadieni porizovatele: Cast dotéeného pozemku je dle platného UP souéasti zastavitelné
plochy Z.11, zbytek tvofi plochy zemédélské. Zdmérem je rozsifeni plochy s funkci bydleni
na celou vyméru pozemku. V ploSe Z.11 je jiz umistén objekt €. p. 63, proto bude soucasna
zastavitelnd plocha prfevedena na plochu stavovou.

Vyfez zaméru vyznaceného Zadatelem:
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

Vyrez leteckého snimku:

z

10. ¢ast pozemku p. €. 142/21 v k. . Hlemyidi

Zamérem je zména funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku (jizni ¢ast pozemku k hranici ochranného
pasma vedeni VN) z plochy zemédélské vSseobecné (AU) na plochu pro bydleni venkovské (BV).

Zduvodnéni Zadatele: Pozemek je mimo obec, divodem je na Casti pozemku zfizeni
stavebniho pozemku — mozZnost stavby k bydleni v rodinném domé.

Limity v Uzemi: chranénd oblast pfirozené akumulace vod, elektrovedeni véetné jeho
ochranného pdsma, kabely telekomunikacni, datové (nadzemni a podzemni vedeni), mistni
komunikace

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek se nachdzi v ploSe zemédélské mimo zastavéné Uzemi.
Navrhovand zména predstavuje vymezeni plochy pro bydleni, jejiz redlnou vyuZitelnost
je nutné posoudit zejména ve vztahu k trase elektrovedeni ZVN, jehoZ ochranné pasmo
zahrnuje prevaznou ¢ast pozemku. Pozemek je dopravné zpfistupnén v ndvaznosti na mistni
komunikaci na zapadnim okraji.

Vyfez zaméru vyznaceného Zadatelem:
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

B T N | ]

.....

11. pozemek p. €. 95/3 v k. u. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
na plochu pro bydleni.

Zdivodnéni iadatele: Zdddme o zménu tzemniho planu a prevedeni pozemku na plochu
uréenou k bydleni (konkrétni zafazeni necht provede projektant) z ddvodu moZnosti
budouciho vyuZiti pro vystavbu jednoho aZ dvou rodinnych domu pro nase rodinné pfislusniky
(rodice Zadatel() a z toho divodu je soucasné zarazeni nevyhovujici a pfimo znemoznujici
vystavéni jakéhokoliv objektu uréeného k trvalému obyvani.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi ndlezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadreni pofizovatele: Predmétnd plocha je v platném UP vymezena jako zastavitelnd plocha
pro rekreaci Z.25. Navrhovand zména pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a plochy
pro bydleni. Redlnou vyuZitelnost pozemku pro trvalé bydleni je vSak nutné posoudit zejména
z hlediska zajisténi samostatného a kapacitné vyhovujiciho dopravniho napojeni, které
je v soucasnosti vdzano na sousedni parcely. Pfi zméné funkéniho vyuziti plochy a posuzovani
SirSich vztah( v Uzemi je nutné prihlédnout také k podmince zpracovani Uzemni studie
priléhajici k dotéené plose z jihu.

ViyFez hlavniho vykresu UP Brnisté:

5 e 5 A | 1
. m sie | 2PN
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

12. pozemky p. €. 439/2,439/4, 446/16 a ¢ast pozemku p. €. 426/3 v k. u. HlemyZdi

Zamérem je zména funkéniho vyuziti ploch zemédélskych vseobecnych (AU) na plochy
smiSené obytné venkovské (SV).

Zduvodnéni Zadatele: Pozemky p. €. 439/2, 446/16 a 439/4 uzivam jako zahradu k domu
a zménu potrebuji pro moznost pozemek oplotit a zlegalizovat stavbu pfistfesku, pripadné
pro moznost dalSich drobnych staveb — gril, bazén, pergola. U pozemku p. ¢ 426/3
je momentalni vyuziti jako ohrada pro koné, ale do budoucna bych pozemek také rada oplotila
pevnéjsim plotem, pfipadné postavila malou halu na seno a slamu.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadieni pofizovatele: Dle platného UP jsou predmétné pozemky souldsti plochy
zemédélské (AU). Redlnou vyuZitelnost téchto ploch pro navrhované ucely (oploceni,
doplrikové stavby) je nutné posoudit s ohledem na skutecnost, Ze vymezeni navrhovaného
funkéniho vyuziti umoZiuje v budoucnu i hlavni stavby pro bydleni, coz muZe vést
k nefizenému rozvoliovani zdstavby do volné krajiny v ¢asti obce, kde byl dosud pldnovan
jen rozvoj funkci vyroby. Na pozemku 446/16 se nachazi neevidovany stavebni objekt,
umistény v rozporu s UP.

Vyrfez zaméru vyznaceného Zadatelem:
5 \E“\
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

z

13. pozemek p. ¢. 439/6 v k. 0. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV).

Zdavodnéni zadatele: Uvedeni stavby v soulad s UP.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadieni pofizovatele: PFedmétny pozemek je v platném UP veden jako plocha zemédélska
(AU) v nezastavéném uzemi. Navrhovana zména navaze na prilehlé plochy smisené obytné
venkovské (SV). Dle skute¢ného stavu (v rozporu s UP) pozemek slouZi jako zahrada a ¢ast
pozemku je dotcena presahem existujici stavby.

Vytez zdméru vyznaceného Zadatelem:

e

14. pozemek p. €. 359/1 v k. 0. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vieobecné (AU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV).

Zdlvodnéni Zadatele: Na ¢asti planuji vystavbu parkovaciho stani.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
meliorované plochy, ochranné pasmo silnice, zaplavové Uzemi
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Zprava o uplatfiovani UP Brni$té (12/2016 — 12/2025)

Vyjadieni pofizovatele: Predmétnd lokalita je v platném UP vymezena jako plocha
zemédélska (Ill. a IV. tfida ochrany ZPF) v nezastavéném Uzemi. Navrhovana zména
predstavuje vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, kterd rozsifi sidlo
do nezastavéného Gzemi, prostfednictvim zaboru ZPF. Ugel uvedeny 7adatelem, pro ktery
je nova plocha vymezovdna, tedy vystavba parkovaciho stani, se jevi s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovanijako tézko obhajitelny. Nova plocha by pfimo navazovala na okolni plochy
smisené obytné venkovské (SV) zastavéného uUzemi, které maji pfedepsanu mimo jiné
i nasledujici podminku prostorového usporadani: , odstaveni vozidel (parkovaci a odstavnd
stani) musi byt na pozemku stavby“. Realizace parkovacich stani mimo pozemky hlavnich
staveb v plochach smiSeného obytného venkovského bydleni tedy neni mozna, ani Zadouci.
Obdobnym zplisobem je feSeno vymezovani parkovacich stani také v dalSich plochach bydleni,
rekreace, obfanského vybaveni nebo vyroby. Zamér Zadatele tedy odkazuje na pouhou snahu
vytvofit v nezastavéném Uzemi nova parkovaci stani, ktera by jiz méla byt bez ohledu na zamér
vytvarena v jednotlivych plochach s rozdilnym funkénim vyuzitim.

Zpristupnéni pozemku z mistni komunikace na pozemku p. ¢. 658/1 v k. U. Hlemyzdi se jevi
jako technicky obtizné resitelné.

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

-y

e B >
o F. "ﬂ -
¥ %
o 4

15. pozemky p. €. 360/2 a 687/3 v k. 0. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu smisenou
obytnou venkovskou (SV).

Zddvodnéni Zadatele: Na ¢asti pozemku planuji vystavbu drevniku, zahradniho domku.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod, Il. tfida ochrany ZPF, aktivni zéna
zaplavového Uzemi, zaplavové Uzemi

Vyjadieni pofizovatele: Dle platného UP jsou pozemky soucasti zemédélské plochy
v nezastavéném uzemi. Navrhovana zména na plochu pro bydleni prestavuje vymezeni nové
zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi shodného wvyuziti, jejiz redlnou
vyuzitelnost je nutné posoudit s ohledem na limity v Gzemi (aktivni zéna zaplavové Uzemi,
II. tfida ochrany ZPF) a dopravni zpfistupnéni plochy. Pozemek je oplocen, véetné betonové
podezdivky a palisadové brany:

23



Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

Dopravni zpfistupnéni plochy je feSeno vychodnim smérem pres nezastavéné Uzemi — plochy
zemédélské vsobecné (AU) podél Panenského potoka, jejichz funkéni vyuzZiti je v soucasnosti
provéfovano Zménou €& 6 UP Brnisté. Vtéto plode (zemédélské) existuje zamér obce
na umisténi Cistirny odpadnich vod a existence dopravniho napojeni predmétné plochy je tak
zavisla na realizaci a konkrétni podobé zaméru obce.

ViyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

z

16. pozemek p. €. 95/4 v k. 0. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy z rekreace — zahradkarské osady (RZ)
na bydleni smisené obytné venkovské (SV).

Zddvodnéni Zadatele: Zamér stavby rodinného domu.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadieni pofizovatele: Predmétna plocha je v platném UP vymezena jako zastavitelnd plocha
pro rekreaci Z.25. Navrhovand zména pfimo navazuje na zastavéné uUzemi a plochy
pro bydleni. Realnou vyuzitelnost pozemku pro trvalé bydleni je vSak nutné posoudit zejména
z hlediska zajisténi samostatného a kapacitné vyhovujiciho dopravniho napojeni, které
je v soucasnosti vazano na sousedni parcely. Pfi zméné funkcéniho vyuziti plochy a posuzovani
SirSich vztahU v uzemi je nutné prihlédnout také k podmince zpracovdni uUzemni studie
pfiléhajici k dotéené plose z jihu.
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyfrez leteckého snimku:

17. pozemek p. €. 81/1 v k. u. Hlemyzdi

Zamérem je umozZnit na pozemku stavbu rekreaéniho objektu o velikosti 55 m?2.
Zduvodnéni Zadatele: Stavba rekreacniho objektu o velikosti 55 m?.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi ndlezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadieni pofizovatele: Pozemek se nachazi v ploSe pro rekreaci — zahradkové osady (RZ)
s limitem staveb do 25 m?. Zamér (55 m?) je tedy v rozporu s platnym regulativem. Vzhledem
k tomu, Ze pozemek vychodni stranou pfimo sousedi se stabilizovanou plochou SV, jevi se jako
logické plochu SV rozsifit i na tento pozemek a neménit v celém Uzemi obce regulativ
rekreacnich ploch.

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: _ Vyrez leteckého snimku:

18. ¢ast pozemku p. €. 491 v k. u. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku z plochy zemédélské vSeobecné (AU)
na plochu pro bydleni venkovské (BV).

Zdlvodnéni Zadatele: Legalizace soucasného stavu.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod, Il. tfida ochrany ZPF, ochranné
pasmo elektrovedeni, kabely telekomunikacni, datové (podzemni), mistni komunikace
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

Vyjadieni porizovatele: Dotéend cast pozemku se nachazi v nezastavéném Uzemi
na zemédélské padé s Il. tfidou ochrany ZPF. U&elem je napraveni sou¢asného nelegélniho
stavu v Uzemi, kdy je cely pozemek soucasné vyuzivan jako zahrada. Oploceni dotéené Casti
pozemku, umisténé v rozporu s UP, navazuje na oploceni parcely &. 493/2 v k. G. Hlemyidi,
aivtomto pripadé je zaplocena vychodni ¢ast zastavitelné plochy Z.36 pro zeleri — parky
a parkové upravené plochy (ZP) v rozporu s UP.

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

19. pozemek p. €. 166/25 v k. u. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu
pro bydleni nebo rekreaci.

Zdlvodnéni zadatele: Stavba a vyuziti pozemku.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod, vzddlenost 30 m od lesa

Vyjadfeni porizovatele: Pozemek se nachazi vploSe zemédélské vseobecné (AU)
Vv nezastavéném Uzemi. Cést dotéeného pozemku se nachazi v zemni rezervé R.6, u které
je navrzeno (jako sou&ast zaddni zmény UP) plo$né provéreni pro bydleni v rodinnych domech
— venkovské. Vymezeni nové plochy pro bydleni nebo rekreaci tak bude pfimo zdviset
na vysledku provéreni celé Uzemni rezervy R.6.

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

]
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

20. ¢asti pozemkd p. ¢. 446/23, 418 a 446/11 v k. u. Hlemyidi

Zédmérem je zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemk( p. &. 446/23 o vyméfe cca 800 m?,
pozemku p. €. 418 o vyméFe cca 3200 m? a pozemku p. €. 446/11 o vymére cca 140 m? z plochy
zemédélské vseobecné (AU) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV).

Zduvodnéni Zadatele: VyuzZiti pozemku k Uceldim zastavéni RD. Legalizace pristfesku pro koné.

Limity v uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod, elektrovedeni véetné jeho
ochranného pasma, kabely telekomunikacni, datové (podzemni)

Vyjadreni porizovatele: Pozemky se nachazeji v nezastavéném Uzemi v ploSe zemédélské
vSeobecné (IV. a V. tfida ochrany ZPF). Navrhovana plocha navazuje na zastavéné Uzemi,
resp. plochy smisené obytné venkovské (SV). Vymezovdni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni ¢i rekreaci nemd oporu v realnych potfebach obce. Vymezovdni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni v lokalité Jadchymov postrada oporu v urbanistické kompozici
UP.

Vyrez zaméru vyznaceného Zadatelem:

Vyfrez leteckého snimku:
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

s

21. ¢ast pozemku p. ¢. 482/1 v k. u. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku o vyméfe cca 7100 m? z plochy
zemédélské vieobecné (AU) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV).

s

Zddivodnéni Zadatele: MoZnost uZivani jako zahrady sbudoucim zdmérem stavby RD,
legalizace oploceni.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamny krajinny prvek ze zakona, chranéna
oblast pfirozené akumulace vod, Il. tfida ochrany ZPF, kabely telekomunikaéni, datové
(nadzemni a podzemni vedeni), ochranné pasmo silnice

Vyjadieni pofizovatele: Predmétnd lokalita je v platném UP vymezena jako plocha
zemeédélska s Il. tfidou ochrany ZPF. K uskutecnéni zmény bude potfeba prokazat verejny
zajem, ktery prevazi nad zajmy ochrany ZPF, pfipadné kompenzovat. Pfi vymezovani rozsahu
plochy je nutno respektovat ochranu brfehovych porostli okolo vodni plochy, tvofici jizni
hranici dotéené casti pozemku. Plocha sama o sobé nema zajisténo dopravni zpfistupnéni.
Zamér vymezit cca 7100 m? novych zastavitelnych ploch pro bydleni nema oporu v redlnych
potiebach obce. Vymezovani novych zastavitelnych pro bydleni v lokalité Jachymov postrada
oporu v urbanistické kompozici UP.

Vyrfez zaméru vyznaceného Zadatelem:
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

22. pozemek p. €. 527/1 a casti pozemka p. €. 504/1, 504/2, 504/3, 518/5, 518/1, 518/7
a518/6 v k. u. Hlemyidi

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti pozemku p. ¢. 527/1 a ¢asti pozemka p. €. 504/1 o vymére
cca 1400 m?, p. €. 504/2 o vymére cca 60 m?, p. €. 504/3 o vyméfe cca 1000 m?, p. €. 518/5
o vyméfe cca 35 m?, p. ¢ 518/1 o vyméfe cca 380 m?, p. & 518/7 o vyméfe cca 280 m?
ap. €. 518/6 o vyméfe cca 230 m? z plochy zemédélské vieobecné (AU) na plochy smisené
obytné venkovské (SV).

Zdlvodnéni Zadatele: MoZnost zastavéni plochy RD, pfipadné vyuziti k rekreaénim ucellim —
chaty, zahrady.

Limity v Uzemi: chranénd oblast pfirozené akumulace vod, Il. tfida ochrany ZPF, meliorované
plochy, elektrovedeni véetné jeho ochranného pdsma, kabely telekomunikaéni, datové
(podzemni vedeni), zaplavové uzemi

Vyjadieni pofizovatele: Pozemky se nachazi v nezastavéném Uzemi v ploSe zemédélské s Il.,
IV. a V. tfidou ochrany ZPF. Zamér vymezit pfes 5800 m? novych zastavitelnych ploch
pro bydleni i rekreaci nema oporu vrealnych potrebach obce. Vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro bydleni v lokalité Jdchymov postrada oporu v urbanistické kompozici
up.

Vyrez zaméru vyznaceného Zadatelem:

ey \
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Zpréva o uplatfiovéni UP Brnisté (12/2016 — 12/2025)

23. pozemek p. €. 250/6 v k. 4. Luhov u Mimoné

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy zemédélské vSeobecné (AU) na plochu
pro bydleni.

Zdavodnéni Zadatele: Stavba rodinného domu.

Limity v uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
vodni utvar povrchovych tekoucich vod, meliorované plochy, ochranné pasmo elektrovedeni,
zény havarijniho planovani

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek se nachdazi v nezastavéném uUzemi v pfimé ndvaznosti
na zastavéné uzemi se shodnym funkénim vyuzitim. Na pozemku se nachazi nékolik drobnych
stavebnich objektli, vcetné pripojky elektrické energie, které nejsou v souladu
se zemédélskym vyuzitim plochy:

. T

"

f
ViyFez hlavniho vykresu UP Brnisté:

oV

Vytez leteckého snimku:

5 |

24. pozemky p. €. 104/1, 104/2 a 521/12 v k. G. Luhov u Mimoné
Zamérem je zmeéna regulativu dotéené plochy.

Zdivodnéni Zadatele: 7adam navy3eni koeficientu zastavénosti z ddvodu kolaudace
pristavku. Pri Zadosti se zjistilo, Ze mame velkou zastavénost a nemuize nam byt vyhovéno.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranénd oblast pfirozené akumulace vod,
vzdalenost 30 m od lesa, elektrovedeni véetné jeho ochranného pasma, zony havarijniho
planovani
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Vyjadreni pofizovatele: Zamérem je individudlni navySeni koeficientu zastavéni plochy
pro bydleni smiSené venkovské (SV) za ucelem dodatecné legalizace pfistavby. Plosné
navysSovani intenzity zastavéni z ddvodu individudlnich stavebnich zamérd je z hlediska
koncepce Uzemniho rozvoje a cild Uzemniho pldnovani stanovenych stavebnim zdkonem
nezddouci. Ve stabilizované plose bydleni neni mozné koeficienty individudlné ménit bez
transformovani plochy, individualni vyjimky uzemni plan nepfipousti. Stavajici koeficienty miry
zastavéni jsou Uzemnim planem stanoveny pro jednotlivé funkéni plochy v celém Gzemi obce
tak, aby odpovidaly funkcim ploch, charakteru zastavby a zajistily soulad s urbanistickou
kompozici a koncepci obce, véetné dalSich pozadavk( (napt. na likvidaci srazkovych vod).
Zamér je v rozporu zejména s § 38 odst. 1 a § 39 c¢asti d) a j) stavebniho zdkona, které poukazuji
na potiebu nestavét podnéty na provedeni zmén v Uzemi nad zajmy verejné.

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

25. pozemek p. €. 536/2 v k. u. Luhov u Mimoné

Zamérem je zména funkcniho vyuziti plochy ze zemédélské vSeobecné (AU) na plochu
obcanského vybaveni — sport (OS).

Zduvodnéni Zadatele: Vybudovani sportovniho arealu.

Limity v Uzemi: chrdnéna oblast pfirozené akumulace vod, sesuvné Uzemi (plocha), vzdalenost
30 mod lesa, I. a ll. tfida ochrany ZPF, elektrovedeni véetné jeho ochranného pasma, plynovod
véetné jeho ochranného pasma, kabely telekomunikaéni, datové (podzemni), radioreleové
trasy RRT, ochranné pasmo silnice, zény havarijniho planovani, pdsmo hygienické ochrany

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek je soucasti zemédélské plochy s vysokou mirou ochrany ZPF.
Pozemek se nachdzi v Gzemni rezervé R.8, u které je navrzeno (jako soucast zadani zmény UP)
plosné provéreni pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni. Vymezeni nové
plochy pro umisténi sportovniho zafizeni tak bude pfimo zaviset na vysledku provéreni celé
uzemni rezervy R.8.
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyfrez leteckého snimku:

26. pozemek p. €. 514/23 v k. 4. Luhov u Mimoné

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti plochy z pfirodni vSeobecné (NU) na funkéni vyuZziti
smiSené obytné venkovské (SV).

Zdivodnéni Zadatele: Uvedeny pozemek neni lesnim pozemkem a po odkoupeni od Les(i CR
je tento pozemek v naSem vlastnictvi. Pozemek je zastavén stavbou garaze se skladem, kterou
chceme legalizovat.

Limity v Uzemi: Gzemi s archeologickymi nalezy, lokaIni biocentrum USES, chranénd oblast
pfirozené akumulace vod, les, vzdalenost 30 m od lesa, elektrovedeni véetné jeho ochranného
pasma, zény havarijniho planovani

Vyjadieni pofizovatele: Pozemek se nachazi v nezastavéném Uzemi v ploSe pfirodni
a je soucasti lokalniho biocentra skladebného prvku USES. Vzhledem k ochrané tohoto
ekotopu zde nelze vymezovat plochy pro bydleni ani realizovat stavby, které nesouviseji
s funkci biocentra. Zdmér je v rozporu s cili izemniho planovani a zdsadami nadfazené uzemné
pldnovaci dokumentace, zejména s ohledem na vytvareni nezddouciho negativniho vlivu
na lokalni biocentrum USES LBV.1131 — rozpor s & 38 odst. 1 a 4 stavebniho zékona, a dale
s prioritami P8 a P9 ZUR LK. Nelegalné& umisténé objekty v plose biocentra USES je z pohledu
uzemniho planovani Zzadouci odstranit.

Vytez zdméru vyznaceného Zadatelem:

521/13
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

| ==

27. pozemky p. €. 93/10, 580/1 a 580/2 v k. . Luhov u Mimoné

Zamérem je zména z funkcniho vyuzZiti plochy zelen — zahrady a sady (ZZ) na plochu
pro bydleni.

Zduvodnéni Zadatele: Stavba rodinného domu nebo zahradniho domku, stavebni Gpravy,
zpfistupnéni parcely pfijezdovou cestou.

Limity v Uzemi: chranénd oblast pfirozené akumulace vod, ochranné pasmo silnice, zény
havarijniho planovani

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky se dle platného UP nachézi v zastavéném UGzemi v plose
zelené. Na pozemcich byly provedeny povrchové terénni Gpravy.

Vyrez zaméru vyznaceného Zadatelem:
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté:

Vyrez leteckého snimku:
. [ ] S

28. ¢ast pozemku p. €. 250/1 v k. 4. Luhov u Mimoné

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti ¢asti plochy o vyméfe 1627 m? ze zemédélské vieobecné
(AU) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV).

Zdivodnéni zadatele: Zadatel ma v planu na daném pozemku postavit novostavbu rodinného
domu s garazi. Urbanisticky nebude mit zména vliv na stdvajici zastavbu a negativné neovlivni
kvalitu Zivotniho prostfedi. Planovand zména by splfiovala veskeré regulativy dané konkrétnim
funkénim vyuzitim. Planovand novostavba rodinného domu by byla napojena na dostupni
IS v okoli pozemku.

Limity v Uzemi: chrdnéna oblast ptirozené akumulace vod, meliorované plochy, ochranné
pasmo elektrovedeni, zény havarijniho planovani

Vyjadreni pofizovatele: Zamér nenarusuje stdvajici urbanistickou strukturu, je v pfimé
navaznosti na plochy shodného vyuziti (SV), které doplnuje.

Vyrfez zaméru vyznaceného Zadatelem:
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

29. ¢ast pozemku p. €. 907/4 v k. G. Velky Grunov

7 v

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku z plochy zemédélské vseobecné (AU)
na plochu pro bydleni.

Zdavodnéni Zadatele: Stavba rodinného domu.

Limity v Gzemi: lokaIni biokoridor USES, chranéna oblast pfirozené akumulace vod, vzddlenost
30 m od lesa, elektrovedeni véetné jeho ochranného pasma, ochranné pasmo silnice, mistni
komunikace

Vyjadfeni pofizovatele: Pozemek se nachazi na zemédélské padé IV. a V. ttridy ochrany ZPF.
Ucelem podnétu je vymezeni pomérné rozsahlé zastavitelné plochy o celkové vymére
7680 m?, coz dalece presahuje prostorové poZadavky pro umisténi rodinného domu.
Navrhovanad zména urbanisticky navazuje na zastavéné uUzemi, je vSak podminéna redukci
navriené plochy mimo vymezeny biokoridor USES pfi severozapadni hranici a respektovanim
limitd v Gzemi. PFi severozapadni hranici pozemku se nachdzi také neevidovany stavebni
objekt:

[
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Vyrez zaméru vyznaceného Zadatelem:
/

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisteé:

N

~ LBK.1156-1151/1152 |

e

30. pozemek p. €. 742/18 v k. G. Velky Grunov

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu
pro rekreaci.

Zdlvodnéni Zadatele: Na pozemku zakreslit a dodatec¢né ohlasit drobnou stavbu — zahradni
chatku.

Limity v Uzemi: chrdnéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadreni pofizovatele: Zména je navrhovdna za ucelem uvedeni Uzemniho planu do souladu
se skute¢nym stavem a zplsobem vyuziti pozemku. Pozemek se nachazi na zemédélské ptdé
s IV. tfidou ochrany ZPF a navazuje na plochu pro rekreaci. Dotéeny pozemek je zastavén
neevidovanym stavebnim objektem.

VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

742113

Brnisté
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31. pozemky p. ¢. 742/17 v k. u. Velky Grunov

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu
pro rekreaci.

Zduvodnéni Zadatele: Legalizace zahradnich staveb.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadreni porizovatele: Zména je navrhovana za Ucelem uvedeni tzemniho planu do souladu
se skute¢nym stavem a zplsobem vyuziti pozemku. Pozemek se nachdazi na zemédélské ptdé
s IV. tfidou ochrany ZPF a navazuje na plochu pro rekreaci.

ViyFez hlavniho vykresu UP Brni§té_:_‘ _ Vyrez leteckého snimku:

32. pozemky p. ¢. 816/1, 808/1, 1196/1, 859/14, 859/16, 859/1, 808/2, 776/2, 1203, 779,
777,810, 1201/1 a 811/1 v k. G. Velky Grunov

Zamérem je zména plochy nové na funkéni vyuziti téZba nerostd vseobecna (GU).
Zdlvodnéni zadatele: Potieba rozsifeni izemi k tézbé pisku.

Limity v Uzemi: chrdnéna oblast ptirozené akumulace vod, dobyvaci prostor, vzdalenost 30 m
od lesa, Il. tfida ochrany ZPF, elektrovedeni vcéetné jeho ochranného pasma, kabely
telekomunikacni, datové (nadzemni vedeni), mistni komunikace

Vyjadreni pofizovatele: Jedna se o rozsifeni plochy pro tézbu na plose zemédélské s Il. tfidou
ochrany ZPF.
Vytez zdméru vyznaceného Zadatelem:

e
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

33. ¢ast pozemku p. €. 859/1 v k. 0. Velky Grunov

Zdmérem je ¢ast pozemku (cca 9000 m?) pfidat do Uzemni rezervy R1 (bydleni venkovské —
BV).

v

Zduvodnéni Zadatele: MoZnost budouciho vyuZiti pro stavbu rodinnych domu, pfipadné
rekreacnich chat.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Vyjadieni porizovatele: Navrzené rozsifeni Uzemni rezervy R.1 je z urbanistického hlediska
akceptovatelné jako potencial pro budouci rozvoj obce; skuteénd vyuzitelnost a nasledna
transformace celé plochy R.1 na plochu zastavitelnou bude predmétem provéreni v navazujici
zméné uzemniho planu. Na vysledku provéreni Uzemni rezervy R.1 a jejiho prostorového
usporadani bude zaviset i pripadné rozsifeni této plochy.

Vytez zdméru vyznaceného Zadatelem:
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

34. ¢asti pozemka p. €. 1061/5, 1249 a 1250/2 v k. u. Velky Grunov

7 v v

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemkd p. ¢ 1061/5 o vymére cca 1600 m?,

p. €. 1249 o vyméfe cca 3200 m? a p. ¢. 1250/2 o vyméfe cca 40 m? z plochy zemédélské
vSeobecné (AU) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV).

Zduvodnéni Zadatele: Pozemky prindlezi ke stavbé na p. €. st. 200 a chtéli bychom je vyuzit
jako zahradu pti uzivani stavby k bydleni.

Limity v Uzemi: chranénd oblast pfirozené akumulace vod, vodni utvar povrchovych tekoucich
vod, meliorované plochy, ochranné pasmo elektrovedeni, kabely telekomunikacni, datové
(podzemni vedeni), ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo Zeleznice

Vyjadreni pofizovatele: Dotéené ¢asti pozemku (vice nez 4800 m?) se nachazi v nezastavéném
Uzemi na zemédélské pdé s IV. tfidou ochrany ZPF. Jedna se o nekoncepcni extenzi bydleni
mimo soustfedénou zastavbu obce. RozSifovani odloucenych sidelnich lokalit vede
k fragmentaci krajiny a je v rozporu se zdsadami udrzitelného rozvoje Uzemi, které preferuji
vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uzemi. Z pohledu Uzemniho planovani shledavame rozpor
zaméru s cili Uzemniho planovani a zdsadami nadfazené Uzemné pldnovaci dokumentace
s ohledem na snahu o tvorbu odtrzené sidelni struktury smérem do volné krajiny — rozpor
s § 38 odst. 2, 3 a 4 stavebniho zdkona a s prioritami P3 a P8 ZUR LK.

Vytez zdméru vyznaceného Zadatelem:
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

35. zapadni ¢asti pozemkd p. €. 94/1, 636 a 109/1 v k. u. Hlemyzdi

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemkl p. €. 94/1, 636 a 109/1 v rozsahu parcel
oznacenych v Uzemni studii G, H, R, Q a P z plochy zmény Z.8 na plochu pro zemédélskou
vyrobu.

Zduvodnéni Zadatele: Zemédélska vyroba, chov koni, legalizace stavajicich staveb.

Limity v Uzemi: GUzemi s archeologickymi ndlezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
meliorované plochy, vodovodni sit

Vyjadfeni pofizovatele: Zamér predstavuje redukci zastavitelné plochy (Z.8) ve prospéch
ploch zemédélskych, ¢imz je reflektovano aktudlni i budouci vyuZziti pozemk( pro zemédélské
Ucely.

Vytez uzemni studie Brnisté US.1:
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VyFez hlavniho vykresu UP Brnisté: Vyrez leteckého snimku:

7.1  Podnéty, které maji byt provéfeny Zménou &. 3 UP Brnisté

Bude doplnéno.

8. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNiHO ROZVOIJE

Neni vznesen pozadavek na zménu Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje ani Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky.

9. ZADANI ZMENY UP BRNISTE

Obsah zadani zmény dle Prilohy €. 6 vyhl. ¢. 157/2024 Sb.:

a) vymezeni feSeného Uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace,
c) popis ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace a

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény izemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu.

Zadani zmény Uzemné pldnovaci dokumentace muZe ddale obsahovat dalSi pozadavky
odpovidajici obsahu pfislusné izemné planovaci dokumentace.

9.1 VymezenifeSeného tzemi

Spravni Uzemi obce Brnisté - katastralni Uzemi Brnisté, Velky Grunov, Hlemyzdi a Luhov
u Mimoné.

9.2 Obsah navrhované zmény tuzemné planovaci dokumentace

Obsah zmény bude vychazet z obsah( jednotlivych podnétl uvedenych v kapitole 7. Zména
UP bude Fesit nasledujici body:
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e aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s § 116 odst. 3 stavebniho zakona,
e rozsireni stavajicich zastavitelné plochy u podnétu €. 9,

e zménu podminek vyuziti zastavitelné plochy u podnétu ¢. 24,

e zmény funkéniho vyuZiti ploch u podnétu €. 1-8, 10-23, 25-32 a 34-35,

e rozsifeni Uzemni rezervy R.1 u podnétu 33,

e dalsi poZzadavky uvedené v kapitole 9.5.

9.3  Popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Hlavnim Géelem zmény UP je provéfeni zamér( 7adatel(l, obsazenych v podnétech €. 1 a# 35
uvedenych v kapitole 7. U¢elem je déle provéieni rozsahu Gzemnich rezerv a jejich vymezeni
v celém tzemi, oprava chyb UP a odstranéni nedostatk(l UP, propsanych do kapitoly 9.5.

9.4 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uUzemné planovaci
dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi

Do feSeného Uzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 - EVL Horni
Ploucnice.

Podle obsahu zmény se predpoklada vyhodnoceni vlivi ndvrh(i zmén na udrzitelny rozvoj
Uzemi a na Zivotni prostiedi. Stanoviska prislusného organu ochrany pfirody a krajiny
a prislusného orgdnu SEA budou po projednani zpravy doplnény.

9.5 Dalsi pozadavky

A) Zajistit soulad s aktualni pravni tpravou a jednotnym standardem.

B) Zobrazeni koridoru nadregionalniho vyznamu ZUR E10_PURO3: ve vazbé na vefejné
prospésnou stavbu VT.1 v hlavnim vykresu i ostatnich ¢astech dokumentace.

C) Revize podminek ploch SV: Provéfit a upravit textovou ¢ast vyroku u ploch smisenych
obytnych venkovskych (SV) v &asti tykajici se zafizeni rodinnych farem. Namisto vyctu
konkrétnich pozemk (parcel) definovat pfipustnost obecnymi parametry.

D) Oprava chyb vzniklych standardizaci:

e Vtextu uplného znéni v kapitole D.2.5 doplnit text o chybéjici ¢ast posledni véty ,nové
plochy pro skladku.”.

e Uvést do souladu funkéni vyuZiti ¢asti pozemku p. ¢. 1134/1 v k. 0. Velky Grunov.
V ramci standardizace (Z4) doslo k chybnému preklopeni z ploch bydleni (SV) do ploch
komunikaci (PU); navraci se ptvodni stav.
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Pfed Zménou ¢. 4: Po Zméné ¢. 4 (standardizaci):

e Plocha P.8: V ramci navazujici zmény upravit rozsah plochy obcanské vybavenosti P.8
na pdvodni velikost (dle UZ po Zméné ¢&. 3). Dojde k navraceni ploch zelené (ZS)
na severnim a jiznim okraji, které byly chybné pohlceny plochou OV pfi standardizaci.
Navraceni ploch zelené je pozadovano v souladu s pozadavky dotéenych organu
ve vztahu k zdplavovému Uzemi.

Pfred zménou ¢. 4: Po zméné ¢. 4 (standardizaci):

E) Kontrola kontinuity prvka USES: Provéfit navaznost lokalniho biokoridoru LBK1156.1157
na JZ hranici Fe$eného Uzemi ve vazbé na UP Zakupy.

F) U plochy Z.42 v textu vyroku opravit chybné oznaceni v seznamu ploch (namisto OV uvést
spravné RX).

G) U ploch zmén v krajiné K.18 a K.19 opravit oznaceni v Hlavnim vykresu na MU.s (v souladu
s textovou ¢asti).
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