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1. UvoD

Uzemni plén (dale jen ,UP“) Duba byl vydan 12.12.2013 a nabyl Géinnosti 03.01.2014.
Zastupitelstvo mésta Duba doposud vydalo tfi zmény. Zména € 1 UP Duba byla vydana
15.12.2016 a nabyla tGc¢innosti 3.1.2017. Zména €. 2 byla vydana 20.1.2022 a jeji u¢innost je od
16.3.2022. Zména €. 3, jejiz zadani vyplynulo z posledni schvalené zprdvy o uplatfiovani, byla
vydana 20.11.2025 a nabyla ucinnosti 19.12.2025.

Pofizovatelem vy$e uvedenych dokumentaci byl Méstsky trad Ceskd Lipa, ufad tzemniho
planovani.

Platné znéni UP Dubd, Uplného znéni po Zménach & 1, 2 a 3, véetné jiz neplatnych
dokumentaci, je k dispozici na webovych strankach mésta Duba:

Uzemni pldn mésta Duba.

Na Uzemi mésta Dubd byly zpracovany a zaevidovany dvé Gzemni studie - Uzemni studie
US 1 Dubd, u niz byla schvdlena moZnost vyuZiti dne 10.06.2020, a Uzemni studie US 64 -
Destnd u Dubé, u niz byla schvdlena moznost vyuziti dne 01.03.2019.

Na uzemi mésta Duba nebyl pofizen regulacni plan.

Zprava o uplatfiovani UP Dubd je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 107 zdkona €. 283/2021
Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisid. Tato zprava o uplatiovani se vztahuje
na obdobi 06/2022 — 05/2026 a je 3. pofizovanou Zpravou o uplatfiovani UP Duba.

Z této zpravy o uplatiiovani vyplyva potreba pofizeni Zmény €. 4 UP Duba (déle jen ,Zména
¢. 4“).

Navrh Zpravy o uplatfiovani UP Dubd véetné zadani Zmény €. 4 bude projednén s dotéenymi
organy, s dalSimi subjekty a vefejnosti, nasledné bude zprava predloZena zastupitelstvu mésta
Duba ke schvaleni.

Predkladatel a zhotovitel Zpravy:
Maéstsky urad Ceska Lipa, ufad tzemniho planovani.

2. VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

UP Duba, véetné Zmén ¢. 1 a 2, byl pofizen v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist. Uvedeny zakon pozbyl ucinnosti
30.06.2024.

Zména €. 3 byla pofizena v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), ktery je ucinny od 01.07.2024 a nahradil
zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a provadéci vyhlaskou
¢.157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci

a jednotném standardu, ktera nahradila vyhlasku ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych


https://www.mestoduba.cz/radnice/strategicke-dokumenty/uzemni-plan-mesta-duba/

podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
a vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi.

2.1 Zastavéné uzemi

UP Dubé je zpracovan pro celé spravni Uzemi obce, které zahrnuje 11 katastralnich Gzem -
Duba, Destna u Dubé, Drazejov u Dubé, Drevcice, Hefmanky, Horky u Dubé, Korce, Lhota
u Dfevcic, Nedamov, Zaksin a Zatyni. V Gzemnim planu byla vymezena hranice zastavéného
Uzemi, jezZ je zobrazena v grafickych pfilohdch tzemné planovaci dokumentace.
Zastupitelstvo mésta Dubd vymezilo zastavéné Gzemi opatfenim obecné povahy s ucinnosti
0od 07.11.2007. Hranice zastavéného uzemi byla Uzemnim planem aktualizovana k 31.12.2016,
dale pak Zménou €. 1 k 20.02.2020, Zménou €. 2 k 31.05.2020 a Zménou €. 3 k 31.07.2023.
Ve sledovaném obdobi probihala vystavba v souladu s poZzadavky Uzemniho planu.

V ndsledujici zméné bude zastavéné Uzemi aktualizovano dle poZadavku stavebniho zakona.

2.2  Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

V zakladni koncepci rozvoje uUzemi byly stanoveny hlavni cile, které budou i nadale
respektovany a postupné napliiovédny. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce jsou zohlednény
v jednotlivych pilifich udrzitelného rozvoje, tj. v pilifi environmentalnim, ekonomickém
a socialnim. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi jsou vymezeny podle charakteru
jednotlivych hodnot.

Zménou €. 3 byla koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi doplnéna o podminky ochrany
kulturnich hodnot v feSeném Uzemi s ohledem na pamatkové chranéna uzemi. Soucasné byly
vypustény podminky vztahujici se k realizaci obchvatu silnice 1/9, nebot tato stavba jiz byla
realizovana.

2.3 Urbanisticka koncepce

Urbanistické hodnoty s vazbou na historickou zastavbu a funkéni uspofadani jsou
respektovany. Zménou ¢. 3 doSlo kprevedeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
do jednotného standardu ve smyslu vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

2.4  Zastavitelné a transformacni plochy (pojmy dle zakona €. 283/2021 Sb.)

V UP Dubd byly vymezeny navrhové plochy (zastavitelné plochy a transformacni plochy) pro
bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni, vyroby, dopravni a technickou infrastrukturu, verejna
prostranstvi a sidelni zelen. Zménou €. 3 byly mimo jiné pojmy a oznaceni ploch prevedeny
do jednotného standardu dle provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Jednad se o nasledujici plochy:

Oznace,nl ploch Oznace’m ploch Vyméra | Vyuito Vyusiti
Funkce dle UP po dle UP po (ha) (ha) lochy (%)
Zménéach & 1,2 | Zménéch & 1,2,3 AR e
1 Z.1 2,8 0 0
12 Z.12 0,1 0 0




Oznar':e'nl' ploch Oznar':e'nl' ploch Vyméra | Vyuzito Vyusiti
Funkce dvle’UP E)o :ﬂ% UPvpo (ha) (ha) plochy (%)
Zmeénach ¢. 1,2 | Zménach ¢. 1,2,3
14 2.14 2,0 0 0
17 .17 2,5 0 0
18 2.18 1,4 0 0
39 Z.39 1,2 0 0
38 0,3 0,3 100
43 .43 0,3 0 0
41 241 0,1 0 0
47 .47 0,3 0 0
60 2.60 0,7 0 0
61 2.61 0,3 0 0
63 2.63 0,4 0 0
64 2.64 1,0 0 0
Z2-1 .81 0,13 0 0
65 2.65 0,1 0 0
66 2.66 0,1 0 0
71 271 0,5 0,2 40
72 2.72 0,5 0 0
73 .73 0,6 0 0
75 2.75 0,2 0 0
76 .76 0,1 0 0
77 2.77 0,1 0 0
78 2.78 0,2 0 0
80 2.80 0,1 0 0
40 2.40 0,038 0 0
.84 0,2 0 0
2.86 0,1 0 0
2.87 0,1 0 0
5 T.5 0,3 0 0
10 T.10 0,7 0 0
15 T.15 0,15 0 0
2.1-2 0,3 0,3 100
T.35 0,1 0 0
T.36 2,2 0 0
8 7.8 0,7 0 0
rekreace 31 Z2.31 0,3 0 0
2.82 0,2 0 0
2.83 0,1 0 0
Celkem rekreace 1,3 0 0
ob¢anské vybaveni 26 94 0.1 25
.7 1,6 0 0




Oznaceni ploch

Oznaceni ploch

Vyméra

Vyuzito

Vyuziti

runkee Zmdélsélcj:: 2.01,2 Zm;:gcipél.o:z,s (ha) (ha) | plochy (%)

30 Z.30 1,6 0 0

35 Z.35 0,8 0 0

3 T.3 0,4 0 0

34 T.34 1,3 0 0

Celkem o. vybaveni 6,1 0,1 1,6
24 .24 4,6 0 0

25 Z.25 2,0 0 0

. 27 .27 0,9 0 0

28 Z.28 0,2 0 0

37 .37 3,8 0 0

Z1-1 0,4 0,4 100

Celkem vyroba 11,9 0,4 3,4

Z4 0,1 0 0

9 Z9 0,2 0 0

11 Z.11 0,1 0 0

20 Z.20 1,3 0 0

dopravni infrastruktura 21 0.1 0.1 100
22 .22 0,3 0 0

26 0,2 0,2 100

32 10,7 10,7 100

33 Z.33 0,1 0 0

36 Z.36 0,5 0 0

Celkem d. infrastruktura 13,6 11,0 80,9
technicka infrastruktura 29 Z.29 0,1 0 0
Celkem t. infrastruktura 0,1 0 0
13 Z.13 0,1 0 0

verejnd prostranstvi 16 Z.16 0,2 0 0
2 T.2 0,1 0 0

Celkem v. prostranstvi 0,4 0 0
sidelni zelef 19 289 1> 0 0

23 Z.88 0,6 0 0

Celkem s. zelen 2,1 0 0

Nékteré navrhové plochy byly vyuZity a Zménou €. 3 stabilizovany viz vyse uvedena tabulka.
VyuZiti ndvrhovych ploch bylo vyhodnoceno na zakladé udajd predanych stavebnim Gradem

a informaci obce.




2.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je vymezen za ucelem zajisténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené
v zastavéném Uzemi a pro jeji ndvaznost na krajinnou zelen v nezastavéném Uzemi.

Sidelni zelen tvofi soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to bud jako samostatna
funkéni plocha (ZS - zelen sidelni ostatni), nebo jako integrovana ¢ast jiné funkéni plochy.

Pro rozvoj sidelni zelené jsou UP Duba vymezeny zastavitelné plochy Z.88 a Z.89 s navrzenym
funkénim vyuzitim pro plochy zelené sidelni ostatni (ZS).

2.6  Koncepce verejné infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury je respektovana a jeji cile jsou postupné
napliovany.

Dopravni infrastruktura

Koncepce silniéni dopravy je zamérena na zajiSténi kvalitniho napojeni Uzemi obce
na nadfazenou dopravni sit, jednotliva sidla a konkrétni pozemky, a to s dirazem na obsluhu
zastavéného i zastavitelného Uzemi a na podporu prostupnosti krajiny. DUraz je kladen
na stabilizaci a rozvoj silni¢ni sité s cilem zajistit odpovidajici dopravni dostupnost a vzajemnou
propojenost jednotlivych casti Uzemi. Pro zajisténi prostupnosti krajiny jsou vymezeny
zastavitelné plochy urcené pro umisténi ucelovych komunikaci.

Parkovani bude feSeno bud formou ploch integrovanych v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, nebo jako samostatnd parkovisté v plochach verejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) ¢i plochach dopravy jiné (DX).

Pro podporu pé&si a cyklistické dopravy, véetné rozvoje rekreacni turistiky, byly v UP Dubd
vymezeny zastavitelné plochy Z.22 a 7.33. Zastavitelné plochy Z.21 a Z.26 (dle Uplného znéni
UP Dubd po Zménach €. 1 a 2), uréené pro realizaci komunikaci pro pé&si a cyklisty, byly jiz
vyuzity a Zménou C. 3 byly pfevedeny mezi stabilizované plochy.

Technickad infrastruktura

Duba a jeji mistni ¢asti jsou napojeny na verejny vodovod a elektrizaéni soustavu, pficemz
se inadale predpoklada jejich postupné rozsSifovani v navaznosti na rozvoj Uzemi.
Plynofikovdno je pouze mésto Dubda, mistni ¢asti nejsou napojeny na plynovodni sit
a v soucasné dobé se nepredpoklada potreba jejich plynofikace.

Odvadéni a likvidace splaskovych odpadnich vod jsou castecné reSeny prostfednictvim
stokové kanalizace, zejména na Uzemi mésta Duba, avSak s ohledem na rozptyleny charakter
osidleni prevazuji v mistnich ¢astech individualni zplsoby nakladani s odpadnimi vodami.
UP Duba predpoklada daldi rozvoj stokové kanalizace za Ulelem zaji$téni efektivnéj$iho
systému odvadéni a Cisténi odpadnich vod.

S ohledem na stale ¢astéjsi projevy sucha je kladen diraz na hospodareni se srazkovymi
vodami, zejména na jejich akumulaci a nasledné vyuziti, pfipadné na retenci s fizenym
odtokem nebo jejich vsakovani v misté dopadu.

Stavajici systém nakladani s odpady bude zachovan a v dané oblasti se nepredpokladaji jeho
zasadni zmény.



Obcanskad vybavenost

Pozadavky na rozvoj obcdanské vybavenosti zlstdvaji i naddle aktualni a budou reseny
jak v rdmci stabilizovanych, tak i nové navrienych ploch, a to v ndvaznosti na potieby obyvatel.
Zakladni obcanska vybavenost je dimenzovana podle potfeb Uzemi a mlze byt umistovana
rovnéz v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejichZ regulativy jeji umisténi pfipoustéji.

Verejnd prostranstvi

Stavajici struktura verejnych prostranstvi bude zachovdna a nadale respektovdana. Jejich rozvoj
se predpoklada zejména v souvislosti s realizaci vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni,
a to prostfednictvim rozSifovani verejnych prostranstvi, zfizovani parkovacich ploch
a dopliiovani verejné zelené.

Modrd a zelend infrastruktura

Systém zelené je vieSeném Uzemi tvoren systémem krajinné a sidelni zelené, Uzemnim
systémem ekologické stability (dale jen ,USES“) a vodnimi plochami a toky. Vzhledem
k aktudlnim problémim se suchem je kladen diraz na zvySovani retencni schopnosti krajiny
prostfednictvim ptirodé blizkych opatreni a zplsobu.

2.7 Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce je minimalizovat negativni dopady nové vystavby na pfirodni, kulturni
a krajinné hodnoty feSeného uUzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti
na zastavéné Uzemi tak, aby byl omezen jejich vliv na krajinny rdz a soucasné zachovana
ekologicka i esteticka kvalita prostredi.

Kli€¢ovymi prvky ochrany pFirodnich hodnot jsou skladebné &asti USES mistniho a regionalniho
vyznamu a zvlasté chrdnéna uzemi, véetné evropsky vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000,
zejména EVL Kokofinsko. Skladebné ¢asti USES regiondiniho vyznamu byly prevzaty
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a nasledné zpresnény pro podrobnost tzemniho
planu. UP Dubd stanovuje podminky pro zajisténi jejich ochrany a zachovani funkénosti.
Prostupnost krajiny je zajisténa stavajici cestni siti, ktera je uzemnim planem respektovéana.
V UP Dubé je prostupnost krajiny podporovdna nejen prostiednictvim vymezenych ploch
dopravni infrastruktury, ale rovnéz zachovanim stavajicich cest, vcetné historickych
a zvykovych tras, jejichz existence a vyuzivani jsou umoznény prostiednictvim podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V feSeném Uzemi jsou stanovena zdplavova Uzemi véetné aktivni zény zaplavového Uzemi.
UP Duba nenavrhuje nova protipovodiiova opatfeni, aviak pro Gzemi dotéend timto limitem
stanovuje odpovidajici podminky vyuZziti.

UP Dubd vymezuje plochy zmén v krajiné K.1 a7 K.16 (MU — smi$ené krajinné véeobecné), K.18
(NU — prirodni vSseobecné), K.19 az K.23 (MU — smiSené krajinné vSeobecné), K.24 (NU —
pfirodni vseobecné), K.25 (MU - smiSené krajinné vSeobecné), K.26 (WU — vodni
a vodohospodarské vieobecné) a K.27 (NU — pfirodni vSeobecné). Tyto plochy jsou uréeny
predevsim pro zaloZeni casti lokalnich biokoridord Uzemniho systému ekologické stability
a realizaci vodnich prvk( v krajiné. Ke dni zpracovani této zprdvy nebyly uvedené plochy dosud
vyuzity ani realizovany.



2.8  Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti

V UP Dubé jsou po Zméné €. 3 rozlideny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
SC - SmiSené obytné centralni,

SM - Smisené obytné méstské,

SV - Smisené obytné venkovské,

BI - Bydleni individualni,

BH - Bydleni hromadné,

OU - Obcanskeé vybaveni vieobecné,

OS - Obcanské vybaveni sport,

OH - Obcanské vybaveni hrbitovy,

RI - Rekreace individualni,

RH - Rekreace hromadna,

RZ - Rekreace v zahradkarskych osadach,
VL - Vyroba lehka,

HU - SmiSené vyrobni vSeobecné,

TU - Technicka infrastruktura vseobecna,
DS - Doprava silnicni,

DX - Doprava jing,

PU - Vefejna prostranstvi vSeobecn3,
WU - Vodni a vodohospodaiské vSseobecné,
AU - Zemédélské vSeobecné,

MU - SmiSené krajinné vSeobecné,

NU - Pfirodni vSeobecné,

LU - Lesni vSeobecné,

ZS - Zelen sidelni ostatni.

Na zadkladé aktudlniho provéreni stavu vyuzivani uzemi byla Zménou ¢. 3 vyrazena kategorie
ploch dopravni infrastruktury — letecké (DL), které se v feSeném Uzemi jiz nevyskytuiji.

Stavajici i nové navrzené plochy jsou vyuzivany v souladu s Uzemnim planem.

2.9 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

UP Duba vymezil nasledujici vefejné prospéiné stavby (dale jen ,VPS“) a vefejné prospéind
opatteni (dale jen ,VPO"):
- VPS dopravni infrastruktury:
e WD.32.DS - obchvat silnice /9 - vypusténa, nebot byla zrealizovan,
e VD.4-DX - komunikace (ptred Zménou €. 3 oznacovana jako WD.4.DM),
e VD.9-DX - komunikace (pred Zménou €. 3 oznacovana jako WD.9.DM),
e VD.11-DX - komunikace (pfed Zménou €. 3 oznacovana jako WD.11.DM),
e VD.20-DX - komunikace (pfed Zménou €. 3 oznacovana jako WD.20.DM)
e WD.21.DM - komunikace - vypusténa, nebot byla zrealizovana,
e VD.22-DX - komunikace (pfed Zménou €. 3 oznacovdana jako WD.22.DM),
e WD.26.DM - komunikace (pfed Zménou €. 3 oznacovana jako WD.26.DM),
e VD.33-DX - komunikace (pfed Zménou €. 3 oznacovdana jako WD.33.DM),
- VPS technické infrastruktury:




VT.29-TU - sbérny dvlr (pfed Zménou ¢. 3 oznacovana jako WT.29.Tl),
VT.131-IK - kanalizace (pfed Zménou €. 3 oznacovdana jako VT.131.k),
VT.132-IK - kanalizace (pfed Zménou €. 3 oznacovana jako VT.132-k),

- VPO - vyvlastnéni ploch prvk& USES regionalniho vyznamu véetné prvkd nebo jejich ¢asti

navrzenych k zalozeni:

VU. LBK16-3 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovdano jako WU-100LK),
VU. LBC11-2 - lokalni biocentrum (pfed Zménou €. 3 oznacovano jako WU-101LK),
VU. LBK17-1 - lokdIni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-102LK),

VU. LBC35 - lokalni biocentrum (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-103LK),

VU. LBK18-1 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-104LK),

VU. LBK4-2 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-105LK),

VU. LBK4-4 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-106LK),

VU. LBK7-2 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-107LK),

VU. LBK9-1 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-108LK),

VU. LBK9-3 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-109LK),

VU. LBK9-8 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-110LK),

VU. LBK9-6 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-111LK),

VU. LBK9-5 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-112LK),

VU. LBK10-2 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-113LK),

VU. LBK10-4 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-114LK),

VU. LBK11-2 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-115LK),

VU. LBK15-1 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-116LK),

VU. LBK12-1 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-117LK),

VU. LBK14-1 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-118LK),

VU. LBK12-3 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-119LK),

VU. LBK12-2 - lokaIni biocentrum (prfed Zménou €. 3 oznacovano jako WU-120LC),
VU. LBK25-4 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-121LK),

VU. LBK25-2 - lokalni biokoridor (pfed Zmeénou €. 3 oznacovano jako WU-122LK),
VU. RBK626-3 - regionalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-123RK),
VU. LBK24-2 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-124LK),

VU. LBK17-1 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovano jako WU-102LK),
VU. RBK626-4 - regionalni biokoridor (pfed Zménou ¢. 3 oznacovan jako WU-125RK),
VU. LBK23-2 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-126LK),

VU. LBK22-2 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-127LK),

VU. LBKO-2 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-128LK),

VU. RBK613-LBC23-3 - lokalni biocentrum (pfed Zménou €. 3 oznacovano jako WU-
129LC),

VU. RBK613-5 - regiondlni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-130RK),
VU. LBK36-3 - lokalni biokoridor (pfed Zménou €. 3 oznacovan jako WU-131LK),

- VPS obcdanského vybaveni:

V0.3-0U - obcanské vybaveni verejné infrastruktury (pfed Zménou €. 3 oznacovano
jako PO.3.0V),

VO.7-0S - obcéanské vybaveni pro sport a télovychovu (pfed Zménou ¢. 3 oznacovano
jako PO.7.0S),

V0.30-0S - obcanské vybaveni pro sport a télovychovu (pfed Zménou ¢. 3 oznadovano
jako P0O.30.05S),



e V0.34-0U - obcanské vybaveni verejné infrastruktury (pfed Zménou ¢. 3 oznacovano
jako PO.34.0V),

e VO0.35-0U - obc¢anské vybaveni verejné infrastruktury (pfed Zménou €. 3 oznacovano
jako PO.35.0V),

- VPS - verejnd prostranstvi:

e VP.2-PU - vefejna prostranstvi (pfed Zménou ¢. 3 oznacovano jako PP.2.PV),

e VP.13-PU - verejna prostranstvi (pfed Zménou €. 3 oznacovano jako PP.3.PV),

e VP.16-PU - verejna prostranstvi (pfed Zménou €. 3 oznacovano jako PP.16.PV).

2.10 Uzemni rezervy

V UP Dubd jsou v severni ¢asti centra Duba vymezeny plochy Gzemnich rezerv R.1 pro plochy
smisené obytné méstské (SM) a R.2 pro plochy bydleni individudlni (Bl). Doposud se neuvazuje
o jeho provéfeni zménou UP.

S ohledem na platné pravni predpisy dojde k provéreni potiebnosti zachovani téchto
uzemnich rezerv.

2.11 Predlozené zaméry na zmény v uzemi

V rdmci zpracovani této zpravy mésto Duba predloZilo zdméry na zmény v tzemi, které budou
ve vyplyvajici zméné UP provéfovany. Tim bude reagovano na aktudlni potieby rozvoje obce
(vice v kap. 7.1).

3. PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAIJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

3.1  Uzemné analytické podklady Libereckého kraje (aktualizace 2021; UAP LK)

Z UAP LK vyplyvaji pro Dubou tyto stfety zamérd s limity vyuZiti Gzemi:

- stiet Cislo 87: stfet zaméru PAM®6 (VPZ Loubi) a silnice 111/2601,

- stiet Cislo 514: stfet zaméru C4 (Dalkova trasa €. 25: "MODO" Most - Doksy (- Hradek n.N.)
v Useku hranice LK - Doksy) a regiondlniho biokoridoru USES (RBK RK626),

- stiet Cislo 515: stfet zaméru C4 (Dalkova trasa €. 25: "MODO" Most - Doksy (- Hradek n.N.)
v Useku hranice LK - Doksy) a ZPF,

- stiet Cislo 516: stfet zaméru C4 (Dalkova trasa €. 25: "MODO" Most - Doksy (- Hradek n.N.)
v Useku hranice LK - Doksy) a zdplavového uzemi Libéchovka,

- stiet Cislo 517: stfet zaméru C4 (Dalkova trasa €. 25: "MODOQ" Most - Doksy (- Hradek n.N.)
v Useku hranice LK - Doksy) a regiondlniho biokoridoru USES (RBK RK613).

Urbanistické zavady identifikované v feSeném tzemi:
- Duba - obec s vyznamnym vlivem ostatnich uzivatel( Uzemi.

Jednd se zdroven o oblast pfisné ochrany pfirody limitujici rozvoj Uzemi.

Z vyse uvedeného zadny tkol pro UP Dubd nevyplyva.
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3.2  Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa (aktualizace 2024; dale UAP Ceska Lipa)

UAP Ceska Lipa vyhodnotily pilite udriitelného rozvoje Uzemi pro Dubou jako vyvézené
a pozitivni. Hospodarsky a socialni pilif byly hodnoceny jako prlimérné a environmentalini pili¥
jako silny.

UAP Ceska Lipa v Feeném Gzemi eviduji nasledujici problémy v Gzemi:

- negativa v Uzemi: zaplavové Uzemi véetné aktivni zény zaplavového uzemi, sklddka — plocha,
staré zatéZze Uzemi a kontaminované plochy — body, poddolovand Uzemi — body, sesuvna
Uzemi — plocha i body, staré zatéze uzemi a kontaminované plochy — body.

4. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

4.1 Politika uzemniho rozvoje

Aktualni Politika Uzemniho rozvoje CR zahrnuje Aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5,6 a 7 a Zménu &. 9.
Posledni Zména ¢. 9 je uc¢inna od 01.03.2025. Stanovené republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nevndseji do Uzemi obce skutecnosti, které
by nutné vyvolavaly zménu UP. Ani z hlediska vymezenych koridord a ploch dopravni
infrastruktury nevyplyva pro platné znéni UP Duba 7adny specificky pozadavek.

Duba se nachazi ve specifickych oblastech SOB9, kde se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem. Redeni tohoto problému je prevzato apodrobnéji specifikovano v Zasadach
uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Duba se dale nachazi ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11, v jejimZ ramci se vymezuiji
tzv. akceleraéni oblasti — Uzemi nezbytna pro ptispévek Ceské republiky k naplnéni celkového
cile EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie. Tyto oblasti jsou uréeny zejména pro rozvoj
vyroby energie ze slunecniho zareni a vétrné energie. Vymezovani akceleraénich oblasti
v uzemné planovacich dokumentacich [¢l. (75c) a ¢l (75d)] je podminéno dvéma
skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energie a schvalenim pfislusné legislativy. Zakon ¢. 249/2025, zakon
o urychleni vyuZivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o zméné souvisejicich zakonu
(zdkon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji energie), je jiz ucinny od 01.08.2025.
Doplnujici podklady doposud nebyly zpracovany a schvaleny. Teprve po naplnéni vSech
uvedenych podminek bude mozné akceleracni oblasti v izemnim planu vymezovat.

4.2  Uzemni rozvojovy plan

Dne 28.8.2024 vydala Vldda Ceské republiky Uzemni rozvojovy plan. Pro prvni Gzemni
rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon nepouzZije do doby
vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zdkona.

4.3 Zasady uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK“) byly vydany 21.12.2011
a v soucasnosti zahrnuji Aktualizace €. 1, 2 a 3. Aktualizace ¢. 3 nabyla Uc¢innosti 03.06.2025.
Obsah Aktualizace ¢&. 3 se viak netykal uzemi ORP Ceska Lipa.
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Dubd se nachazi ve specifické oblasti SOB9b Specifickd oblast sucha Ceskolipsko.

Z vyctu ploch a koridor(i verejné prospésnych staveb a opatieni vyplyva pro Dubou vymezeni
prvk@ USES regiondalniho vyznamu: RC1286 (Plosina Rac), RC1287 (Beskovsky kopec), RC1288
(Cap), RC1202 (VIhosdt), RK613, RK614, RK626, RK627, které Easteéné svym vymezenim
zasahuji do zastavéného uzemi.

ZUR LK Gzemi Dubé z pohledu krajinnych celkd a krajin fadi do:
15-2 — Dubsko,

16-1 — VIhost - Dubova Hora,

16-2 — Udoli Libéchovky,

16-3 — Supi hora,

16-4 — BeSkovsky kopec - Vratenska hora.

Jina specifika pro Dubou ze ZUR LK nevyplyvaji.

5. VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANiI UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMIi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENIi, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Vlivy, které by pf¥i uplatfiovani UP Duba mély nepfedvidany negativni dopad na udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebyly pozorovany. Na Uzemi obce mésta Duba, konkrétné v katastralnich
Uzemich Zaksin, DeStnd u Dubé, Dubd, Drazejov u Dubé, Nedamov a Korce, se nachazi
evropsky vyznamna lokalita EVL Kokofinsko.

6. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNiIHO PLANU NEBO NOVE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Pofizovateli byly zastupitelstvem mésta Duba predany podnéty o celkovém poctu 13 ks, z toho
1 z nich je podnét obce.

Piehled zaméra, které byly zastupitelstvem predany k provéieni Zménou €. 4 UP Duba:
. zména funkéniho vyuziti z plochy MU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuziti z plochy MU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuZiti z plochy SV na plochu BH,

. zména funkéniho vyuziti z plochy VL na plochu BH a SV,
. zména funkéniho vyuziti z plochy NU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuziti z plochy NU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuziti z plochy VL na plochu rekreace,
. zména funkéniho vyuziti z ploch MU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuziti z plochy AU na plochu SV,

10. zména funkéniho vyuziti z ploch RZ na plochy SM,

11. zména funkéniho vyuziti z plochy MU na plochu SV,

12. zména funkéniho vyuziti z plochy MU na plochu SV,
13a. zména funkéniho vyuZiti z plochy NU na plochu HU,

OO NOOTULLE, WN -
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13b. zména funkéniho vyuZiti plochy z SM na plochu OU.

7. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

1. pozemky p. €. 740/2, 743 a 744/2 v k. u. Dievcice

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) na plochu
smiSenou obytnou venkovskou (SV). Ddvodem navrhované zmény je umoznéni budouci
vystavby rodinného domu na pfedmétnych pozemcich.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod, ochranné pasmo vodniho zdroje,
vodovodni sit, elektrovedeni véetné jeho ochranného pasma, kabely telekomunikacni, datové,
zajmova Uzemi radioreleovych spojli, ochranné pasmo silnice.

Vyjadreni pofizovatele: Zamér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro funkéni vyuZziti
smiSené obytné venkovské (SV). Pozemky se v soucasnosti nachazi v nezastavéném uzemi.
Spolu s navazujicim podnétem by doslo k ¢astecnému sceleni dvou mensich sidel. Z pohledu
verejnych zajmu vsak lze predpokladat rozpor s vefejnym zdjmem na ochrané zemédélského
padniho fondu. Podle § 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, Ize zemédélskou pldu vyuzit k nezemédélskym ucelllm v Uzemné planovaci
dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze v nezbytnych a fadné
odlvodnénych ptipadech. Z hodnoceni vyuzitelnosti jiz vymezenych navrhovych ploch ptitom
nevyplyva potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy, nebot obec stdle disponuje
dostate¢nym mnozstvim zastavitelnych ploch pro zajisténi svého pfiméreného rozvoje.

11

2. pozemky p. €. 74/1 a 737/1 v k. 4. Dfevcice

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy smisené krajinné vieobecné (MU) na plochu
smisenou obytnou venkovskou (SV). Ddvodem navrhované zmény funkcniho vyuZiti pozemku
p. €. 744/1 je vytvoreni podminek pro vystavbu rodinného domu, pfipadné stavby pro
rodinnou rekreaci. Divodem navrhované zmény funkéniho vyuZiti pozemku p. ¢. 737/1
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je umoznéni umisténi doplnkovych staveb souvisejicich se stavajicim rodinnym domem
¢. p. 10 na pozemku stavebnim p. ¢. 146.

Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod, ochranné pasmo vodniho zdroje.
Vyjadreni pofizovatele: Zamér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro funkéni vyuziti
smisené obytné venkovské (SV). Pozemky se v soucasnosti nachdzi v nezastavéném uzemi.
Spolu s predchozim podnétem by doslo k ¢astecnému sceleni dvou mensich sidel. Z pohledu
verejnych zajmu viak lze predpokladat rozpor s vefejnym zdjmem na ochrané zemédélského
padniho fondu. Podle § 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho
fondu, Ize zemédélskou pldu vyuzit k nezemédélskym ucellm v Uzemné planovaci
dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze v nezbytnych a fadné
odlvodnénych pfipadech. Z hodnoceni vyuzitelnosti jiz vymezenych ndvrhovych ploch pfitom
nevyplyvd potfeba vymezovat nové zastavitelnych plochy, nebot obec stdle disponuje
dostate¢nym mnozstvim zastavitelnych ploch pro zajisténi svého pfiméreného rozvoje.

1M

3. pozemky p. €. 20/3 a 21/2 v k. . Dfev¢ice

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy smisené obytné venkovské (SV) na plochu
bydleni hromadného (BH). Ddvodem navrhované zmény je vytvoreni podminek pro zménu
v uzivani povoleného rodinného domu na bytovy dim.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
Il. tfida ochrany zemédélského puUdniho fondu, vodovodni sit, elektrovedeni vcéetné
ochranného pasma, ochranné pasmo silnice.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro funkéni vyuziti bydleni
hromadné (BH). Predmétné pozemky se nachazeji v zastavéném tzemi obce. U¢elem zaméru
je umoznit zménu v uZivani povolené stavby rodinného domu na bytovy dim. Z urbanistického
hlediska je navrhované vyuzZiti akceptovatelné, nebot bezprostiedné navazuje na stavajici
plochy bydleni hromadného (BH). Pozitivné je rovnéz hodnocena skutecnost, Ze navrhovand
zména je realizovana v ramci zastavéného Uzemi bez narokl na nové zabory nezastavéného
uzemi.
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4. pozemky p. ¢. 9/1, 10, 96, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 4/3, 49, 61/2, 64/2, 64/3,
64/4,64/5,64/9,1181/2 a 1283 v k. u. Dfevcice

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU) na plochy
bydleni hromadného (BH) a smiSeného obytného venkovského (SV). Dlvodem navrhované
zmény je vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych a bytovych domu véetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nahradi stavajici zemédélsky aredl. Konkrétni
podoba navrhovaného feseni bude provérena a upresnéna v Uzemni studii, kterd bude
pofizena jako podklad pro zpracovani zmény tzemniho planu.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
vodni nadrze, I. a Il. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu, vodovodni sit, fotovoltaicka
elektrarna, elektrostanice vcéetné ochranného pdsma, elektrovedeni véetné ochranného
pasma, kabely telekomunikacni, datové, ochranné pasmo silnice.

Vyjadreni pofizovatele: Zamér sméruje k vymezeni dvou ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
a to ploch bydleni hromadného (BH) a ploch smisenych obytnych venkovskych (SV). Dotéené
pozemky se nachazeji v zastavéném Uzemi a v soucasnosti jsou vyuzZivany jako zemédélsky
areal. Konkrétni podoba zaméru bude provéfena a upresnéna v Uzemni studii, ktera bude
pofizena jako podklad pro zménu tuzemniho planu.

PredloZeny zamér zmény funkéniho vyuZiti je z principu akceptovatelny, nebot navrhované
plochy bydleni logicky navazuji na stdvajici obytnou zastavbu. Jednim z ukoll Uzemniho
planovani podle § 39 stavebniho zdkona je provérovat a posuzovat potfebu zmén v lzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy a rizika, a to zejména s ohledem
na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vefejnou infrastrukturu a jeji
hospoddarné vyuzivani. V daném pfipadé dochazi k vymezeni ndvrhovych ploch v zastavéném
Uzemi namisto vytvareni novych zdbor( v nezastavéném Uzemi, cozZ Ize hodnotit pozitivné.
Zménou funkéniho vyuziti soucasné zanika prevazny zdroj negativnich vlivi v feSeném sidle,
které mohou narusovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, zejména ve formé prasnosti
a zapachu.
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5. ¢ast pozemku p. €. 1074 v k. 0. Zaksin

Zamérem je zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku z plochy pfirodni vSeobecné (NU)
na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV). Divodem navrhované zmény je vytvoreni
podminek pro vystavbu rodinného domu vcetné souvisejiciho hospodarského zazemi.

Limity v Uzemi: pamatkovd zdna, regionalni biocentrum uUzemniho systému ekologické

stability, vyznamny krajinny prvek ze zdkona, Il. zéna chranéné krajinné oblasti Kokofinsko -
Machiv kraj, NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita, mokirady zvlastniho vyznamu,
biotop zvlasté chranénych druhd velkych savcli, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
vodni Utvar povrchovych tekoucich vod, vzdalenost 30 m od lesa, elektrovedeni vcetné
ochranného pasma, kabely telekomunikacni, datové, ochranné pasmo silnice.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni ndvrhové plochy pro bydleni, konkrétné
pro plochu smidenou obytnou venkovskou (SV). Cast pozemku, u niz je pozadovana zména
funkcniho vyuziti, je zatizena fadou vyznamnych limit( vyuziti Gzemi, které Ize podle nazoru
pofizovatele jen obtizné pfekonat. Redené Uzemi se nachdzi v prostoru s vysokou koncentraci
pfirodnich limitl. Jednd se zejména o regionalni biocentrum Gzemniho systému ekologické
stability, Il. zédnu chranéné krajinné oblasti a evropsky vyznamnou lokalitu soustavy Natura
2000. Pozemek je dale dotéen ochrannym pasmem lesa, resp. pasmem 30 m od okraje lesa,
a ochrannym pdsmem silnice. Uvedené limity predstavuji podstatnd omezeni pro rozvoj
bydleni v dané lokalité. Soucasné neni zajisténo odpovidajici dopravni zpfistupnéni resené
Casti pozemku, coZz bude mit dopady predevsim v navazujicim fizeni.
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6. pozemek p. €. 879/4 v k. 0. Zaksin

Zamérem je zména funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku z plochy pfirodni vSeobecné (NU)
na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV). Dvodem navrhované zmény je podle Zadatele
umoznéni vystavby rodinného domu.

Limity v Uzemi: regiondlni biocentrum uUzemniho systému ekologické stability, vyznamny
krajinny prvek ze zakona, Il. zéna chranéné krajinné oblasti Kokofinsko - Machuv kraj, NATURA
2000 - evropsky vyznamna lokalita, mokfady mezindrodniho vyznamu, biotop vybranych
zvlasté chranénych druhl velkych savcd, chranénd oblast pfirozené akumulace vod, vodni
utvar povrchovych tekoucich vod, vzdalenost 30 m od lesa, Il. tfida ochrany zemédélského
padniho fondu, elektrovedeni véetné ochranného pasma, kabely telekomunikacni, datové,
ochranné pasmo silnice.

Vyjadreni porizovatele: Zamér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro bydleni, konkrétné
pro plochy smiSené obytné venkovské (SV). Pozemek, u néhoz je pozadovana zména funkéniho
vyuziti, je zatizen fadou vyznamnych limitl vyuziti uzemi, které Ize podle nazoru pofizovatele
jen obtiZzné prekonat. Reené Gzemi se nachdzi v prostoru s vysokou koncentraci p¥irodnich
limitQ. Jedna se zejména o regionalni biocentrum Uzemniho systému ekologické stability,
Il. zonu chrdnéné krajinné oblasti, evropsky vyznamnou lokalitu soustavy Natura 2000
a zemédélskou plUdu zarazenou do Il. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu. Podle
§ 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, Ize zemédélskou
pGdu v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo
ji odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem na jeji ochrané, a zaroven pouze v nezbytnych
a radné odGvodnénych pfipadech. V daném pripadé se jednd o soukromy zajem, nikoli o zajem
vefejny, a nelze proto predpokladat naplnéni uvedenych podminek. Z hodnoceni vyuzitelnosti
jiz vymezenych navrhovych ploch pfitom nevyplyva potfeba vymezovat nové zastavitelné
plochy, nebot obec stale disponuje dostate¢nym mnoZstvim zastavitelnych ploch pro zajisténi
svého pfiméreného rozvoje. Pozemek je dale dotéen ochrannym pasmem lesa, resp. pasmem
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30 m od okraje lesa, a ochrannym pasmem silnice. Uvedené limity prfedstavuji podstatna
omezeni pro rozvoj bydleni v dané lokalité.

7. pozemek p. €. 50/1 v k. U. Destna u Dubé

Zamérem je zména funkéniho vyuZziti z plochy vyroby lehké (VL) na plochu rekreace. Dlivodem
navrhované zmény je umoznéni umisténi vyrobku plniciho funkci stavby pro rodinnou
rekreaci.

Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamny krajinny prvek ze zakona, chranéna
oblast pfirozené akumulace vod, |. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu, ochranné
pasmo hrbitova.

Vyjadreni pofizovatele: Zadmér sméfuje k vymezeni ndvrhové plochy, v jejimz ramci by doslo
k transformaci plochy vyroby lehké (VL) na plochu rekreace. Konkrétni typ funkéni plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti by byl pfipadné upresnén v ramci zpracovani zmény tzemniho
planu. Podle Zadatele je divodem navrhované zmény umoznéni umisténi vyrobku plniciho
funkci stavby pro rodinnou rekreaci, konkrétné objektu vytvoreného z lodniho kontejneru.
Dle nazoru pofizovatele je navrhovany zamér problematicky z hlediska jeho umisténi
a navaznosti v Uzemi. Pfedmétny pozemek se nachdzi v bezprostredni blizkosti ploch vyroby
lehké (VL), jejichz provoz mlze byt zdrojem negativnich vlivi na kvalitu prostredi, zejména
hluku, emisi, prasnosti nebo zvySené dopravni zatéze. Umisténi rekreacni funkce do takového
prostredi se proto jevi jako nevhodné a potencidlné konfliktni. Lze tedy predpokladat vyhrady
ze strany dotCenych orgdn( hajicich verejné zajmy na Useku ochrany verejného zdravi
a ochrany ovzdusi, nebot navrhovana rekreacni funkce by byla situovana v tésném kontaktu
s vyrobnim arealem.

Dalsim problematickym aspektem je dopravni obsluha Uzemi. Pfedmétny pozemek v soucasné
dobé nema zajisténo odpovidajici pfimé dopravni napojeni a v rdmci podnétu nebyl dolozZen
zpusob jeho budouciho zajisténi.
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8. ¢ast pozemku p. €. 1272/1 v k. 4. Nedamov

Zamérem je zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku z plochy smisené krajinné vSeobecné (MU)
na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV). Dlvodem navrhované zmény je umoznéni
umisténi doprovodnych staveb ke stavajicimu rodinnému domu €. p. 4.

Limity v Uzemi: biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcli, chranéna oblast

pfirozené akumulace vod, vzdalenost 30 m od lesa, Il. tfida ochrany zemédélského pladniho
fondu.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni ndvrhové plochy pro funkéni vyuziti
smiSené obytné venkovské (SV) za ucelem rozsifeni zazemi ke stdvajicimu rodinnému domu
€. p. 4 a umoznéni budouciho umisténi staveb souvisejicich s jeho uzivanim.

Ackoli Zadatel disponuje predbéznou informaci vydanou Agenturou ochrany pfirody a krajiny
CR, regionalnim pracovistém Sprava chranéné krajinné oblasti Kokofinsko — Mach(v kraj,
podle niZ je zdmér z hlediska ochrany pfirody a krajiny akceptovatelny, pofizovatel shledava
rozpor s verejnym zajmem na ochrané zemédélského pudniho fondu. Pfedmétna cast
pozemku je zafazena do Il. tfidy ochrany zemédélského piadniho fondu, ktera zahrnuje vysoce
kvalitni zemédélské pudy. Podle § 4 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, Ize zemédélskou pldu v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo ji odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze v pfipadech,
kdy jiny vefrejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem na jeji ochrané, a zaroven
pouze v nezbytnych a radné oddvodnénych pripadech. V daném pfipadé se jedna o soukromy
zajem, nikoli o zajem verejny, a nelze proto predpokladat naplnéni uvedenych podminek.
Soucasné z hodnoceni vyuZitelnosti jiz vymezenych navrhovych ploch nevyplyva potieba
vymezovat nové zastavitelné plochy, nebot obec stale disponuje dostate¢nym mnozstvim
zastavitelnych ploch pro zajisténi svého priméreného rozvoje.
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9. pozemek p. €. 498/21 v k. 0. Zatyni

Zamérem je zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské vseobecné (AU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV). Ddvodem navrhované zmény je podle Zadatele uvedeni uzemniho
planu do souladu se skute¢nym stavem, nebot pfedmétny pozemek tvori spoleéné oploceny
celek s pozemky ndlezejicimi k rodinnému domu €. p. 7.

Limity v Uzemi: chrdnéna oblast pfirozené akumulace vod, |. tfida ochrany zemédélského
padniho fondu, ochranné pasmo vodniho zdroje, kabely telekomunikacni, datové.

Vyjadreni pofizovatele: Zamér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro funkéni vyuZziti
smiSené obytné venkovské (SV) za ucelem uvedeni Uzemniho planu do souladu se skute¢nym
stavem. Predmétny pozemek se podle platného UP Dubd nachdzi v nezastavéném Uzemi,
v plose zemédélské vseobecné (AU). Podle Zadatele je pozemek vyuzivan jako zdzemi
ke stavajicimu rodinnému domu €. p. 7 a tvofi spolu s ostatnimi pozemky nalezejicimi k tomuto
domu jeden spolecné oploceny celek.

V soucinnosti s mistné prislusSnym stavebnim Uradem bylo zjisténo, Ze predmétny pozemek
nebyl zahrnut do stavebniho povoleni rodinného domu ¢. p. 7. Oploceni bylo v ramci
povolovaciho procesu feSeno pouze na pozemku p. ¢. 499/5 v k. 0. Zatyni. Z dostupnych
podkladl tak nevyplyva, Ze by oploceni zasahujici na pfedmétny pozemek bylo soucasti
povoleného stavebniho zdméru ani Ze bylo umisténo v souladu se stavebnim zakonem. Nelze
proto konstatovat, Ze by tvrzeny nesoulad vznikl v disledku pochybeni uzemné planovaci
dokumentace.

Z pohledu verejnych zajmu lze predpokladat rozpor s vefejnym zdjmem na ochrané
zemédélského pldniho fondu. Pozemek je zarazen do . tfidy ochrany zemédélského plidniho
fondu, ktera predstavuje nejcennéjsi zemédélské pady. Podle § 4 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, Ize zemédélskou pldu v Uzemné planovaci
dokumentaci ur¢it k jinému nez zemédélskému uéelu nebo ji odejmout ze zemédeélského
pGdniho fondu pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zdjmem na jeji ochrané, a zdroven pouze v nezbytnych a fddné odlivodnénych pripadech.
V daném pripadé se jednd o soukromy zdjem, nikoli o zdjem verejny, a nelze proto
predpokladat naplnéni uvedenych podminek. Z hodnoceni vyuZitelnosti jiz vymezenych
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navrhovych ploch pfitom nevyplyva potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy, nebot obec
stdle disponuje dostate¢nym mnozstvim zastavitelnych ploch pro zajisténi svého pfiméreného
rozvoje.

507/3

10. pozemek p. €. 809/5 v k. U. Duba

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
na plochu smiSenou obytnou méstskou (SM). Divodem navrhované zmény je vytvoreni
podminek pro budouci vystavbu rodinného domu, pfipadné objektu pro rodinnou rekreaci.
Limity v Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast pfirozené akumulace vod.
Vyjadreni pofizovatele: Zamér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro plochu smiSenou
obytnou méstskou (SM). Divodem navrhované zmény funkéniho vyuziti je podle ZadatelQ
umoznéni budouciho umisténi rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci.

Dle nazoru pofizovatele se navrhovana zména funkéniho wvyuzZiti jevi jako nevhodna
z urbanistického hlediska. Pfedné je nutno uvést, Ze plochy smiSené obytné méstské (SM)
neumoznuji umisténi staveb pro rodinnou rekreaci, které jsou v téchto plochach zarazeny mezi
nepfipustna vyuziti. Jiz samotny deklarovany uéel zmény proto neni v souladu s regulativy
pozadované plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pozemek s ohledem na svou vyméru, prostorové usporadani a predevSim polohu uvnitf
zahradkarské osady neni vhodny pro umisténi stavby pro bydleni. Pfedmétny pozemek
o vyméfe 347 m? je vyrazné mensi neZ obvyklé stavebni pozemky v okolnich plochach
smiSenych obytnych méstskych (SM). Jeho velikost by vyrazné limitovala moznosti umisténi
stavby i souvisejiciho zazemi.

PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutno pfihlizet k charakteru tzemi a zachovani
jeho urbanistickych hodnot. Predmétny pozemek se nachazi uvnitt zahradkarské osady, jejiz
urbanisticka struktura, parcelace a zplsob vyuziti se vyznamné odlisuji od charakteru ploch
smiSenych obytnych méstskych (SM). Umisténi stavby pro bydleni by v daném pfripadé
predstavovalo cizorody prvek, ktery by narusil stavajici usporadani GUzemi a charakter
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zahradkarské osady. Z urbanistického hlediska je proto vhodné zachovat stdvajici funkcni
vyuziti pozemku.

RovnéZ je nutno upozornit, ze predmétny pozemek v soucasné dobé nemad zajisténo
odpovidajici dopravni napojeni.
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11. pozemky p. €. 31/3 a 31/1 v k. u. Zatyni

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) na plochu
smisenou obytnou venkovskou (SV). Divodem navrhované zmény je podle Zadatele uvedeni
tzemniho pldnu do souladu se skute¢nym stavem v Uzemi. Zadatel uvadi, e pfedmétné
pozemky jsou jiz priblizné 15 let soucasti spolec¢né oploceného celku s pozemky uréenymi
k vystavbé rodinného domu.

Limity v Uzemi: chrdnéna oblast prirozené akumulace vod, |. tfida ochrany zemédélského
padniho fondu, ochranné pasmo vodniho zdroje,

Vyjadreni pofizovatele: Zamér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro funkéni vyuZziti
smisené obytné venkovské (SV). Podle Zadatele je divodem zmény uvedeni tzemniho planu
do souladu se skute¢nym stavem, nebot predmétné pozemky tvori spolecné oploceny celek
s pozemky uréenymi pro vystavbu rodinného domu.

Dle ndzoru pofizovatele je navrhovany zamér ve stfetu s vefejnym zdjmem na ochrané
zemédélského pldniho fondu. Predmétné pozemky jsou zarazeny do I. tfidy ochrany
zemédélského padniho fondu, ktera zahrnuje nejcennéjsi zemédélské plidy. Podle § 4 odst.
1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, lze zemédélskou pldu
v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo ji odejmout
ze zemédélského pldniho fondu pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem na jeji ochrané, a zaroven pouze v nezbytnych a radné odlivodnénych
pfipadech. V daném pripadé se jedna o soukromy zdjem, nikoli o zajem verejny, a nelze proto
predpoklddat naplnéni uvedenych podminek. Soucasné 2z hodnoceni vyuZitelnosti
jiz vymezenych navrhovych ploch nevyplyva potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy,
nebot obec stale disponuje dostateénym mnozstvim zastavitelnych ploch pro zajisténi svého
pfiméreného rozvoje.
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Argument Zadatele, Ze predmétné pozemky jsou soucasti spoleéné oploceného celku
s pozemky uréenymi k vystavbé rodinného domu, nelze povazovat za zcela spravny.
Pfedmétné pozemky tvofi spoleéné oploceny celek pouze s jednim pozemkem uréenym
k zdstavbé. Tento pozemek je vSak s ohledem na svou vymeéru a prostorové usporadani
samostatné nedostatecny pro umisténi stavby rodinného domu.

Skutec¢nost, Ze bylo na pozemcich realizovano a fadné povoleno oploceni, sama o sobé
neznamena vznik nesouladu Gzemniho planu se skute¢nym stavem. UP Dubé i jeho zmény €. 1,
2 a 3 zafazuji, resp. zarazovaly, predmétné pozemky vidy do ploch nezastavéného Uzemi.
Nelze proto konstatovat, Ze by tvrzeny nesoulad vznikl v dlsledku pochybeni uzemné
planovaci dokumentace.

507/3

12. pozemek p. €. 268/9 v k. u. Lhota u Dfevéic

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) na plochu
smiSenou obytnou venkovskou (SV). Dlvodem navrhované zmény je umoznéni vystavby
rodinného domu, pfipadné stavby pro rodinnou rekreaci.

Limity v Uzemi: pamatkova rezervace, Uzemi s archeologickymi nalezy, chranéna oblast
prirozené akumulace vod, vzdalenost 30 m od lesa.

Vyjadreni pofizovatele: Zamér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro funkéni vyuZziti
smiSené obytné venkovské (SV). Tento podnét byl uplatnén jiz v minulosti. V rdmci pofizovani
predchozi zpravy o uplatiovani Uzemniho planu poftizovatel vydal nedoporucujici stanovisko,
na jeho? z4kladé nebyl podnét dale provéfovan ve Zméné ¢. 3 UP Duba.

Na zdkladé vyhodnoceni predloZzené zddosti a s prihlédnutim k Uzemnim podminkam
a evidovanym limitm vyuZiti uzemi dospél porizovatel k zavéru, Ze naddle pretrvavaji
prekdzky branici vyhovéni predlozenému zdméru. Jak jiz bylo uvedeno v predchozim
stanovisku pofizovatele, pfedmétny pozemek se nachazi na uzemi pamatkové rezervace.
Z podminek zabezpeceni ochrany pamatkovych rezervaci stanovenych v § 3 nafizeni vlady
¢. 430/2017 Sb. vyplyva poZzadavek respektovat prostorové a funkéni usporadani tzemi a jeho
dochovanou urbanistickou strukturu. Zadatel pfitom nijak nedoklada, jakym zplsobem
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by navrhovany zamér tyto pozadavky naplnil. Lze proto predpokladat stret s verejnymi zajmy
na useku pamatkové péce.

Soucasné se cely pozemek nachazi v ochranném pasmu lesa, resp. ve vzdalenosti
do 30 m od okraje lesa. Tento limit predstavuje vyznamné omezeni pro rozvoj bydleni
a pro umisténi stavby rodinného domu véetné souvisejicich staveb a zafizeni.

Pozemek je rovnéz v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada a je tedy soucasti
zemédélského pudniho fondu. Podle § 4 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, Ize zemédélskou pUdu vyuZit k nezemédélskym ucelim
v Uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského piadniho fondu pouze
v nezbytnych a fadné odlvodnénych pfipadech. Z hodnoceni vyuzitelnosti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch pfitom nevyplyva potifeba vymezovat nové zastavitelné plochy, nebot
obec stéle disponuje dostate¢nym mnoZstvim ploch uréenych pro zajisténi svého priméreného
rozvoje. S ohledem na uvedené skutecnosti Ize predpokladat rovnéz i stfet s vefejnym zdjmem
na ochrané zemédélského pldniho fondu.

i

5 268/1

13a. pozemek p. €. 626/9 v k. 4. Duba

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) na plochu
smisenou vyrobni vSeobecnou (HU). Ddvodem navrhované zmény je podle Zadatele uvedeni
tzemniho planu do souladu se skuteénym stavem. Zadatel uvadi, ze pfedmétny pozemek
je dlouhodobé vyuzivan ke skladovani materialu, zejména zeminy, Stérku, dfeva a dalSich
obdobnych materidld.

Limity v Uzemi: lokalni biocentrum Gzemniho systému ekologické stability, chranéna oblast
pfirozené akumulace vod, vzdalenost 30 m od lesa, elektrovedeni véetné ochranného pasma,
ochranné pasmo silnice.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni navrhové plochy pro smisené vyrobni
vSeobecné (HU). Divodem navrhované zmény je zohlednéni stavajiciho zplsobu vyuzivani
pozemku, ktery je dlouhodobé vyuzZivan ke skladkovani materidlu.
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PfestoZe pozemek pfimo nenavazuje na zastavéné Uzemi, nachazi se v bezprostfedni blizkosti
ploch se shodnym funkénim vyuZitim. Soucasné neni situovan v pfimé ndvaznosti na plochy
bydleni, a nelze proto predpokladat vznik vyznamnéjsich konfliktl s obytnou funkci tzemi.
Pozitivné Ize hodnotit skuteénost, Ze je pozemek v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni
plocha — neplodnd plGda. Navrhovand zména proto nevyvolava naroky na zabor zemédélského
pGdniho fondu.

Limitem navrhovaného fesSeni je skutecnost, Ze se pozemek nachazi v lokalnim biocentru
uzemniho systému ekologické stability. V pfipadé provérovdni zaméru bude nezbytné
posoudit jeho vliv na funkénost prvkd USES a pfipadné navrhnout takové Gpravy vymezeni
lokalniho biocentra, které zajisti zachovani jeho ekologické stability a funkénosti.

13b. pozemek stavebni p. ¢. 128 v k. u. Duba

Zamérem je zména funkéniho vyuZiti z plochy smiSené obytné méstské (SM) na plochu
obcanského vybaveni vieobecného (OU). Divodem navrhované zmény je podle Zadatele
uvedeni Uzemniho planu do souladu se skute¢nym stavem. Zadatel uvddi, Ze se na pozemku
nachazi rozestavénd dfevéna stavba historické Susarny chmele, ktera tvori dopliikovou stavbu
ke stavajici historické budové Susarny chmele na stavebnim pozemku p. €. 377 (C. p. 195).
Limity v Uzemi: chranéna oblast pfirozené akumulace vod.

Vyjadreni pofizovatele: Zdmér sméfuje k vymezeni ndvrhové plochy pro obéanské vybaveni
vieobecné (OU) za ucelem uvedeni Uzemniho planu do souladu se skute¢nym stavem. Plochy
smiSené obytné méstské (SM) umoznuji mimo jiné umistovani staveb a zafizeni ob¢anského
vybaveni. S ohledem na charakter feSeného objektu, ktery pIni doplfikovou funkci k sousedni
Susarné chmele nachdzejici se v ploSe obcanského vybaveni vSeobecného (OU),
Ize navrhovanou zménu funkéniho vyuZiti povaZovat za akceptovatelnou. Pozitivné je rovnéz
hodnocena skuteénost, Ze navrhovana zména je realizovana v ramci zastavéného Uzemi, bez
narokl na nové zabory nezastavéného Uzemi. Navrzené feseni tak nepredstavuje nezddouci
rozSifovani zastavitelnych ploch a respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla.
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7.1  Podnéty, které maji byt provéfeny Zménou &. 4 UP Duba

Bude doplInéno na zakladé vysledk( projednani.

8. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNiHO ROZVOIJE

Neni vznesen pozadavek na zménu Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje ani Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky.

9. ZADANI ZMENY €. 4 UP DUBA

Obsah zadani zmény dle Prilohy €. 6 vyhl. ¢. 157/2024 Sb.:

a) vymezeni feseného Uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace,

c) popis ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace a

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény izemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu.

Zadani zmény Uzemné pldnovaci dokumentace muZe ddle obsahovat dalSi pozadavky
odpovidajici obsahu pfislusné izemné planovaci dokumentace.

9.1 VymezenifeSeného Uzemi

Spravni Uzemi obce Duba - katastralni uzemi Hefmdanky, Dfevéice, Lhota u Drevcic, Zatyni,
Dub3, Destna u Dubé, Zaksin, Drazejov u Dubé, Nedamov, Korce, Horky u Dubé.
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9.2  Obsah navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Zména €. 4 UP Duba bude zahrnovat diléi zmény:

. zména funkéniho vyuZiti z plochy MU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuZiti z plochy MU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuZiti z plochy SV na plochu BH,

. zména funkéniho vyuZiti z plochy VL na plochu BH a SV,
. zména funkéniho vyuZiti z plochy NU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuZiti z plochy NU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuZiti z plochy VL na plochu rekreace,
. zména funkéniho vyuZiti z ploch MU na plochu SV,

. zména funkéniho vyuZiti z plochy AU na plochu SV,

10. zména funkéniho vyuziti z ploch RZ na plochy SM,

11. zména funkéniho vyuzZiti z plochy MU na plochu SV,
12. zména funkéniho vyuziti z plochy MU na plochu SV,
13a. zména funkéniho vyuZiti z plochy NU na plochu HU,
13b. zména funkéniho vyuziti plochy z SM na plochu OU.

OO NOOTULLE, WN -

9.3  Popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

ad. 1. U¢elem je umoznéni vystavby rodinného domu.

ad. 2. U¢elem je umoznéni vystavby rodinného domu/stavby pro rodinnou rekreaci
na a umoznéni vystavby doplrikovych staveb ke stavajicimu rodinnému domu €. p. 10.

ad. 3. U¢elem je umoznéni zmény povolené stavby rodinného domu na bytovy ddm.

ad. 4. Ucelem je umoinéni vystavby rodinnych domé a bytovych dom( véetné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

ad. 5. U¢elem je umoznéni vystavby rodinného domu véetné hospodaiského zazemi.

ad. 6. U¢elem umoinéni vystavby rodinného domu.

ad. 7. U¢elem je umoZnéni umisténi vyrobku, ktery bude pinit funkci objektu pro
rodinnou rekreaci.

ad. 8. Uelem je umoinéni vyuZiti umisténi doprovodnych staveb ke stavajicimu
rodinnému domu ¢. p. 4.

ad. 9. Uelem je uvedeni souladu Gzemniho planu se skuteénym stavem.

ad. 10. Uéelem je umoznéni vystavby rodinného domu/stavby pro rodinnou rekreaci.

ad. 11. Uéelem je uvedeni souladu tizemniho pldnu se skute¢nym stavem.

ad. 12. Uéelem je umoznéni vystavby rodinného domu/stavby pro rodinnou rekreaci.

ad. 13a. U¢elem je uvedeni souladu tzemniho planu se skuteénym stavem.

ad. 13b. U¢elem je uvedeni souladu Gzemniho planu se skute¢nym stavem.

9.4 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Do reSeného Uzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 - EVL
Kokofinsko.
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Podle obsahu zmény se nepredpokladd vyhodnoceni vlivi ndvrh(i zmén na udrzitelny rozvoj
Uzemi a na Zivotni prostfedi. Stanoviska prislusného organu ochrany pfirody a krajiny
a prislusného orgdnu SEA budou po projednani zpravy doplnény.

9.5 Dalsi pozadavky na Zménu €. 4 UP Duba

Pozadavek obce:

Provéreni moZnosti regulace intenzivniho zemédélského hospodareni v pfimé ndvaznosti
na obytnou zastavbu a pozemni komunikace. PoZadavek sméfuje k vytvoreni podminek
pro prostorové oddéleni ploch intenzivné obhospodafovanych zemédélskych pozemkU nejen
od ploch bydleni s cilem zajistit ochranu kvality prostfedi a pohody bydleni, ale rovnéz od ploch
dopravni infrastruktury s cilem omezit negativni vlivy zemédélského hospodareni na jejich
provozuschopnost a bezpecné uZivani a soucasné vytvofrit podminky pro ochranu a migraci
volné Zijicich Zivocicha.
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