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UvoD:

Zastupitelstvo Msta Ceska Lipa rozhodlo na svérQ zasedani dne 24.08) asheseni
¢. 240/B/2020) o poizeni Zngény ¢. 10 uzemniho planCeska Lipa (dale ,ZUP10%). Vykon
cinnosti pdizovatele zajiuje Méstsky tad Ceska Lipa - Bad izemniho planovani.

Zastupitelstvo Msta Cegké Lipa vydalo na svém zasedani dne 22. 5. 2@8h&sanim
¢. 481/2013 Uzemni plddeska Lipa, ktery nabyléinnosti dne 12. 06. 2013.
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Navrh Zadani zmény ¢. 10 Gzemniho planuCeska Lipa

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obg vyjadicené zejmeéna v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v poZzadavcich na zmnu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue
a dostupnosti véejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit
a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na proéeni ploSného a prostorového usgadani
zastaw®ného Uzemi a na pro¥ireni moznych znén, véetné vymezeni zastaénych ploch

2. koncepci véejné infrastruktury, zejména na provéreni usparadani

veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

3. koncepci uspdadani krajiny, zejména na prowieni ploSného

a prostorového usp#adani nezastagneho uzemi a na prowieni moznych znén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umist’ovani staveb, zéizeni a jinych
opatieni pro ikely uvedeneé v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Z Aktualizacet. 3 PURCR schvélené vladou dne 02. 09. 2019 nevyplyvajiZmsnu ¢. 10
Uzemniho plan€eska Lipa zadné pozadavky.

Zménacd. 10 bude zaroverespektovat priority tzemniho planovani pro z&jisudrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v Aktualizacg PURCR (dale jen ,PURCR").

Nadrazenou Uzemnplanovaci dokumentaci - Zasady Uzemniho rozvdpereckého kraje

(dale jen ,,ZUR LK"), schvéalenych Zastupitelstvenibéreckého kraje dne 13.12. 2011
(€. usn. 466/11/ZK), bude Zina ¢. 10 respektovat éetné priorit Uzemniho planovani

Libereckého kraje pro zaji&ti udrzitelného rozvoje tzemi.

Z Uzemre analytickych podklatl Libereckého kraje (UAP LK) nevyplyvaji konkrétni
poZadavky pr@eSeni zrany ¢. 10.

Z Uzemrs analytickych podklati ORPCeskéa Lipa (UAP) nevyplyva konkrétni poZadavek na
zapracovani do ZUP10
Zménac. 10 bude respektovat veSketadné limity.

ZUP10 provii prodlouZeni podminky pizeni Gzemnich studii z Uzemniho pla@askéa
Lipa na 8 let od 22.05. 2021.

Zmeéna prowii urbanistickou koncepci, ploSné a prostorove téspéni zastainého uzemi,
mozné zminy a vymezeni zastavitelnych ploch.

Paizovatel posoudil fedlozené navrhy na zmu UP Ceska Lipa a zpracoval je do tohoto
navrhu Zadani Zgmy ¢. 10:



Zména &. 10/1 prowéii moznost znény UP na funkci OV — (plochy ol¥anské vybavenosti

— centrum pro opusg€na zvirata), na p.pé. 302/1, 302/3, 302/5, 302/6, 302/7, 303/3, 322/4
v k. 0. Stara Lipa, 29192 m

Zména UPz funkéniho vyuZiti — Z (zeld krajinna — stav a navrh), lokalni biokoridor -

na funkci — na funkci OV - (plochy olganské vybavenosti — centrum pro opugha
zvirata)

Zduvodnreni Zadatal:

Duvodem pro ptizeni znény Uzemniho planu je zamnavrhovatele vyuzit dééné pozemky
pro budouci vystavbu centra pro ognst zviata, wetnd odpovidajiciho zazemi a nezbytné
infrastruktury. Centrum pro opw#ta zvtata by ndlo slouzit potebam obani mestaCeska
Lipa a gilehlym obcimCeskolipska. Msto Ceska Lipa nema v sdasnosti k dispozici jiné
odpovidajici pozemky, na kterych by bylo moznéireakat popsany zaén.

Dostupné podklady:

Pozemky jsou mimo zastawe uzemi, Zadatel je vlastnikem pozémk

Zména & 10/2 prow# moznost znény UP na funkci smiSené obytné venkovské
(hospoda‘ské) (SH) p¢. 90/6, 90/7, 91/1 v k.. Dobranov, 866°m

Zména UPz funkéniho vyuziti - zeld krajinna (Z) na funkci plochy smi%ené obytné
venkovské (hospodiéské) (SH)

Zduvodreni Zadatele:

Zadost o zrinu UP je pedloZena stavebnimiadem — Useky -iad Uzemniho planovani
a uzemniho rozhodovani a stavebnfddu v ramci narovnani skdéteeho stavu s tzemnim
planem. V pedchozim Uzemnim planu sidelniho Gtvataeska Lipa (UPNSUCL) byly
pozemky uteny k zastavh RD. Kolaud&nim rozhodnutim stavebnihdaalu, za platnosti
UPNSUCL bylo povoleno uzivani RD v této ploSe.

Dostupné podklady:

Pozemky se nachazi &ést&né v tzv. zastashém Uzemi

Zména &. 10/3 prow#i moznost znény UP na funkci plochy bydleni venkovské (RD, BD
1-2 NP) (BV). &ast p&. 145/2 v k.0. Lada, cca 130

Zména UP z funkéniho vyuziti - plochy méstské zeled (UZ) na plochy bydleni
venkovské (RD, BD 1-2 NP) (BV).

Zdavodreni Zadatele:

Zadatelé pozemek vlastni a &ldi jej oplotit.

Dostupné podklady: pozemek navazuje na tzv. zaséatrzemi.

W

Zména & 10/4 prowii moznost zmény UP na funkci plochy zdizeni technické
vybavenosti (TI). p.p&. 393/13 v k.U. Stara Lipa, 897 fm

Zména UP z funkéniho vyuziti - plochy lesni (L) na funkci plochyzatizeni technické
vybavenosti (TI)

Zduvodnreni zadatele:

Duvodem je skut@né vyuziti pozemku, ktery jiz dlouhoddbeslouzi k plani funkce lesa, je
v oploceném arealu vodojemu a vyuzivan je jako pdaini plocha. K tomuto pozemku
bylo vydano odborem Zivotniho préstli MéU Ceska Lipa Rozhodnuti o trvalém atin
pozemku uteného k plani funkce lesa €.j.. MUCL/134295/2018 ze dne 11.12. 18.
Dostupné podklady: pozemek je ve vlastnictvi Zddataimo tzv. zastané Uzemi, na Upati
kopce Spiak v areélu firmy SVS.




Zména &. 10/5 prow# moznost zmény UP na funkci plochy smiSené obytné venkovské
(hospod&ské) (SH) p.pe. 64 (1542 r), 68 (1377 M) v k.G. Dolni Libchava, 2919 m
Zména UP z funkéniho vyuziti - plochy méstské zele® (parky, verejna a vyhrazena
zeldi) (UZ) — na funkci — plochy smiSené obytné venkoks (hospoddske) (SH)
Zdavodreni Zadatele:

Vystavba 2 RD venkovského typu

Dostupné podklady:

pozemky jsou ve vlastnictvi Zadatele, je&sii tzv. zastaneho Uzemi

Zména &. 10/6 prow¥i moznost znény UP na funkci plochy smiSené obytné venkovské
(hosPr%)dﬁrské) (SH) p.p¢. 215/7 (359 M), 215/1 (95 M), (215/8) v k.u. Dolni Libchava,
454

Zména UP z funkéniho vyuziti — plochy verejnych prostranstvi (pro dopravu) (UV) —
na funkci plochy smisené obytné venkovské (hospadke) (SH)

Zduvodnreni Zadatele:

Zadatelé hodlaji pozemek vyuzivat jako zahradipgairé oplotit

Dostupné podklady:

pozemek je ve vlastnictvi Zadatgje sowasti tzv. zastainého uzemi; pozemek nikdy nepinil
funkci varejné komunikace. DalSi komunikace na ni nenavazuje

Zména & 10/7 prowii moznost znény UP na funkci plochy vyroby s malou z&zi (VV),
p.p.€. 5928 (832 rf), 5930 (165 M) v k.U. Ceska Lipa, 997

Zména UP z funkéniho vyuziti — plochy vodnich toka (HT), Gzemni systém ekologické
stability — lokalni biokoridor (navrh) — na funkci plochy vyroby s malou za€zi (VV)
Zduvodnreni Zadatele:

V radmci uzaveného arealu mame ve vlastnictvé ghozemkovée parcely. 5928 a 5930 v k.u.
Ceska Lipa. Ob pozemkové parcely jsou vedeny v druhu pozemku dnivplocha, koryto
vodniho toku prozenéci upravené. Tento druh pozeinks sowasné dob neodpovida
skut&nosti. V ramci vydaného stanoviska Krajskéhiadii Libereckého kraje, odboru
Zivotniho prostedi a zerdélstvi, je uvedeno, Ze v séasné dob jsou oba pozemky soasti
jiz zaniklého koryta Plotnice. Nejsou tedy v s@éasnosti z hlediska biotdpsowésti vodniho
toku ¢i udolni nivy Plognice, na 82 jsou vazany i@dmety ochrany Evropsky vyznamné
lokality (EVL). Navrhovanou zrnou se situace v Uzemi nijak negrha tato zrdina nenize
mit negativni vliv na celistvost EVL Horni Plénice ani na celkovou soudrZznost soustavy
Natura 2000. Oba pozemky jsou &asti aredlu firmy Festool a je na nich travnat&ipéo
Nasim zanmrem je ucelit a narovnat stav vySe uvedenych popegth parcel a ipclenit je
do plochy vyuziti celého aredlu — plochy vyroby slou zatzi (VV). Ztohoto divodu
zadame o zemu UP.

Dostupné podklady:

Pozemky jsou ve vlastnictvi Zadatele, neni soucasti tzv. zastavéného Uzemi.




Zména &. 10/8 prowéi moznost znény UP na funkci:

a) plochy vyroby s malou z&2i (VV), p.p.&. 183 (1592 rf), 184 (184 ), 185/2 (293 M)
v k.0. Lada, 2069 n

b) zelai krajinna (Z), p.p.¢.: 182/2 §ast, cca 2100 1),
P.p&. 183 (1592 M), 184 (184 m), 185/2 (293 M), 182/2 (2100 ) v k.U. Lada, celkova
vyméra 4169 nf
Zména UP z funkéniho vyufziti:
a) plochy smisené obytné venkovské (hospodarské) (SH) na funkci plochy vyroby s malou
zaté%i (VV), p.p.€. 183 (1592 m?), 184 (184 m?), 185/2 (293 m?) v k.4. Lada, 2069 m’

b) plochy méstské zelené (parky, vefejna a vyhrazena zelen) (UZ) na funkci zelen krajinna
(2), p.p.€.: 182/2 (&ast, cca 2100 m?)
Zduvodnéni Zadatele:
Cast a) Vymezit v UP jako plochu plochy vyroby s malou zatéZi (VV), jak to bylo v UPNSU do
r. 2013. Specificky regulativ pro tuto plochu umozni pouze skladovani bez moznosti vyuzit
plochu pro vyrobu. Stavajici areal prochazi v poslednich letech rekonstrukci, a protoze
budovy pro skladovani rozmisténé ve dvore byly ve Spatném stavebné technickém stavu,
jsou nyni nahrazovany novymi. K zadnému rozsifeni tedy nedoslo ani nedochazi, pouze se
kontinualné plocha vyuziva ke stejnému ucelu jako tomu bylo fadu let pred tim, nezZ se
v r.2013 zménil UP. Pro zachovani &innosti firmy, kterd zaméstnava cca 20 pracovniki
a potrebuje vyuzivat pozemky ve dvore aredlu firmy dale pro skladovani, je soucasné znéni
UP nevyhovujici.
Cast b) Vymezit v UP plochu jako zeleri krajinnd (Z), aby bylo mozné pokragovat v jeji obnové
po jejim dlouhodobém znecistovani (sklddce odpadi), s cilem péstovani ovocnych stromd,
kerd a bylin, oplotit ji a tim ji zaroven chranit pred jejim poskozovanim.
Dostupné podklady:
pozemky jsou ve vlastnictvi Zadatele, ¢ast a) — pozemky jsou soucasti zastavéného Uzemi;
soucasti prestavbové plochy smisené obytné venkovské (hospodarské); pozemky casti b)
nejsou soucasti zastavéného Uzemi

Zména &. 10/9 prowieni moznost zniny UP na funkci:

a) plochy olfanské vybavenosti (OV — $kolské ¥#&zeni), p.p&. 728/57 (602 rf), &ast
728/73 ( cca 600 A), celkem cca 1200 M

b) plochy vodnich nadrzi, suché nadrze (HN), p.p.. ¢ast 728/73 (cca 1500 m2)
P.p&. 728/57, 728/73 v k.0Ceské Lipa, 2700 m2
Zména UP z funkéniho vyuziti:

a) 728/57 (602 m2)xast 728/73 ( cca 600 m2), celkem cca 1200 m2 - chyp méstske
zeler® (parky, verejnd a vyhrazena zel®) (UZ) na funkci — plochy ol¥anské
vybavenosti (OV- Skolské zEizeni)
b) ¢ast 728/73 (cca 1500 m2) plochy dstské zeled (parky, veiejnd a vyhrazena
zeldi) (UZ) na funkci plochy vodnich nadrzi, suché nadré (HN)
Zduvodnreni Zadatele
a) Jde o narovnani skute¢ného stavu s Uzemnim planem. Na p.p.¢. 728/57 se nachazi stavba
technického vybaveni. K tomuto objektu bychom radi vymezili i ¢ast pozemku p.¢. 728/73
kolem stavby také do plochy obcanské vybavenosti.
b) Dale je nasim zamérem zména funkéniho vyuZiti Casti p.p.C. 728/73 ze stdvajiciho
funkéniho vyuziti plochy méstské zelené (parky, verejnd a vyhrazend zelen) na funkéni vyuZiti
plochy vodnich nadrzi, suché nadrze. Ve vyznaceném prostoru by se vybudovala uméla vodni
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nadrz na zadrzovani destové vody — jejimzZ Ucelem bude do budoucna zajistit dostatek vody
pro planovany park na p.p.¢. 728/73 v k.u. Ceska Lipa.

Dostupné podklady:

pozemky se nachazi v aredlu nemocnice, jsou ve vlastnictvi Zadatele, nachdzi se uvnitf tzv.
zastavéného Uzemi

Zména &. 10/10 moznost zmy UP na funkci plochy vyroby s malou z&Zi (VV), p.p<£.
107/6, 282/1, 282/2, 283/1, 283/4, 283/6, 283/1R/28285/13, 587/1, 587/2, 587/3, 587/5,
587/6, 587/7, 587/8, 587/9, 587/10, 587/11, 58788%/13 v k.(. Dubice uCeské Lipy,
9851 nf

Zména UP z funkéniho vyuZziti:

plochy zelai krajinna (ZK), plochy silni éni dopravy (DS) silnice a mistni komunikace,
veirejné prospésna stavba (VPS) na plochy vyroby s malou z&ti (VV), (p.p€. 282/1,
282/2, 283/4, 283/6, 283/7, 283/8, 285/13, 58787/8, 587/9, 587/10, 587/11, 587/12,
587/13) plochy pro odstavovani vozidel (DP), silmec a mistni komunikace, plochy
verejnych prostranstvi (pro dopravu) (UV), vaejné prospéSna stavba (VPS) na plochy
vyroby s malou zagzi (VV), (p.p€. 283/1, 107/6, 587/1, 587/2, 587/3, 587/5, 587/6)
Zdlivodnéni Zadatele:

Zadatel planuje rozsifit areél a v budoucnu rozsifit vyrobu

Dostupné podklady:

pozemky jsou souéasti zastavéného Gzemi. Na zakladé vyjadFeni Reditelstvi silnic a dalnic CR,
nejsou uvedené pozemky potieba k plvodné pldnovanému dopravnimu feSeni.
Mimourovnova kfizovatka je nahrazena uroviiovym krizenim okruzni kfizovatkou s Dubickou
ulici, ktera uvedené pozemky nezasahuje.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridai Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prowrit

Zmenac. 10 nebude vymezovat jakoukoliv Gzemni rezervu.

C) pozadavky na prowreni vymezeni véejné prospéSnych staveb, viejné
prospésSnych opafeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo
predkupni pravo

Neni pozadovano

d) poZzadavky na prowreni vymezeni_ploch a koridoé, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podmigno vydanim requla&niho planu,
zpracovanim tuzemni studie nebo uzaenim dohody o parcelaci

Takoveéto plochy a koridory z&gna¢. 10 nevymezuje.

e) pripadny pozadavek na zpracovani varianteSeni

Vzhledem k jednozrimosti znény ¢. 10 nebudou variantgsSeni zpracovavany.



f) pozadavky na usp#adani obsahu navrhu Uzemniho planu a na __uspéadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a paftu vyhotoveni
Zménac. 10 bude zpracovana v souladu se zakoteh83/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnintadu, jeho provastimi vyhlaSkami v platném zni a dalSimi pedpisy, které se
k dané problematice vztahuji. Bude dodrZzen obsafleeeni dle gilohy ¢. 7 vyhlasky
500/2006 Sb.

Graficka cast zngny ¢. 10 bude zpracovana formouupvitek nad vykresy zifslusnych
vykresi UP Ceska Lipaii samostatnymi vykresy (M 1:5000).

Navrh zneény ¢. 10 bude pro &ely spol€éného jednani igdan v jednom kompletnim
vyhotoveni (paré) v listinné i v digitalni podbbPokud by zastupitelstvo rozhodlo
o0 zkraceném postupu fipovani znény UP (§ 55a stavebniho zakona), v toffpad by se
nezpracovavala dokumentace pro spdejednani.

Upraveny Navrh ZUP10, na zaktagrojednavaného spa@eeho jednani s dégnymi organy

a posouzeni krajskymi@aidem, bude odevzdan kiegému projednani v jednom kompletnim
vyhotoveni (paré) v papirové i digitalni podofiextovacast bude odevzdana ve farm
opateni obecné povahy (OOP).

Po veéejném projednani bude textovast upravena a dogina a bude odevzdana pro vydani
v zastupitelstvu ve forsnOOP.

Pokud z véejného projednani vyplyne, Ze je nutné Navrh ZURf6avit, bude odevzdan
upraveny veitech kompletnich vytiscich, texto¢ast ve forns OOP.

Kazdé paré bude obsahovat digitalni opticky datoegt s Uzemnim planem v digitalni
podoke. Textova i grafick&ast ve formatech PDF. Textovast i ve formatu . DOC (word).
Grafickacast bude dale obsahovat vektorova data (.SHP, .DDNG).

Zmeénag. 10 provede aktualizaci vymezeni zastasho Gzemi spravniho Gzemi zahrnujici UP
Ceska Lipa.

Na zéklad pozadavku stavebniho zakona bude po vydandnynd. 10 vypracovano tzv.
,,uplné zgni* (diive pravni stav) po Zamé ¢. 10 grafické i textovéasti UPCeska Lipa ve 3
vyhotovenich ¥. koordin&nich vykre§. Tato dokumentace bude odevzdana ve 3 paré, 3x
v digitalni podok ve formatech .doc, .dgn, .shp, .pdf, .jpg na CB.UpIného z&ni budou
zapracovany viechnyguchozi platné zamy UP (jejich GpIné zni).

g) pozadavky na vyhodnoceni pedpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi
Neni poZzadovano ani@dpokladano vyhodnoceni viivizemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

h) vyhodnoceni &elného vyuZiti zasta¥ného Uzemi a vyhodnoceni péeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim plabeska Lipa byly dosud vyuzity
pouzecasté&né. Presto je nutno reagovat na aktuélniipby vzeslé ze shroma&d/ch
podrétd na zmény vyuziti Uzemi. V Navrhu Zgmy ¢. 10 UP Ceska Lipa bude
vyhodnoceno &elné vyuziti zastasiného Gzemi a vyhodnoceni pelty vymezeni
zastavitelnych ploch.
Navrh Zmény ¢ 10 UP CL bude obsahovat — vyhodnocenéelného vyuziti
zasta¥ného Uzemi a vyhodnoceni pelty vymezeni zastavitelnych ploch - § 53 odst.
5) pism. f) zdkon&. 183/2006 Sb. v platném &mi, stavebni zakon.
Navrh Zreny ¢ 10 UPCeska Lipa bude obsahovat a vymezi aktualizovartézag
Gzemi - § 58 odst. 3 zakonal83/2006 Sb. v platném &m.
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