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Zastupitelstvo obce Sychrov rozhodlo dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebniho fadu (dale jen stavebni zakon) dne 26.09.2016
usnesenim &. 26/2016 o pofizeni Uzemniho planu Sychrov (UP). Obec doposud nema
uzemné planovaci dokumentaci. Rozhoduje se na zakladé zastavéného uzemi vymezeného
samostatnym postupem. Zastavéné uzemi vydalo Zastupitelstvo obce Sychrov dne
06.08.2008 a nabylo ucinnosti dne 23.08.2008.

Méstsky ufad Turnov, odbor rozvoje mésta jako ufad uUzemniho panovani (dale jen
pofizovatel) ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Sychrov pani Jaroslavou Kvapilovou
zpracoval navrh Zadani Uzemniho planu Sychrov v rozsahu pfilohy &. 6 vyhlagky &. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Podkladem pro jeho zpracovani jsou Uzemné& analytické podklady obce s rozsifenou
pusobnosti Turnov, které jsou aktualizovany v roce 2016, Uzemni studie krajiny ORP Turnov,
Urbanisticka studie Sychrov, Komplexni pozemkové upravy Radostin u Sychrova, Plan
rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje a zpracované Doplnujici prizkumy a rozbory
Uzemi obce Sychrov firmou ZALUDA, projektova kancelar, ktera je soudasné zpracovatelem
uzemniho planu.

Zadani UP Sychrov stanovuje pozadavky na zpracovani tzemniho planu. Uzemnim planem
bude FeSeno celé spravni uzemi obce Sychrov o rozloze 650 ha. Spravni Uzemi je tvofeno
jednim katastralnim uzemim - Radostin u Sychrova, na kterém je vymezeno pét zakladnich
sidelnich jednotek — Radostin, Sedlejovice, Sychrov, Titi a Vrchovina. Obec k 31.01.2020 ma
231 obyvatel.

Uzemni plan Sychrov bude pofizen a zpracovan postupem podle stavebniho zakona,
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni a vyhlasky ¢.

501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, v platném znéni.

Hlavni cil feSeni
Stanovuiji se hlavni cile a pozadavky na feseni Uzemniho planu Sychrov:
— respektovat areal zamku Sychrov jakozto narodni nemovitou kulturni pamatku,
vyznamnou stavebni hodnotu a hlavni turisticky cil v uzemi
— zachovavat a podporovat kvalitni funkéni i prostorovou slozku krajiny
— podporovat rekreacni charakter uzemi s posilovanim vazeb mezi jednotlivymi sidly
— zamezovat odlivu obyvatel v disledku nedostatku pracovnich pfilezitosti a ob&anské
vybavenosti
— posilovat a zachovavat kulturni, historické a socialni pfednosti uzemi — podpora a
zachovani typického architektonického a urbanistického razu obce, podpora
komunitniho Zivota aj.
— zlepSovani verejného prostoru v jednotlivych ¢astech obce
— kvalitativni rozvoj dopravni obsluznosti Uzemi
— zvySeni ochrany krajiny pfed eroznimi riziky zvySovanim podilu krajinné zelené a
navrhem podminek pro zlepSeni retenéni schopnosti krajiny



A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Dominantou obce je zamek Sychrov, v&etné jeho doprovodnych a hospodaFskych staveni a
komponovaného parku véetné vychozi aleje Rohanka, ktera patfi pod obec Pacefice.

V Uzemi Zije nejvice obyvatel v sidlech Titi a Sedlejovice, které jsou dopravné dobfe dostupné.
Trim prochazi silnice I1/27710 a navic je situovano v dostupnosti Zzelezni¢ni a autobusové
zastavky Radimovice. Sedlejovice té€zi z dobrého napojeni na vefejnou hromadnou dopravou
— vlakové zastavka Sedlejovice v t&sné blizkosti katastru na uzemi sousedni obce Zdarek.

V poslednich dvaceti letech pocet obyvatel pozvolna roste. Z puvodniho poc&tu obyvatel 139 v
roce 1998 se pocet obyvatel zvedl vroce 2020 na hodnotu 231. Dominantni vliv na
populaénim progresu ma mechanicky pohyb obyvatelstva — migrace. Pozitivni migraéni saldo
je nejspiSe zplsobeno blizkosti a dostupnosti vysSich spadovych center — Turnov, Liberec a
Jablonec n. Nisou, spolu s hodnotnym krajinnym zazemim.

V ramci nového navrhu uzemniho planu by se pozornost méla soustfedit na prostupnost
krajiny jako celku, posilovani jejiho migraéniho potencialu, zejm. v jizni &asti uzemi, zachovani
stavajiciho charakteru krajiny. V pfipadé vymezovani novych rozvojovych ploch je nezbytné
provéfit kapacity verejné infrastruktury, zejm. obCanské vybavenosti. Potfebu vymezeni
novych ploch pro bydleni odborné posoudit ve vztahu k dosavadnimu stavebnimu vyvoiji.
Nové plochy je nezbytné vymezovat tak, aby nenarusily fungovani a vzhled krajiny a efektivni
obhospodafovani ZPF. V celkovém pohledu je vhodné se snaZit o sniZzovani vyjizdky za
zaméstnanim a vzdélanim, zachovani rdznorodosti ekonomickych odvétvi a posileni vyuziti
zemeédélského potencialu uzemi.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

— stanovit koncepci rozvoje Uzemi sméfujici k vyvazenému vztahu hospodarského rozvoje,
socialni soudrznosti a kvalitniho pfirodniho prostredi

— navrhnout FeSeni sméfujici k zabezpeleni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot

— zachovat stavajici sidelni strukturu (nevymezovat nova sidla)

— obec rozvijet jako stabilizované uzemi s dominantni rekreaCni funkci, popf. bydleni
v domech venkovskym charakterem a zakladnim ob¢anskym vybavenim

— chranit volnou krajinu pfed zastavénim, prioritné vyuzivat rezervy zastavéného uzemi

— zaméfit se na ochranu a podporu prvkl krajinného razu

— provéfit moznosti feSeni otazky zaplavovani uzemi

— vytvofit podminky pro ochranu Uzemi pfed pfipadnymi riziky (eroze, zaplavovani uzemi)

— chranit a podporovat lesni plochy

— podporovat propojeni a vzajemnou navaznost liniovych prvkd v ramci okolnich obci (polni
cesty, USES, komunikace, vodni toky aj.)

— podporovat a zachovavat rekreaCni charakter uzemi

— podporovat vyznam sidel Sychrov (jakoZto administrativniho centra) a Radostin

— podporovat vazby mezi jednotlivymi sidly s vyuzitim cestni sité

— podporovat areal zamku Sychrov jakozto nemovitou pamatku narodniho vyznamu,
stavebni dominantu a tézisté cestovniho ruchu



— pfi vymezovani novych ploch a zménach stavajicich ploch respektovat pfevazné
rekreacni charakter uzemi

— provéfit moznosti daldiho vyuZiti a moznosti rozvoje zemédélského aredlu v sidle
Sedlejovice

— provéfit moznosti dalSiho vyuZiti a mozného rozvoje vyrobniho arealu v sidle THi

— provéfit moznosti daldiho vyuziti a mozného rozvoje aredlu byvalé ozdravovny v sidle
Radostin

Upfesnéni pozadavkii v PUR CR
Navrh zadani UP Sychrov vznika v dobé& schvalené Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (GpIné znéni zavazné od 1.9.2021) dale jen PUR CR.

Rozvojové oblasti a rozvojové lokality

Redené uzemi lezi v rozvojové ose OS3 — Rozvojova osa Praha — Liberec — hranice CR/
Némecko, Polsko (-Gorlitz/Zgorzelec). Tato osa je vymezena obcemi s vyznamnou vazbou na
dopravni cesty D10 a D35. Ddvodem vymezeni je provazani a spoluprace regionalnich center
Mlada Boleslav — Turnov s pfeshraniéni navaznosti a vedeni dopravnich tahd dalnic D10 a
silnici 1/35.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Koridor konvenéni Zeleznice AGR ZD8, ktery je vymezen za uéelem zvy$eni rychlosti spojeni
na trase, se okrajové dotyka uzemi obce. Je vymezen na trase Praha — Mlada Boleslav —
Liberec — hranice CR/Polsko. Ukolem pro Uzemni planovani je vymezeni koridoru na
zminované trase v Uzemni pusobnosti HI. mésta Praha, StfedoCesky kraj a Liberecky kraj.

Upfesnéni pozadavkil v ZUR LK

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) byly vydany 13. prosince 2011
Zastupitelstvem Libereckého kraje. Aktualizace . 1 ZUR LK (A ZUR LK) byla vydana
usnesenim zastupitelstva Libereckého kraje &. 112/21/ZK dne 30.03.2021 a je ucinna od
27.04.2021. Jedna se o zavaznou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci, ktera
navazuje na celorepublikovy koncepéni dokument na PUR CR a je nutno pfipravované zaméry
zohlednit v Uzemnim planu Sychrov.

Rozvojové osy republikového vyznamu
Obec je soudasti rozvojové osy OS3 vyplyvajici z PUR CR.

Rozvojova osa nadmistniho vyznamu
Obec je soucasti rozvojové osy ROS2 Liberec — Turnov — hranice LK/KHK Ji¢in — Hradec
Kralové. V ramci rozvojové osy vytvaret uzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy.

Zelezniéni doprava:
Koridory mezinarodniho vyznamu
ZD8_D26D zelezni¢ni trat — Usek hranice SK/LK — Liberec modernizace, nové useky,
elektrizace, zdvojkolejnéni.
Ukoly pro izemni planovani:
a) Upresnit feSeni novych Useku, véetné stanoveni rozsahu podzemni ¢asti, s ohledem
na kulturni a pfirodni hodnoty.




b) Koordinovat s napojenim Turnova konvenéni Zelezni¢ni dopravou (koridory
ZD8_D26/1, ZD8_D26/2).
c) Upkesnit, stabilizovat a fesit Uzemni souvislosti vedeni koridoru v UPD dot&enych obci.

Krajina

Obec Sychrov byla zafazena do krajinného celku KC 10 — Ceskodubsko-Hodkovicko, krajina
10-1 Ceskodubsko.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Vytvaret podminky pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu na v minulosti nevhodné
meliorovanych zemédélskych pozemcich nebo na plochach s nefunk&nim systémem
odvodnéni.

b) Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj v harmonickém vztahu sidelni struktury a volné
krajiny.

Upresnéni pozadavkii z Uzemné analytickych podkladii Libereckého kraje (UAP LK)
Uplna aktualizace UAP LK byla zpracovana k 30. &ervnu 2021. Pro GUzemi obce Sychrov
z aktualizace nevyplyvaji konkrétni pozadavky.

Do Fe$eného Gzemi zasahuje zamér ZD8-D26D — spojeni (Praha — Mlada Boleslav) — hranice
LK — Turnov — Liberec, usek PriSovice — Ctvefin (Lazany) navrzeny formou Uzemni rezervy.
Touto prelozkou se odstrani zelezni¢ni uvrat v Turnové. V Useku Mlada Boleslav — Turnov
dojde k modernizaci a zdvojkolejnéni stavajici traté pro rychlost 160 km/hod s rozsahlymi
prelozkami. V oblasti PFiSovic odbo&uje nova trat, miji Turnov a pfipojuje se v odboéce Ctvefin
do useku Turnov — Liberec.

Upiesnéni pozadavkii z Uzemné analytickych podkladii (UAP) SO ORP Turnov
Aktualizace UAP obce s rozsitenou plsobnosti Turnov byla zpracovéana z roku 2016.
Z UAP ORP Turnov vyplyva, Ze tizemné planovaci dokumentace by se méla zaméiit na:
- opatfeni sméfujici ke zvySovani vodniho potencialu Uzemi a omezeni dopadu
klimatickych zmén
- asanaci starych ekologickych zatézi a kontaminovanych ploch
- optimalizaci nakladani s odpady
- navaznost prvkd USES v ramci jednotlivych obci
- dopliiovani verejné infrastruktury
- optimalizaci a budovani kanaliza¢nich siti
- koncepéni a nenahodily rozvoj uzemi
- navrhovani novych ploch pro aktivni traveni volného ¢asu

Pozadavky vyplyvajici pro tzemni plan z SirSich izemnich vztaht

Vytvaret izemni prfedpoklady pro zlepSeni vztah(l a vazeb zejména na mésta Mlada Boleslav,
Turnov a Liberec jako stfediska s nabidkou pracovnich pfilezitosti, Skolstvi, zdravotnictvi a
sluzeb a rozvijet s nimi funk&ni spolupraci.

Z hlediska SirSich vazeb v Uzemi je nezbytné koordinovat zaméry rozvoje obce (pfevazné na
hranicich se sousednimi obcemi), napft.:

Obec Bila
— regionalni biokoridor RK 668



Obec Hodkovice nad Mohelkou
— areal vnitrostatniho letiSté€ navazujici na severni hranici feSeného uzemi a jeho
ochranné pasmo

Obec Zdarek
— regionalni biocentrum USES — RC 1247
— ZD8_D26D koridor pro vedeni Zeleznice (A ZUR LK)
— lokalni biokoridor USES — LK 11

Obec Pacefice
— D8_D26D koridor pro vedeni Zeleznice (A ZUR LK)
— regionalni biocentrum USES — RC 1247
— lokalni biokoridor
— navaznost zastavéného uzemi

Obec Ctvefin

ZD8_D26D koridor pro vedeni Zeleznice
cestni sit

lokalni biokoridor

navaznost zastavéného uzemi

Obec Radimovice
— cestni sit
— regionalni biocentrum USES — RC 1247
— navaznost zastavéného uzemi

Obec Vlastibofice
— regionalni biocentrum USES — RBC 1247
— cestni sit

Vzajemné vazby budou provéfovany v pribéhu celého procesu zpracovani a projednavani
uzemniho planu.

A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemi je usporadano do &tyF Sisté vesnickych sidel (Tfti, Radostin, Sedlejovice a Vrchovina),
jedné usedlosti (Slavikov) a jednoho sidla se smiSenym charakterem (Sychrov). Sidlo Sychrov
urbanisticky tvofi souvislou zastavbu se sidlem Radimovice, které administrativnhé nalezi do
sousedni obce, a spole¢né tvofi funkéni celek. Zastavéné Casti sidel maji dodnes zachovan
typicky venkovsky charakter. Pfi stanoveni podminek prostorového uspofadani v uzemnim
planu bude respektovana nasledujici charakteristika jednotlivych sidel.

Radostin: sidlo Radostin ma rozvolnénou zastavbu situovanou kolem mistni ucelové
komunikace a Zelezni¢ni traté, ktera tvofi vyraznou prostorovou bariéru. Trat je vedena
viceméneé v zafezu a rozdéluje sidlo na dvé ¢asti spojené mosty (jeden €isté pro nemotorovy



provoz). Pudorys zastavéného uzemi je urCen jednak svazitou morfologii terénu a jednak
lesnimi pozemky. Zapadni hranice zastavéného Uzemi je lesem pfimo definovana — zastavba
se okraje lesa pfimo dotykd a neni mozné daldi jeji pokraCovani. Pfevazujici vesnicky
charakter sidla s individualni zastavbou je naruSen jednim objektem s C&tyfmi bytovymi
jednotkami a jednim arealem — rozsahly objekt byvalé ozdravovny (evidovan zamér na dim
pro seniory). Pfevazuji zdéné stavby (misty roubené) s podlaznosti 1 NP a sedlovou stfechou
(nepravidelna orientace hfebene). Stavebni dominantou sidla je objekt zakladni Skoly v
blizkosti Mohelky — 2 NP se sedlovou stfechou, pfilehlé détské hfisté.

Sedlejovice: rozvolnéna zastavba situovana v prostoru dvou vétvi mistni ucelové komunikace
v okrajovych Castech pfechazi spiSe do roztrousené zastavby. Prostupnost zastavby ve
vidlisce* je umoznéna pésim spojenim. Cast objektd v sidle ma charakter drobnych
zemédeélsky objekt (staveni na tratovych pozemcich se zemédélskym zazemim, které se
dnes nevyuzivd) a &ast zastavby ma novodoby charakter. Cisté solitérni zastavba ma
podlaznost 1 NP se sedlovou stfechou (hfebeny jsou rGzné orientovany). Vyjimecné se
objevuji objekty s dvéma nadzemnimi podlazimi. V zastavéném uzemi je situovan jeden
zemeédélsky areal se tfemi objekty.

Sychrov: zastavéné uzemi sidla je tvofeno pouze aredlem zamku Sychrov, ktery tvofi stavebni
a kulturni dominantu celé oblasti, a nékolika objekty k bydleni — ¢ast obce ma prakticky
administrativni charakter, nebot' v objektu zamku sidli obecni Ufad. Sidlo doléha na hranice
obce. Specifikem mista je, Ze pfimo navazuje na centrum sousedni obce Radimovice, které
tvofi Caste€né subcentrum obCanské vybavnosti i pro feSené uzemi. Fakticky tvofi zastavba
Sychrova a Radimovic souvisly funkéné propojeny urbanisticky celek.

Trti: sidlo v nivé Mohelky je prostorové definovano zmifiovanou vodotedi, pfilehlymi svahy a
PUPFL. Zastavba obklopuje silnici 11/27710, kolem niZz se koncentruje. Sidlo ma prostorové
identifikovatelné tézisté s autobusovou zastavkou vefejné hromadné dopravy a mistem pro
sbér odpadu. Stavby s vesnickym charakterem jsou povétSinou zdéné (obCas se objevu;ji
roubené &asti staveb) s podlaznosti 1 NP se sedlovou stfechou bez jednotné orientace
hfebend. V sidle je situovan jeden plosné vyznamny areal — objekt byvalého mlyna
(podlaznost 2 NP).

Vrchovina: pldorys typicky navesni vsi naznacuje pfevazné vesnicky charakter zastavby —
zdéné (obcCas roubené) stavby s podlaznosti 1 NP a sedlovymi stfechami bez ujednocené
hfebenové orientace. Na okrajich sidla (vyjimecné v jejim jadru) se objevuji stavby s
novodobéjsim vzhledem. Soucasti pluzin jsou zahrady mnohdy s ovocnymi sady, které
plynule pfechazi do volné krajiny. Zastavba je koncentrovana kolem centralniho prostoru
navsi, kterou objekty jasné vymezuji. Naves ma dopravni a pobytovy charakter — oba atributy
jsou ve vzajemné symbi6éze. Dominantou navsi je skupina pamatnych lip a kaplicka. U sidla
je situovan byvaly vyrobni areal — zemédélska vyroba, v souasnosti nevyuzivany, a areal
jizdarny.

— aktualizovat zastavéné uzemi dle aktualniho stavu Uzemi a v souladu s § 58 stavebniho
zakona

— rozvoj sidel provadét tak, aby byly maximalné vyuZity plochy uvnitf sidel s maximalnim
vyuzitim dosavadni technické a dopravni infrastruktury

— zachovat stavajici sidelni infrastrukturu



— stanovit podminky ploSného a prostorového uspofadani zastavénych uzemi
zastavitelnych ploch tak, aby byla zajisténa hospodarnost jejich vyuziti a aby byly
minimalizovany negativni vlivy zastavby na okolni nezastavéné uzemi

— vytvaret podminky pro kvalitni bydleni a individualni rekreaci

— provéfit omezeni ubytovacich zafizeni typu ubytoven

— provéfit omezeni staveb typu mobilhaim

— strukturou sidel podporovat vefejny Zivot a socialni soudrZznost

— chranit a podporovat urbanistické a architektonické hodnoty a typicky raz zastavby

— zachovat charakter a strukturu zastavby, v podminkach prostorového usporadani
neumoznit vyrazné naruseni struktury sidel, pro vystavbu v historickych jadrech sidel
definovat pozadavky na dodrzeni parametrt vychazejicich z historické zastavby

— zajistit funkéni a vizualni provazanost zastavby a krajiny

— v pfipadé vymezovani novych zastavitelnych ploch respektovat krajinné hodnoty uzemi
(lesni pozemky, vodni toky aj.)

— v pfipadé vymezovani novych zastavitelnych ploch zachovavat prostupnost sidla
v ndvaznosti na krajinu

— nové zastavitelné plochy vymezovat tak, aby nebyly ohroZzeny povodriovym rizikem, a aby
nezabranovaly pfirozenému rozlivu, popf. bezproblémovému prichodu povodriové viny

— v pfipadé vymezeni rozsahlejSich zastavitelnych ploch zabranit nekoordinovanému
stavebnimu rozvoji stanovenim podminek pofizeni uzemni studie nebo vydanim
regulaéniho planu

— provéfit moznost revitalizace nefunkéniho zemédélského arealu v sidle Vrchovina

— u sidel Sedlejovice a Vrchovina provéfit hladinu zasazeni hlukem, popf. navrhnout
opatfeni na jeho zmirnéni

— provéfit moznost vyuziti Zelezni¢niho viaduktu k p&Simu propojeni Radostina (Vrchoviny)
a Sychrova za uéelem zpfistupnéni Zelezni¢ni stanice

— proveéfit potfebu, popfipadé navrhnout jiné stavby pro pfeklenuti idoli Mohelky

— pfi vymezeni zastavitelnych ploch zohlednit aktivni sesuvné uzemi

Z konkrétnich zamérd vlastnikd na zmény vyuZiti Uzemi vyplyvaji nasledujici poZadavky:
e Nanap.p.€. 1512, 1519, 1530, 1257, 1555 provéfit plochy rekreace
Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
pasmo 50 m od okraje lesa.
Urbanisticka navaznost, dopravni_a technické napojeni: Pozemky nenavazuji na
zastavéné uzemi, nejsou dostupné inZenyrské sité, pouze je zajiSténo dopravni
napojeni pozemkau.

¢ Na na p.p.¢. 1310 provéfit plochy bydleni
Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
investice do pudy za Uéelem zlep$eni urodnosti (meliorace z roku 1965), USES —
regionalni biocentrum RC 1247— Udoli Mohelky, pasmo 50 m od okraje lesa.
Urbanisticka navaznost, dopravni_a technické napojeni: pozemek nenavazuje na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné, dopravni napojeni je zajisténo.

e Na cCasti pozemku p.€. 1319, ktera navazuje na zastavéné uzemi, provéfit plochy
bydleni za podminky respektovani sousedniho lesniho pozemku



Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
uzemi s archeologickymi nalezy, pasmo 50 m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek navazuje na
zastavéné uzemi, dopravni napojeni je zajisténo ucelovou komunikaci, technicka
infrastruktura neni zajisténa.

Na p.p.€. 1816 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
Uzemi s archeologickymi nalezy, navrzen USES — lokalni biokoridor, pasmo 50 m od
okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek nenavazuje na
zastavéné uzemi, inzenyrské sité nejsou dostupné, dopravni napojeni je zajisténo
z mistni komunikace.

Na p.p.€. 1652 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
elektrické vedeni a jeho ochranné pasmo, pasmo 50m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: inzenyrské sit€ nejsou
dostupné, pozemek nenavazuje na vybudovanou vefejnou komunikaci.

Na p.p.€. 1381 a 1382 provéfit plochy zemédélské vyroby umoznujici stavbu kravina
pro ustajeni skotu

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: IV. tfida ochrany pudy,
pasmo 50 m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni_a technické napojeni: inzenyrské sité nejsou
dostupné, dopravni napojeni je zajisténo ucelovou komunikaci.

Na p.p.€. 1410, ktery navazuje na pozemek v zastavéném uzemi provéfit plochy
bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: lll. tfida ochrany pudy,
zastavéné uzemi.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: p.p.¢. 1409 lezi v zastavéném
Uuzemi se st.p.C. 244.

Na p.p.€. 889/1, p.€.st. 123 provéfit plochy ob&anského vybaveni

Vybrané jevy evidovane v uzemné analytickych podkladech: zastavéné uzemi.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky lezi v zastavéném
uzemi.

Na p.p.€. 1919, 1615, 1614, 1613, 1612 provéfit vyuziti umoziujici rozSifeni sou¢asné
¢innosti rekreacniho arealu

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Ill. tfida ochrany pldy.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky navazuji na
zastavéné Uzemi, dopravni napojeni je na mistni komunikaci, inzenyrské sité jsou
dostupné.
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Na &asti p.p.¢. 1605 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Ill. a Il. tfida ochrany
pudy, Uzemi s archeologickymi nalezy.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek navazuje na
zastavéné Uzemi, inzenyrské sité jsou dostupné, dopravni napojeni je zajist€éno na
mistni komunikaci.

Na p.p.¢. 1430 provéfit vyuZiti umoznujici zemédélskou stavbu s bytovou jednotkou a
dvé kryté vc€elnice pro cca 50 véelstev

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: IV. tfida ochrany pudy,
pasmo 50 m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek nenavazuje na
zastavéné uzemi, inzenyrskeé sité nejsou dostupné, dopravni napojeni je zaji$téno na
mistni komunikaci.

Na p.p.¢. 1761 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. a V. tfida ochrany
pady, USES — regionalni biocentrum RC1247— Udoli Mohelky.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek nenavazuje na
zastavéné uzemi.

Na p.p.€. 1735 provéfit vyuziti umoznujici hospodarske staveni pro chov ovci
Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
pasmo 50 m od okraje lesa, navaznost na zastavéné uzemi.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: inZenyrské sité nejsou
dostupné, dopravni dostupnost je zajisténa ucelovou komunikaci.

Na p.p.€. 1748, 1749 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
pasmo 50 m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky navazuji na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné.

Na p.p.€. 1750, 1751 provéfit plochy rekreaéni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
pasmo 50 m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky navazuji na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné.

Na p.p.€. 1752 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
pasmo 50 m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky navazuji na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné.

Na p.p.¢. 1753, 1754 provéfit plochy bydleni
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Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
pasmo 50 m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky navazuji na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné.

Na p.p.€. 951/2 provéfit plochy ob&anského vybaveni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: zastavéné uzemi.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek lezi v zastavéném
uzemi.

Na p.p.€. 25/3 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: zastavéné uzemi.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek lezi v zastavéném
uzemi.

Na p.p.€. 1837, 1838 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo nemovité narodni kulturni pamatky.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky navazuji na
zastavéné uzemi.

Na p.p.¢. 157/1, 157/2, 1878 provéfit plochy ob&anského vybaveni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. tfida ochrany pudy,
zastavéné uzemi, ochranné pasmo nemovité narodni kulturni pamatky.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky lezi v zastavéném
uzemi, nebo na zastavéné uzemi navazuji.

Na p.p.€. 1539, 301/11, 279/5 provéfit plochy bydleni, nebo rekreace

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: zastavéné uzemi.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky lezi v zastavéném
uzemi.

Na p.p.€. 1504 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. tfida ochrany pudy.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek navazuje
na zastavéné uzemi, dopravni napojeni je zajisténo.

Na p.p.€. 1505 provéfit plochy bydleni
Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. tfida ochrany pudy.
Urbanisticka ndvaznost, dopravni a technické napojeni: dopravni napojeni je zajisténo.

Na p.p.€. 1506 provéfit plochy bydleni
Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. tfida ochrany pudy.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: dopravni napojeni je zajisténo.

Na p.p.€. 1507 provéfit plochy bydleni
Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. tfida ochrany pudy.

12



Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: dopravni napojeni je zajiSténo.

Na p.p.€. 335/6 provéfit plochy ob&anského vybaveni — sportovisté

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: zastavéné uzemi.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek lezi v zastavéném
uzemi.

Na p.p.¢. 1501 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. tfida ochrany pudy.
Urbanisticka navaznost, dopravni_a technické napojeni: pozemek navazuje na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné.

Na p.p.C. 1495, 1497, 1498 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. a V. tfida ochrany
pudy, uzemi s archeologickymi nalezy.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky navazuji na
zastavéné uzemi.

Na p.p.€. 1491 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy,
uzemi s archeologickymi nalezy, pasmo 50 m od okraje lesa.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek navazuje na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné, dopravni napojeni je zajisténo.

Na p.p.€. 236/6 provéfit plochy rekreace

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: zastavéné uzemi.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky lezi v zastavéném
uzemi.

Na p.p.€. 1897 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: zastavéné uzemi.
Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemek lezi v zastavéném
uzemi.

Na p.p.€. 1895 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: V. tfida ochrany pudy.
Urbanisticka navaznost, dopravni_a technické napojeni: pozemek navazuje na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné, dopravni napojeni je zajisténo.

Na p.p.C. 1843, 1845, 1846, 1852 provéfit plochy bydleni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: Il. a V. tfida ochrany
pudy.

Urbanisticka navaznost, dopravni a technické napojeni: pozemky navazuji na
zastavéné uzemi, inZenyrské sité jsou dostupné, dopravni napojeni je zajisténo.
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A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky na rozvoj dopravni infrastruktury

— podporovat dostupnost spadovych sidel vefejnou dopravou

— zkvalitnit silni¢ni navaznost na nadregionalni dopravni tah D35

— podporovat cyklistickou dopravu v navaznosti na Siri okoli

— vytvofit vhodné podminky pro dopravu v klidu v pfedprostoru zameckého aredlu

— provéfit dopravni napojeni arealu byvalé ozdravovny v Radostiné

— v pfipadé vymezovani novych zastavitelnych ploch nahrnout kapacitni dopravni napojeni

Pozadavky na rozvoj technické infrastruktury

— proveéfit potfebu pfipadné navrhnout sit’ vefejné kanalizace v¢€. Cistirny odpadnich vod

— provéfit potfebu zavedeni plynu, pfipadné navrhnout koncept pro plynofikaci uzemi

— v pfipadé vymezovani novych zastavitelnych ploch navrhnout kapacitni technickou
infrastrukturu

— vyfesit problém s vypadky dodavek elektrické energie pfi silném vétru a mrazu

— provéfit potfebu vefejného vodovodu sidla Titi

Pozadavky na rozvoj obéanského vybaveni

— provéfit potfebu vymezeni novych ploch ob¢anské vybavenosti, popf. navrhnout nové
plochy vefejné a komeréni vybavenosti se zachovanim rekreacniho razu uzemi

— podporovat plochy obanského vybaveni vedouci k podpofe turistického potencialu

Pozadavky na rozvoj verejnych prostranstvi

— zachovavat typicky vesnicky raz vefejnych prostranstvi

— v nové vymezenych zastavitelnych plochach dbat na dodrzeni odpovidajiciho rozsahu
vefejnych prostranstvi s odpovidajicim charakterem mista

— pomoci nastroju Uzemniho planovani posilovat funkci vefejného prostranstvi s dirazem
na pobytovou funkci

— v ¢asti obce Vrchovina chranit a rozvijet navesni prostor

— v sidle Sedlejovice provéfit, popfipadé vymezit plochy centralniho vefejného prostranstvi

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
vCetné proveéreni, ve kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

— posilovat polyfunkéni vyuZiti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost
krajinnych ploch a prostorovou a biologickou diverzitu

— navrhnout opatfeni vedouci k navyseni retenéni schopnosti krajiny za ucelem lepsiho
hospodafeni s vodou

— navrhnout opatfeni vedouci ke zmirnéni U€inkd a zabranéni vodni eroze

— zachovavat a dale podporovat prostupnost krajiny s navaznosti na okolni obce
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— podporovat a rozvijet bohatou cestni sit a jeji okoli obohacovat o drobné nejen
architektonické prvky za ucelem turistického zatraktivnéni

— provéfit moznost vymezeni ploch, ve kterych bude omezena nebo vylou¢ena moznost
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

— chranit volnou krajinu pfed zastavénim

— pfi veSkerych zménach dbat na zachovani vysoké estetické a ekologické hodnoty
uzemi

— navrhnout opatfeni pro snizovani skod vzniklych povodfovou vinou,

— podporovat pestrou skladbu lesnich porost

— navrhnout opatfeni pro odstranéni staré ekologicke zatéze

— skladebné prvky USES koordinovat s navaznosti na okolni obce

— provéfit omezeni vysadby rakytniku a arénie, jako neplvodni rostliny

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V ramci zadani neni uplatnén pozZadavek plochy uzemnich rezerv, podminky na jejich

vymezeni se nestanovuiji.

C.Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

PoZadavek na provéfi vefejné prospésnych staveb a vefejné prospédnych opatieni zejména

na zakladé pozadavkl nadfazené Uzemné planovaci dokumentace Zasady Gzemniho rozvoje.

V navrhu uzemniho planu bude zpfesnén a uzemné stabilizovan dopravni Zelezni¢ni koridor

— ZD8 D26D, bude provéfena funkénost prvkd uzemniho systému ekologické stability —

regionalniho biocentra RC1247 a regionalniho biokoridoru RK668.

D.Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V ramci navrhu zadani neni uplatnén pozadavek na provéreni ploch a koridort, pro které by

byly podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti podminény vydanim regulacniho

planu, zpracovanim uzemni studie nebo dohodou o parcelaci.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
V ramci navrhu zadani neni uplatnén pozadavek na variantni fe$eni nékteré &asti navrhu UP.
Podané navrhy nevyzaduji variantni feSeni.
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F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni

Pozadavky na obsah uzemniho planu

Obsah dokumentace navrhu UP Sychrov bude zpracovan podle vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, jeji pfilohy €. 7, vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni.

Zpracovatel rozhodne, zda je z divodu pfehlednosti vhodné rozdéleni hlavniho vykresu.

Technické pozadavky na zpracovani Uzemniho planu

Textova ¢ast Uzemniho planu bude zpracovana ve formatu *.docx, tabulky ve formatu *.xlsx.
Pro jednotlivé faze projednani bude kompletni dokumentace odevzdana také ve formatu *.pdf.
Graficka ¢ast bude zpracovana a pfedana ve formatu *.shp (v€etné projektu MXD pro kazdy
vykres). Digitalni forma bude zahrnovat veskera data pouzita pfi tvorb& UP. V&e bude usazeno
v soufadném systému S-JTSK. Pfedana data museji pIné odpovidat odevzdané vytisténé
grafické ¢asti.

Pozadavky na pocet vyhotoveni

Pro jednotlivé etapy pofizovani Uzemniho planu (spole¢né jednani, vefejné projednani,
pfipadné opakované projednani) budou vzdy pfedana dvé vyhotoveni v tisténé (textova a
graficka ¢ast) a v elektronické podobé na CD nosici.

Pro vydani uzemniho planu bude odevzdano jedno kompletni vyhotoveni izemniho planu, a
po jeho vydani budou dotisténa dalsi tfi vyhotoveni.

G.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uUzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Sychrov na udrzitelny rozvoj uzemi bude vypracovano,
uplatni-li dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu tohoto zadani pozadavek na posouzeni
vlivi na zivotni prostfedi (zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zZivotni prostfedi),
a nevylouci-li dotéeny organ vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast (zakon &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny).

Doposud neni znam takovy zamér, ktery by vyvolal posouzeni uzemniho planu z hlediska
vlivll na zZivotni prostfedi. Na izemi obce Sychrov ani v jeji blizkosti se nenachazi zadna ptaci
oblast, ani evropsky vyznamna lokalita. NejbliZ§imi evropsky vyznamnymi lokalitami jsou EVL
Pralom Jizery u Rakous a EVL Cesky Dub — ZUS (druhova ochrana netopyra velkého).

oblast Ceskolipsko — Dokeské piskovce a mokiady.
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