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Zastupitelstvo obce Novy Oldfichov rozhodlo na svém 17. zasedani dne 15.2.2021 o
pofizeni Uzemniho planu Novy Oldfichov. O vykon &innosti pofizovatele byl pozadan

Méstsky ufad Ceska Lipa — Ufad izemniho planovani.

Navrh zadani tzemniho planu Novy Oldfichov

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

- vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu

k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 Géinné od 1.9.2021
Obec Novy Oldfichov nelezi z hlediska Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci
¢. 1,2 3,4 a5 (dale jen ,PUR CR*) ve stanovené rozvojové oblasti &i ose.

Dle PUR CR se obec Novy Oldfichov nachazi ve vymezené specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Ukoly pro tzemni planovani:
V ramci uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné
pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkl v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
ur€enych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vuci vétrné a vodni
erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpec&eni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojl vody,




f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

UP Novy Oldfichov bude respektovat a dodrzovat republikové priority. S ohledem na pozici
obce ve specifické oblasti SOB9 vyplyvajici z PUR CR bude doplné&na koncepce likvidace
destovych vod, pfipadné dalsi nalezitosti tykajici se vodniho hospodarstvi. Pfitom budou

zohlednény koncepCni materialy v planech oblasti vod.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
Ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace &. 1 (dale "ZUR LK"),
uginné od 27.4.2021, jsou v obci Novy Oldfichov vymezeny nasleduijici prvky USES:

- regionalni biocentrum RC 1358 Smrcnik

- nadregionalni biokoridor KSMB.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Pfi zpfesfiovani uzemniho vymezeni navrzenych ploch a koridori ZUR LK v UPD
dotCenych obci respektovat ukoly pro uzemni planovani dle pfislusnosti k jednotlivym
kapitolam ZUR LK.

b) V&echny prvky zpfesfiované v tzemnich planech oznadovat shodné dle kédii ZUR LK.

c) Vyhodnocovat funkénost prvkii USES. Prvky USES v8ech biogeografickych vyznama,
jejichz funkénost je nutno zcela nebo &asteéné zajistit, v UP vymezovat jako vefejné
prospesna opatfeni.

d) Upfesriovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzajemnych navaznostech
propojenosti systému. Vytvaret uzemni predpoklady pro odstrafiovani prekryvi prvka
USES se zastav&nymi plochami, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat.

Pfi upfesnovani biocenter a biokoridorl respektovat:

- prostorové parametry dle metodiky vymezovani USES tak, aby byly dodrZzeny stanovené
minimalni parametry prvkl, vzhledem k velikosti zajisténa jejich funk&nost,

- pfirodni poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanovistnich podminek daného
uzemi,

- parcelni ¢lenéni katastru nemovitosti a jednotky prostorového ¢lenéni lesa.

Preferovat vymezeni biocenter a biokoridord mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy.
e) Vytvaret uzemni pfedpoklady pro funkénost systému v prostorech opatfeni na ochranu
uzemi pfed povodnémi, vCetné stanoveni dalSich zpldsobl vyuzivani téchto ploch s
ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné projektové
dokumentace dle metodiky USES.

f) Uzemni prekryvy prvkii USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury

minimalizovat a v pfipadé nutnosti feSit pfekryvy odbornou projektovou pfipravou staveb
za podminky, Zze nedojde k vyznamnému snizeni funkénosti ekosystému a k podstatnému

snizeni jeho ekostabilizujici funkce v krajiné.



UP Novy Oldfichov bude respektovat Ukoly pro Uzemni planovani a priority Gzemniho
planovani Libereckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi vyplyvajici ze ZUR
LK.

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa:

UAP ORP CL eviduji pro feseni UP Novy Oldfichov hodnoty, které je tfeba rozvijet a
chranit. Jedna se zejména o prvky USES, CHKO Ceské Stredohofi, vodni plochy a toky,
nemovité kulturni pamatky, lesy a zemédélskou pudu.

UAP ORP CL eviduji pro fe$ené tzemi limity vyuziti Uzemi, které je potfeba zakreslit do
koordinaéniho vykresu.

UP Novy Oldfichov bude skuteénosti vyplyvajici z UAP ORP CL respektovat.

a.1) urbanisticka koncepce, provéreni ploSného a prostorového usporadani

zastavéného Uzemi, provéreni moznych zmén a vymezeni zastavitelnych ploch

Reseni UP bude dodrzovat republikové priority, stanovené v PUR CR, zejména:

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (priorita &. 14),

- pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi (priorita €. 16),

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv.
brownfields (19),

- hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemeédélské a lesni pady) a zachovani
verejné zeleng, vEetné minimalizace jeji fragmentace (19),

- vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny (20a),

- vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoiji

hodnot Gzemi (22).



UP bude respektovat priority Gzemniho planovani Libereckého kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi, stanovené v ZUR LK, zejména

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (priorita P1),

- novou vystavbu podminovat dostupnosti dostate¢né verejné infrastruktury,
- ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli hledat soulad vefejnych a soukromych

zajma v uzemi, (P3),
- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.

brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu), (P7).

Z Uzemné analytickych podkladi ORP Ceska Lipa a provedenych doplfiujicich
prizkum( a rozbor (DPR) vyplyvaji pro UP tyto tkoly:

- vyfesit vymezeni ploch k bydleni s ohledem na Uzemni plan obce Novy Oldfichov (UPO).
Zastavitelné plochy budou vymezovany piednostné v lokalitach, kde je navrhl UPO, a
zaroven v oduvodnitelném rozsahu.

- proveérit a vyresit systém odkanalizovani obce navrzenim kanalizaCniho fadu a plochy
k umisténi COV, s ohledem na limity v Gzemi (zaplavové Gzemi).

- provéfit nevyuzivané plochy areall byvalé vyroby (brownfieldy) a vhodné stanovit jejich

funkéni vyuziti.

Urbanisticka koncepce:

Obec Novy Oldfichov se sklada z katastralniho uzemi Novy Oldfichov a Mistrovice u
Noveého Oldfichova. Obec o rozloze 377 ha se prostirda v nadmofské vySce 370 — 550 m
na hranici dvou krajinnych celkt - Ceského stfedohofi a LuZickych hor. Lezi ve vysoko

polozeném udoli, protéka ji potok Bystra (prameni v horni ¢asti obce).

- UP bude z hlediska urbanistické koncepce stabilizovat funkéné navazujici celky a zajisti
rozvoj obce vrozumné mife s dlraznym ohledem na ochranu kulturnich hodnot
a pfirodniho prostredi.

- stéZejni rozvoj ploch bydleni bude soustfedén v centralni €asti obce.

- budou respektovany stavajici dominanty obce, stavajici charakter sidla i stavajici hladina
zastavby.

- pfi feSeni koncepce plosného usporadani bude pfednostné vyuzito ploch v zastavéném
Uzemi a plvodnich stavebnich parcel. Zastavitelné plochy UP navrhne tak, aby



navazovaly na zastavéna uzemi a aby svym charakterem vhodné doplfiovaly sou¢asnou

zastavbu a zaroven minimalizovaly zabor krajiny.

Ochrana hodnot:
- UP dodrzi sougasnou strukturu zastavby, tzn. vesnickou rozvolné&nou a linearni pudorys,
- UP zohledni a zapracuje kulturni pamatky dle aktuélniho Ustfedniho seznamu kulturnich
pamatek CR. Jedna se o tyto:

- socha sv. Jana Nepomuckého - katalogové &islo: 1000164223; &islo USKP: 50695/5-

5881

- dam - katalogové &islo: 1000136816; &islo USKP: 25689/5-3187

- kostel Povyseni sv. Kfize - katalogové &islo: 1000441660; &islo USKP: 50966/5-5896
- v UP budou zohlednéna a zapracovana platna vyhlaena Gzemi s archeologickymi
nalezy,
- Cast obce se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod SeveroCeska kfida

(CHOPAV). Tato skuteénost bude v feeni UP respektovana.

Provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného uzemi:

Zaktualizuje se hranice zastavéného uzemi. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a plochy
zastavitelné budou koncipovany tak, aby byly minimalizovany mozné vzajemné negativni
vlivy. Vramci zaméru rozvoje obce bude pfednostné dochazet k doplnéni proluk
v zastavéném uzemi obce a poté k uvazenému vymezeni novych zastavitelnych ploch
mimo zastavéné uzemi, bude respektovan charakter a vySka okolni zastavby.

UP Novy Oldfichov stanovi podminky prostorového usporadani.

Provéreni moznych zmén a vymezeni zastavitelnych ploch:

- zastavitelné plochy mimo nové vymezené zastavéné uzemi budou vymezeny
v odlvodnitelném rozsahu. Rozsah zastavitelnych ploch pfizpUsobit realnym potfebam v
navrhovaném ¢asovém obdobi, zastaviteIné plochy zbyte¢né nenadhodnocovat.

- zastavitelné plochy budou vymezovany s ohledem na zachovani prostupnosti krajiny
i sidla

- UP nebude vytvaret nova odlougena sidla.



Tabulka 1 — zastupitelstvem schvalené zaméry pro provéreni zménou UP

Cislo stanovisko usneseni
katastralni uzemi | pozemky |cil zaméru
zameru pofizovatele zastupitelstva
1 Novy Oldfichov | 101 bydleni doporuceno schvaleno
2 Novy Oldfichov | 98/1 bydleni doporuceno schvaleno
3 Novy Oldfichov  |257/2 rekreace doporuceno schvaleno
4 Novy Oldfichov | 94/1 bydleni doporuceno schvaleno
5 Novy Oldfichov  |655/6 bydleni nedoporuceno schvaleno
6 Novy Oldfichov  |655/5 bydleni nedoporuceno schvaleno
7 Novy Oldfichov | 640/1 bydleni doporuceno schvaleno
8 Novy Oldfichov  |640/3 bydleni doporuceno schvaleno
10 Novy Oldfichov 692, bydleni nedoporuc¢eno schvaleno
693/1
11 Novy Oldfichov  |665 bydleni nedoporuceno schvaleno
12 Mistrovice 480 bydleni nedoporuceno schvaleno
13 Novy Oldfichov  |371/2 bydleni doporuceno schvaleno
14 Novy Oldfichov | 641 bydleni doporuceno schvaleno
15 Novy Oldfichov 475 bydleni doporuceno schvaleno
16 Mistrovice 66 bydleni doporuceno schvaleno
17 Novy Oldfichov 175/3, bydleni nedoporuceno schvaleno
176, 177
18 Novy Oldfichov  |667, 668 |bydleni nedoporuceno schvaleno
19 Novy Oldfichov  |690 bydleni nedoporuceno schvaleno
20 Novy Oldfichov | 652 bydleni doporuceno schvaleno
21 Novy Oldfichov |611/2 bydleni doporuceno schvaleno
a.2) koncepce verejné infrastruktury, provéreni usporadani verejné infrastruktury

a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura:

Patefni dopravni tepnou v obci je silnice I11/2639, na niz v jizni ¢asti obce navazuje silnice

[11/2627. Doplnéna je siti mistnich komunikaci.

- UP bude respektovat stavajici dopravni sit.




- Budou respektovana ochranna pasma silnic.

Technicka infrastruktura:

- V souvislosti s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Libereckého kraje (PRVKLK) bude
provéfeno odkanalizovani obce a vymezeni plochy technické infrastruktury pro umisténi
centralni COV.

- Nové navrzené trafostanice a napétova vedeni pro posileni soustavy vzhledem k novym
rozvojovym plocham budou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby.

- Bude respektovan stavajici plynovod, pfipadné navrzen jeho rozvoj pro potieby

zastavitelnych ploch, v podobé vefejné prospésné stavby.

Obc¢anské vybaveni:

Budou stabilizovany plochy obanského vybaveni a provéfena potfeba vymezeni novych.

Verejna prostranstvi:

Konkrétni poZzadavky se nestanovuiji.

a.3) koncepce usporadani krajiny, provéreni ploSného a prostorového usporadani

nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych

plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- UP bude v krajiné zejména stabilizovat jednotlivé funkéni celky.

- Bude provéfen a vymezen Uzemni systém ekologické stability (USES), ptipadné budou
navrzeny potfebné prvky USES véetn& provéfeni jejich navaznosti na sousedni obce.
Prvky USES k zaloZeni budou zahrnuty do vefejn& prospésnych opatfeni.

- ZUR LK vymezily regionalni biocentrum RC 1358 (vefejné& prospé&sné opatieni).

UP vymezi a zpfesni regionalni biocentrum USES — RC 1358.

- Jizni &asti obce se dotyka nadregionalni biokoridor USES — K5MB. UP provéfi vymezeni
tohoto biokoridoru.

- V souvislosti s §18 odst. 5 zakona bude provéreno vylou€eni staveb v nezastavéném

uzemi, vyjma téch, které jsou technologicky vazany na dané vyuzivani pozemka.



b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Vymezeni konkrétnich ploch nebo koridort Uzemnich rezerv neni poZzadovano.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatifeni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny stavby systému odkanalizovani.

Dale pfipadné trafostanice, napétova vedeni a plynovod.

Z vefejné prospésnych opatfeni je predpoklad stanoveni &asti USES, které budou
vymezeny k zalozZeni.

Jako plocha k asanaci bude vymezena byvala skladka.

Dal$i VPS nebo VPO Ize dohodnout v pribé&hu praci na navrhu UP.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Vymezeni ploch nebo koridorli s podminkou vydani regulaéniho planu nebo dohody
0 parcelaci se nepozaduje.

Potfeba vymezeni ploch (nebo koridor() s podminkou provéfeni jejich vyuziti uzemni
studii se v nezastavéném uzemi nepfedpoklada. Pro zastavitelné plochy vétSiho rozsahu
muze byt stanovena podminka provéreni uzemni studii, ne vSak s delSi Ihdtou, nez 4 roky
od vydani UP.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Nebyl zjistén dlvod pro zpracovani Uzemniho planu variantng. Variantni feSeni UP

nebudou zpracovana.



f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

UP Novy Oldfichov bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, jeho provadécimi vyhlaskami v platném znéni a dalSimi pfedpisy, které se k tomuto
vztahuji.

Clenéni ploch dle zpUsobu vyuZiti bude vychazet zvyhlasky &. 360/2021(jednotny
standard UP), kterou se méni vyhlaska &. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi.

Graficka &ast UP (vyjma vykresu $irSich vztahtl) bude zpracovana digitalné nad aktualni
katastralni mapou a vykresy pak tistény v méfitku 1 : 5 000.

Vykres pofadi zmén v uzemi, ani vykres Casti uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu
se nebude zpracovavat. Schémata budou v pfipadé nutnosti zpracovana az po dohodé
S pofizovatelem.

Navrh UP bude pro UG&ely spoleéného jednani pfedan ve dvou kompletnich vyhotovenich
v listinné i v digitalni podobé.

Upraveny navrh UP (dprava vze$lda ze spoleéného jednani s dotéenymi organy
a z posouzeni navrhu krajskym ufadem) bude odevzdan pro ucely vefrejného projednani
ve dvou kompletnich vyhotovenich v listinné i digitalni podobé.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh UP upravit, bude odevzdan
upraveny ve Ctyfech kompletnich vytiscich. Nebude-li této upravy tfeba, budou pouze
vyrobeny zbylé dva dotisky.

Kazdé paré bude obsahovat digitalni opticky datovy nosi¢ s UP v digitalni podobé - textova
i graficka &ast ve formatech .pdf. Pofizovateli bude predan UP ve strojové &itelném
formatu — textova ¢ast ve formatu .doc a graficka ¢ast, obsahujici vektorova data, napfr.

tfidy prvku .shp v projektech vykresu .mxd, po dohodé s pofizovatelem Ize i jinak.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Zadani UP sméfuje k tomu, aby UP Novy Oldfichov zajistil podminky pro rozvoj obce

v takové miFe, ktera nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Ukolem pro UP je mimo

10



jiné vhodné& redukovat nadmérny rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v UPO Novy
Oldfichov.

Na uzemi obce nezasahuje zadna zlokalit soustavy NATURA 2000, ani se zadna
evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast nenachazi v blizkém okoli obce.

Pofizovatel nepfedpoklada negativni vliv Uzemniho planu Novy Oldfichov na Zivotni
prostfedi nebo soustavu NATURA 2000.
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