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Stanovisko

k Navrhu zadani zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Chrastava (dale jen ,,UP Chrastava®).

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
ufad®), jako ptisluSny urad obdrzel dne 19. 6. 2023 v souladu s ust. § 47 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,stavebni zakon®), zadost o vydani stanoviska k Navrhu zadani zmény ¢. 4 UP Chrastava.

Dle piedlozenych podkladii je hlavnim déivodem pro pofizeni zmény &. 4 UP Chrastava zména
funkéniho vyuziti ze stavajici plochy rekreace (navrhova zastavitelna plocha
Z.20.R1.7.5.80 o vymére 39843 m?) azemédélské plochy (o vyméfe cca 23137 m?)
na zastavitelnou plochu pro bydleni o celkové plose cca 62980 m? v rozsahu pofizené
a evidované dokumentace izemni studie ,,Chrastava-Rodinné domy Liberecka.“ Soucasti
je feSeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejného prostranstvi.

Souc¢asti zmény & 4 UP Chrastava jsou nezbytné Gpravy dokumentace vyplyvajici
z dynamickych zmén souvisejici legislativy a metodickych postupti. Budou zohlednény
pozadavky vyplyvajici z AZUR LK (u¢inné od 27. 4. 2021), tizemniho rozvojového planu
a Politiky uzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1.9.2021) véetné vyhodnoceni
jednotlivych republikovych priorit. Zaroveii bude sledovan proces pofizeni Aktualizace ZUR
LK ¢. 2 a ptipadné poZadavky z nich plynouci budou zohlednény a priibéZzné zapracovany. Bude
aktualizovéano zastavéné izemi.

Dale je potieba provéfit:

a) zménu regulativu ploch smiSenych obytnych centralnich bez podminky vybudovani
domu smiSené funkce s umoznénim trvalého bydleni v rodinnych a bytovych domech.

b) zménu podminky, resp. jeji znéni ,,slouzi bezprostredné k zajisténi hlavniho, ptipustného
a podminéné piipustného vyuziti dané plochy* danou pro nékteré typy podminéné
pifipustnych vyuziti funkénich ploch v kapitole F.2.4 textové Casti vyroku.
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¢) uptfesnéni zamérl vyuziti plochy pro agroletisté¢ Vysoka, aby odpovidalo moznostem
a vyznamu tohoto jediného stavajici letiSté na izemi Mésta Chrastava.

d) upfesnéni moznosti rekonstrukce a pfistaveb u stavajicich staveb, které piekracuji
stanoveny vyskovy regulativ regulacniho bloku

e) zruseni ¢i zménu funkce stabilizované plochy SM.12 na p. ¢. 312/8 a 312/5 v k. 4. Horni
Chrastava s ohledem na existenci ochrannych pasem technické infrastruktury, lesa
a moznost jejiho skutecného vyuziti.

f) upravu definice zakoncujiciho podlazi v kapitole F.1 Definice textové Casti vyroku
navrthu zmény ,,Zakoncujici podlazi je nejvyssi nadzemni podlazi bud'to vestavéné
do konstrukce stfechy (podkrovi) nebo pudorysné ustupujici, vzdy miize zaujimat

~7 o6

maximalné 80% podlahové plochy piedchoziho podlazi.

g) umoznéni chodnikii nebo rozSifeni komunikace v nezastavitelnych plochach
navazujicich na komunikace bez nutnosti vymezeni specifickych ploch pro tyto zdméry.

h) moznost a ditvodnost uptesnéni v podminéné piipustném vyuziti ploch zemédélskych
vSeobecnych AZ u staveb pro zeméd¢lské hospodareni a vykon myslivosti, zda se v ptipadé
uskladnéni zemédélskych surovin a produktl jedna o ptistteSek nebo stavbu s naslednym
omezenim maximalni zastavéné plochy stavby.

Krajsky ufad vydal stanovisko €. j. KULK 48117/2023 ze dne 28. 6. 2023 jako v&cné i mistné
ptislusného organu ochrany pfirody dle ust. 77a zdkona €. 114/1992., o ochrané piirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisi (déle jen ,,zdkon o ochrané pfirody a krajiny*)
dle ust. § 451 odst. 1 zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny. V uvedeném stanovisku krajsky urad
konstatuje, 7e Navrh zadéni zmény &. 4 UP Chrastava nemiize mit samostatné ani ve spojeni
s jinymi zdméry vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Krajsky ufad, jako pfislusny ufad podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona uplatiiuje toto
stanovisko:

K nivrhu zadiani Zmény & 4 UP Chrastava, po jeho posouzeni a na zakladé kritérii
uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi,
ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,,zakon o posuzovani vlivii na ZP*), a dale s ohledem
na stanovisko orgénu ochrany pfirody vydané dle § 451 zakona o ochrané¢ pfirody a krajiny,
podle kterého 1ze vyloucit vyznamny vliv koncepce na EVL a ptaci oblasti, krajsky urad
uplatiiuje poZadavek na zpracovani komplexniho vyhodnoceni vlivii nivrhu Zmény ¢. 4
UP _Chrastava na Zivotni prostiedi (dale jen dokumentace SEA), a to zejména z divodi
uvedenych niZe v odivodnéni tohoto stanoviska kurzivou tucné.

V souladu s § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na ZP stanovi krajsky tfad niZe uvedené
podrobnéjsi pozadavky na obsah a rozsah dokumentace SEA. Obecné vSak plati ta zasada,
ze krajsky tufad pozaduje zpracovat dokumentaci SEA dle pftilohy stavebniho zdkona
»Radmcovy obsah vyhodnoceni vlivu politiky Gzemniho rozvoje, zdsad tizemniho rozvoje
azemniho planu na Zivotni prostiedi pro ucely posuzovani vlivli koncepci na Zivotni
prostiedi“ v plném rozsahu a v takové podrobnosti, jakd odpovidd méfitku zpracovani
pfedloZené zmény izemniho planu.

Krajsky ufad dale pozaduje:
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a) Vyhodnotit jednotlivé vlivy navrhovanych zmén na vSechny slozky zivotniho prostiedi
a vetfejné zdravi, vyhodnoceni zaméfit zejména na:

- ZPF — vy¢islit a zhodnotit zabory pudy (vymeéry, tfidy ochrany), zhodnotit vlivy na ptdni
vlastnosti véetné retencni schopnosti uzemi,

- ptirodu a krajinu, biodiverzitu, prichodnost krajiny, krajinny raz,

- obyvatelstvo (hluk, kvalitu ovzdusi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury),

- vodni rezim krajiny a (mikro)klimatickych poméry,

- vyhodnoceni vSech pilift udrzitelného rozvoje tizemi,

- pro plochy bydleni (stavajici i navrhové) posoudit dostatecnost kapacit obcanského vybaveni
(zejména skoly, skolky apod.).

b) Provést dikladné vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivli vzhledem k jiz dfive
odsouhlasenym plochdm a realizovanym zamértim. Tam, kde budou zjistény potencionalni
negativni kumulativni nebo synergické vlivy, navrhnout kompenzac¢ni opatteni.

¢) Plochy, na kterych jsou jiz znamy konkrétni zdmeéry, co nejvice specifikovat, posoudit
v co nejvétsich podrobnostech.

d) Stanovit konkrétni podminky vyuziti Gzemi (podminky konzultovat s projektantem
a formulovat tak, aby je bylo mozno zapracovat do zavazné ¢asti izemniho planu).

Oduvodnéni:

Krajsky ufad pii hodnoceni zadani Zmény & 4 UP Chrastava piihlédl k nasledujicim
podkladim:

- Stavajici Uzemni plan Chrastava (http://www.chrastava.cz/uzemniplan/),

- Mapovy portal Libereckého kraje (http://geoportal kraj-lbc.cz),

- Cesky Gfad zeméméiiésky a katastralni (https://cuzk.cz/),

- Stanovisko Natura 2000 (uvedené vyse).

Krajsky tfad posoudil ptedlozeny navrh zadani Zmény ¢. 4 UP Chrastava na zakladg kritérii
uvedenych v ptiloze ¢. 8 zdkona o posuzovani vlivli na ZP:

1. Obsah koncepce, zejména s ohledem na:

a. ucelnost stanovenych variant eSeni k dosaZeni sledovanych cilii koncepce — Navrhované
zadani zmény ¢&. 4 UP Chrastava je predkladano v jedné variantd. Vzhledem k ciltim koncepce
a dale k divodim pofizeni zmén (vyplyvaji z konkrétnich poZadavki) je invariantni feSeni
dostacujici.

b. miru, v jaké koncepce stanovi raimec pro zaméry a jiné ¢innosti, a to bud’ vzhledem
k jejich umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkiam nebo z hlediska poZadavki
na piirodni zdroje — Zména ¢ 4 UP Chrastava stanovi rdmec pro umisténi zdméru
uvedeného pod bodem ¢. 108 (Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu
5 ha) p¥ilohy & 1 zakona o posuzovdni viivii na ZP.

Vliv na soustavu Natura 2000 byl vyloucen.

¢. miru, v jaké ovliviiuje jiné koncepce — Neni predpokladano ovlivnéni jinych koncepci
na mezinarodni ani narodni Urovni. Ovlivnéni Uzemnich planti okolnich sidel se také
neptfedpoklada. Pokud vSak autorizovana osoba vlivy identifikuje, vyhodnoti je v dokumentaci
SEA.

d. vyznam koncepce pro zaclenéni poZadavki na ochranu Zivotniho prostiredi a veiejné
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrZitelného rozvoje — Uzemni plan obce je
strategickym dokumentem s dobrym potencidlem pro zaclenéni pozadavkli na ochranu
zivotniho prostfedi a vetejného zdravi.
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e. vliv koncepce na udrzitelny rozvoj dotéeného tizemi (v€etné socidlnéekonomickych
aspekti) — Cilem tizemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostredi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Mira ovlivnéni
udrzitelného rozvoje dotceného uzemi bude vyhodnocena v dokumentaci SEA.

f. problémy Zivotniho prostiedi a verejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci —
Problémy a jevy Zivotniho prostiedi zavainé pro koncepci budou identifikovany a popsdany
autorizovanou osobou v dokumentaci SEA.

g. vyznam koncepce pro implementaci poZadavkii vyplyvajicich z pravnich predpisi
Evropského spole¢enstvi tykajicich se Zivotniho prostiedi a verejného zdravi — Mira
ovlivnéni Zivotniho prostiedi a komplexni vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢. 4 UP Chrastava
z hlediska vSech téchto slozek budou samostatné i v kumulaci vyhodnoceny v dokumentaci
SEA.

2. Charakteristika vlivii koncepce na Zivotni prostredi a vefejné zdravi a charakteristika
dotceného izemi, zejména s ohledem na:

a. pravdépodobnost, dobu trvani, €etnost a vratnost vlivu — Vzhledem k vySe uvedenym
skute¢nostem, velikosti, charakteru a umisténi navrhovanych zmén lze oéekdvat negativni vlivy
na Zivotni prostiedi a veiejné zdravi, zejména vlivy na prirodu a krajinu, ZPF, vodni reZim
krajiny, ovzdusi, hluk, (mikro)klimatické poméry a pohodu bydleni v obci. Tyto vilivy budou
s velmi vysokou pravdépodobnosti trvalé a nevratné. Vyhodnoceni zmén a jejich
akceptovatelnost z hlediska pravdépodobnosti, doby trvani, vratnosti a Cetnosti vlivii bude
soucasti dokumentace SEA.

b. kumulativni a synergickou povahu vlivu — Lze ocekdavat kumulativni a synergické vlivy
zejména na slozky prirody a krajiny, ZPF, vodni reZim krajiny, ovzdu$i, hluk,
(mikro)klimatické poméry a pohodu bydleni v obci. Vyhodnoceni zmén a jejich
akceptovatelnost z hlediska kumulace a synergie s jiz diive odsouhlasenymi plochami
a realizovanymi zaméry bude soucasti dokumentace SEA.

c. preshrani¢ni povahu vlivu — Obec Chrastava sdili hranici s Polskou republikou. Vzhledem
k obsahu Zmény ¢&. 4 UP Chrastava vSak krajsky Gfad neptedpoklada pieshraniéni vlivy
koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi sousednich stati. Pokud by vSak autorizovana
osoba v dokumentaci SEA pieshrani¢ni vlivy identifikovala, vyhodnoti je.

d. rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce
(napft. pri prirodnich katastrofach, pri havariich) — Vzhledem k charakteru navrhovanych
zmeén a jejich rozsahu nelze riziko pro Zivotni prostiedi a veiejné zdravi vyplyvajici 7 provedeni
koncepce p¥i prirodnich katastrofdch nebo pii havdriich vyloucit. Pokud autorizovana osoba
v dokumentaci SEA toto riziko identifikuje, vyhodnoti je;j.

e. zavaznost a rozsah vlivu (velikost izemi a pocet obyvatel, ktery by mohl byt
pravdépodobné zasaZen) — V obci Chrastava o katastralni vyméte 2 746 ha zije 6 162 obyvatel
(https://www.mistopisy.cz/pruvodce/obec/8837/chrastava/pocet-obyvatel/). Vzhledem
k charakteru navrhovanych zmén nelze vyloucit vyznamné a rozsahlé negativni vlivy, které
by mohly zasahnout obyvatelstvo obce. Tyto vlivy budou vyhodnoceny v dokumentaci SEA.

f. dulezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasaZena, s ohledem na:

i. zvlastni prirodni charakteristiku — Nelze vyloucit vliv na piirodni charakteristiky
uzemi. Toto bude vyhodnoceno v dokumentaci SEA.
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ii. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace — V obci Chrastava o katastralni vymeéte
2746 ha zije 6 162 obyvatel (https://www.mistopisy.cz/pruvodce/obec/8837/chrastava/
pocet-obyvatel/). Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén nelze vyloucit vyznamné
a rozsahlé negativni vlivy, které by mohly zasahnout obyvatelstvo obce vietné vlivii
na hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace. Tyto vlivy budou vyhodnoceny
v dokumentaci SEA.

iii. pFrekroceni norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot — Vzhledem
k pfedmétu a rozsahu pozadavku na zménu mnelze vyloucit piekroceni norem kvality
Zivotniho prostiedi a veiejného zdravi. Vyhodnoceni ptekroceni norem kvality Zivotniho
prostiedi nebo meznich hodnot bude soucésti dokumentace SEA.

iv. kvalitu ptudy a intenzitu jejiho vyuZzivani — Lze piedpokladat negativni vlivy na ZPF.
Vyznamnost vlivli, vcetné navrhu kompenzacnich opatieni, bude vyhodnocena
v dokumentaci SEA.

v. dopady zmény klimatu — Nelze vyloucit negativni dopady na zménu (mikro)klimatu
(napi. prohloubeni efektu méstského tepelného ostrova apod.), coz bude vyhodnoceno
v dokumentaci SEA.

g. dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni
nebo mezinarodni drovni — Krajsky Ufad neocekava vyznamné negativni vlivy z hlediska
oblasti nebo krajiny s uzndvanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni
urovni. Pokud autorizovand osoba vlivy identifikuje, vyhodnoti je v dokumentaci SEA.

3. Predpokladany piinos posouzeni koncepce ve vztahu k posouzeni jinych koncepci
zpracovavanych na odliSnych urovnich v téZe oblasti — Piinos posouzeni koncepce ve vztahu
k posouzeni jinych koncepci na odlisné turovni (ZUR LK, PUR CR) vtéze oblasti
se nepfedpokladd. Piedkladand zména je nad rdmec podrobnosti koncepci zpracovavanych
v téze oblasti, avSak na odli$né (nadfazené) tirovni.

Lze uzaviit, Ze na zakladé porovnani obsahu Zmény & 4 UP Chrastava s vyse uvedenymi
kritérii ptilohy ¢. 8 k zdkonu o posuzovani vlivii na ZP, krajsky aFad dospél k zavéru,
Ze navrh Zmény ¢. 4 UP Chrastava je nutné posoudit dle zakona o posuzovani vlivii na ZP.

S pozdravem

Ing. Petr Cech
9, Digitalni podpis:

18.07.2023 10:22

RNDr. Jitka Sadkova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
v z. Ing. Petr Cech
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