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Textova cast:

Seznam pouzitych zkratek

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje UGzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sideini struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury.

A.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vietné
vymezeni zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véeiné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ufely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit.

Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospesnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo piedkupni pravo.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovéani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresl a poétu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivh zemniho planu na udrziteiny rozvoj
Uzemi.

Seznam pfiloh

Usnesenim ¢. 207/2016 ze dne 29.9.2016 rozhodio Zastupitelstvo mésta Liberec pfislusné dle
§ 6 odst. (5) pism. a) zakona &. 183/20068b., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu {stavebni
zakon) v platném znéni (dale jen vz ,stavebni zakon®) o pofizeni 90. zmény zavazné Casti
tUzemniho planu mésta Liberec. 80. zména uzemniho planu mésta Liberec by méla vyfesit
prostorové uspofadani funkenich ploch v lokalité Perstyn.
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPC!I ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CiLECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE,
JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY;

Upfesnéni pozadavki z A-PUR CR
Z A-PUR CR vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- republikova priorita (19): Vytvaret predpokiady na polyfunkéni vyuZivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné (zemi (podpora pfestaveb revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pady) a zachovani vefejné zelené, véetn& minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
uceiné vyuZivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpolty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi
omezuje negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zménou funkéniho vyuziti v dané lokalité bude podpofena revitalizace dlouhodobé nevyuzitého
uzemi v centru mésta s pfimou vazbou na terminal hromadné dopravy.

Upfesnéni pozadavki ze ZUR LK

Liberec leZi v rozvojové oblasti ROB1 Rozvojova oblast Liberec. V rozvojové oblasti jsou pro
uzemni planovani stanoveny mimo jiné tyto tkoly:

d) Vytvafet Gzemni podminky pro vstup strategickych investorli a rozvoj novych ekonomickych
aktivit v ramci restrukturalizace vyrobniho potencidlu po zaniku tradiénich odvétvi,
upfednostiovat vyuZiti zainvestovanych a pfipravenych lokalit.

e) Rozvoj novych ekonomickych aktivit zajistit odpovidajicimi obytnymi kapacitami. Navrhy
novych ploch pro bydieni odvozovat ze sociodemografickych prognéz v souladu s koncepcemi
rozvoje obci v Sir§ich uzemnich souvislostech a vidy je zajistit odpovidajicimi kapacitami
vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Zména dzemniho planu ma vytvofit podminky pro pfichod vyznamného investora, ktery
vybuduje inovaéni centrum v kombinaci s daldimi funkcemi. Inovaéni centrum vytvofi pracovni
piilezitosti v modernich oborech. Zaroven s inovaénim centrem budou realizovany byty,
ob&anska vybavenost a verejna prostranstvi.

A.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENi
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENiI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

80. zména provéfi:

- moZnost zmény funkcniho vyuziti stavajicich ploch, pfipadné upravu regulativi tak, aby
bylo mozné vybudovat inovaéni centrum (datové centrum, energocentrum, podnikatelsky
inkubator),

- moznost zmény funkéniho vyuZiti stavajicich ploch, pfipadné Upravu regulativll tak, aby
bylo mozné inovaéni centrum doplnit o dal$i funkce (bydleni — bodové bytové domy,
vybavenost, rekreaci — viceucelova nekryta hristé),

- moZnost umisténi vyskové dominanty.

Uvedené zmény funkéniho wvyuziti a Uprava regulativh budou provéfovany v souladu
s pfipravovanou Gzemni studii pro iokalitu Perétyn.



A.2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN.

Pozadavky na dopravni infrastrukturu
Zménou budou vytvofeny podminky pro dopinéni a fungovani dopravni obsluhy daného Gzemi.
Pozadavky na technickou infrastrukturu

Pozadavky na feseni energetiky vyplyvaji ze schvalené koncepce energetiky a spojl platného
UP a zpusob zasobovani energiemi je stanoven regulativy v oblastech zasobovani energiemi. V
lokalité 90. zmény budou platit obdobné. U feseni odkanalizovani a zasobovani vodou je tfeba
vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Libereckého kraje.

Budou provéreny kapacity systému technické infrastrukiury, pfipadné bude navrzenc jejich
posileni.

Pozadavky na ob&anské vybaveni

Obéanské vybaveni bude soucasti polyfunk&nich objektll a mély by byt vytvofeny podminky pro
jeho umisténi.

Pozadavky na vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi budou nedilnou sougasti feSené lokality a mély by byt vytvofeny podminky
pro jeho umisténi.

A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO_ USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMIi A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA.

S ohledem na polohu lokality v centralni ¢asti mésta nema tato zména vliv na koncepci
usporadani krajiny a uspofadani nezastavéného tzemi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT.

Nejsou stanoveny.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO.

S ohledem na nutnost fedeni dopravni a technické infrastruktury bude provéfena potieba jejich
vymezeni jako vefejné prospésnych staveb.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN|I PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI.

Nejsou stanoveny.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI.

Neni poZadovano zpracovani variantniho reseni.

F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI.

Zpracovani navrhu dokumentace 90. zmény vgeiné odOvodnéni, bude provedeno
v rozsahu ménénych skuteénosti a se vSemi naleZitostmi stanovenymi stavebnim zakonem a
jeho provadécimi pravnimi pfedpisy, vyhladkou € 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych

6




podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti
v piatném znéni a vyhladkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
v platném znéni.

Navrh 90. zmény bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast, bude proveden v obsahovém
¢lenéni ve smyslu prilohy €. 7 vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti v platném
znéni a bude vychazet ze schvéleného zadani pro zpracovani navrhu 90. zmény.

Regulace v Uzemi budou odpovidat méfitku zemniho planu.

Navrh 90. zmény pro spoleéné jednani bude pfedan 2x ve standardnim papirovém provedeni a
1x v digitalni podobé (pdf. formatu i ve vekiorech) na digitalnich nosicich.

Dokumentace 90. zmény pro vefejné projednani a pfipadna opakovana vefejna projednani
bude pfedana 2x ve standardnim papirovém provedeni a 1 x v digitaini podobé (pdf. formatu i
ve vektorech).

Dokumentace 90. zmény (Cistopis) bude pfedana 4x ve standardnim papirovém provedeni a 1x
na digitalnim nosiéi (pdf. formatu i ve vektorech) v souladu s ustanovenim § stavebniho zakona.

Technické pozadavky na zpracovani zmény Uzemniho planu

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace budou pfedany na samostatném
digitalnim zaznamovem mediu.

- Textova zprava ve formatu RTF a to v kddovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve
formatu PDF

- Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim
300 DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystupim

- Digitdini podoba grafické Casti bude ve formatu CAD (vykresovych souboru .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni poZadavky na &istotu dat. Souéasti pfedani bude datovy
model skladby vykrest a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a uspofadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textove ¢asti véetné pfipustnych a podminéné pfipustnych &innosti v
fesenych plochach.

PoZzadavky na kvalitu dat

- Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy uzemi), které maji funkéné
rozélenovat Cast Uzemi, se nesméji vzajemné zadnou Casti prekryvat.

- Plochy, u nichZ se ma provadét naditani hodnot textd {centroidd) v nich obsazenych
nebo nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde pfekryvat a elementy tvofici jejich
hranice se musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy &i piesahy).

- U érafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo

i vykrese), i kdyZ se nepouziji pfi tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické
infrastruktury, dodrZzovat spravny smér {mj. z hlediska orientace znadek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vZdy uvnitf pfisluéné plochy. V pfipadé
liniovych a bodovych prvki se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek.



G) POZADAVKY NA VYHODNOCEN] PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEM:i.

Navrhem zadani 90. zmény neni dotéeno uzemi Natura 2000. Souasné se nepredpoklada
vyrazné naruseni Zivotniho prostiedi, ani rusivy Gzemni rozvoj. Nenavrhuji se plochy pro
fotovoltaické a vétrné elekirarny, pro sportovini arealy o ploSe nad 1 ha, golfova hfisté,
motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové aredly. RovnéZ se nepodita s rudenim prvka USES.

V feSeném Uzemi se nepfedpokladaji takové zmény v uzemi, které by vyZadovaly zpracovani
vyhodnoceni pfedpokiddanych vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Seznam pouzivanych zkratek

90. zména - 90. zmeéna zavazné Casti uzemniho planu mésta Liberec
A-'PUR CR - Politika Uzemniho rozvoje CR 2008, ve znéni aktualizace &. 1
ZUR LK - Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje 2011

Seznam pfiloh
Pfiloha €. 1. Registraéni list 90. zmény — navrh 90/1




Néavrh na zménu Gzemniho planu €. 90/1

1. Udaje o 7adateli

1.1.

Jméno a pfiimeni Zadatele
{nazev firmy nebo
sdruZeni, jméno
statutérniho zastupce)

Viastnik pozemkil

1.2. | Adresa
{u pravnické osoby adresa
sidla, u skupiny zadatell
adresa kontak!ni osoby)
1.3. | C}. / datum podani CJ MML 151162/16
2. Popis zmény
2.1. i Lokalita Perdtyn
Katastralni dzemi Liberec
Parcelni ¢isto 142411, 1303, 1304/1, 1304/2, 1305, 1308, 1309, 1321, 1334, 1333,
1340, 1339, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345/1, 1345/2, 1424/9,
1424710, 141315, 1413/3, 1413/4, 1424/6, 142412, 1424/3, 1424/4,
1424/5
Druh pozemku zahrada
Dalsi specifikace 1424/1 = 28 445 m*, 1303 = 80 m?, 1304/1 = 323 m?, 1304/2 = 107
m?, 1305 = 652 m?, 1308 = 91 m?, 1309 = 140 m?, 1321 = 95 m?,
1334 = 167 m*, 1333 = 160 m*, 1340 = 342 m?, 1339 162 m?, 1341
=183 m°, 1342 = 279 m2, 1343 =370 m?, 1344 = 131 m? 1345/1 =
566 m?, 1345/2 = 42 m®, 1424/9 = 3 317 m?, 1424/10 = 7 486 m°,
1413/5 = 180 m*, 1413/3 = 142 m?, 1413/4 =171 m?, 1424/6 = 2 m°,
1424/2 = 45 m?, 1424/3 = 54 m?, 1424/4 = 25 m?, 1424/5 = 63 m>
Funkce dle platného UP SC - plochy smiSené centraini — pfestavba, BM — plochy bydieni
méstského, plochy pFirody a krajiny — krajinna zelen - stav
2.2. | Pozadavek na zménu umisténi datového centra a energocentra, samostatnych bytovych

domii, hii§t, vySkové dominanty, komunikace (v krajinné zeleni)

Odpovida funkei

SM - plochy smi$ené méstské

3. Prokézani pravniho zajmu na

podani podnétu

3.1. | Vlastnictvi pozemku viastnik, 14224/2, 1424/3, 1424/4, 1424/5 — v jednani o odprodeiji
3.2, [investitni zamér administrativné technicke, vyvojové a inovadni centrum, vé. bytll a
ob&anského vybaveni
3.3. | Ostatni
4. Dali doklady
4.1, | Studie ne
4.1. | Situaéni nakres ne
4.2. | Pfedbé&zna stanoviska
dotéenych osob a organd
4.3 | Jiné

5. Stanovisko odboru hiavniho architekta

Zména uzemniho planu vytvofi pedminky pro feSeni urbanistické a estetické zavady v Uzemi. Zména
bude navazovat na tizemni studii, ktera se v daném {zemi pofizuje.

6. Doporuéeni odboru ke schvaleni podnétu

7. Doporuéeni Rady mésta Liberce
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