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Uvod:

Méstsky ufad Turnov, odbor rozvoje mésta (dale jen pofizovatel) na zakladé § 55 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
stavebni zakon) zpracoval navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Troskovice (dale jen
navrh zpravy).

Nalezitosti obsahu navrhu zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

L:Jzemnl' plan (UP) Troskovice byl vydan Zastupitelstvem obce Troskovice dne 19.07.2011.
Uc&innosti UP Troskovice nabyl dne 04.08.2011.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem pro uzemni planovani za obec Troskovice
s panem Loudou pfi zpracovani navrhu zpravy zohlednil nové skuteénosti v Uzemi zjisténé pfi
terénnim prazkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta pfisluSnym
stavebnim Ufadem. Dale byl provéFen soulad s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen PUR CR), se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého
kraje (dale jen ZUR LK) a Uzemné analytickymi podklady obce s rozsifenou puasobnosti
Turnov (dale jen UAP).

A. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Troskovice véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadli na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Troskovice

Rozvoj tzemi obce UP Troskovice vydany Zastupitelstvem obce Troskovice dne 19.07.2011
fesil pfedevdim navrZzenim ploch pro bydleni a vefejnou infrastrukturu.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP od jeho vydani v roce 2011
naplhovan takto:

Vyhodnoceni zastavéného uzemi

VyuZiti zastavéného uzemi spociva pfedevsim ve stavebnich Upravach a zménach stavajicich
staveb na bydleni a rekreaci v€etné doplfikovych staveb. Vystavba nového rodinného domu
se pfipravuje na pozemkové parcele Cislo (p.p.€.) 128/13. Na p.p.€. 316 probiha pfestavba
stavebnich p.¢. 302 (stodola) a 243 (garaz) na rodinny d{im.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch

Tab. €. 1 Plochy bydleni v bytovych domech

Oznaceni plochy Vyméra (m?) | Vyuziti plochy Vyhodnoceni vyuZiti
Z1 270 rozSifeni plochy | 100 %
bydleni

Tab. €. 2 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Oznaceni plochy Vyméra (m?) | Vyuziti plochy Vyuziti plochy
Z2 4468 — 0 %
Z3 1872 — 0%
Z5 1463 — 0%
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Z6 1845 — 0 %
Z7 10940 — 0%
Z8 4050 — 0%
Z9 3950 — 0 %
Z13 2370 — 0 %
214 2000 — 0%
216 2850 — 0%
Z19 1000 — 0 %
Z20 2279 1 RD 100 % — st. 307
Z21 4967 1RD 100 % — st. 304
222 3850 — 0%
223 4670 1RD 100 % — st. 316
224 2120 — 0 %
Z25 4200 — 0 %
226 4000 — 0%
Z29 4375 — 0%
Z31 2414 — 0 %
264 8000 — 0 %
266 352 — 0%
267 1760 1 RD 100 %
Tab. €. 3 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
Oznaceni plochy Vyméra (m?) | Vyuziti plochy Vyhodnoceni vyuziti
Z33 590 — 0 %
Tab. €. 4 Plochy vefejnych prostranstvi
Oznaceni plochy Vyméra (m?) | VyuzZiti plochy Vyhodnoceni vyuZiti
237 220 — 0%
Z38 2028 — 0 %
Tab. €. 5 Plochy vefejnych prostranstvi vefejna zelen
Oznaceni plochy Vyméra (m?) | Vyuziti plochy Vyhodnoceni vyuziti
Z39 800 — 0%
Z40 2040 — 0%
Tab. €. 6 Plochy verejnych prostranstvi zelen rekreaéni
Oznaceni plochy Vyméra (m?) | Vyuziti plochy Vyhodnoceni vyuziti
Z65 16000 — 0 %
Tab. €. 8 Plochy dopravni infrastruktury mistni komunikace
Oznaceni plochy Vyméra (m?) Vyuziti plochy
Z41 520 — 0%
Z42 75 — 0 %
Z43 1210 — 0 %
Tab. €. 9 Plochy dopravni infrastruktury u¢elové komunikace
Oznaceni plochy Vyméra (m?) Vyuziti plochy
Z45 420 — 0%
Z46 150 — 0%
247 840 — 0 %
Z48 820 — 0%
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Z49 1300 — 0%
Z50 400 — 0%
Z51 200 — 0%
Z52 470 — 0 %
Z53 2100 — 0%
Z54 1500 — 0%
Z56 870 — 0%
Z57 740 — 0 %
Z58 1135 — 0%
Z59 200 — 0%
Z60 300 — 0%

Na zaklad& informaci obce, Stavebniho Gfadu Turnov a pochlizky v terénu pofizovatel UP
Troskovice zjistil, Ze za dobu platnosti UP byly vyuZity zastavitelné plochy Z20, Z21, Z23 a
Z67, a to vystavbou vzdy 1 rodinného domu, tak jak uklada uzemni plan.

PFi zohlednéni polohy obce jsou zastavitelné plochy pro bydleni vymezené v uzemnim planu
dostacujici. Obec Troskovice v sou¢asné dobé nepozaduje vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch pro bydleni.

Redukce zastavitelnych ploch nebude provadéna, jejich nabidkou jsou vytvofeny predpoklady
pro stabilizovani zakladu obyvatel s pfirozenou vazbou k mistu a pro dalSi mozny rozvoj obce.
Neni tieba v UP Troskovice ménit navrzené funkéni vyuziti ploch v nezastavéném tzemi.

Vyhodnoceni ploch prestavby

Plocha P2 byvaly teletnik v Seminé& — pfestavba probiha

Plocha P3 byvaly kravin v Kfenovech - pfestavba probiha

Plocha P4 dim &.p. 13 v Troskovicich - pfestavba ukonéena

Plocha P5 rozestavény dum v Troskovicich — pfestavba ukoncena
Plocha P6 plavodni statek v Tachové - pfestavba ukoncena

Plocha P7 srub v lese severné Tachova — pfestavba doposud neprobéhla

Vyhodnoceni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni
Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a opatieni, pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura
mistni komunikace
- MK1 Troskovice(Z 41)
- MK2 kTachovu (Z 42)
- MK3 Zdar (Z43)
ucelové komunikace
- UK1 Kabaty (Z 49)
- UK2 Semin(Z53)
- UK3 Semin(Z54)
parkovisté
- PA Troskovice (ZM 6)

Technicka infrastruktura
vodni hospodarstvi
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- V1-V7vodovodni fady

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospé&sné stavby a opatieni, pro ktera
Ize uplatnit pfedkupni pravo:

vefejna prostranstvi
- VP 1 prostor navsi v Troskovicich
— VP2  prostor po demolici domu €.p. 13 — je feSeno
— VP 3  prostor u kfiZzovatky silnic
— VP4  prostor jizné hasi¢ské zbrojnice
vefejna zelen
— VP5  prostor u kravina jizné od silnice
— VP 6 prostor u kravina severné od silnice
zeleni rekreacni
— VP 7 prostor zapadniho okraje Troskovic

Z verejné prospésnych staveb a opatfeni probé&hla realizace vefejného prostranstvi VP 2 s
demolici domu €.p. 13.

Vyhodnoceni uzemnich rezerv

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy uzemnich rezerv R1 a R2 s vyuzitim Plochy
obc&anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni — golfové hfisté v Seminé. Navrh na
provéfeni zmény uzemnich rezerv na plochy navrhové doposud nebyl uplatnén.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP Troskovice vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zdkona)

Dne 1.1.2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona, v€etné jejich provadécich pfedpisu.
Soulad s uzemné nadfazenou dokumentaci kraje Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého
kraje a s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 je soudasti
kap. C. viz. nizZe.

Dle zjisténi pofizovatele nedoslo na uzemi obce Troskovice ve sledovaném obdobi k zasadni
zméné podminek, na zakladé kterych byl UP Troskovice vydan.

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Béhem sledovaného obdobi nebyly pfi realizaci jednotlivych zaméru zjistény zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Dosavadni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty uzemi.

B. Problémy k feseni v Uzemnim planu Troskovice vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladi obce s rozsirenou plisobnosti Turnov.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Turnov byly pofizeny v souladu s

§ 25 — 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich &ast podklad pro rozbor udrzitelného

rozvoje Uzemi, jsou pribézné aktualizovany. K 31. 12. 2014 byla provedena 3. aktualizace

UAP ORP Turnov, ze které vyplyva k feseni v UP:

Problémy k feseni v UP:
1. Respektovat lokality sesuvnych uzemi, omezit v nich rozvoj vystavby. V aktivnim sesuvném
uzemi vystavbu zcela zablokovat
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2. Vyhodnotit plochy Uzemniho systému ekologické stability (USES) vymezené v UP a
v pfipadé potifeby navrhnout jejich zménu a optimalizaci

3. Navrhnout rozvoj nebo modernizaci kanalizaCnich siti a napojeni na jiz vybudované Cistirny
odpadnich vod (COV) nebo vybudovani nové COV

4. Vymezit nové plochy pro rekreacni vybavenost, podpofit jeji rozvoj

5. Chranit a respektovat cenna Uzemi nachazejici se na uzemi obce (CHKO, NATURA 2000,
PFirodni rezervace)

Vyhodnoceni problém:

ad.1. Sesuvné uzemi bylo respektovano jiz pfi pofizovani uzemniho planu. Jeho rozsah od
doby uc€innosti uzemniho planu nedoznal zmény. V aktivnim sesuvném uzemi nachazi
rozvojova plocha Z21, ktera byla navrzena na zakladé platného uzemniho rozhodnuti
a v soucasné dobeé je jiz ze 100 % vyuzita. V ostatnim sesuvném Uzemi lezi ¢asti ploch
Z2 a Z3, dale plocha Z5 a plocha Z66, ale ta neni ur€ena k umisténi rodinného domu.

ad.2. Prvky USES byly provéfeny jiz v ramci projednavani navrhu UP Troskovice a
odsouhlaseny dotéenym organem hagjiciho vefejné zajmy z hlediska ochrany pfirody.

ad.3. V obci neni vybudovany systém kanalizace. Pfevazné jsou odpadni vody zachycovany
v bezodtokovych jimkach, v septicich s pfepadem do povrchovych vod nebo trativodu.
Navrh splaskové kanalizace s umisténim Cistirny odpadnich vod v Troskovicich dle
zpracované studie (R. Hnat, firma Gapa Turnov, 11/2003) neni zahrnut do fe$eni UP.
Dle stanoviska vodopravniho ufadu MU Turnov, odboru Zivotniho prostfedi k navrhu
UP z8.6.2009 neni vyfeSeno zausténi predgisténych odpadnich vod z pohledu
vyhovujiciho kapacitniho recipientu. Dle krajské dokumentace PRVK UK z r. 2004 se
v obci neuvazuje s vystavbou kanalizace a COV.
V uzemi obce je navrh individudlni likvidace odpadnich vod s akumulaci v
bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim k likvidaci na kapacitni COV (bilanéné
je uvazovana COV Rovensko pod Troskami).
Pfi splnéni urlitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku,
posouzeni dopadu vystavby malé domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité
a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat vyuziti malych
domovnich distiren.

ad.4. Uzemni plan provéfil pozadavky, které byly vramci pofizovani Uzemnimu planu
uplatnény. Nové plochy nejsou poZzadovany.

ad.5. Uzemni plan respektuje cenna Gzemi, nachazejici se na Gizemi obce Troskovice.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Troskovice s Politikou izemniho rozvoje CR,
ve znéni Aktualizace €. 1 a Zasadami izemniho rozvoje Libereckého kraje.

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1
Vyuziti tzemi je UP Troskovice navrzeno tak, aby byl umoznén hospodarsky rozvoj izemi,
zajisténa kvalita zivota obyvatel, nebyl ohrozen krajinny raz a nebylo branéno prostupnosti
krajiny. ReSené Uzemi neleZi v 24dné rozvojové oblasti, v rozvojové ose, a ani ve
specifické oblasti vymezené PUR CR. Uzemni plan je v souladu s obecnymi pozadavky na
rozvoj uzemi.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
V Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK), které zpfesfiuji vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR a vymezuji dalsi rozvojové
oblasti a rozvojové osy, neni Uzemi obce Troskovice do nich zahrnuto.

Obec je zahrnuta do Specifické oblasti SOB7 Cesky raj jih. Z tohoto zafazeni vyplyvaiji
pozadavky sméfujici k ochrané pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi. Jiz pfi pofizovani
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UP Troskovice byly pozadavky zohlednény, a to predevdim na zakladé stanovisek
dotéenych organda.

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability se na Uzemi obce nachazi regionalni
biocentrum RC1233.

Na zakladé vymezeni oblasti a podoblasti krajinného razu je uzemi obce zahrnuto do
oblasti krajinného razu OKR 09 — Turnovsko — Cesky raj a podoblasti krajinného razu
POKR 09-4 Kacanovsko a 09-8 Udoli Zehrovky. Podminky k zaji§t&ni krajinného razu
jsou v UP jiz zapracovany.

Vyfez z vykresu us oradanl uzeml ze Zasad uzemniho rozvoje LK

I l v Véeﬂ nall.c - y '
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D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

V souc€asné dobé nelze prokazat nemoznost vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a ani

potfebu vymezenych novych zastavitelnych ploch. Obec pozadavky na nové plochy

neuplatiiuje.

Z 8 podanych navrhd na zménu UP je 5 navrht z dGvodu planované vystavby rodinnych domd.
Jedna se o pozadavky na navrzeni dalSich ploch pro bydleni. Z vyS§e uvedeného vyhodnoceni
vyuziti jiz navrZzenych zastavitelnych ploch pro bydleni vyplyva jejich malé vyuZziti. Od doby
vydani UP byla dokon&ena vystavba pouze 4 rodinnych dom, a to v zastavitelnych plochach
220,721, 223 a Z67.

V sou€asné dobé lze konstatovat, Ze rozvoj obce neprobiha tak, aby pofizovatel mohl
doporugit pofizeni zmé&ny Uzemniho planu Troskovice. Vzhledem k poétu zastavitelnych ploch
pro bydleni a mozZnosti vyuZiti sou€asného zastavéného uzemi pro vystavbu RD, tak jak nyni
probiha napf. na p.p.€. 316, 128/13 v k.U. Troskovice, se jedna o dostatecné zajisténi rozvoje
obce. Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize daldi zastavitelné plochy
zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Troskovice, v rozsahu zadani
zmeény.

Na zaklad& vysledkil vyhodnoceni uplatiiovani UP Troskovice neni navrhovano pofizeni

zmény Uzemniho planu Troskovice.

K dnesnimu dni eviduje Obec Troskovice 8 navrhd na zménu Uzemniho planu. Pofizovatel

doporuduje provéfit zménou UP navrh, ktery obsahuje zménu funké&niho vyuZiti u pozemkd

vedenych v katastru nemovitosti jako komunikace, a v souCasné dobé jiz tomuto ucelu

neslouZi. Obec Troskovice vzhledem k malému po&tu odsouhlasenych navrhii na zménu UP

doposud o jejim pofizeni nerozhodla.

Zména UP Troskovice bude zpracovéana nezavisle na Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu

Troskovice podle pozadavk( ob&anu, popfipadé potfeb rozvoje obce. Z tohoto divodu nejsou

pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu soucasti tohoto navrhu zpravy.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho planu
Troskovice na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména UP Troskovice neni Obci Troskovice poZadovana. Soudasti tohoto navrhu zpravy

nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, a proto nejsou pozadavky

a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP Troskovice.

G. Pozadavky na zpracovani variant rfeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.

Neni stanoven pozadavek na pofizeni zmény UP Troskovice.

e ———
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H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

Navrh na pofizeni nového UP se nepodava. Z vyhodnoceni UP Troskovice nevyplyva potfeba

zpracovani nového UP. Nebyl zaznamenan negativni dopad na udrzitelny rozvoj Gzemi.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény.

PoZadavky se neuplatfiuji. Vyhodnocenim UP nebyly zjitény negativni dopady na udrzZitelny

rozvoj uzemi.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje se neuplatiuji. Nebyly
shledany divody pro uplatnéni navrhu na zménu dokumentace.

K. Zavér

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Troskovice bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst.
2 stavebniho zakona a dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednan s dotéenymi
organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a s vefejnosti. V dobé projednani bude navrh
zpravy zvefejnén na internetovych strankach mésta Turnov a obce Troskovice. Zprava,
doplnéna a upravena na zakladé uplatnénych pfipominek, vyjadfeni a podnétd bude upravena
a pfedlozena Zastupitelstvu obce Troskovice ke schvaleni.

Seznam pouzitych zkratek

cov gistirna odpadnich vod

p.p.C. pozemkova parcela Cislo

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace
6. 1

RD rodinny dim

stavebni zakon zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v plathném znéni

UAP ORP uzemné analytické podklady obce s rozSifenou pusobnosti

upP uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

vyhlaska 500/2006 Sb., vyhlaSka 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v plathém znéni

ZUR LK Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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