Obecni urad Kofenov

ZADANI

(NAVRH)

zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov,

ktera spociva:

1. ve zméné fFeSeni lokality v katastralnim uzemi Pfichovice u Kofenova,
vymezené v Uzemnim planu Kofenov zastavitelnymi plochami C - Z25, C - Z26,
C-227

2. ve zméné feseni lokality v katastralnim uzemi Rejdice (pozemki, pfipadné casti
pozemki, parceini ¢islo 142/1, 143/2, 145 a pozemku parcelni Cislo st. 62/1,
jehoz souéasti je stavba, v pfipadé potfeby dalSich navazujicich pozemkii)

3. v novém trasovani koridoru pro lokalni biokoridor LBK 43 v katastralnim Gzemi
Rejdice

Zadani je zpracovano v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a
s ustanovenim § 11 odst. 2 a pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zpracovala:
Jana Kost'ova, opravnéna uredni osoba pofizovatele, jimz je Obecni urfad Korenov, ve
spolupraci s uréenym zastupitelem, panem Stanislavem Pelcem.

prosinec 2016
Schvaleno Zastupitelstvem obce Korenov
usneseni €. ........ceeeee. Z8 N8 s
Lubos$ Marek, starosta Stanislav Pelc, mistostarosta
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Obecni urad Korenov

Zastupitelstvo obce Korenov

na zakladé zmocnéni, uvedeného v § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu, (dale jen
stavebni zakon), stanovi, v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, s § 11 odst. 2 a
prilohou ¢ 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (dale jen vyhlaska), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény €. 1
Uzemniho planu Kofenov (dale jen zména tzemniho planu):

Pozadavky stanovené v bodech a) az d) zahrnuji:

e upfesnéni pozadavkl, vyplyvajicich z politiky uUzemniho rozvoje, tj. z Politiky
uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace & 1, schvalené usnesenim vlady CR
¢.276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen PUR CR, ve znéni aktualizace &. 1),

e upfesnéni pozadavkl, vyplyvajicich zuzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, tj. ze Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje, vydanych na zakladé
usneseni Zastupitelstva Libereckého kraje, Cislo usneseni 466/11/ZK ze dne
13.12.2011, s nabytim G&innosti dne 22.01.2012 (dale jen ZUR LK),

e upfesnéni pozadavku, vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladt, tj. z Uzemné
analytickych podkladu Libereckého kraje, jejich uplné aktualizace 06/2015 (dale jen
UAP LK), zejména z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi, véetné podkladd pro rozbor
udrzitelného rozvoje uzemi,

e upfesnéni pozadavku, vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, tj. z Uzemné
analytickych podkladi obce s rozsifenou pusobnosti Tanvald, jejich 3. uplné
aktualizace 12/2014 (dale jen UAP ORP), zejména z hlediska pfipadného stietu
zameérl na provedeni zmén v Uzemi s limity vyuziti Uzemi,

e pozadavky, vyplyvajici z doplhujicich prizkumu a rozboru.

V pfipadé, ze v nékterém z bodul a) az d) nejsou uvedeny pozadavky s odkazem na uvedené
dokumentace, podklady a PUR CR, ve znéni aktualizace &. 1, rozumi se tim, Ze z téchto
dokumentu v daném konkrétnim bodé zadani Zzadné pozadavky na obsah zmény uzemniho
planu nevyplyvaji.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochranu hodnot jejiho Uzemi

Navrh zmény Uzemniho planu bude respektovat zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
stanovenou Uzemnim planem Kofenov, vydanym Zastupitelstvem obce Kofenov (usneseni
¢. 54/15 ze dne 27.05.2015, nabyti ucinnosti dne 25.06.2015), ktera je vyjadiena
stanovenymi prioritami koncepce rozvoje Uzemi obce, mj. usilovat o stabilizaci, pripadné
mirny populacni rust podporou trvalého bydleni, chranit unikatni pfirodni a kulturni hodnoty
uzemi jako zakladni prostiedek hospodarského pilife, hospodarstvi orientovat na oblast
rekreace a cestovniho ruchu.
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Obecni urad Korenov

Navrh zmény uzemniho planu bude respektovat zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot
uzemi — Uzemi obce Kofenov je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot,
tzn. respektovat urbanistické, architektonické, civilizaéni a pfirodni hodnoty feSeného uzemi,
resp. navrh zmény Uzemniho planu na stanovenou koncepci navaze a vytvofi pfedpoklady
pro optimalni vyuziti Uzemi, feSenych zménou uzemniho planu.

Navrh zmény Gzemniho planu bude zpracovan na zakladé feeni Uzemni studie Pfichovice,
zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27, jejiz moznost vyuziti jako podkladu pro pofizeni
zmény Uzemniho planu byla schvalena pofizovatelem dne 29.07.2016. Pofizena uzemni
studie komplexné, ve vSech vazbach a souvislostech, upfesnila Uzemné technicke,
urbanistické a architektonické podminky vyuZziti Gzemi, resp. zastavitelnych ploch C-Z25, C-
726, C-Z27, vymezenych v Uzemnim planu Kofenov, vEetné identifikace a respektovani
aktualnich limitd vyuziti Gzemi. Uzemni studie byla v rozpracovanosti konzultovana
s dotéenym organem ochrany pfirody. Pofizena uzemni studie dale provéfila realnost
navrzeného reseni z hlediska vlastnickych vztahu. Data o této studii byla vloZzena do
evidence Uzemné planovaci €innosti.

V navaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastaviteiné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a na
posouzeny navrh na pofizeni zmény uzemniho planu, podany fyzickou osobou, ktera ma
vlastnicka prava k pozemkum a stavbam na Uzemi obce, projektant provéfi, navrhne a
oduvodni:

1. zménu feSeni lokality v katastralnim uzemi Pfichovice u Kofenova, vymezené
v Uzemnim planu Kofenov zastavitelnymi plochami C-Z25, C-Z26, C-Z27,

2. zménu feSeni lokality v katastralnim Uzemi Rejdice (pozemkul, pfipadné casti
pozemku, parcelni &islo 142/1, 143/2, 145 a pozemku parcelni Cislo st. 62/1, jehoz
soucasti je stavba, v pripadé potieby dalSich navazujicich pozemk),

3. moznost prestavby stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smisené
obytné - rekreacni“ (SR) v lokalité v katastralnim Gzemi Rejdice na plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti, které neumozni zastavbu, tj. na plochy ,zeleni —
prirodniho charakteru® (ZP) tak, aby se v dané lokalité nezvetSil rozsah ploch,
umozAujicich zastavbu.

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude zménou Uzemniho planu
aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR, ve znéni aktualizace &. 1

z kapitoly 2 PUR CR s nazvem ,Republikové priority tizemniho plénovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi* .

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistickeé struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje.

- Pri stanovovani zplUsobu vyuziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna reseni
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uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli
a vsouladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR.

- Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledrfiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narokl na verejnou infrastrukturu.

- Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod,
je nutno koncipovat tak, aby splhovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

- Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivu a rizik.

Pozadavky vyplyvaijici ze ZUR LK

Z éasti A ZUR LK s nazvem ,Stanoveni priorit izemniho planovani Libereckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi — zajisténi socialni soudrznosti obyvatel uzemi®

P 20 - Prostiedky a nastroji izemniho planovani vytvaret predpoklady pro udrzZitelny rozvoj
uzemi:

- navrhovat a rozvijet pouze kvalitni a prizniva urbanisticka a architektonicka feseni
sidel, vybavenych potfebnou vefejnou infrastrukturou, dostateénym zastoupenim
verejnych prostranstvi a vefejné zelené, respektujici ochranu pfirody a krajiny,

- stanovenim Uzemné technickych podminek v ramci komplexniho rozvoje obci a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v ZUR LK
zajistit predpoklady pro vysokou Zivotni Uroven obyvatelstva s kvalitnim bytovym
fondem, sluzbami, véetné dobrych podminek pro traveni volného ¢asu a vzdélani pro
rozvoj kvalitnich lidskych zdroju,

- vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i
s jeho dalSimi uzivateli.

P 27 - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistickeho, architektonickeho a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, kieré jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Dbat na vyvazenost vdech tfech pilifu
udrzitelného rozvoje uzemi a nepfipustit snizeni jedinecnych hodnot uzemi:
- zvlastni pozornost vénovat obnové venkovské krajiny, véetné charakteru Zivotnich
podminek,
- pfi feseni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednovat také pozZadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi.

Z ¢asti C ZUR LK s nazvem ,Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu -
specifikace oblasti republikového vyznamu*“ - SOB5 Specificka oblast Jizerské hory

Z 7 - Vytvaret uzemné technické podminky pro dosazeni vyvazenosti zajmu ochrany prirody
a krajiny se zajmy cestovniho ruchu a ostatnich socialné ekonomickych aktivit v Gzemi
Chranéne krajinné oblasti Jizerske hory.
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Obecni urad Korenov

Ukoly pro Gzemni planovani:

- regulaénimi nastroji Uzemniho planovani zajistit koncepéni a koordinovany rozvoj obci
v sidelni strukture,

- nepfipoustét spontanni pfistupy k urbanizaci Uzemi, chranit prirodni a kulturni
hodnoty Uzemi pfed nevratnymi urbanizacnimi zasahy,

- upfednostnovat intenzifikaci vyuziti zastavénych uzemi pfed zastavbou volnych ploch
a tak minimalizovat naroky na rozsah novych zastavitelnych ploch na uGrover
nezbytnych potieb,

- vytvaret uzemni podminky pro rozvoj kvality bydleni,

- vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni technické infrastruktury.

Z &asti E.3 ZUR LK s nazvem ,Zasady koncepce ochrany civilizaénich hodnot — Rozvoj
struktury bydleni — Koncepce Uzemniho usporadani, typologie venkovskych a méstskych
prostord*

Z 54 - Vytvaret uzemni podminky pro vyvazeny rozvoj uzemi a socialni soudrznosti
v diferencovanych podminkach méstského a venkovského prostoru.
Ukoly pro tizemni planovani (venkovsky prostor):

- zvySovat kvalitu Zivotnich podminek a vzhledu obci,

- podporovat pfiméfeny rozvoj verejne infrastruktury,

- vyluc€ovat vznik novych sidelnich utvaru ve volné krajiné.

Pozadavky vyplyvajici z UAP LK

Z aktualizace UAP LK, z podklad( pro rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi:
- Zjisténé limity vyuziti Uzemi — ochrana kulturné historickych hodnot — archeologie -
uzemi s archeologickymi nalezy dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

tyto pozadavky jsou dale upresnény a doplnény v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmeén, vcéetné
vymezeni zastavitelnych ploch

V navaznosti na Uzemni studii Pfichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a na
posouzeny navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu projektant provéfi, navrhne a
oduvodni:

1. zménu feseni lokality v katastralnim uzemi Pfichovice u Kofenova, vymezené
v Uzemnim planu Kofenov zastavitelnymi plochami C-Z25, C-Z26, C-Z27, véetné
zmény ploSného a prostorového usporadani,

2. zménu feseni lokality v katastralnim Gzemi Rejdice (pozemku, pripadné c¢asti
pozemku, parcelni Cislo 142/1, 143/2, 145 a pozemku parcelni Cislo st. 62/1, jehoz
soucasti je stavba, v pfipadé potfeby dal§ich navazujicich pozemku), tzn. zejména
vymezeni zastavitelné plochy a stanoveni podminek ploSného a prostorového

usporadani,
3. moznost prestavby stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem wvyuziti ,smisené
obytné - rekreacni (SR) v lokalité v katastralnim uUzemi Rejdice na plochy

s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které neumozni zastavbu, tj. na plochy ,zelen —
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pfirodniho charakteru® (ZP) tak, aby se v dané lokalité nezvétsil rozsah ploch,
umoznujicich zastavbu (umisténi staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci).

Soulad predlozeného navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu v katastralnim Uzemi
Rejdice s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona cit: ,dal$i zastavitelné plochy Ize
zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuZit jiz
vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch® byl
vyhodnocen pofizovatelem v rdmci posouzeni navrhu na pofizeni zmeény izemniho planu dle
§ 46 odst. 2 stavebniho zakona:

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, resp. zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné - rekreacni® (SR), podlozena
vypoétem, uvedena v odivodnéni Uzemniho planu Kofenov, se nezménila.

Cast zastavitelnych ploch ,smisené obytné — rekreacni‘ (SR), vymezenych Uzemnim
planem Kofenov, je jiz vyuzita. Konkrétné se jedna o ¢ast zastavitelnych ploch C-Z28,
C-Z29, C-Z30 — dne 09.10.2015 bylo vydano uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
na stavbu rodinného domu véetné pripojek, pfijezdové komunikace a zpevnénych
ploch a ¢ast zastavitelné plochy P-Z2 — dne 01.12.2015 bylo vydano stavebni
povoleni na stavbu rodinného domu véetné pripojek.

V ramci posouzeni navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu byla vzata v uvahu i
poloha jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve vztahu k nové navrhované plose.
Navrhovatel na pofizeni zmény GUzemniho planu nemuze pro realizaci svého zaméru
vyuzit ostatni zastaviteiné plochy, které jsou v mistni ¢asti obce Rejdice vymezeny
Uzemnim planem Kofenov, nebot' jeho zamérem je vyuziti nékolika pozemku v jeho
vlastnictvi, které jsou situovany ve stabilizované ploSe v zastavéném uzemi
v kombinaci s vymezenim nové zastavitelné plochy, ktera bude na tyto pozemky
navazovat.

Ugelem pofizované zmény u(zemniho planu je vymezeni zastavitelné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR), ktera umozni
umisténi pouze jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro rodinnou
rekreaci.

Umisténi této stavby nahradou za stavajici stavbu, ktera je soucasti pozemku
parcelni Cislo 62/1 v katastralnim Uzemi Rejdice ve stabilizované ploSe ,smiSené
obytné — rekreacni“ (SR) v zastavéném Uzemi, je nevhodné z divodu kolize pfi zimni
udrzbé lyzarské bézecké traté rolbou, nebot lyzarska bézecka trat’ je vedena v trase
mistni komunikace. Umisténi stavby dale od komunikace neni mozné z dlavodu
dotéeni pozemku ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN 35 kV.

Ze zavéru doplnujicich prizkum( a rozborl (z terénnich pruzkumu( projektanta)
vyplyva, ze vyuziti téchto stabilizovanych ploch ,smisené obytné — rekreacni“ (SR) je
s ohledem na prostoroveé parametry vyloucene.

Pofizenim zmény Uzemniho planu budou vytvofeny prfedpoklady pro realne a ucelné
fedeni vyuziti izemi, které bude v souladu s koncepci Uzemniho planu Kofenov, tzn.
umisténi jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro rodinnou rekreaci
v dané lokalité, a to na vhodnéjSim misté jak z hlediska sou¢asného stavu vyuziti
uzemi (mistni komunikace, ktera je vzimnim obdobi vyuzZivana jako lyZarska
béZecka trat, ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 35 kV), tak z hlediska zajmu
ochrany prirody a krajiny (dle predbézného vyjadfeni dotéeného organu ochrany
pfirody Ize k umisténi stavby vyuzit ¢ast pozemku parcelni Cislo 142/1 v katastralnim
uzemi Rejdice v minulosti intenzivnéji vyuzivané a dotené, na které jsou zajmy
ochrany pfirody a krajiny nizsi, tzv. ,zahradky").

]
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e Prestavbou stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,smiSené obytné —
rekreacni* (SR) na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti, které neumozni zastavbu, tj.
na plochy ,zeleri — pfirodniho charakteru” (ZP), se v dané lokalité nezvétsi rozsah
ploch, umoznujicich umisténi stavby rodinného domu, nebo stavby pro rodinnou
rekreaci.

e Pofizenim zmény uzemniho planu dojde k racionalnimu vyuziti zejména zastavéneho
uzemi, nebot ¢ast pozemku parcelni Cislo 142/1 v katastralnim Uzemi Rejdice, ktera
je, na zakladé projednani s organem ochrany pfirody, vhodna kvymezeni
zastavitelné plochy, se nachazi pfevazné v zastavéném uzemi.

e Pofizenim zmény Gzemniho planu dojde k uéelnému novému feseni vyuziti dané
lokality, nejedna se o vymezeni rozsahlé a neoduvodnitelné zastavitelné plochy mimo
zastavéné Gzemi s dusledkem zasadni a nevratné pfemény nezastavéného uzemi,
ale o nalezeni prijatelného rfeseni, které bude znamenat i shodu na provedeni zmén
v Uzemi, tzn. sladéni zajmul verfejnych (zde zejména zajmy ochrany pfirody a krajiny)
se zajmy soukromymi.

e Pofizenim zmény GUzemniho planu tak budou vytvofeny pfedpoklady pro dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Cilem pofizeni zmény uUzemniho planu; resp. ¢asti zmény Uzemniho planu v lokalité
v katastralnim Gzemi Rejdice, bude zejména:

e vymezeni vhodné &asti pozemku parcelni Cislo 142/1 v katastralnim uzemi Rejdice o
vymeére, umoznujici umisténi jedné stavby rodinného domu nebo jedné stavby pro
rodinnou rekreaci, v€etné staveb souvisejicich s touto hlavni stavbou, jako plochy
s rozdilnym zplasobem vyuziti ,smiSené obytné — rekreacni“ (SR),

e vymezeni ploch prestavby na pozemku parcelni €islo 143/2 a na pozemku parcelni
Cislo 62/1, jehoz soucasti je stavba, oba pozemky v katastralnim uzemi Rejdice, na
plochu s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,zeleri — pfirodniho charakteru® (ZP),

e nové vymezeni uzemniho systému ekologické stability v lokalité feSené zménou
uzemniho planu, konkrétné nové trasovani koridoru pro lokalni biokoridor LBK 43.

Pofizeni zmény Uzemniho planu, resp. ¢asti zmény uzemniho planu v katastralnim uzemi
Rejdice, na zakladé podaného navrhu na pofizeni zmény, neni v rozporu s ustanovenim §55
odst. 4 stavebniho zakona, nebot zasadnim smyslem a cilem tohoto ustanoveni je ochrana
nezastavéného Uzemi pred neodlvodnénym vymezovanim rozsahlych zastavitelnych ploch
mimo zastavéné uzemi, jejichz vymezeni by znamenalo nevratné a negativni zmény
v charakteru nezastavéneho uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP

Podporit prilezitost tématu ochrana pfirody a krajiny (karta obce Kofenov - souhrn swot
analyz dle témat)
- koordinace zajmu ochrany pfirody a krajiny se zajmy vlastniku a uzivateli Uzemi.

Predchazet hrozbé tematu ochrany pfirody a krajiny (karta obce Korfenov - souhrn swot
analyz dle témat)
- nekoncepéni urbanizace Uzemi — vytvofenim predpokladl pro koncepéni rozvoj
bydleni v feSeném uzemi.

Podporit silnou stranku tématu bydleni (karta obce Kofenov - souhrn swot analyz dle temat)

- ]
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- zajem o bydleni v kvalitnim prostfedi s vazbou na pfirodu a nabidky sportovniho
vyziti.

Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumut a rozboru

Zmeéna feseni lokality v katastralnim uzemi Rejdice:

e z hlediska urbanistické koncepce a souvisejici zatéze verejné infrastruktury vytvorit
pfedpoklady pro umisténi stavby nejvyse jednoho rodinného domu, pfipadné jedné
stavby pro rodinnou rekreaci,

e zhlediska charakteru a struktury zastavby zohlednit typickou rozptylenou zastavbu
horského typu,

e vyresit pfipadny stfet zaméru na provedeni zmény v Uzemi s limity vyuziti Uzemi (je
nutné respektovat ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 35 kV, vzdalenost do 50
m od okraje lesa — ochranné pasmo lesa, dolozeny vyskyt zvlasté chranénych druht
rostlin).

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

S ohledem na charakter pofizované zmény uzemniho planu se nestanovuji pozadavky na
zmenu koncepce verfejné infrastruktury stanovené Uzemnim planem Korenov.

V souladu s koncepci dopravni a technické infrastruktury, stanovenou Uzemnim planem
Kofenov, projektant upfesni konkrétni feseni v lokalitach feSenych zménou Gzemniho planu:
1. v katastralnim Uzemi Prichovice u Kofenova bude provéfeno a na zakladé provéreni
zohlednéno fedeni dopravni a technické infrastruktury Uzemni studie Prichovice,
zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27,
2. v katastralnim uzemi Rejdice bude navrzeno optimalni reSeni dopravni a technické
infrastruktury, odpovidajici ucelu a cilim pofizované zmény uzemniho planu v této
lokalité.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na posouzeny navrh na pofizeni zmény uzemniho planu projektant proveri,
navrhne a odivodni:
- noveé trasovani koridoru pro lokalni biokoridor LBK 43 v katastralnim uzemi Rejdice.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Z ¢asti A ZUR LK s nazvem ,Stanoveni priorit Gzemniho planovéni Libereckého kraje pro
zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi — zajisténi socialni soudrznosti obyvatel uzemi*
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P 1 - Prostfedky a nastroji Gzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit pfirodni hodnoty
uzemi kraje, zvySovat funk&ni GCinnost zvlasté a obecné chranénych uzemi pfirody a zajistit
jejich organické doplnéni a propojeni s prvky uzemniho systému ekologické stability a Natura
2000.

- Pfi stanovovani zplUsobu wvyuziti uUzemi vuzemné planovaci dokumentaci
uprednostiovat komplexni feSeni pred uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Nepfipoustet
takové zasahy a aktivity, které by samy o sobé& nebo ve svych dusledcich
poskozovaly stav zvlasté chranénych uzemi.

Z ¢asti D.3 ZUR LK s nazvem ,Z&asady koncepce rozvoje tzemniho systému ekologické
stability”

Z 37 — Vytvaret izemni podminky pro zabezpeceni funkci Uzemniho systému ekologické
stability.
Ukoly pro tizemni planovani:
- vytvaret Uzemni podminky pro odstrafovani prekryvl prvk( Uzemniho systému
ekologické stability a zastavénych ploch, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat,
- pfi vymezovani lokalnich prvku Uzemniho systému ekologické stability zohlednit
oznacovani prvkl uzemniho systému ekologické stability podle celokrajské
posloupnosti.

Z ¢asti E.3 ZUR LK s nazvem ,Zasady koncepce ochrany civilizacnich hodnot — Rozvoj
struktury bydleni — Koncepce Gzemniho usporadani, typologie venkovskych a mestskych
prostoru*

Z 54 - Vytvaret uzemni podminky pro vyvazeny rozvoj uzemi a socialni soudrznosti
v diferencovanych podminkach méstskeho a venkovskeho prostoru.
Ukoly pro tzemni planovani (venkovsky prostor):
- stabilizovat a rozvijet Uzemni systém ekologické stability rekultivaci nefunkénich
prvku,
- respektovat a chranit zvlasté chranéna uzemi pfirody — pfipadny stavebni rozvoj
v nich fesit dusledné v souladu s potfebou ochrany pfirody.

Z &asti F ZUR LK s nadzvem ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*

Z 64 — Ochranu krajinného razu realizovat dle podminek péce o krajinny raz ve vymezenych
oblastech a podoblastech krajinného razu.
Zakladni spole¢na kritéria a podminky péce o krajinny raz pro rozhodovani o zménach
v uzemi:
- respektovat a rozvijet zakladni atributy krajinného razu a uUzemni stabilitu
charakteristickou pro jednotky krajinného razu a jejich pozitivni charakteristiky.

Z 65 - Uzemni rozvoj realizovat v souladu se zakladnimi krajinnymi typy dle pievladajicich
zpusobu vyuziti.
Ukoly pro uzemni planovani (lesozemedélske krajiny):
- vytvaret podminky pro Uzemni rozvoj v harmonickém vztahu sidelni struktury a volné
krajiny,
- nezakladat nova odloucena sidla ve volné krajiné.
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PoZzadavky vyplyvajici z doplfujicich pruzkumu a rozboru
- na zakladé provéfené a doporu¢ené moznosti zmeény trasy lokalniho biokoridoru LBK
43 v katastralnim Gzemi Rejdice dle terénnich prizkumu projektanta, bude v lokalité,
reSené zménou uzemniho planu, navrzena a oduvodnéna zména trasy koridoru pro
uvedeny lokalni biokoridor.

Pozadavky na vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v § 18
odst. 5 stavebniho zakona, které Ize umistovat v nezastavéném Uzemi, se nestanovuji.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

S ohledem na charakter pofizované zmény GUzemniho planu se nestanovuji pozadavky na
vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Ve vazbé na upresnéni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability - nové trasovani
koridoru pro lokalni biokoridor LBK 43 v katastralnim uzemi Rejdice, projektant upfesni
vymezeni vefejné prospésnych opatreni.

S ohledem na charakter pofizované zmeény Uzemniho planu se nepredpoklada nutnost
vymezeni vefejné prospésnych staveb a potfeba asanaci. Rovnéz se nepfedpoklada nutnost
stanoveni predkupniho prava.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavek na vymezeni plochy a koridoru, v nichz bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci, se nestanovuje.

V Uzemnim planu Kofenov jsou zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26 a C-Z27 vymezeny jako
plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
Provéreni z hlediska vlastnickych vztahl pfi pofizeni této Uzemni studie vyustilo v nutnost
odlisného trasovani komunikace v fe$eném Uzemi od feseni dle Uzemniho planu Kofenov.
Na zakladé dohody obce Kofenov, pofizovatele a projektanta bylo navrzeno takove reseni
dopravni obsluhy v Uzemi pofizované studie a napojeni na sité technické infrastruktury, které
je z hlediska vlastnickych vztahu realné (navrh umisténi komunikace a siti technicke
infrastruktury na pozemcich ve vlastnictvi obce Kofenov). Dale bylo dohodnuto dokoncit
pofizeni Uzemni studie Prichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 a schvalit
moznost vyuziti Uzemni studie jako podkladu pro pofizeni zmény uzemniho planu.

Po nabyti ucinnosti zmény Gzemniho planu bude mozné schvalit moznost vyuziti pofizené
Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v Gzemi a, na zakladé navrhu pofizovatele,
zménit data o pofizene Uuzemni studii v evidenci uzemné planovaci ¢innosti. Uzemni studie
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Prichovice, zastavitelné plochy C-Z25, C-Z26, C-Z27 se takto stane podkladem pro
rozhodovani v izemi, tzn. neopominuteinym podkladem pro rozhodovani o zaméru, zejména
pro uzemni rozhodovani.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni, se nestanovuje.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jejiho odivodnéni, véetné meéritek vykresu a poctu
vyhotoveni

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov bude zpracovan v souladu s platnou legislativou
na Useku Uzemniho planovani, zejména se stavebnim zakonem, s vyhlaskou a s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

I. Obsah zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov

1. Textova cast zmény Gzemniho planu )
Textova ¢ast zmény uzemniho planu bude korespondovat s textovou €asti Uzemniho
planu Kofenov a bude obsahovat jen pokyny a zasady pro rozhodovani.

2. Graficka ¢ast zmény uzemniho planu
Graficka ¢ast zmény Uzemniho planu bude obsahovat vykresy, ve kterych se zména
Uzemniho planu projevi, a to v rozsahu ménénych ¢asti, méfitka vykresu budou shodna
s méfitky vykrest Uzemniho planu Kofenov. Graficka L'Jprava a barevnost vykresu, véetné
legendy, bude odpovidat standardim Uzemniho planu Kofenov. Vykresy grafické casti
zmeény uzemniho planu budou obsahovat jen to, o Cem rozhoduje zastupitelstvo obce.

Il. Odivodnéni zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov

1. Textova ¢ast oduvodnéni zmény tzemniho planu

a) Postup pfi pofizeni zmény Gzemniho planu — deklarace zakonnosti procesu pofizeni;
soulad se stavebnim zakonem a zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen spravni rad)
nalezitost vyplyvajici ze spravniho fadu
zpracuje porizovatel, priubézné, po ukonceni jednotlivych fazi projednéni navrhu
zmeény uzemniho planu

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
Prokazat soulad ke vSem castem politiky tuzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, které se vztahuji k resenému uzemi a to jednotlivé po
téchto castech a konkrétné.
§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona
zpracuje projektant

Zadani zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov - navrh zadani Stranka 11



Obecni ufad Korenov

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi
Vyhodnoceni po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a § 19 stavebniho
zakona, které se vztahuji ke zméné uzemniho planu.
§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona
zpracuje projektant

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu
Prokazat soulad s paragrafy stavebniho zakona, vyhlasky a vyhlasky ¢. 501/2006Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisa, které se
tykaji obsahu tzemniho planu, resp. obsahu zmény Gzemniho planu.
§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona
zpracuje projektant v rozsahu jim navrhovanych casti

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotfenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem reseni
rozporu
Vyhodnoceni se tyka zejména zakonu, uvedenych ve stavebnim zakoné v poznamce
pod carou €. 4, a to v rozsahu, v jakém tyto zakony obsahuji poZadavky vztahujici se
k obsahu tGzemniho planu, resp. k obsahu zmény tuzemniho planu.

§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona

vyhodnoceni souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy zpracuje projektant
vyhodnoceni souladu se stanovisky dotc¢enych organu podle zvlastnich pravnich
predpist zpracuje porizovatel

fy Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledk( vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi
Pokud nebude zména uzemniho planu posuzovana z hlediska viiva na udrZitelny
rozvoj uzemi, tato skutecnost se zde konstatuje.
§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona
zpracuje projektant

g) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
§ 53 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona
Nebude-li stanovisko vydano, tato skutecnost se zde konstatuje.
uvede porizovatel

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly
§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona
uvede porizovatel

i) Komplexni zduvodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty
§ 53 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona
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Nutné zduvodnit vSechny ¢asti navrhu zmény Gzemniho planu v ¢lenéni podle
textové casti (,vyroku®).
zpracuje projektant

i) Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona
zpracuje projektant ve spolupraci s porizovatelem

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani iUzemi z hlediska $ir§ich vztah( v tzemi
Pfiloha ¢. 7 vyhlasky, ¢ast |l. obsah textové ¢asti odivodnéni, odst. 1 pism. a)
zpracuje projektant

l) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani
Priloha €. 7 vyhlasky, ¢ast Il. obsah textové ¢asti odivodnéni, odst. 1 pism. b)
zpracuje projektant

m) Vysledek pifezkoumani zmény Gzemniho planu podle § 53 odst. 4 pism. a) az d)
§ 53 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona
uvede pofizovatel

n) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni
Priloha &. 7 vyhlasky, ast Il. obsah textové €asti oduvodnéni, odst. 1 pism. c)
zpracuje projektant

o) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na zemédélsky puadni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Priloha ¢. 7 vyhlasky, ¢ast Il. obsah textové ¢asti oduvodnéni, odst. 1 pism. d)
pouze v pripadé dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené Kk pinéni funkce lesa
zpracuje projektant

p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich oduvodnéni
nalezitost vyplyvajici ze spravniho fadu - § 172
zpracuje porizovatel

g) Vyhodnoceni pfipominek
nalezitost vyplyvajici ze spravniho fadu - § 172
zpracuje pofizovatel

2. Graficka cast oduvodnéni zmény izemniho planu
Graficka ¢ast odUvodnéni zmeny uzemniho planu bude obsahovat:

¢« Koordinacni vykres
e \/ykres Sirsich vztahu

]
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e Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu — pokud feseni zmény uzemniho
planu bude mit dusledky na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni
funkce lesa

Vykresy odiivodnéni zmény & 1 Uzemniho planu Kofenov budou zpracovany jako prislusné
vyfezy vykrest Uzemniho planu v méfitku v souladu s méritkem vykrest Uzemniho planu
Kofenov. Graficka Uprava a barevnost vykresu, vCetné legendy, bude odpovidat standardim
Uzemniho pianu Kofenov.

Pocet vyhotoveni zmény &. 1 Uzemniho planu Kofenov:

e navrh zmény Uzemniho planu pro uUcely spoleéného jednani s dotéenymi organy,
s krajskym Uradem a se sousednimi obcemi a pro UcCely projednani dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona
ve dvou vyhotovenich

e upraveny a posouzeny navrh zmény uzemniho planu pro ucely fizeni o zméné
tzemniho planu
v jednom vyhotoveni

e navrh zmény UuUzemniho planu pro ucely vydani zmény uUzemniho planu
zastupitelstvem obce
v jednom vyhotoveni

e vydana zména Uzemniho planu
ve Ctyfech vyhotovenich

Pocet vyhotoveni Uzemniho planu Kofenov, zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmény
(o1 i
» ve Ctyfech vyhotovenich

Navrh zmény uzemniho planu v jednotlivych fazich pofizovani, dokumentace zmény
tzemniho planu po jejim vydani zastupitelstvem obce a Uzemni plan Kofenov, zahrnujici
pravni stav po vydani jeho zmény €. 1, budou pfedany téz na digitalnim nosici ve formatech
dle smlouvy o dilo s projektantem.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Pokud prislusny Ufad na useku posuzovani vlivi na zivotni prostredi uplatni k navrhu zadani
zmény Uzemniho planu pozadavek na posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi, nebo pokud
dotéeny organ na useku ochrany pfirody nevylou¢i vyznamny negativni viiv na uzemi
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (tj. Gzemi Natura 2000), budou pozadavky na
vyhodnoceni vlivl pofizované zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi stanoveny,
ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 3 a odst. 4 stavebniho zakona, v ramci Upravy navrhu
zadani zmeény Guzemniho planu na zakladé vysledku projednani.

Za ucelem umoznéni posouzeni, zda bude nutné zménu uUzemniho planu posoudit dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné nekterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdgjsich

predpisu, (dale jen zakon EIA), se uvadi:
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Obecni Grad Korenov

e feSené Uzemi je soucasti zvlasté chranéného uzemi ve smyslu § 14 zakona
¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, a to
Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory,

e lokalita v katastralnim Gzemi Prichovice u Kofenova se nachazi ¢astecné ve ftreti
zoné odstupnované ochrany pfirody a castecné ve c¢tvrté zoné odstupnované
ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Jizerskeé hory,

¢ |okalita v katastralnim Uzemi Rejdice se nachazi ve tfeti zéné odstupnované ochrany
pfirody Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory,

» tato zména uzemniho planu neni koncepci, ktera stanovi ramec pro budouci povoleni
zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 zakona EIA.
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