MESTSKY URAD NOVY BOR

stavebni urad a Grad Gzemniho planovani
ném. Miru &p. 1, 473 01 Novy Bor, fax 487 726 160, tel. 487 712 324, e-mail: epodatelna@novy-bor,cz

Sp.zn.: SU 278/2017-zm1 UP NB-3 Novy Bor 29. 3. 2017
MUNO 15008/2017
vyfizuje : Ing. Méchurova

VEREJNA VYHLASKA

OZNAMENI O PROJEDNAVANI NAVRHU ZADANI ZMENY &.1 UZEMNIHO PLANU
NOVY BOR

Stavebni{ Gfad a ufad uzemniho planovani M&U Novy Bor (déle jen ,ifad tzemniho planovéni) pofizuje
v souladu s ustanovenim § 6 odst.1 pism. a) zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpist Zménu &.1 Uzemniho planu Novy Bor. Pofizovatel v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zdkona oznamuje zahajeni projednavani

NAVRHU ZADANI ZMENY &1 UZEMNIHO PLANU NOVY BOR

Navrh zadani Zmény ¢.1 uzemniho planu Novy Bor je zpracovan na zékladé rozhodnuti zastupitelstva mésta
Novy Bor o pofizeni zmény Gzemniho planu a v souladu s ustanovenim § 47 odst.1 stavebniho zikona a
v souladu s ustanovenim § 11 vyhlasky &.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemng
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci &innosti.

Navrh zadani Zmény ¢.1 dzemniho planu Novy Bor bude vystaven na tredni desce Méstského uiadu
v Novém Boru od

31.3.2017 do 14.5.2017

Navrh zadéni Zmény &.1 tzemniho planu Novy Bor je dale k vefejnému nahlédnuti na M&U v Novém Boru,
stavebnim Gfadu a tfadu tzemniho planovani, Krajském uiadu Libereckého kraje, odbor tzemniho planovani
a stavebniho fadu (doporuduje se vyuzivat ufedni dny Po, St 8-11,30, 12,30-17 hod.)
Upozoriiujeme timto, Ze ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zékona
- mohou v uvedené lhiité dotcené organy a krajsky uiad (KU) uplatnit vyjadieni, KU jako nadiizeny
organ stanovisko a sousedni obce podnéty
- nejpozdéji 7 dni pied uplynutim této lhity doruéi prislu$ny organ ochrany piirody poiizovateli
a prislusnému uradu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pi¥irody a krajiny.
- miize kazdy uplatnit své pFipominky k navrhu zadani ve Ihité od 31. 3.2017 do 29. 4.2017.
- k pripominkam, vyjadienim a podnétiim uplatnénym po uvedené lhiité se nep¥ihlizi

otisk Gfedniho razitka
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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NOVY BOR

(podle § 55 zakona €.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu)

ZADANI ZMENY ¢&.1
NAVRH

Porizovatel :
Méstsky urad Novy Bor
Stavebni Ufad a 0fad Ozemniho pldnovani



OBSAH :

Textova Cast:

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu obce véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé
kterych byl tzemni pldn obce vydan (§ 5 odst.6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni piipadnych
nepfedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj Gzemi

b) problémy k fefeni v izemnim pléanu obce vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

¢) vyhodnoceni souladu tizemniho planu Novy Bor s politikou Gizemniho a rozvoje izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem |

d) prokdzéni nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

¢) pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

) poZadavky na vyhodnoceni vlivii Zmény ¢&. 1 na udrZitelny rozvoj izemi, pokud dotéeny organ ve
svém stanovisku k navrhu uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi nebo pokud nevylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci
oblast

g) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvl4$tnich pravnich pfedpist (napf. poZzadavky na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek nerostiych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

h) pozadavky na uspotédéni obsahu navrhu Zmény &.1 a na uspofddani obsahu jejiho odiivodnéni
s ohledem na charakter (izemi a problémy k feSeni vietnd méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

i) navrh na pofizeni nového iizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmé&ny, ktera podstatng ovliviiuje koncepci izemniho planu

) poiadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj
tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovam uzemniho planu zllsteny

k) ndvrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Graficka ¢ast:
1. vykresy navrhu Zmény &.1 v méfitku 1: 5000 dle pozadavku v bodé h) - ,grafickd €ast tohoto
zadani



Uvod

M&sto novy Bor se nachazi v Libereckém kraji v okrese Ceské Lipa. Z hlediska spravniho usporadani
je obci s roziifenou plisobnosti (ORP) Novy Bor.

Spravni uzemi obce je tvofeno katastralnimi tizemimi Arnultovice u Nového Boru, Novy Bor, Janov,
Pihel, Bukovany a sousedi s obcemi Polevsko, Okrouhld, Skalice u Ceské Lipy, Chotovice, Svojkov,
S}oup v Cechach, Radvanec, Svor, Ceska Lipa.

Uzemni plan Novy Bor byl pofizen v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (déle je stavebni zdkon) ve znéni pozd€jsich predpisi a nabyl uéinnosti dne 14. 6.
2016 .

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Novy Bor vychézi z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a §
15 vyhlagky & 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemn& planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence izemng planovaci ¢innosti (dale jen vyhlagka). V souladu s § 55 stavebniho zakona
pristoupil t¥ad tzemniho planovani M&U Novy Bor, jako potizovatel izemnfho planu v souladu s § 6
pis.a) stavebniho zdkona, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Novy Bor a to zejména
na zéklad& pozadavku mésta o zmény funkee stabilizovanych ploch.

a) vyhodnoceni uplatiiovani vizemniho plinu obce véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zaklad® kterjch byl dizemni plin obce vydin (§ 5 odst.6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi

rozvoj obce probiha v souladu s platnym Uzemnim planem Novy Bor, ktery nabyl G¢innosti dne 14. 6.
2017. Vzhledem k moznosti ekonomiétéjsiho vyuziti Gizemi, coZ vzniklo s moZnosti vyuziti statnich
dotaci, vznikl pozadavek na zmé&ny funkei zejména stabilizovanych ploch. Dojde k odstranéni
n&kterych brownfieldd, coZ lze povaZovat za odstranéni negativnich dopadii do Gizemi.

b) problémy k iefeni v izemnim plinu obce vyplyvajici z izemné analytickych podkladit

Problémy vyplyvajici z Gzemné analytiqkych podkladii byly feleny Uzemnim planem Novy Bor
tginnym od 14.6.2016, pro Zménu &.1 Uzemntho planu Novy Bor (dale jen Zména &.1) z Gizemné

o v

analytickych podkladi Zadné problémy nevyplyvaji.

¢) vyhodnoceni souladu vizemniho plinu Novy Bor s politikou tzemniho a rozvoje lizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &1 UP Novy Bor (dile jen Zména &.1) méni funkei nékterych funkénich ploch ve
stabilizovaném tizemi a jedné funkéni plochy v zastavitelném dzemi. Ve stabilizovaném uzemi je
navrhovana &ast plochy vefejné zelend k zastavéni. Nedochazi tim véak knaruSeni urbanistické
koncepce. Z uvedencho vyplyva, ¥e nedochazi ke zmdn® vzhledem k pozadavkim vyplyvajicim z

Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace .1 ani neni Zmé&na &.1 v rozporu s vydanymi
Zasadami tzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Zména &.1 je plné v souladu s cfli a Gkoly dzemniho plénovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych, urbanistickych hodnot v izemi a s poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

d) prokédzani nemoZznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

Neni pozadovano nové vymezeni zastavitelnych ploch. Zména &.1 se tyka zejména zmény fimkcniho
vyuziti ji z vymezenych zastavitelnych ploch a stabilizovaného izemi.

¢) polkyny pro zpracovini ndvrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

Tabulka Zmény & 1 UP Novy Bor

* |katastralni |
tzemi

 |lokalizace - |funkéni vyuziti stavajici - -~ - |zamér, funkeni vyuZiti .- - Priblizna vyméra |¢. dotS. parcel — =,
S : " “|mavrhované - - . m2. . ~ |pozemkové parcely:




Novy Bor Plochy vyroby a skladovani — smigené |Plochy bydleni v bytovych Cast vymezené

1a) vyrobni domech funk&ni plochy
Novy Bor Plocha bydlen( v rodinnych domech a |Plocha ob&anského vybaveni
1b) plocha bydlenl v bytovych domech t&lovych.a sportovni zafizeni
Arnultovice | Plocha mistnich komunikaci-dopravni |Dopravni plochy pro osobni Cast funkeni
1c) terminaly pro osobni dopravu dopravu s moZnost plochy

podnikani (obchod, vyroba
potravinaiskych polotovarl

apod.)
Pihel Plochy bydleni v rodinnych domech -  [Funkce plochy zistane, pro 4
1d) venkovske RD (viz pfiloha) bude
upraven koeficient zastaven(
na 0,5
Arnultovice |Plochy vefejného prostranstvi-vefejna |Plochy smiené obytné- Cast plochy
1e) zelen méstské

1le) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje vzemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepSovdni
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury. Tyto
pozadavky Ize dle potFeby ddle upresnit a doplnit v clenéni na pozadavky:

a) rozvoj uizemi obce

Zékladnim cilem rozvoje mésta Novy Bor je vytvofit izemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj
mésta formou komplexniho ndvrhu uspotadéni a vyuZiti uzemi, s dirazem na vyvazeny vztah
hospodatského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich ivotnich podminek. Cilem je zachovani a
podpora charakteru mésta a sidel a ochrana jejich urbanistickych a kulturnich hodnot. Toto vie bylo
vyfeseno Uzemnim plénem Novy Bor tginnym od 14. 6. 2016.

Zména &.1 (viz. ,, tabulka Zmény ¢é.1*) respektuje navrZzenou koncepei rozvoje mésta. Dochazi zejména
u n&kterych ploch stabilizovaného tizemi ke zm&né jejich funkéniho vyuziti, 8imZ dojde ke zkvalitnéni

e

prostiedi vymizenim brownfieldd nebo efektivnéjSimu vyuZiti danych ploch.

Zména &1 se tkd zejména stabilizovanych ploch - vyrobni plochy, plochy bydleni v rodinnjch
domech, plochy dopravnich termindliy a zastavitelné plochy bydlent v rodinnych domech venkovské
viz. pFiloha. Dile se Zména &1 tykd zmény funkcniho vyugiti &dsti plochy ,,vefejného prostranstvi
veiejnd zeleii, kdy se jednd o pozemek, ktery je Cdstecné vyuiivdn obéany jako cesta, nebot’ podél
komunikace I/9 chybi chodnik. Zménou by doslo ke zméné funkéniho vyuziti na plochu ,smiSené
obytné - méstské*, &imy by do§lo k legalizaci cesty pro pési i vzriku nékolika parkovacich mist pro
osobni automobily. Navrhovand plocha by tak Edstetné Fesila iibytek parkovacich mist na ndmést,
které po probihajici rekonstrukci bude plochou Edstecné odpoéinkovou se zeleni a lavickami a na
Edsti plochy bude vymezeno malé mnoistvi parkovacich mist. Plocha ndmésti pFestane byt
parkovistém, NavrZend zména Edsti plochy zelené na plochu smiSenou obytnou tak bude nahrazena
odpotinkovou plochou se zeleni na zrekonstruovaném namesti.

b) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni striktury
a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Zména &.1 nevyvoldva pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch ani ploch pfestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

¢) koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéteni uspofdddni verejné infrastruktury a moZnosti jejich
zmén

Zména &.1 nemé 7adné pozadavky na fedeni vefejné infrastruktury

d) poZadavky na plo$né a prostorové uspofdddni (urbanistickd koncepce a koncepce usporaddni krajina)




Zména &1 nenarudl urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny. Dojde pouze k dpravé
koeficientu zastavéni na plo§e cca 0,2 ha v k.i. Pihel.

2e) pozadavky na vymezeni ploch a koridoril Gzemnich rezerv a na stanoventi jejich vyuziti, které bude
nutno proverit,
Netykd se Zmény ¢.1

3e) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
Zména &.1 nevyvolava asanace stavajicich objektl ani poZadavek na vytvofeni novych VPS.

4e) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch
v sizemi podminéno vydanim regulacniho pldnu, zpracovdnim tzemmni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci,

Zména &.1 tyto pozadavky neuplatiuje

Se) pripadny pozadavek na zpracovdni variant FeSen,
Netykd se Zmény ¢.1

f) pozadavky na vyhodnoceni vlivii Zmény &.1 na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny organ
ve syém stanovisku k navrhu uplatnil pozadavek na zpracovini vyhodnoceni z hlediska vlivii na
¥ivotni prostiedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu & ptaci
oblast

S ohledem zejména na zménu funkénfho vyuziti ploch v zastavéném-stabilizovaném (zemi obce a na
apravu koeficientu zastavéni v zastavitelné plose jde o jednoduchost zmény bez piedpokladaného
vzniku vyraznych negativnich vlivii na Zivotni prostiedi. 7 uvedeného diivodu se vyhodnoceni vlivi
Zmény &1 na udr¥itelny rozvoj nepoZaduje (dojde-li v prib&hu projednévéni navrhu zaddni Zmény &.1
k pozadavku na vyhodnocent vlivu na Zivotni prostiedi, bude zadani v tomto smyslu Upraveno).

Zména &.1 nebude mit vliv na vyhlasené Ptadi oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA
2000). '

g) dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piredpisti (napi. poZadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozZisek nerostnych
surovin, geologické stavby \izemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

Zména &.1 nevyvolavé specilni pozadavky vyplyvajici ze zvl4¥tnich pravnich pfedpist, plati pro ni
veskeré pozadavky schvdleného izemniho planu Novy Bor.

P¥i YeSeni je tieba dodrZet ustanoveni v8ech dotéenych obecnd zévaznych pravnich piedpisi a norem
s ptihlédnutim k omezenim, kter tyto pravni pfedpisy ukladaji. Je nutno respektovat ochranné pasma
yyhlagend orgény statni spravy, pokud se feseného tizemi dotykaji.

h) pozadavky na uspoiaddni obsahu ndvrhu Zmény &1 a na usporadani obsahu jejiho
odiivodnéni s ohledem na charakter dizemi a problémy k Fefeni véetné méritek vykrest a poltu
vyhotoveni ;

Zpracovani navrhu Zmény &.1 vcetné odiivodnéni bude provedeno v piim&feném rozsahu
a podrobnostech se vSemi naleZitostmi stanovenymi stavebnim zdkonem ¢&.183/2006 Sb. a jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy nabyvajicimi G&innosti  1.1.2007, vyhlaskou &.500/2006 Sb.
V odiivodnéni Zmény &.1 bude vyhodnocen zdbor ZPF. Bude se vychazet ze z4sad ochrany ZPF
(zakon €.334/92 Sb. a provadéci vyhlaska &.13/94 Sb.

Navrh Zmény &.1 bude respektovat pifsluna ustanoveni dalSich préavnich piedpisi vztahujicich se
k procesu tzemniho planovani.

S



Grafickd cast:

Grafickd &ast navrhu Zmeény &.1 (UP a odtivodnéni UP) bude zpracovana jako samostatné vyfezy k
niZe uvedenym vykrestim Uzemniho planu Novy Bor v rozsahu dotéeného tizemi v mé&fitku 1:5 000.

Textova S4st bude zpracovdna jako samostatna pifloha ke schvalenému Uzemnimu planu Novy Bor

Dokumentace navrhu Zmény &.1 bude piedana 2x v papirovém provedeni a 1x v digitalnim provedeni.

Budou vyhotoveny vykresy:

‘B.2 Hlavni vykres — pravni stav 1:5 000
Vyiezy:

B.1 zakladni ¢lenéni

B.3 koncepce dopravni infrastruktury - 1:5000
B.4 koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5 000
B.5 koncepce technické infrastruktury — vodni hospodatstvi 1:5 000
B.7 vykres koncepce uspofadani krajiny 1:5 000
B.8 schéma prostorového uspofadani - 1:5 000
D.1 koordinagni vykres 1:5 000
D.3 vykres pfedpokladanych zabord ZPF 1:5 000

i) navrh na po¥izeni nového izemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potieba zmény, kteri podstatné ovliviiuje koncepcei izemniho plinu

Ze zpracované zpravy o uplatiiovén{ (izemniho planu Novy Bor a na zékladg zadosti obce o pofizeni
Zmény &.1 vyplyvéa, Ze poZadovand zména neovlivni koncepei tzemniho planu. Neni proto tfeba
podévat nvrh na pofizeni nového izemniho planu.

j) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadid na udrZitelny
rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu zjistény
Nebyly zjistény

k) névrhy na aktualizaci zisad izemniho rozvoje
Névrhy na aktualizaci ZUR Libereckého kraje nejsou
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