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Uvod

Obec Krompach se nachazi v Libereckém kraji v okrese Ceska Lipa. Je samostatnou obci se sidlem
obecniho Ofadu a z hlediska spradvniho uspofadani patfi pod Méstsky afad v Cvikov a do sprivniho
obvodu obce s roz§ifenou plisobnosti (ORP) Novy Bor.

Spravni Gzemi obce je tvofeno jedinym katastralnim dzemim Krompach a sousedi s katastralnimi
Gzemimi Jablonné v Podjestédi, MaFenice.

Uzemni plan Krompach byl pofizen v souladu se zékonem & 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim fadu (dale je stavebni zékon) ve zn&ni pozd&j$ich predpist. Uzemni plan Krompach vydalo
zastupitelstvo obee formou opatieni obecné povahy dne 11. 3. 2009, G&innosti nabyl dne 26. 3. 2009,
dne 29. 8. 2014 nabyla G€innosti zména &.1 UP Krompach a dne 27. 5. 2016 nabyla 0dinnosti zména
¢.2 UP Krompach.

Dne 25. 4, 2017 pozéadala obec Krompach tfad dzemniho planovani M&U Novy Bor o potizeni zmény
¢.3 UP Krompach (déle jen zm&na &3), kterd byla vyvolana Zadostmi oband. Ufad tzemniho
planovani MéU Novy Bor, jako pofizovatel izemniho planu v souladu s § 6 pis.c) stavebniho zdkona
pofidil v letech 2013 — 2014 Zpravu o uplatiiovani tzemniho planu (UP) Krompach se zménou &. 1
UpP Kmmpach vychdzejiel z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu ev1dence uzemns
planovaci ¢innosti (dale jen vyhldska). Do dne$ni doby dollo ke zménam, a to ve vyuZiti Casti
vymezenych zastavitelnych ploch.

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé
kterych byl vizemni plan vyddn (§ 5 odst.6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpoklidanych negativnich dopadit na wdrZitelny vozvoj tizemf

- rozvoj obee jako celku je fesen v souladu se stavajicim izemnim planem,

- poZadavky na vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch byly cca z 30-40%. Byly vyuzity vymezené
plochy pro bydleni SO7, S0O9, SO16, SO21 a plochy ob¢anské vybavenosti a sluZzeb OV3, OV4

- dal$i potfeby na useku bydleni byly feSeny ve stabilizovaném fzemi predev§im piestavbami,
pristavbami, stavebnimi Gpravami apod. stivajicich objektd

- inZenyrské sit& byly budovény &i opravovany zejména v zastavEném dzem{ obce

- zvyfe uvedeného a piedchozich Zprav o uplatiiovani dzemniho planu Krompach (dale jen UP)
vyplyvd, Ze neni tieba pofizovat novy fGzemni plin, je viak moZné vymezit odivodnitelné nové
zastavitelné plochy.

V dobg& od nabyti G€innosti a uplatiiovani tzemniho planu Krompach se zménou &.1 a &2 v praxi,
nejsou znamy zasadni negativni dopady na udrZitelny rozvoj.

b) problémy k Fefeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

- tizemné analytické podklady ORP Novy Bor (UAP) byly pofizeny v souladu se zdkonem ¢&.
183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovéni stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpisi (stavebni
zakon) a jsou pribéZné aktualizovany. Uplna aktualizace UAP byla provedena ke dni 31. 12. 2016.

- v aktualizovanych UAP nebyly uréeny problémy k fefeni dzemnim planem, nebot’ Gzemni plén
Krompach problém odkanalizovani fes$i. Obec vybudovala postupné jednotnou kanalizaci a
kanaliza&ni €istirnu. Dal3i FeSeni problematiky odkanalizovani obce je z4vislé na zmé&né PRVKUK.

- nové problémy pii aktualizaci UAP nebyly zjistény. Pozadavky udrZitelného rozvoje jsou vUP
Krompach zakotveny, neni tfeba je ménit.

¢) vyhodnoceni souladu twzemniho plinu Krompach s politikou uzemniho rozvojea
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politiku tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalila vlada CR dne 20. 7, 2009 a jeji aktualizaci
2015. Z uvedeného dokumentu pro hzemni plan Krompach nevyplyvaji Zadné poZzadavky.




Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR}) nabyly Gdinnosti dne 22. 1. 2012 po vydani
zastupitelstvem dne 21. 12, 2011, Ze ZUR pro obec Krompach vyplyva:

- USES : ze ZUR se obce Krompach tyka nadregionalni biokoridor KI19H (horsky) a K19MB
{mezofilné buéinny), které jsou v UP obce zahrnuty, nachizeji se mimo zastavéné tizemi obce ve
funkénich plochach ,les®

- multifunkéni turisticky koridor D42

- obec Krompach neni v ZUR zafazena do Zadnych vyznamng&jsich kategorii, krom vy%e uvedeného.

d) proldzani nemoZnosti vyuiit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podie § 55 odst. 4 stavehniho zakona

Prostiednictvim Obee Krompach byly podany dv& Zadosti o vymezeni novych zastavitelnych ploch
a jedna zidost o napravu stavu — rozporu s UP,

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni jsou z pfevaZné ¢asti v soukromém vlastnictvi, s nimiz
obec nemiiZze nakladat. Pokud obec potfebuje fesit bydleni pro trvale Zijici ob&any, je nucena schvalit
jejich zadost o vymezeni novych zastavitelnych ploch.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadanl zmény

Tabulka Zmény & 3 UP Krompach

lokalizace.” "[funkeni wyuziti stavajics . - || Piblizna vyméra |8, doté: parcel~ i 7
katastratni . cm2- :|pozemkoveé parcely
Uzemib = [N PR N, s . : T [ RO R I
Krompach |Louky a pastviny Plochy smifené obytné st 172
1
Krompach |Louky a pastviny Plocha smi§ené abytné p.p.é 1373
2
Krompach |Louky a pastviny Plochy smiSené obytné S51.323, 395,
3 p.p.&.1783/2,
1789/4, 1789/7,
17892, 1783/8,
1788/3, 1788/4
ad 1)

u poZadované zmény jde o ndapravu pravniho stavu, kdy obec prodala manieliim Jdchymovym
n2astavénou plochu st.172“ a louku p.é. 1029/1 v k.. Krompach v roce 1992, tedy v dobé, kdy
neméla obec tzemni plan.. PFi pofizeni dzemniho pldnu doslo k opomenuti zafazeni stavebniho
pozemku £.172 do ploch stabilizovanych-zastavénych. Za stavebni pozemek plati maniZelé
kaZdoroéné daf z nemovitosti,

Z uvedenych divodi je :ména st.p.6.172 o vyméfe 151 m2 z funkéni plochy ,Jouky a pastviny™
zdiivodnitelnd.

ad 2)

v rdmci zdfjmu obce o trvale Zijici obyvatele odsouhlasila obec provedeni zmény &2 tabulky.
PoZadovand plocha je umisténa v pdsu stabilizované obytné plochy. Zména funkce uvedené plochy
je zhlediska zastavby logickG a umoini spinit poiadavky obce. Zménou nedojde k naruseni
urhanistické koncepce obce.

ad 3}

viastnik pozemki Zddd o zménu UP z ditvodi stavby mensiho RD, Zdivodiiuje, Ze pozemky st. 323,
395 jsou pro stavbu nevhodné, nebot pies pozemek vede nékolikero elektrického vedeni.

V UP z uvedenych pozemkil Zadatele pofadované zmény je pozemek p. & 1783/8 (1088 m2) zafazen
do funkénich ploch ,plochy smiiené obyiné” (S012} umoZniujici stavbu RD. Plocha je pro stavbu RD
dostatecné velkd.

aa) poZadavky ng zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjddfené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot fejiho tzemi, v poZadavcich na zménu




charakteru obce, jejiho vztahu k sideln! struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury. Tyto poZadavky
Ize dle potfeby ddle upiesnit a doplinit v ¢lenéni na poZadavky

al) urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plodného a prostorového uspofddani zastavéného Gizem! a na provéient
moZnych zmén, vietné vymezeni zastavitelnych ploch,

a2) koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provétent uspofadani veFejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

a3) koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plo¥ného a prostorového uspofddani nezastavéného tizemi a na
provéfeni moZnych zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochdch je vhodné vyloutit umistovani staveb, zatizenf a jinych
opatieni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

PoZadovand Zména €.3 se nedotkne zakladni koncepce rozvoje tzemi (urbanistické koncepee,
koncepce vefejné infrastruktury a uspofddini krajiny), nebot’ se jednd o pozemky pti silnici
v roztrousené nebo souvislé stabilizované zastavbs, v plochéch pro bydleni.

bb) poZadavky na vymezeni ploch a koridor( tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provéfit,
NETYKA se Zmény &.3

cc) poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyviastnéni nebo pFedkupni pravo,
NETYKA se Zmény ¢.3

dd) poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v
tzemi podminéno vydanim regulacniho pldnu, zpracovdnim dzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci,

NETYKA se Zmény &.3

ee) pfipadny poZadavek na zpracovdéni variant Fedent,
NETYKA se Zmény &.3

f) pozadavky na vyhodnoceni vlivii Zmény ¢.3 na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud doteny organ
ve svém stanovisku k ndvrhu uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na
Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloudil viznamny vliv na evropsky vjznamnou lokalitu & ptadi
oblast

S ohledem zejména na zménu funkéniho vyuZiti ploch v zastavéném, zastavitelném Gzemi obce jde
o zmény bez pfedpokladaného vzuiku vyraznych negativnich vlivii na Zivotni prost¥edi. Z uvedeného
divodu se vyhodnoceni vlivi Zmény &3 na udrZitelny rozvoj nepoZaduje (dojde-li v priib&hu
projednavani navrhu zadani Zmény &.3 k pozadavku na vyhodnoceni vliva na Zivoini prostfedi, bude
zadani v tomto smyslu upraveno).

Zména ¢.3 nebude mit vliv na vyhlaSené Pta¢i oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA
2000).

g) dal¥i pozadavky vyplyvajici ze zvld$tnich pravnich pFedpisit (nap¥. poZadavky na ochranu
vei'ejného zdravi, civilnf ochrany, obrany a bezpefnosti stitu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pi'ed povodnémi a jinymi rizikovymi p¥irodnimi jevy)
Zmena &.3 nevyvolava specialni pozadavky vyplyvajici ze zvlagtnich pravnich pfedpist, plati pro ni
veskeré pozadavky schvaleného Gzemniho plénu Krompach.

Pfi feSeni je tfeba dodrZet ustanoveni viech dotéenych obecné zavaznych pravnich pfedpisii a norem

s pfihlédnutim k omezenim, kterd tyto pravni piedpisy ukladaji. Je nutno respektovat ochranna pasma
vyhlaSend orgény statni spravy, pokud se FeSeného tizemi dotykaji.



h) pozadavky na wuspoiadani obsahu navrhu Zmény &3 a na usporadani obsahu jejiho
odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni vietné mé&¥itek vykresi a podtu
vyhotoveni

Zpracovani ndvrhu Zmény &3 véetnd odivodndni bude provedeno v pfiméfeném rozsahu
a podrobnostech se viemi naleZitostmi stanovenymi stavebnim zdkonem &.183/2006 Sb. a jeho
provadécfmi pradvnimi pfedpisy nabyvajicimi G&innosti 1.1.2007, vyhlaskou €&.500/2006 Sb.
V odiivodnéni Zmény ¢.3 bude vyhodnocen zibor ZPF. Bude se vychézet ze zisad ochrany ZPF
(zédkon ¢.334/92 Sb. a provadéci vyhlaska &.13/94 Sb,

Navrh Zmény &.3 bude respektovat piislu¥na ustanoveni dalsich pravnich pfedpist vztahujicich se
k procesu izemniho planovani.

Grafickd édst:

Grafickd &ast ndvrhu Zmdny 8.3 (UP a odGvodnéni) bude zpracovana jako samostatny vyfez k niZe
uvedenym vykresiim iizemniho planu Krompach v rozsahu dotéeného tizem{ v mé&fitku 1:5000
Textova &ast bude zpracovéna jako samostatnd piiloha ke schvalenému UP Krompach,

Dokumentace navrhu Zmény ¢.3 bude piedana 3x v papirovém provedeni a 1x v digitdlnim provedent,

Budou vyhotoveny vykresy:

Hlavai vykres — pravni stav 1: 5000
ZAkladni Slenéni 1: 5000
Koordinaéni vykres 1: 5000
Vykres pfedpokladanych zaborl ZPF 1: 5000

i) navrh na poiizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepei tizemniho planu

Ze zpracované zpravy o uplatiiovani UP Krompach a na zaklad® Zadosti obce o pofizeni Zmény ¢.3
vyplyva, Ze poadovani zmé&na neovlivni koncepei tizemniho planu. Neni proto tfeba podévat ndvrh na
pofizeni nového izemniho planu.

i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu zjistény
Nebyly zjidtény

k) navrhy na aktualizaci ziasad izemniho rozvoje
Névrhy na aktualizaci ZUR Libereckého kraje nejsou




