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Obsah zpravy o uplatiovani uzemniho planu:

Uvod + zakladni informativni idaje

Zprava o uplatiiovani izemniho plinu:

a)

b)

9)

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj uzemi:

a.l. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan
a.2. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu:

a.2.1. Vymezeni zastavéného uzemi

a.2.2. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

a.2.3. Urbanisticka koncepce, vCetn€ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systém sidelni zelené

a.2.4. Koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

a.2.5. Koncepce usporadani krajiny

a.2.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch S rozdilnym zpusobem vyuziti, s uréenim
hlavniho vyuziti

a.2.7. Vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nebo pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo

a.2.8. Plochy pro asanaci

a.2.9. Vymezeni ploch a koridortl uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetn€ podminek pro jeho provéreni

a.2.10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhiity pro pofizeni uzemni studie

a.2.11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu
v rozsahu dle pfilohy ¢. 9

a.2.12. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi - etapizace

a.2.13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb. pro které muze
vypracovat _architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada (posledni
aktualizovany stav)

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 st. zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zédkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Navrh na porizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu
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h) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

i) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Vysledek konzultace s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty

Zavér zpravy o uplatiiovani uizemniho planu

r r

Uvod + zakladni informativni udaje o Uzemnim planu Vichova nad
Jizerou, pravni stav po zméné ¢. 2.
Nabyti u¢innosti izemniho planu: 20. 3. 2009

Nabyti u€innosti zmény ¢. 1: 2010
Nabyti u€innosti zmény €. 2: 2015

Zhotovitel UPD:

Porizovatel: Méstsky ufad Jilemnice, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Pravni piedpisy platné pro porizeni UP:

Zakon ¢. 183/2006 Sb., zakon o Gzemim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi,
provadeéci vyhlasky:

500/2006 Sb., vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpisi

501/2006 Sb., vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zakon ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi

Spravni obvod: 3 katastralni uzemi - Horni Sytovéa, Vichovské Lhota, Vichova nad Jizerou



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Vichova nad Jizerou:

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pFipadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi:

a.l1. Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl UP vyddn:

a. UP Vichova nad Jizerou byl vydan podle platného stavebniho zikona ke dni 20. biezna 2009
(nabyti Gi¢innosti UP) a provadécich vyhlasek. Posledni zména tizemniho planu byla pofizena
na navrh firmy Devro a. s. a nabyla uc¢innosti roku 2015. Posledni novela zakona a provadéci
vyhlasky nabyly ucinnosti v roce 2012, tato novela ma vliv na podrobnost obsahu uzemniho
planu, predevsim v kapitole zabyvajici se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

b. PUR ve znéni Aktualizace ¢. 1., zavazna ke dni 17. dubna 2015, i nadale vymezuje tizemi obce
Vichova nad Jizerou jako soucast oblasti SOB7. Tato aktualizace neméni zasadni informace 0
feSeném uzemi a tkoly z toho vyplyvajici jsou zprostiedkovany ptes Zasady izemniho rozvoje
Libereckého kraje do tizemniho planu. (Odpada LAPV - voda.)

C. Dne 22.ledna 2012 nabyly t¢innosti Zasady uzemniho rozvoje LK, které jsou k datu projednani
zpravy beze zmény:

d. V roce 2014 byly aktualizovany UAP ORP Jilemnice, UAP jsou podkladem pro UP a
jejich zmény. Dale viz bod b) této zpravy.

e. V pribéhu uplatiiovani UP Vichova nad Jizerou byla vyhlagena KMD Vichovské Lhota a Horni
Sytova (2010), v k. 0. Vichova nad Jizerou a Vichovské Lhota probihaji komplexni pozemkové
upravy (pfedpoklad ukonéeni: r. 2018).

f. Dnem 14. ledna 2015 byla schvalena Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky,
jejimz principem je zvySovani kvality prostiedi vytvaieného vystavbou a jeji principy mohou
byt odpovidajicim zplisobem promitnuty do urbanistické koncepce.

0. Nové pozadavky na zmény ve vyuziti izemi.

Zaver:  prubéhu uplatiiovani uzemniho planu doslo ke zméné nékterych podminek,
na jejichi zdkladé byl Uzemni plin Vichovd nad Jizerou vydin. Informace tykajici se
i'eSeného tizemi je tieba v potiebné miie do UP zapracovat. Digitalizace katastrdlnich
map, stejné jako komplexni pozemkové upravy, se mohou projevit ve zméné hranic
pozemkovych parcel a vyZaduji, formou zmény uzemniho planu, provedeni revize a
aktualizaci hranic ploch s rozdilnym zpiisobem vyusiti, které byly v UP vymezoviny
nad pivodnim mapovym podkladem.

a.2. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu:

Uvodni informace:

Urcujicimi ukazateli pro usporadani a rozvoj sidla obce Vichova nad Jizerou jsou feky
Jizera a Jizerka a celkovy dynamicky raz krajinného reliéfu. Vice jak polovinu tzemi
tvoii ZPF s ptevazujici rozlohou luk a pastvin, lesy jsou roztrousené prevazné po okraji
uzemi a na strmych svazich Udoli obou fek. Historicky dochazelo piedevsim
k osidlovani udolniho systému a Vv navaznosti na zeméde€lské vyuziti krajiny pak
vznikala roztrougena zastavba ve vys§ich polohach. Re§enym tizemim prochazi silnice
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I/14, kterd svym zpusobem urcuje charakter vyuziti ploch v jeji blizkosti a pod
zvySenou ochranou je SV ¢ast tizemi ohrani¢ena tokem feky Jizera a Jizerka. Jedna se
o II. zonu KRNAP a jeho ochranné pasmo.

Veskeré podrobné€jsi udaje jsou uvedeny v textové Casti a v zobrazitelném meétitku
znazornény v grafické ¢asti UP a jeho odiivodnéni.

a.2.2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

Koncepce stanovi zékladni principy, které je nutné respektovat v rdmci rozvoje Gizemi.
S odkazem na vydanou aktualizaci PUR a ZUR budou do kapitoly doplnény informace
vyplyvajici pro izemi z polohy obce v oblasti SOB7 (PUR CR v znéni Aktualizace &.
1), ROB5 a ROS12 (ZUR LK).

Zaver:
Kapitolu je tieba zménou UP doplnit o pFislusné informace vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace . 1 a Zdsad uzemniho rozvoje LK.

a.2.3. Urbanistickd koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelen¢:

Urbanisticka koncepce stanovi pravidla pro rozvoj sidla, tj. zptisob vymezovani novych
zastavitelnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a priority rozvoje sidelni struktury
obecné. Vymezuje zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zelené v krajiné
véetné zelené sidelni. Zastavéné tizemi obce bylo vymezeno k datu 1. 1. 2014 a je
doporucena jeho aktualizace. Urbanisticka koncepce je nasledn¢ promitnuta do grafické
&asti UP, pfi¢em? je z pohledu uZivatele izemniho planu vymezeni ploch pro rozdilny
zpisob vyuziti s uréenim pro bydleni pfili§ roztiisténé a bez dalsiho efektu. Stejné tak
vymezeni nékterych ploch sidelni zelené nerespektuje historické ¢lenéni a vyuzivani
pozemki v nich, coz v disledku brani zlepSovani kvality prostiedi vystavbou nékterych
doprovodnych staveb na pozemky, které plivodné tvoftily a tvofi zdzemi staveb hlavnich
(neumoziuji to regulativy). Takovéto piili§ podrobné ¢Elenéni izemi a vymezovani
ploch srozdilnym zplisobem vyuziti ve svém dusledku vyvolava potiebu pofizeni
zmény k tomu, aby dosSlo k narovnani stavu a zachovani pivodniho ucelu vyuziti ¢i
¢lenéni funkci vychazejici z historického uzivani.

Platnym uzemnim planem je navrhovéan zabor cca 24 ha ZPF mimo zastavéné uzemi,
na némz jsou vymezeny zastavitelné plochy rozdilného zpiisobu vyuziti, pfevazné pro
bydleni. Na zaklad¢ provéteni vyuziti té€chto zastavitelnych ploch bylo zjiSténo, ze ke
dni zpracovani této zpravy je vyuZzito zhruba 2,3 ha vymezenych ploch. Jedna se o
plochy s ur¢enim pro bydleni a zastavba téchto ploch ve vyssich oblastech, i s ohledem
na morfologii terénu, napliiuje formu roztrousené zastavby horského charakteru. Pfi
vyuziti téchto ploch zlistdva v maximalni mife zachovana krajinna zelen a trvaly travni
porost.

Z uplatiiovani izemniho planu rovnéz vyplyva, ze chybi pravidla pro obraz sidla a jeho
dotvéfeni, ktery ma rozhodujici vliv na vizudlni vniméni prostfedi. Urbanistickou
koncepcti je timto doporuceno doplnit o urbanistickou kompozici a jeji pravidla, platna
zejména v Uzemi s nemovitymi pamatkami a lidovou architekturou a objasnujici stavby,
které 1ze charakterizovat jako vhodné (ptedpokladany objem, vyraz apod.) pro umisténi
Vv plochach rizného bydleni, jako napf. statky, chaty — sezoénni objekty, objekty mistnich
venkovskych chalup apod. (viz UP), ptipadné typ dalsich vhodnych objektd pro ostatni
plochy.

Zaver:



Obsah této kapitoly je doporuceno upravit podle vySe uvedenych zjisténi.

a.2.4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani:
Koncepce vetejné infrastruktury vychazi z historického uzivani tUzemi, pfiCemz
umoziuje jeji doplnéni. Ktomu jsou obecné stanovena pravidla, kterd jsou dale
promitnuta do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V nékterych
Castech je podrobnost sdéleni nad rdmec Uzemniho planu, pfiblizuje se spiSe
projektovani Cinnosti v izemi“. Tyka se to napf. informaci o zptisobu nakladani
s odpady, Upravé komunikaci a stanovist autobust apod. Obsah by vSak m¢l byt
V roviné pokyni umoznujicich, ¢i regulujicich vyuziti izemi (pfipadnym omezenim,
stanovenim, co je, nebo neni pro uzemi vhodné), v¢etné¢ podminek pro umisténi
infrastruktury. Kapitolu je tfeba doplnit s ohledem na informace vychazejici ze ZUR
LK — ROS a D41A (dale viz kap. ¢) této zpravy). Z uplatiiovani tizemnich plant je
ziejmé, ze neni nutné vymezovat plochy a koridory pro vetejnou technickou a dopravni
infrastrukturu a s nimi souvisejici stavby v grafické ¢asti UP, 1épe je ponechat moZnost
jejiho umisténi na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v nezastavéném uzemi, vcetné
moznosti jejiho umisténi do vSech ploch rozdilného zpisobu vyuziti. Informace
popisného charakteru by pak mély byt pfesunuty do Odiivodnéni UP, stejné jako
informace, jejichz obsah je nad ramec podrobnosti feseni v UP.

Zaveér:
Obsah kapitoly je vhodné upravit tak, aby obsahoval potiebné informace odpovidajici
urovni ireSeni v UP.

a.2.5. Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pted povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné:
Kapitola obsahuje omezené informace o moznostech a podminkach regulujicich vyuziti
krajiny, zachovani jeji prostupnosti a ochrany jejich hodnot. Chybi podminky pro
vyuziti Gzemi napf. ndsledujicim zplsobem: zfizovani oploceni (pastvin, lesnich
skolek, péstebni ¢innosti vyzadujici ochranu pted zvéfi aj.), pravidla pro ziizovani cest
k prostupnosti krajiny, cyklostezek, moznosti zfizovani vodnich ploch a vodnich nadrzi,
apod. Chybi pravidla pro vyuziti izemi vychazejici z polohy obce v OKR 04 — Zapadni
Krkonose, POKR 04-5 Vichovsko a Ponikelsko (dale viz kap. C této zpravy). Neni omezeno
pouziti ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, na jehoz zakladé 1ze v souladu s cili
a ukoly uzemniho pldnovani vyuZit nezastavéné tizemi pro vybrané stavby a opatieni
ve prospéch zemédélstvi, lesnictvi, ochranu ptirody a krajiny apod., pfi respektovani
ostatnich podminek a regulativli stanovenych platnym uzemnim planem. Nekteré v
kapitole uvedené informace naopak svym obsahem do UP nepatii.

Na obsah kapitoly mé rovnéz vliv aktualizace PUR CR (vyhledové retenéni nadrz), a
proto je vhodné kapitolu upravit.

Zaveér:

Z obsahu této kapitoly budou vypustény informace, které jsou nad ramec obsahu UP,
bude vypusténa informace o vyhledové retencni nadrZi, chybéjici informace budou
pFiméiené doplnény a ndzev kapitoly bude upraven podle piilohy ¢. 7 platné vyhlasky
& 500/2006 Sb. ke dni projedndni zprdvy o UP.

a.2.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch S rozdilnym zpusobem vyuziti, S uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pfipustného




vyuziti, poptipadé podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

prostorového uspotadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu:

Kapitola stanovi funkce pro vyuziti izemi, objasiiuje rozdé€leni téchto ploch (stavajici,

navrzen¢), stejné jako jejich prevazujici ucel vyuziti (pfipustné, podminéné piipustné,

nepfipustné vyuziti) vcetné stanoveni podminek jejich vyuziti a omezeni zmén

V uzivani staveb.

°  Pojem pfipustné funkce bude nahrazen pojmem: Hlavni vyuziti, pojem podminéné
piipustné funkce bude nahrazen pojmem: podminéné ptipustné vyuziti.

°  Regulativ:

,koeficient zastavéni 15 % - BV; 0,1 — BVj*“ je pfili$ strohy v feSeném tzemi
aplatiiv zastavéném uzemi v plochach, které¢ jej nespliiuji a kde nasledné nelze
ucinit zadné stavby a opatieni zlepSujicich kvalitu bydleni napt. dostavbou, ¢i
umisténim doprovodnych staveb. Regulativ bude ptfehodnocen, % zastavéni
bude ponechano jen pro vybrané zastavitelné plochy. V plochach umisténych
Vv zastavéném zemi bude urcujici piislusna obecné zavazna vyhlaska;

- ,max. vySka 1 NP* bude nahrazen regulativem uréujicim ,,vySkovou zastavbu*;

- ,nezvySovat index podlaznich ploch — ponechat pfizemni objekty” bude
preformulovan a doplnén vykladem pojmu.

° Ve vSech zplsobech vyuziti bude jako podminéné ptipustné vyuziti umoznéno

vyuziti pro:

- ,umistovani staveb a opatieni, vedoucich ke zlepSeni hospodafeni s vodou
v krajiné (zadrzovani vody, nadrze, vodni plochy, protipovodinova opatieni
apod.)”, podminkou bude: ,,prokazani nutnosti tohoto vyuziti jako ochrany
vSech stanovenych vyuziti v feSenych plochach®;

- umistovani doprovodnych staveb tvoficich zazemi staveb hlavnich v plochach
bydleni a rekreace a souvisejici s hlavni ¢innosti, nezhorSujicich funkci bydlenti;

- vyuziti pro stavby dopravni a technické infrastruktury (neni ve VV, VD, TI ...).

V nezastavéném uzemi obce bude umoznéna vzdjemnd smeéna ploch piidniho fondu,

PUPFL, zahrad a sadt, nelesni pidy, vodnich tokt a ploch, ploch moktadi, a déle

umist'ovani komunikaci k zajisténi prichodnosti a obhospodatrovani téchto ploch a

umoznénych ¢innosti.?

Regulativ: ,,jednoduché, turistické ubytovani* bude nahrazen regulativem s jasnou

vypovidaci schopnosti, popt. doplnén vyznam ve vykladu pojmi.

Ve zplsobu vyuziti: ,,ZS zelen sidelni®, bude z podminek pro realizaci novych

ploch vypusténa povinnost zpracovani odbornych projektl, neni adekvatni

potfebam v feSeném tizemi.

Z tesené kapitoly bude z UP vynechan nazev: ,,Regulativy pro nezastavéné uzemi®,

protoze nékteré z téchto ploch jsou vymezeny i v zastavéném Uzemi, coz je pak

zavadéjici.

Zaveér:
Kapitola bude upravena zpiisobem, ktery vychazi z vySe uvedenych poznatkii.

a.2.7. Vymezeni dalSich vetejn¢ prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
vefejnych prostranstvi, staveb a opatieni K zajist'ovani bezpe¢nosti stitu a pro asanaci
uzemi, pro které lze prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit nebo ke kterym lze
uplatnit predkupni pravo — kap. 1.1.q) a 1.1.h) UP:

Novelou provadéci vyhlasky stavebniho zdkona ¢. 500/2006 Sb. doslo ke zmén¢€ nazvu
kapitol a ke zmén¢ jejich obsahu.




Zavér: Nazev kapitol 1 jejich obsah bude wuveden do souladu se zdikonem a jeho
provadéci vyhlaSkou.

a.2.8. Plochy pro asanaci

UP plochy tohoto charakteru nevymezuje, soucasny stav nebude ménén.

a.2.9. Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provétreni

Platny UP vymezuje plochy uzemnich rezerv: BV 2.8, BV 2.9 s uréenim jako budouci plochy
bydleni a VD 1.4 a VD 1.5 pro jako budouci plochy vyroby. U¢elem vymezovéani ploch
tizemnich rezerv v UP je ochrana izemi pro pfedpokladany widel, a to po uréity ¢asovy usek,
ktery je obvykle shodny s obdobim uréenym pro vyhodnocovani tzemniho planu. Nasledné
vyuziti téchto ploch je vS§ak mozné az po zméné tizemniho planu a jejich vymezeni jako plochy
zastavitelné. Tyto plochy uzemnich rezerv maji byt rovnéz ptednostné vyuzity pro
predpokladany ucel (bydleni, vyroba) pfed vymezovanim jinych zastavitelnych ploch stejného
ucelu vyuziti. Zuvedeného divodu je tedy doporuceno, aby obec zvazila potiebu dalsiho
zachovani téchto ploch v platném tizemnim planu, ptipadné, hlavné€ v ptipade ploch uzemnich
rezerv BV 2.8 a BV 2.9, stanovila jejich provéfeni pro predpokladany ucel vyuziti izemni
studii, stanovila podminky provéfeni — obsah izemni studie a stanovila ¢asovy usek pro toto
provéfeni (nejlépe shodny s ¢asovym tisekem pro vyhodnocovani uzemniho planu zpravou o
jeho uplatiiovani).

Zaveér:
UP plochy tohoto charakteru nevymezuje, soucasny stav nebude ménén.

a.2.10. Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je provéfeni zmeén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhity pro pofizeni izemni studie

Zaveér:
UP plochy tohoto charakteru nevymezuje, obsah kapitoly bude zohlediiovat potieby FeSeni
vy§e uvedenych poZadavkii.

a.2.11. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovéni o zménéch jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy ¢. 9

Platny UP stanovil pozadavek na pofizeni regulaéniho planu, kterym mély byt feseny
plochy BV 2.5 a 2.6. Regula¢ni plan nabyl u¢innosti dne 28. 7. 2010. Nové plochy
tohoto charakteru navrhovany nejsou.

Zavér:
Obsah kapitoly nebude ménén.

a.2.12. Stanoveni pofadi zmén v izemi — etapizace
Etapizace neni v UP navrhovdna, obsah kapitoly nebude ménén.

a.2.13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

UP vymezuje stavby, pro které miiZe vypracovat architektonickou &ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt a je zde pro dany reZim pfifazena i plocha BV 1-3.2. (nejsou
specifikované stavby). Kapitola ma ze zakona obsahovat vycet staveb, které vyse uvedenému
rezimu podléhaji, a proto bude tato plocha BV I-3.2. vypusténa.

b) Problémy k ieSeni v izemnim plianu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi
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d)

(posledni aktualizovany stav):

Na zéklad¢ vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek v Rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi Uzemné& analytickych podkladi ORP Jilemnice jsou kladn& hodnoceny
vSechny tfi pilife. Na ptiznivé prostfedi ma predevSim vliv harmonicka kulturni krajina,
zachovalé izemi bez zatézi dllni a tézebni ¢innosti, malé imisni zatizeni a vysoké procento
zemé&délského pidniho fondu. Svou tlohu zde sehrava rovnéz ochrana vychazejici z polohy
uzemi ve III. zoné¢ KRNAP a jeho OP stejné, jako silné zastoupeni krajinné zelen¢ v celém
uzemi. Ve prospech hospodaiského rozvoje svédci dobré dopravni napojeni na silni¢ni sit,
podminky pro rozvoj drobného podnikani ve sluzbéach ptizniva vékova struktura obyvatel.
Dostupnost vyssi obCanské vybavenosti, kvalitni zivotni prostiedi, dobré podminky pro
rekreaci a dopravni obsluha pak jsou kladem pilife socialni soudrznosti. Pro zachovani
kvality prostfedi je tfeba v dotCeném uzemi eliminovat hrozby jako sesuvy, znecisténi
povrchovych a podzemnich vod, zhorSeni imisni situace a ohrozeni krajinného razu
nevhodnym typem zastavby. Negativnim jevem v izemi je aktivni zaplavova zona toku
Jizerka, ktera piedstavuje hrozbu pro nékteré stavajici stavby bydleni v k. 0. Vichova nad
Jizerou a stejné tak v k. 0. Horni Sytova tok Jizera. Realizace protipovodiiovych opatfeni a
realizace opatfeni ke snizeni odtokl povrchovych vod z tizemi patii pak k pfilezitostem
tohoto Uizemi, stejné jako revitalizace pobiezni nivy Jizerky, napojeni izemi obce na systém
cyklotras, vybudovani sit¢ vefejné splaskové kanalizace. Dale je to rozvoj sluzeb
V turistickém ruchu a vyuziti nefunkcnich vyrobnich objektii. Platny izemni pléan jiz vytvari
podminky pro feSeni hrozeb a prilezitosti izemi obsazenych v UAP ORP Jilemnice,
doplnujici dil¢i opatfeni jsou navrhovéna touto zpravou.

Zavér: DIiléi opatieni jSou uvedena v kapitole a.2.5. této zpravy.

Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou tuzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Opatienim uvedenym v kapitole a.2.4. této zpravy bude platny UP uveden do souladu s

PUR ve znéni Aktualizace €. 1.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje pak uvadéji nasledujici informace, kterymi je

feSené uzemi dotceno:

e ROB 5 Rozvojova oblast Jilemnice — kol pro tzemni planovani: obec Vichova nad Jizerou
tvoii zénu pro prednostni umist'ovani ekonomickych aktivit

e ROS 12 Koridor propojujici rozvojové oblasti ROB4 Semily — Zelezny Brod a ROBS Jilemnice
s ROBL1 Liberec a s rozvojovymi osami republikového vyznamu — tikol pro UP: zkvalitiiovat
systém vefejné dopravy, piipravovat izemni podminky pro realizaci efektivni protipovodnové
ochrany, podporovat rozliv a zadrZzovani vody ve volné krajin¢, vytvatet izemni podminky pro
rozvoj cyklodopravy

o OKR 04 — Zapadni Krkonose, POKR 04-5 Vichovsko a Ponikelsko — ukol: ochrana ptirody a
krajiny zvla$té chranénych uzemi dle plani péée o ZCHU (KRNAP); zachovéani charakteru
krajinného razu (konzervace), eliminace nevhodnych zasahi do krajiny, ochrana pfirodnich a
krajinafskych hodnot, ochrana Gzemi pied nadmérnym rekreacnim a sportovnim zatizenim

o D41A Multifunkéni turisticky koridor (cyklo, p&si, lyze, event.. voda)
USES: K30V, RC1220, RC 1659 nadregionalni

Zavér: Do uzemniho planu budou doplnény odpovidajici informace tak, aby byl zajistén
soulad i'eSeného uizemniho planu s nadiazenou dokumentaci kraje.

Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona:


aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252355'&ucin-k-dni='30.12.9999'

K datu zpracovani zpravy o uplatiovani izemniho planu nebyla prokdzana nemoZznost
vyuziti zddné z vymezenych zastavitelnych ploch.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény:

e.1. Diavody pro poiizeni zmény Uzemniho planu Vichovd nad Jizerou:

V pribéhu uplatihovani uzemniho planu doslo ke zmén¢€ podminek, na jejichz zakladée byl platny
uzemni plan vydan (viz bod. a.1. této zpravy). Kromée legislativniho ramce, podle néjz se izemni
plan potizuje, doSlo rovnéz ke zméné nadrazenych dokumentaci, kdy je tfeba promitnout do
platné dokumentace UP informace a tkoly z nich vyplyvajici pro fesené Gizemi. Stejné tak Obec
Vichova nad Jizerou dospéla k prehodnoceni vyuziti izemi obsazené v platném izemnim planu,
tykajici se zastavitelnych ploch, a podpoftila feSeni dale uvedenych pozadavki. Predpokladanym
vymezenim téchto novych zastavitelnych ploch, nebude narusena koncepce rozvoje obce,
prostorovy charakter zastavby a stejné tak nedojde k naruseni ekologické stability izemi.
Vyhodnoceni pozadavki na zmény v uzemi:

p. p- €. 1918/1 k. 0. Vichova nad Jizerou — pozemek v zastavéném uzemi, vymezen jako sidelni
zelen, je vSak soucasti vyrobniho arealu a piilehlych objektti obcanského vybaveni, oplocen, na
zaklad¢ regulativll a neni vefejné pristupny — nespliuje podminky ostatnich takto stanovenych
ploch, pozadavek na moznost jeho zastavéni (event. Ptistavba).

Zavér: Zménou UP bude provérena moznost jeho vymezeni jako zastavitelnd plocha OV.

p. p- €. 637/4 k. 4. Vichova nad Jizerou — pozemek v zastavéném tizemi, vymezen jako
plocha PZt Zatravnéné plochy, pozadavek na zménu k zastavéni rodinnym domem.
Zavér: Zménou UP bude provéfena moznost jeho vymezeni jako zastavitelnd plocha pro
vystavbu rodinného domu.

p. p. € 1919/29 a 1916/30 k. 0. Vichova nad Jizerou — pozemky se nachazeji
V zastavéném Uzemi mezi zastavbou po obou stranach. Jejich zménou funkce na plochu
zastavitelnou dojde kucelené zastavbé a jejich vyuziti bude odpovidat vyuziti
sousednich pozemkdl. S vyuzitim tohoto pozemku souvisi i zména regulativu pro danou
funkei.

Zavér: Zménou UP bude provérena moznost jeho vymezeni jako zastavitelnd plocha pro
vystavbu rodinného domu.

p. p. €. 57 k. 0. Vichova nad Jizerou — pozemek se nachazi mimo zastavéné tizemi, avsak
tvoti proluku dle ustanoveni § 58 stavebniho zédkona, z vétsi ¢asti je jeho obvod dotcen
zastavénym uzemim, poZadavek na jeho zastavbu rodinnym domem.

Zavér: Zménou UP bude provérena moznost vyuziti jeho severni ¢dsti pro vystavbu rodinného
domu, se zmenou hranice zastavéného vzemi.

p. p- €. 1760/12 k. 0. Vichova nad Jizerou — pozemek navazuje na zastavéné tizemi
V jeho severni ¢asti, vyuZiti pozemku je omezeno OP lesa, pozadavek na vystavbu RD.
Zavér: Zménou UP bude provéfena moznost jeho vymezeni jako zastavitelnd plocha pro
vystavbu rodinného domu.

p. p- €. 991/2, 991/3, nebo 1073, nebo 1066 k. 0. Vichova nad Jizerou — pozemek p. p.
€. 991/2 a 991/3 se nachézi ve III. z6né¢ KRNAP, jeho vyuziti je ddle omezeno OP lesa,
jedna se o novy zabor ZPF, pozadavek na zastavéni — toto vyuziti se nedoporucuje, p.
p. ¢. 1073 — vyuziti omezeno OP lesa — bude provéfeno moznost vyuZiti pro vystavbu
RD, p. p. €. 1066 — pozemek se nachazi ve III. zoné KRNAP, vyuziti ¢asti pozemku by
navazovalo na jiz vybudovanou komunikaci a z urbanistického hlediska by byla
zachovana poZzadovana rozvolnéna zastavba.

Zavér: Zménou UP bude provéiena moznost jeho vymezeni p. p. ¢ 1073 nebo 1066
jako zastavitelnd plocha pro vystavbu rodinného domu.
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p. p- ¢ 188/6 k. u. Horni Sytova — pozemek se nachdzi v nezastavéném tzemi,
pozadavek na vystavbu rodinného bydleni, zohlednéni pozadavku by znamenalo
rozséahly zabor ZPF, chybi dopravni a technicka infrastruktura,

Zavér: Zménou UP bude provéfena moznost vymezeni jeho severni Casti jako zastavitelnd
plocha pro vystavbu jednoho rodinného domu

St. p. & 60 k. 0. Vichovska Lhota (zbofenisté, UP nevymezuje plochu k zastavéni),
pozadavek na vystavbu budovy — objekt bez napojeni na inzenyrské sité, zazemi pro
udrzbu pozemku, pozemek se vzrostlymi dievinami na nelesni pid¢, zasahuje OP lesa,
bez napojeni na dopravni infrastrukturu.

Zaveér: Vymezeni plochy k zastaveni je V rOZporu s limity uzemi, moznost pripadného
Jjiného resent bude provérena ve zméné UP.

p. p- €. 1269/2, 1269/3 a 1269/4, k. 0. Vichova nad Jizerou — pozadavek na vystavbu
objektu bydleni

Zavér: Pozemky se nachazeji v zastaveném uzemi a lze je pri respektovani ostatnich
podminek UP vyuzit ke stanovenému ticelu.

p. p. & 2185, 1821/3 a 1822, k. 1. Vichova nad Jizerou — pozadavek zmény UP pro
moznost vystavby viceti¢elové haly (blize nespecifikovano)

Zavér: Dle platného UP se pozemky z cdsti nachdzeji v zastavéném iizemi, z édsti se
Jjedna o zastavitelnou plochu a pouze cdast pozemku 1822 je veden jako vysoky ndlet na
nelesni pude. Zastavené vuzemi a zastavitelna plocha urceny pro zpiisob vyuziti: plochy
vyroby s malou zatézi. Vyuziti pozemkii je vSak z jejich vétsi casti omezeno limitem
uzemi: ,,aktivni zaplavova zona “, pricemz tento limit neumozZnuje vyuZiti uizemi pro jiné
ucely, nez uvadi § 67 vodniho zdkona. S odkazem na tyto skutecnosti, neni ditvodné
ménit vyuziti pozemkii zménou UP.

p. p. €. 1790, k. u. Vichova nad Jizerou — poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy
pro vystavbu objektu bydleni (stejné jako pozemek p. €. 1785)

Zdavér: Zménou UP bude provérena moznost vymezeni pozemku p. ¢ 1790 jako
zastavitelna plocha pro vystavbu objektu bydleni.

p. p- ¢ 298/3, k. 0. Horni Sytova — pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro
vystavbu objektu bydleni (stejn€ jako pozemek p. €. 1785) s moznosti individudlniho
podnikani, plochy SO UP.

Zavér: Zménou UP bude provéiena moznost vymezeni pozemku p. ¢ 298/3 (v casti
mimo aktivni zaplavovou zonu) jako zastavitelna plocha pro pozZadovanou cinnost.

e.2. Pokyny pro po¥izeni ndvrhu Zmény Uzemniho plinu Vichovi nad Jizerou v rozsahu
zaddani zmény UP:

Zména tizemniho planu bude fesit nasledujici pozadavky, tykajici se:

1. Sidelni struktury obce, vefejné infrastruktury, uspofadani krajiny a podminek pro vyuziti
ploch: Navrh zmény uzemniho planu bude respektovat koncepce stanovené platnym
uzemnim planem ve vSech souvislostech a bude vychazet predevs$im z kapitol a.2.2. — a.2.6.
a kapitoly e.1. této zpravy o uplatiiovani uzemniho planu. Zménou UP bude rovnéz
aktualizovana hranice zastavéného uzemi.

2. Pozadavky na plochy a koridory tzemnich rezerv:

Plochy Gizemnich rezerv, vymezené v platném tuzemnim planu pro zptsob vyuziti bydleni,
je s odkazem na kapitolu a.2.9. a e.l. této zpravy, doporuceno vypustit. Pokud nedojde
k aplnému vypusténi téchto ploch, bude do UP doplnéna podminka na provéieni
moznosti vyuziti ploch izemnich rezerv tzemni studii a zaroveini dojde ke stanoveni
nastroje (co je tfeba provéfit) a cCasového omezeni pro toto provéeteni.

3. Vertejné prospesné stavby, vetejné prospésna opatieni a asanace, pro které je mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo: Pfedmétné kapitoly UP budou uvedeny do souladu se
zakonem — podrobneji viz. kap. a.2.7 této zpravy.
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f)

9)

4. Kapitola: Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb, bude uvedena do souladu se

zakonem - podrobné;ji viz kap. a.2.13. této zpravy.

Zména UP bude reflektovat na zjisténi obsazené v bodu c) této zpravy.

Navrh zmény UP zachova kontinuitu viech &asti platného UP, bude respektovat sou¢asné

nastavené koncepce rozvoje obce nastavené v UP, moznosti vyuZiti Gizemi vychazejici z

limitd Gzemi, tyto provéii a popi. odpovidajicim zptisobem doplni (OP elektronického

komunika¢niho zafizeni — trasa mikrovlnného spoje, areal Zelezniéni stanice Martinice

v Krkonos8ich). V piipadé navrhu novych lokalit, tyto by mély spliiovat podminky

obdobnych charakteristik vyfazenych lokalit a stejného funkéniho vyuziti (v

porovnani s umisténim v navaznosti na zastavéné izemi, umistovanim na padach

stejné bonity, ploSny rozsah, naruSeni organizace zeméd¢lského ptidniho fondu,
naruSeni hydrologickych a odtokovych poméri v uzemi, naruseni sité
zemé&délskych ucelovych komunikaci).

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrzeného feseni UP na zemé&délsky

pudni fond provést zptisobem uvedenym v Metodickém doporuceni odboru

tizemniho planovani MMR a odboru horninového a ptdniho prostiedi MZP

z Servence 2011 (Véstnik MZP — zati 2011, ¢astka 8-9) Zatazeni ptid do tiid ochrany

provést podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoventi tfid ochrany.

7. Zmeéna uzemniho planu nebude zpracovdna ve variantnim feSeni a nebude obsahovat
schémata. Zména tizemniho planu (obsah) bude zpracovana podle stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek v rozsahu vykrest, kterych se s odkazem na platny uzemni plan tyka
a bude respektovat soucasné Clenéni uzemné planovaci dokumentace, vCetné metitek
vykrest. Grafickd cast pak bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem.

Forma zpracovani zmény UP:
° Navrh zmény &.1 UP a jejiho odtivodnéni bude pro Ggely spoleéného jednani odevzdan

Vv tisténé podobe ve tfech vyhotovenich a v digitalni podob¢ ve formatu .pdf.

Upraveny navrh zmény ¢.1 UP a jejiho odiivodnéni bude podle vysledkd spoleéného

jednani s dotenymi organy, a dle posouzeni navrhu krajskym uradem, pro ucely

vetejného projednani odevzdan v tisténé podobe ve tfech vyhotovenich a v digitalni
podob¢ ve formatu .pdf.

Na zaklad¢ vysledki veiejného projednani bude, pokud to bude nutné, navrh zmény ¢.1

UP a jejiho odiivodnéni upraven.

Vysledny navrh zmény &.1 UP a jejiho odiivodnéni bude odevzdan v tisténé podobé ve

ttech vyhotovenich, v digitalni podobé ve formatu .pdf (pro zvefejnéni) a soucasné

jednotlivé datové vrstvy dle legendy vykrest, ve formatu .shp (dle standardu ESRI).

Kazdy vykres v digitalni podobé formatu .pdf bude tvoifen pouze jednim datovym

souborem.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku.

oo

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény izemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiredi nebo nelze vylouc¢it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Vyhodnoceni predpokladanych vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebude zpracovano, nebot’ zména
nebude mit negativni dopady na zivotni prostfedi. Navrhovana zména uzemniho planu bude
respektovat stavajici hodnoty uzemi, jejim pofizenim dojde k minimalnim zasahlim do vyuziti
nezastavéného Gzemi nad ramec soucasné stanovenych podminek, a tudiz nevyzaduje posouzeni
Z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi.

Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Vyhodnocenim uplatiiovani UP nebyly zjistény skuteénosti podstatné ovlivitujici koncepci
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uzemniho planu, pofizeni nového uzemniho planu se nenavrhuje.
Néslednou zménou UP nedojde ke zméné koncepce rozvoje tizemi v navaznosti na zadny z
rozhodujicich faktort.

h) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény
Nebyly zjistény

i) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Aktualizace Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje neni navrhovéna.

Zavér:

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Vichova nad Jizerou zjistila nepfesnosti dokumentace UP ve
vécné roving, které vyplyvaji ze zmény podminek, za kterych byl izemni plan vydan, a dale vyhodnotila
nastavené koncepce a podminky pro vyuziti feSeného tizemi v ramci uplatiiovani tzemniho planu.
Uvedena zjisténi nemaji vliv na koncepce nastavené uzemnim planem, a proto se nenavrhuje potizeni
nového tzemniho planu, ale pofizeni zmény. Na zakladé provadéné digitalizace katastralnich
mapovych podkladd (aktualizujici hranice jednotlivych pozemkovych parcel v katastralnich
uzemich obce) vak potizovatel doporucuje Obci Vichova nad Jizerou pofidit zménu uzemniho
planu, jejimz podkladem by byly aktudlni mapové podklady (po dokonceni digitalizace
katastralnich map). Zménou pak dojde k revizi hranic ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
pokud jsou vedeny po hranicich pozemkovych parcel. Soucésti zadani predpokladané zmény
by pak mély pozadavky vychézejici z obsahu této zpravy o uplatiiovani izemniho planu.

Odpovédny pracovnik: Bedrnikova Marie, za potizovatele

Uréeny zastupitel: ing. Zbynék Hrubec, starosta obce
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