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Uvod:

Uzemni plan mésta Rychnova u Jablonce nad Nisou byl pofizen podle ustanoveni zékona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdakon). Uzemni plan
Rychnov u Jablonce nad Nisou (dale jen UP Rychnov u JBC) vydalo Zastupitelstvo obce
Rychnova u Jablonce nad Nisou dne 2.3.2009 opatfenim obecné povahy usnesenim ¢. 853/2009,
které nabylo uc¢innosti dne 4.4.2009, dale nasledovalo vydani 1. a 2. zmény dne 6.12.2010
opatienim obecné povahy usnesenim ¢. 152/10, které nabylo G¢innosti 6.1.2011 a vydani 3. zmény
dne 15.10.2012 opatfenim obecné povahy usnesenim ¢. 130/10/12, které nabylo uCinnosti
6.11.2012.

Zpracovatel UP Rychnov u JBC: Ing.arch. M. Stépanek, ARCH SERVIS

463 11 Liberec 30, Lekninova 1063

Potizovatel UP Rychnov u JBC: Magistrat mésta Jablonec nad Nisou
oddé€leni izemniho a strategického planovani

Potizovatel zmén UP Rychnov u JBC: Magistrat mésta Jablonec nad Nisou
odd¢leni uzemniho a strategického planovani

Zprava 0 uplatiovani UP Rychnov u JBC vychézi z ustanoveni §55, odst. 1 stavebniho zikona a
§15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.).

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych neprepokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

I. Vyhodnoceni uplatiiovani UP Rychnov u JBC v obdobi 10/2012-06/2019

1) Zastavéné tzemi obce bylo vymezeno k 31. 6. 2008. Od této doby doslo ke zméné
hranice zastavéného tizemi obce.
Je treba provést aktualizaci hranic zastavéného uzemi tak, aby odpovidalo platnym
ustanovenim stavebniho zédkona.

2) Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Pofizovatel na zakladé
provedeného prizkumu terénu, aktualnich dat z katastru nemovitosti a obdrzenych
rozhodnuti a souhlasii stavebniho ufadu vyhodnotil uplatiovani uzemniho planu
Vv jednotlivych plochéach s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Plochy pro bydleni — bytové domy

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech Z1, Z2 o celkové vyméie 0,42 ha.
Jedna se o plochu v ul. Mlynska, na kterou je jiz vydané stavebni povoleni a plochu v ul. Nadrazni, kde je
nutnd koordinace se zménou Z86 (plocha smisena obytna), jde o zastavbu proluky v blizkosti vodniho toku.
Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro bydleni v bytovych domech je vyuZito 73%.
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Qo Vyméra 21k Z toho 7ito
plochy v Funkce plochy (vyuZiti) z’nnllz) vyuzito (o/vglu Pozndmka
UP (m?) >
71 GF 05-bydleni v bytovych 3085 3085 100 vydéno UR+SP
domech
79 GF 05-bydleni v bytovych 1156 0 0 Nutnda koordinace se zménou
domech Z86
Celkem 4241 3085 73

Plochy pro bydleni — rodinné domy

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech Z3-219, Z21-753, Z55-262, Z64-
Z72,1D7-1D12, 2A a 3A1, o celkové vyméie 39 ha. Lokalita Z3 v ulici Jestédska je zcela vyuzita. Lokalita
74 je nevyuzita, Z5 je jiz o plocha stabilizovana, lokalita Z6 v ¢asti ulice Hibitovni je jiz z 83% vyuzita,
plochy Z7-Z8 jsou v okoli ulice Hibitovni, pro lokalitu Z8 byla zpracovana a zaevidovana tizemni studie a
byly zahdjeny dalsi kroky k vyuziti lokality. Plocha zmény Z9 v sousedstvi kostela je vyuzita pouze
castecné, byl na ni postaven 1 RD. Plocha Z10 je z 52% vyuzita, zbytek plochy je tzky pruh nad fotbalovym
hiistém, predpoklada se jeho vyuziti jako stabilizovana plocha (rozsSifeni pozemkd u jiz existujicich
rodinnych domi), plocha je dale nevyuzitelna k rozvoji. Lokality v oblasti o malych plochach ,,Zalesi* Z11
slouzi jako zahrada k rodinnému domu, Z12 jez poloviny vyuzita a Z13 zcela vyuzita. Na lokalit¢ Z14 je
vydano uzemni rozhodnuti na umisténi inZzenyrskych siti a komunikaci, lokalita Z15 je nevyuzita. Na plose
Z16 a Z17 byla zahajena vystavba 2 RD. Lokalita Z18 je zcela vyuzita. Lokalita Z19 podél ul. Smetanova je
CasteCné nevyuzita, pres pozemek vede elektrické vedeni, mozné Caste¢né vyuziti na poz.p.¢. 1055/117,
ostatni pozemky, jsou vyuzivany jiz jako stabilizované plochy-zahrady k domim. Lokalita Z21 je vyuzita
pro planovanou vystavbu 2 RD, obdobné je pfipravovana vystavba 2 RD v lokalité Z22, kde je ¢astecné
plocha omezena ochrannym pasmem VN. U lokalit Z23 — Z28 se jedna o doplnéni zastavitelnych ploch a
dil¢ich proluk v zastavéném tzemi, na lokalit¢ Z23 je realizovan 1 RD, k zaméru na lokalit¢ Z24 bylo
vydano stavebni povoleni a zahajena stavba. Z25 je uzemi v mist¢ knihovny, kde neni prostor pro dalsi
rozvoj uzemi. V lokalitach Z26 a Z27 byly realizovany rodinné domy. Lokality Z29, Z30 nad ulici
Kokoninska jsou nevyuzity a jsou pouzivany k zemédélskym a chovatelskym potfebam, na lokalitu Z29 je
schvalen podnét na zménu. Lokality Z31 — Z33 jsou naplno vyuzity, u plochy Z34 bylo vyuzito 33%.
V oblasti Zalesi se nachazi lokality Z35 — Z40 jejichz vyuzZiti je jiz 100% az na lokalitu Z40, u které bylo
zastavéni podminéno vypracovanim tizemni studie, obdobné jako u lokality Z46. Lokalita Z47 byla vyuzita
z ¢asti pro 1 RD. V lokalitach Z48 a Z49 se planuje vystavba po 1 RD. Lokalita Z50 je z vétsi ¢asti vyuzita
pro zahrady pfilehlych RD. Na zastavitelné lokalit¢ Z51 byly realizovany jiz 4 RD, tato lokalita je
problematicka z davodu likvidace splaskovych vod. Plocha Z52 byla plné vyuzita. Plocha Z53 byla vyuzita
pouze z¢asti pro 2 RD. Plocha Z55 je v soucasnosti nevyuZita, pivodné byla zastavba podminéna
zpracovanim tGzemni studie. Plochy Z57 a Z58 jsou naplno vyuzity. Plochy Z60 a Z61 slouzi jako
stabilizované plochy zahrad k pfilehlym RD. Plocha Z64 je z ¢asti vyuzivana jako stabilizovana plocha
zahrad a na ¢asti je planovana vystavba 1 RD. Plochy Z65 — Z70 jsou nevyuzity. Plocha Z71 je vyuzita
z ¢asti jako zahrada pro RD. Plocha 1D9 je vyuzita pro 1 RD, plocha 1D11 je vyuzita pro zahradu u RD. Na
plose 2A a 3Al je planovana vystavba 1 RD, ¢ast plochy 3A1 dale slouzi jako stabilizovana plocha zahrady.
Dle vymér urcenych k vystavbé je v soucasné dobé zastavénost piiblizné 30 %. U ndvrhovych ploch je
nutné provéieni moznosti jejich zastavéni. Vyuzitelnost ploch je &dsteéné snifena zaiazenim zahrad a
dalSich obsluZnych ploch, jednoznacné priléhajicich ke stojicim objektiim, a ddle ploch, jejich? rozvoj je
znacné omezen ochrannymi pasmy (viz. Tabulka v édsti D).

Oznaceni vimera | 29 | 7 ioho vyutito
plochy v Funkce plochy (vyuziti) z,nnllz) vyuzito (()/‘Slu Pozndamka
UP (m?)
Z3 GF-07 rodinné domy 3291 3291 100 zastavéno RD
Z4 GF-07 rodinné domy 775 0 0
75 GF-07 rodinné domy 1878 1878 100 Jednd se o JiZ stabilizovanou
plochu
Z6 GF-07 rodinné domy 7929 6500 82 1 parcela nezastavéna
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z7 GF-07 rodinné domy 15619 2500 16 pouze z cast zastaveno,
omezeno VN, Spatny pristup
vydané vuzemni rozhodnuti na
Z8 GF-07 rodinné domy 36115 20000 55 umisténi inzenyrskych siti a
komunikaci
Z9 GF-07 rodinné domy 7625 800 10
1 RD, zbytek priradit ke
Z10 GF-07 rodinné domy 1450 750 52 stabilizovanym plocham —
zahrady (jiz provadén odkup)
Z11 GF-07 rodinné domy 2290 2290 100 zahrada u RD
712 GF-07 rodinné domy 4630 2222 48 zastaveno RD a zahrady
Z13 GF-07 rodinné domy 624 624 100 Jjiz stabilizovand plocha
z14 GF-07 rodinné domy 5292 1754 33 vydané tizemni rozhodnuti na
umisténi IS a komunikace
} - Ohledné pristupu zaradit do
Z15 GF-07 rodinné domy 5402 0 0 plochy poz.p.c. 1482/1
Z16 GF-07 rodinné domy 688 688 100 rozestavény RD
z17 GF-07 rodinné domy 1591 1591 100 rozestavény RD
Z18 GF-07 rodinné domy 5930 5930 100 zastavéno 6 RD
pozemky pod elektrickym
Z19 GF-07 rodinné domy 3950 1580 40 vedenim, které nemiizou byt
zcela vyuzity k vystavbé
z21 GF-07 rodinné domy 5096 5096 100 priprava na stavbu 2 RD
vystavba omezena ochrannym
722 GF-07 rodinné domy 4335 2312 53 pasmem elek. vedeni, planovana
vystavba 2 RD
723 GF-07 rodinné domy 444 444 100 realizovan 1 RD
724 GF-07 rodinné domy 3371 3371 100 Zahdjena vysiavba Fadovek,
realizovan 1 RD
S Jiz vyuzita stabilizovana plocha
725 GF-07 rodinné domy 1046 1046 100 . -
— objekt knihovny
726 GF-07 rodinné domy 620 620 100
727 GF-07 rodinné domy 1614 1614 100 zastavéno 1 RD
728 GF-07 rodinné domy 734 734 100 zahrada u RD
Z29 GF-07 rodinné domy 5174 0 0
Z30 GF-07 rodinné domy 19242 0 0
Z31 GF-07 rodinné domy 1194 0 0
732 GF-07 rodinné domy 675 0 0
Z33 GF-07 rodinné domy 1043 0 0 ochranné pasmo drah
postaveny dvojdomek, dalsi
734 GF-07 rodinné domy 5303 1732 33 vystavba omezena -ochranné
pasmo drah
Z35 GF-07 rodinné domy 2990 2990 100 zastavéno 3 RD
236 GF-07 rodinné domy 2140 2140 100 zastavéno 1 RD
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Z37 GF-07 rodinné domy 2010 2010 100 zastaveéno 2 RD
738 GF-07 rodinné domy 2007 2007 100 zastavéno 1 RD
Z39 GF-07 rodinné domy 1096 1096 100 zastavéno 1 RD
740 GF-07 rodinné domy 23775 0 0 vyuziti bylo podminéno
zpracovanim uzemni studie
Z41 GF-07 rodinné domy 7209 1033 14 Lisc¢i Jama
742 GF-07 rodinné domy 760 0 0 Lisci Jama
Lisci Jama - chranné pasmo
Z43 GF-07 rodinné domy 4700 0 0 drah, ochranné pasmo
plynovodu
Lisci Jama — provéreni moznosti
vystavby- poz.p.¢. 2103/1
Z44 GF-07 rodinné domy 8642 1761 20 umistén plynovod, na dalsi
zasahuje ochranné pasmo,
zahdjena vystavba RD
745 GF-07 rodinné domy 1346 0 0
746 GF-07 rodinné domy 9673 0 0 it bylo podminéno.
zpracovanim vizemni studie
Z47 GF-07 rodinné domy 4236 1459 34 realizovan 1 RD
. ochr.pasmo PUPFL +
748 GF-07 rodinné domy 7919 3660 46 plynovod, plinovin 1 RD
. ochr.pdasmo elek.vedeni +
Z49 GF-07 rodinné domy 9820 850 9 plynovod, planovan 1 RD
., stabilizovana plocha, ochranné
Z50 GF-07 rodinné domy 5417 3954 73 pismo PUPFL
z51 GF-07 rodinné domy 25106 5454 22 realizovany 4 RD, dalsi ve
stadiu povolovani
752 GF-07 rodinné domy 1950 1950 100 realizovan 1 RD
ochranné pasmo PUPFL,
Z53 GF-07 rodinné domy 4183 2689 64 elek.vedeni a samostné elek.
vedeni
755 GF-07 rodinné domy 39883 0 0 vuziti bylo podminéno
zpracovanim vizemni studie
Z56 GF-07 rodinné domy 2322 0 0
Z57 GF-07 rodinné domy 1706 1706 100 realizovan 1 RD
758 GF-07 rodinné domy 2476 2476 100 IRD ,ostatni stabilizované
plochy
Z59 GF-07 rodinné domy 1836 0 0
Z60 GF-07 rodinné domy 674 674 100 stabilizovand plocha — zahrada
761 GF-07 rodinné domy 2811 2811 100 stabilizovand plocha — zahrady
262 GF-07 rodinné domy 5379 0 0 ochrana PUPFL
cast stabilizovand plocha
764 GF-07 rodinné domy 1961 1961 100 zahrad, ¢ast zahdjena vystavba
RD
Z65 GF-07 rodinné domy 4899 0 0
266 GF-07 rodinné domy 1992 0 0
267 GF-07 rodinné domy 1100 0 0
768 GF-07 rodinné domy 4181 0 0
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Z69 GF-07 rodinné domy 8914 0 0
770 GF-07 rodinné domy 10023 0 0 VYUZiti bylo podminéno.
zpracovanim vizemni studie
z71 GF-07 rodinné domy 6952 961 14 vyuziti bylo podminéno
zpracovdnim vzemni studie
Z72 GF-07 rodinné domy 3656 0 0
1D7 GF-07 rodinné domy 1220 0 0
1D8 GF-07 rodinné domy 933 0 0
1D9 GF-07 rodinné domy 1581 1581 100 realizovan 1 RD
1D10 GF-07 rodinné domy 736 0 0
1D11 GF-07 rodinné domy 46 46 100 zahrada u RD
2A GF-07 rodinné domy 2310 2310 100 planovan 1 RD
3A1 GF-07 rodinné domy 2678 1214 45 cast je stabilizovdna jako
zahrada, zahdjena vystavba RD
Celkem 390218 118160 30

Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro komeréni zatizeni Z73 a Z74 o celkové vyméie 3,6 ha
V katastru Rychnov u Jablonce nad Nisou mezi silnici 1/65 a kostelem s vazbou na vymezeni ploch na

prilehlou kruhovou kiizovatku. Plochy jsou vyuZity na 96 %.

Ot Vymeéra Ll Z toho 7ito
plochy v Funkce plochy (vyuziti) 2,1111112) vyuzito (O/V;u Poznamka
UP (m?) °
773 GF-20.4 oblanskeé vybaveni. | 53443 33083 100
komer¢ni zatizeni
774 GF-20.4 oblanské vybaveni | »gq, 1400 49
komeréni zafizeni
Celkem 35 963 34 483 96

Plochy ob¢anského vybaveni — vzdélani a kultura
Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu pro ptistavbu k matetské skole. Tato plocha je vyuZita na 100%.

Oznaceni

Z toho

plochy v Funkce plochy (vyuziti) Vymzera vyuzito Z tohoovyuzno Pozndamka
1B GF-20.1 f)l?ca}nske vybaveni 1357 1357 100
vzdélani a kultura
Celkem 1357 1357 100

Plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro sport a rekreaci Z75, Z76 a 1A1. Lokalita Z75 u klubovny
zahradkaiského klubu o celkové vyméfe 0,53 ha je vyuzita. Plocha Z76 v Rydvalticich pro rozhlednu
s moznosti technického vybaveni o celkové vyméte 0,14 ha, v¢etné plochy pro koupalisté v Planském lese,

je nevyuzita.
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Oznaceni Vyméra oy Z toho vyuzito
plochy v Funkce plochy (vyuZiti) z’nnllz) vyuZito (o/vglu Pozndmka
P (m?) :
775 GF-10 obc¢anské vybaveni 5300 5300 100
sport a rekreace
276 GF-10 obcanské vybaveni 1370 0 0 rozhledna Rydvaltice
sport a rekreace
1A1 GF-10 obcanské vybaveni 553 0 0 koupalisté v Pldiském lese
sport a rekreace
Celkem 7223 5300 73

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy s funkénim vyuzitim vefejné prostranstvi Z77 az Z84 o celkové
vyméte 4,3 ha. Jedna se o vefejna prostranstvi, vefejnou zelen, parkovisté, plochy jsou pievdziné nevyuzity.
V téchto rozvojovych plochach jsou zahrnuty pozemky slouzici k soukromym uceltim — zahrada ul. Lucni.
Lokalitu Z80 je proto nutné provétit. Celkové jsou plochy vyuZity 7 9 %.

e e Vymeéra ‘ t?ho Z toho vyuzito ,

plochy v Funkce plochy (vyuziti) (m?) vyuzito %) Pozndamka
UP (m?)
zZ77 GF-21.4 veftejna prostranstvi 682 0 0 vychodné na nameésti
Z78 GF-21.4 vetejna prostranstvi 32411 0 0 vychodné od kostela
Z79 GF-21.4 veftejna prostranstvi 3880 3880 100 hasicska zb. déts.h.
Z80 GF-21.4 vefejna prostranstvi 467 0 0 ul Lucni
Z81 GF-21.4 vefejna prostranstvi 1751 0 0 ul. Polni
782 GF-21.4 vetejna prostranstvi 1542 0 0 za viaduktem
783 GF-21.4 veftejna prostranstvi 1327 0 0 ul. Lipova
784 GF-21.4 vefejna prostranstvi 964 80 8 Kokoninskd x Jestédska

Celkem 43024 3960 9

Plochy smiSené obytné méstské

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy smiSené obytné méstské Z85 az Z97 a Z100 a Z101 o celkové
vyméie 2,96 ha. Jedna se o plochy s rtiznorodym vyuzitim bydleni, ubytovani a obéanského vybaveni,
drobné vyroby. Nékteré plochy jsou jiz v pivodni zastavbé a jedna se zaroven o plochy piestavby. Nutna
specifikace a charakteristika drobné vyroby a dalSiho vyuZiti. Z celkové plochy je vyuzito 34 %.

Oznacen Vyméra Al Z toho vyuzito
plochy v Funkce plochy (vyuziti) 2’::2) vyuzito (o/vgru Poznamka
UP (m?) 0
GF-06 plochy smiSené parkovaci plocha u Remy
285 obytné méstské 440 0 0 design — plocha prestavby
GF-06 plochy smisené
786 obytné méstske 1029 341 33
GF-06 plochy smisené .
Z87 obytné méstské 923 923 100 RD — plocha prestavby
788 GF-06 pl(’)chél smiSené 807 0 0 Parkovaczplochzvz pred ¢.p. 607-
obytné méstské plocha prestavby
789 GF-06 plochy smiSenc 800 0 0 zahrada u RD
obytné méstské
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290 GF-06 pl(’)chgl smiSené 1035 0 0 RD se zarlradou —plocha
obytné méstské prestavby
GF-06 plochy smisené puvodni zastavba podél ul.
291 obytné méstské 4086 739 18 Kokoninskd - plocha prestavby
: o puvodni zastavba podél ul.
792 GF-06 plochy smiSené 1513 0 0 Kokoninskd (kino) - plocha
obytné méstské :
prestavby
GF-06 plochy smisené puvodni zastavba podél ul.
293 obytné méstské 4625 0 0 Kokoninska - plocha prestavby
294 GF-06 pl?chy smi?ené 323 323 100 puvodni zastavba v ul. Mlynska
obytné méstské — adaptace stodoly
GF-06 plochy smisené Jestedska ulice mezi
295 obytné méstské 5192 0 0 Antikhausem a JHSP s.r.o.
796 GF-06 plochy smiSené 1225 1225 100 JHSP s.r.0. + bydlent
obytné méstské
797 GF-06 plochy smiSené 1197 0 0 Tovérni ul. Za Mohelkou
obytné méstské
7100 GF-06 plochy smifené 3699 3699 100 Zalesi
obytné méstské
z101 GF-06 plochy smiSené 2682 2682 100 u silnice 1/65, D.D.Voda
obytné méstské
Celkem 29576 9932 34

Plochy smiSené zemédélska vyroba a bydleni
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy s funkénim vyuzitim zemédélska vyroba a bydleni Z102 az Z103 o

celkové vyméie 2,4 ha. VyuZity jsou 3% z celkové plochy.

Osmatent Z toho
Znacenil 21 3
o vyuzito X
plochy v | Funkce plochy (vyuziti) Vyméra (m?) A0 vty Pozndamka
gk () (%)
7102 | GF25 zemédelskivirobaa | g4, 0 0 nad Plasiskych lesem
bydleni
7103 | GF-23 zemédelskd vyrobaa 660 660 100 Kokoninska x Jestédskd
bydleni
Celkem 23922 660 3

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy s funkénim vyuzitim dopravni infrastruktura Z104 az Z129 o
celkové vyméte 3,2 ha. Jedna se o plochy s vyuzitim pro silni¢ni dopravu — silnice, mistni komunikace,
ucelové komunikace a dopravni vybaveni — parkoviste.

U wvyuziti plochy 2104 — komunikace I1.tf. je nezbytné jeji prostudovani a zvazeni jejiho vyznamu, dle
zpracované studie firmou Valbek s.r.0 ,,1/35 MUK Radelsky mlyn* jiZ neni plocha potiebna.

VétSina ugelovych komunikaci je, dle mistniho silniéniho tfadu, hotovych. Z celkové plochy je vyuZito

38%.

Oznacen Vyméra eIy Z toho vyuzito
plochy v Funkce plochy (vyuZiti) yn12 vyuzito o/vyu Pozndamka
Pivodné urcena pro kiizovatku
7104 GF-18.1 silnice I.tf. 2000 0 0 Radelsky mlyn, dle nové studie
Jje nepotiebnad
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kruhova krizovatka nad

Z105 GF-18.1 silnice Lt 300 300 100 Kostelem
7106 | GF-18.4 mistni komunikace 700 700 100 H;f:i Zn;;lcjnf:zfzviy{;tz{zba
2107 GF-18.4 mistni komunikace 360 0 0 spojeni ul. Tyrsova a ul. Polni
Z7108 GF-18.4 mistni komunikace 150 150 100 vyjezd z plochy Z 102
Z109 GF-18.4 mistni komunikace 460 460 100 ul. Zalest
za ¢.p. 165 podél Mohelky,
Z111 GF-18.4 mistni komunikace 1350 0 0 propojeni ul. Nadrazni a ul.
Tovarni
7112 GF-18.4 mistni komunikace 2745 0 0 prestavba — vedle ul. Prikrd
Propojeni silnic nad kostelem
Z113 GF-18.4 mistni komunikace 2640 880 33 (kruhovy objezd — ulice u
kostela)
Z114 GF-18.4 mistni komunikace 1370 0 0 pokracovani ul. Lipovd
Z115 GF-18.4 mistni komunikace 375 0 0 cesta pres zeleznici
D.D.Voda — propojeni mistnich
Z116 GF-18.4 mistni komunikace 1080 0 0 komunikaci podél hlavni silnice
1/65
Z117 GF-18.4 mistni komunikace 2640 0 0 pristupovd komunikace k Z30
7118 GF-18.4 mistni komunikace 1010 0 0 Lis¢i Jama
Z120 GF-18.4 mistni komunikace 910 0 0 Pelikovice
7121 GF-18.4 mistni komunikace 1070 0 0 KosSovy — u objektii
7122 GF-18.5 tcelova komunikace 320 0 0 pod silnici 1/65
7123 GF-18.5 ucelova komunikace 3830 3830 100 Selska strana
2124 GF-18.5 ucéelova komunikace 370 370 100 za kruhovym objezdem
7125 GF-18.5 ucelova komunikace 1050 1050 100 U kiizku
7126 GF-18.5 ucelova komunikace 450 450 100 U krizku
2127 GF-18.5 ucelova komunikace 1715 1715 100 Pelikovice
7128 GF-18.5 tc¢elova komunikace 2960 0 0 Rydvaltice
Z129 GF-21.1 parkovisté 2578 2578 100 u nam. Miru vedle Tilie
1A2 GF-18.5 tcelova komunikace 452 0 0 u koupalisté
3A2 GF-18.4 mistni komunikace 260 260 100 u hristé
Celkem 33145 12743 38

Technicka infrastruktura

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy s funkénim vyuzitim technicka infrastruktura — COV Z130 az Z132
o celkové vyméfe 0,4 ha. Jedna se o plochy s vyuzitim pro vystavbu COV. Plocha Z132 s vyuzitim pro Z51
je nedostacujici (dle piedloZzeného vyjadieni geologické kancelafe Prospekta) a vyuziti plochy Z131 pro
odkanalizovani celého tizemi Hranice je v dnesni dobé, kdy Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou ve
spolupraci s Jabloncem nad Nisou cht&ji docilit odkanalizovani celého tzemi do COV v Rychnové u
Jablonce nad Nisou nevhodné. Ve zméné PRVKUK LK schvélené zastupitelstvem Libereckého kraje dne
31. fijna 2017 se potita se studii Kokonin — odkanalizovani na COV Rychnov u JBC — varianta &. 6, ktera
pfedpoklada vybudovani gravitatniho kanaliza¢niho sbérace Vv celkové délce 1985 m pro odvedeni
splagkovych vod z oblasti Kokonina na COV Rychnov u JBC. Soucasné s tim je navrzena intenzifikace
COV na cilovou kapacitu 4400 EO. Na zamér vystavby kanalizaéniho sbérate bylo vydano pravomocné
uzemni rozhodnuti dne 13. 12. 2017. Na plochu Z132 je schvalen podnét na zménu funkéniho vyuziti
plochy.
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Qo Vyméra 21k Z toho 7ito
plochy v Funkce plochy (vyuZiti) z’nnllz) vyuzito ((ygu Pozndmka
UP (m?)
GF-22 technicka vt s
Z130 infrastruktura, COV 650 0 0 Lisci Jama
GF-22 technicka .
2131 infrastruktura, COV 3721 0 0 Hranice
GF-22 technicka .
2132 infrastruktura, COV 464 0 0 Hranice
Celkem 4835 0 0

Vyroba a skladovani

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani Z 133 - Z135, 2137 —
7139, celkové vyméte 7,4 ha. Plocha Z133 v sobé zahrnuje plochy s pivodni vystavbou RD a zatazuje je do
ploch pfestavby. K této plose neni kapacitné dostacujici piijezd mimo centrum mésta, je nutné zvazit dalsi
vyuzivani téchto ploch pro toto vyuziti. Plocha Z137 jeji vyuziti pro vyrobu a skladovani je omezeno
ptistupovymi cestami. Nutné vyhodnoceni vyuZiti ploch s timto vyuZitim s ohledem K piivodni zdstavbé a
pFistupovym cestim (s moZnosti jejich rozsiieni) a piic¢lenéni ploch K témto uéeliim se hodicich (Z73 a
Z74). Rozvoj téchto zon na zdakladé zmény pristupnosti (Mimo obytné édsti mésta).

Ocpacsnl o Vyméra ‘ t‘fho Z toho vyuzito .

ploghy \ Funkce plochy (vyuziti) (m?) vyuzito %) Poznamka
UP (m?)
Z133 GF-04 vyroba a skladovani 56508 0 0 za zeleznicni stanici
7134 GF-04 vyroba a skladovani 2486 2486 100 odstavné stani melichar
Z135 GF-04 vyroba a skladovani 5660 0 0 vedle Zel.stanice
Z137 GF-04 vyroba a skladovani 3947 0 0 ul. Udolni
7138 GF-04 vyroba a skladovani 1413 0 0 ul. Kokoninska
Z139 GF-04 vyroba a skladovani 4465 0 0 ul. Kokoninskd

Celkem 74479 2486 3
Zavér:

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Rychnov u JBC z hlediska vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti vyplynul poZadavek na provéieni vymezenych zastavitelnych ploch viz kapitoly Plochy pro
bydleni — bytové domy, Plochy pro bydleni — rodinné domy, Plochy veiejnych prostranstvi — vefejna
prostranstvi, Technicka infrastruktura. Dale vznikl poZadavek na vyhodnoceni rozvojovych ploch
Vv zavislosti na jejich pFristupu viz. kapitoly Vyroba a skladovani.

Il. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, ktervch byl izemni plan vydan:

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni tzemniho planu byl v dobé projednavani UP
Rychnova u JBC dokument Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008).
Tento dokument byl usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15.4 2015 aktualizovan.

Soulad UP Rychnov u JBC s PUR CR 2008 je uveden v samostatné kapitole C).

V dobé projednani a vydani UP Rychnov u JBC byla platna tzemné planovaci dokumentace kraje schvalena
pred &ervencem 1992 — UP VUC LSRA zroku 1984. Nasledné byly vydany Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (dale jen ZUR LK) dne 21. 12. 2011 a do doby vydani Aktualizace & 1 ZUR LK (dale
jen AZUR LK ¢&. 1) jsou platné a zdvazné stavajici ZUR LK z roku 2011.

Soulad UP Rychnov u JBC se ZUR LK je uveden v samostatné kapitole C).
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Dne 1.1. 2013 nabyl té¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se ménil stavebni zdkon, téhoZ dne nabyly
uéinnosti také novely vyhlasek — vyhlaska ¢. 458/2012 Sh., kterou se ménila vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. a
vyhlaska ¢. 431/2012 Sb., kterou se ménila vyhlaska ¢. 501/2012 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani
tizemi (dale jen vyhlaska & 501/2006 Sb.). Ze zmén vyse uvedenych predpisii vyplyvaji pro UP Rychnov u
JBC nasledujici body:

UP Rychnov u JBC vymezil plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
pofizenim uzemnich studii: jedna se o plochy Z8 (potizena), Z40, Z46 (potizena), Z55 (pofizovani
bylo preruseno), Z70 a Z71. V UP Rychnov u JBC nebyla Vzhledem k Zzadostem o vystavbu v téchto
lokalitach a dale z davodi neurceni lhity pro vypracovani uzemnich studii a uplynutim k 1.1.2017
potizovatel navrhuje upravu a konkrétni stanoveni lhiit pro pofizeni.

UP Rychnov u JBC vymezil vefejné prospésné stavby, pro které bylo mozné uplatnit predkupni
pravo dle §101 stavebniho zdkona i vyvlastnéni dle §170 stavebniho zakona, z divodu zmén
podminek za kterych mize obec, kraj nebo stat uplatnit predkupni pravo k pozemku nebo stavbé,
musi dojit kGpravé a tim ksouladu s pozadavky platného stavebniho zakona, tj. u vefejné
prosp&snych staveb tykajicich se liniové technické infrastruktury a u vetejné prospésnych opatieni
tykajicich se tizemniho systému ekologické stability vypustit moznost uplatnéni pifedkupniho prava
dle §101 stavebniho zakona a u zbyvajicich staveb uvést v ¢i prospéch je predkupni pravo
uplatnéno.

Novelou vyhlasky €. 500/2006 Sb. doslo ke zménam struktury vyrokové casti i odivodnéni
tizemniho planu. UP Rychnov u JBC s touto novelou v souladu, vyhlaska &. 500/2006 Sb. byla dale
novelizovana viz nize.

Dne 1.1.2018 nabyl u¢innosti zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se novelizoval stavebni zakon. Dne 29.1.2018

v

nabyla ucinnosti také vyhlaska ¢. 13/2018 Sb., kterou se ménila vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. Ze zmén
uvedenych piedpist vyplyvaji pro UP Rychnov u JBC nasledujici body:

Na zakladé novely stavebniho zakona lze v nezastavéném tizemi na zakladé § 18 odst. 5 stavebniho
zakona umistovat nové piipojky a uéelové komunikace. Podminky ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v nezastavéném tzemi je v UP Rychnov u JBC tieba revidovat tak, aby respektovaly § 18
odst. 5. Vylouceni umisténi staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 je mozné
pouze z duvodu vefejného zajmu.

UP, jeho zména a nové také uplné znéni musi byt vyhotoveno a poskytovano v elektronické verzi ve
strojové itelném formatu. Uplné znéni, zahrnujici textovou i grafickou &ast UP zarovei musi byt
zvefejnéno zptisobem umoziiujici dalkovy pristup. UP Rychnov u JBC je v souladu s touto tipravou.

Novelou vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., doslo k nasledujicim zménam vyrokové ¢asti izemniho planu:

- Pism. ¢) Urbanisticka koncepce nové obsahuje vyslovné zminénou urbanistickou kompozici
a vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

- Pism. d) Koncepce vefejné infrastruktury nové obsahuje podminky pro jeji umistovani a
vymezeni ploch a koridort, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

- Pism. e) Koncepce uspofadani krajiny nové obsahuje plochy zmén v krajiné a Stanoveni
podminek pro jejich vyuziti. Dale stanoveni podminek pro prostupnost krajiny, protierozni
opateni, ochranu pted povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné.

V grafické ¢asti vyroku UP doslo k nasledujicim zménam:

- Vykres zakladniho ¢lenéni nové obsahuje plochy zmén v krajin€ a vymezeni ¢asti uizemniho
planu s prvky regula¢niho planu.

- Hlavni vykres obsahuje koncepci uspotadani krajiny, véetné ploch zmén v krajiné a
uzemniho systému ekologické stability.

Novelou vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. doslo k dalsim zménam odGvodnéni uzemniho planu, zejména
doplnéni bodu f) u zmény tzemniho planu text s vyznacenim zmén.

Dle pfechodného ustanoveni plati, ze izemné planovaci dokumentace, ktera je vydana prede dnem nabyti
uc¢innosti novely vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a neni zpracovana v souladu s obsahem a strukturou vyzadovanou
touto vyhlaskou, se pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné této dokumentace upravi tak, aby byla v souladu.
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Ve sledovaném obdobi doslo v tizemi feseném UP Rychnov u JBC ke zménam podminek a to:
e rozhodnuti 0 pozemkovych tupravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o
upravé vlastnickych vztahi k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, a
Vv souvislosti se zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpisu,
e oOpatieni obecné povahy — stanoveni zaplavového uzemi toku Mohelka v seku km 27,0-42,0 a
vymezeni zony zaplavového tizemi v celé délce stanoveného tiseku zaplavového uzemi.

V disledku digitalizace katastralni mapy doslo v nékterych castech k takovym zménam oproti kresbé
pivodniho mapového podkladu izemniho planu, Ze jsou zmény okem viditelné. Dle metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj je posunuti parcelnich hranic, které v ptivodnim mapovém podkladu slouzily
pro uréeni hranic prvkd, povazovano za zménu podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan a obec
je vtakovém piipadé povinna pofidit zménu uzemné planovaci dokumentace (§5 odst. 6 stavebniho
zakona).

Zavér:

V ramci vyhodnoceni zmén podminek bylo zji¥téno, Ze od doby nabyti i¢innosti 3. zmény UP Rychnov
u JBC doglo k novelizacim stavebniho zikona a vyhlasky &. 500/2006 Sb., se kterymi neni UP Rychnov
u JBC v souladu, viz vySe.

Vyplynula potieba provérit plochy, ve kterych je zména v izemi podminéna vypracovanim uzemni
studie a zaroven potieba stanoveni konkrétni lhity na jejich pofizeni a zaevidovani do evidence
uzemné planovaci ¢innosti.
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Z vyhodnoceni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vyplynul navrh
na zménu jejich definic, z divodu poti‘eby lepsiho charakterizovani konkrétniho zptisobu vyuziti dané
plochy.

V nezastavéném uzemi k.a. Rychnov u Jablonce nad Nisou byly provedeny komplexni pozemkové
upravy, ¢imz doslo k obnoveni katastralniho operatu a byla vytvorena digitalni katastralni mapa. UP
Rychnov u JBC byl vytvofen nad analogovou Kkatastralni mapou a digitalizaci katastru doslo

v nékterych ¢astech uzemi K takovym rozdilim v kresbé, Ze jsou v méritku zpracovani tizemniho
planu viditelné pouhym okem.

I11.  Vyhodnoceni pFipadnvch nepredpokladanvch negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi:

P¥i napliiovani UP Rychnov u JBC od doby jeho schvaleni 3. zmény UP Rychnov u JBC do schvaleni této
zpravy (10/2012 — 06/2019) nebyly zjistény zadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi obce —
nebyly zasadné novymi faktory ¢i zménami v Gizemi ohrozeny podminky pro zivotni prostfedi, soudrznost
spoleCenstvi obyvatel ani pro hospodarsky rozvoj uzemi.

B) Problémy K ieSeni v izemnim __planu__vyplyvajici _z izemné _analytickych
podkladi

Z tzemné analytickych podklada (UAP) pro spravni obvod ORP Jablonec nad Nisou aktualizovanych 31.
12. 2016 vyplyvaji nasledujici zavéry:
- problémy k feseni v UP:

e vzhledem k vyznamné trase celostatni Zeleznice pfipravovat rozvoj prumyslové i obchodni
sit€ pro zajisténi pracovnich piilezitosti — vyuzZiti jiz vymezenych ploch, dosahnout jejich
rozvoje zménou piistupnosti téchto ploch

e podpora zamé&ru rozvoje farem — pastevectvi, agroturistika, OV a rozhledny Pelikovice

e vyuziti kapacity COV (odkanalizovani Rychnova Hranice a Kokonina)

e zvyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek vyplyva zhorSeny piirodni pilif
predev8im z vys$si zatéze dopravni infrastrukturou (dopravni napojeni zony vyroby a skladt
za viaduktem pfes centrum mésta — nové feSeni napojeni téchto zon mimo obytné zony
mesta)

e vyhodnoceni zastavitelnosti zastavitelnych ploch

14



Zprava 0 uplatiiovani Uzemniho planu Rychnov u Jablonce nad Nisou

C) Vyhodnoceni_souladu tizemniho plinu_ s politikou Wizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje CR:

PUR CR 2008 byla schvalena 20. 7. 2009 usnesenim vlady CR &. 929. UP Rychnov u Jablonce nad Nisou i
jeho 1., 2. a 3. zména byly zpracovany a vydany v souladu s pozadavky a prioritami.

Na zékladé Zpravy o uplatiiovani PUR CR byla potizena Aktualizace ¢. 1 PUR CR (dale jen PUR CR
2015), ktera byla schvalena 15. dubna 2015, ktera je dosud platna.

PUR CR 2015 zejména vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na prokazané potieby rozvoje
uzemi statu, které oduvodiuji v souladu s §5 stavebniho zakona zasah do pusobnosti organd kraji a obci
v zalezitostech tykajicich se jejich izemniho rozvoje a jestlize je divodné pro tyto oblasti, osy a koridory a
plochy stanovit kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v nich.

Uzemi Rychnova u Jablonce nad Nisou je vymezeno v Rozvojové oblasti OB7, pro kterou vyplyva tikol fesit
tizemni souvislosti napojeni oblasti na modernizované Zelezni¢ni traté ve sméru na Prahu. PUR CR 2015
dale vymezuje koridor konvenéni Zeleznice ZD8. UP Rychnov u JBC respektuje republikové priority a je
v souladu s PUR CR 2015.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje:
ZUR LK pofizované dle stavebniho zikona byly vydany dne 21. 12. 2011 s G&innosti od 22. 1. 2012.

ZUR LK na tizemi Libereckého kraje stanovuji zejména zékladni pozadavky na ucelné a hospodarné
uspotadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti,
zejména plochy a koridory pro vetejné prospésné stavby a vetrejné prospésna opatieni, stanovuji kritéria pro
rozhodovani 0 moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.

Rozvoj uzemi je feSen s cilem vytvofit podminky pro trvalé stabilni osidleni s rovnomérnym rozvojem vsech
jeho slozek a s ohledem na kvalitni Zivotni prostiedi.

Pozadavky vyplyvajici z vydanych ZUR LK pro Uzemni plan Rychnov u JBC:
Uzemni systém ekologické stability:

- Nadregionalni biokoridor K19MB

- Nadregionalni biokoridor K22MB

- Regionalni biokoridor RK669

- Regionalni biocentrum RC13 Bezdécinské skaly

- Regionalni biocentrum RC1252 Jesttebi

- Regionalni biocentrum RC1253 Hradesin
Uvedené prvky USES jsou v UP Rychnov u Jablonce nad Nisou vymezené a zpiesnéné.

VVymezeni Koridori a ploch vefejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opati‘eni (VPO):
- Koridor technické infrastruktury E11A vedeni VVN 110 kV — TR Bezdé&gin — Simonovice
- Koridor technické infrastruktury E14C vedeni VVN 110 kV — odbocka ze stavajiciho vedeni TR
Jablonec jih
- Koridor pro umisténi VPS a VPO pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi P28 Mohelka, Kokonin

V dobé& zpracovéani Zpravy je pofizovana Aktualizace ¢. 1 ZUR LK (dale jen AZUR LK &.1). V navrhu se
pocita se zrusenim koridoru E11A, E14C a P28 Mohelka, Kokonin. Zaroven se zruSuje vymezeni obce
Rychnov u Jablonce nad Nisou jako dot¢ené¢ho tizemi u regionlniho biocentra RC1253 Hradesin. Navrh
AZUR LK ¢&. 1 déle zpiesiuje koridor konvenéni zeleznice ZD8 z PUR CR 2015, ktery neprochézi izemim
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obce Rychnov u Jablonce nad Nisou a uklada zpracovani uzemni studie US 6 — Reseni koordinace izemniho
rozvoje sidelni aglomerace Liberec — Jablonec nad Nisou.

Politika architektury a stavebni kultury CR:

Politiku architektury a stavebni kultury CR (dale jen Politika) schvalila vidda CR usnesenim ¢&. 22/2015 dne
15. 1. 2015. Jedna se o strategicky dokument s celostatni pasobnosti, jehoz G¢elem je zvySovani kvality
prosttedi. Dokument piispiva k naplnéni republikovych priorit stanovenych v PUR CR 2015. Potizovatel
vyhodnotil cile a témata stanovenych v Politice, véetné navrhu opatieni pro dosazeni téchto cila.

Téma 1 — Usporadani krajiny a sidel:

V ramci cile 1.2 stanovuje Politika opatieni, podle kterych ma tzemné planovaci dokumentace stanovit
dlouhodobé platnou urbanistickou koncepci a pfi navrzich na zmény tizemniho planu ma byt posuzovano jeji
mozné ovlivnéni. UP Rychnov u JBC obsahuje zakladni definici urbanistické koncepce.

Téma 2 — Verejna prostranstvi:

Politika stanovuje vramci cile 2.1 zajisténi dostate¢né vybavenosti uzemi vhodnymi vefejnymi
prostranstvimi. Stavajici UP Rychnov u JBC navrhuje zastavitelné plochy pro vefejna prostranstvi a
vymezuje systém sidelni zeleng, ¢imz tento cil napliiuje.

Téma 3 — Zac¢lenéni staveb do prostiedi:

Politika stanovuje vramci cile 3.1 zajisténi navaznosti novych staveb na charakter a strukturu hodnotné
stavajici zastavby a nutnost respektovat a rozvijet kulturni a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny. Stavajici
UP Rychnov u JBC v ramci podminek prostorového uspoiadani stanovuje charakter i strukturu zastavby.
V ramci zmény UP bude provéfena moznost zajisténi navaznosti nové zastavby na hodnotné struktury
stavajici zastavby.

Uzemni studie US 1 Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory:

ZUR LK v ramci zasady Z 72 vymezily 5 ploch a koridortl, jejichz zm&nu vyuziti je tieba provéfit izemni
studii. Uzemni studie US 1 — Provéieni rozvoje potencidlu cestovniho ruchu oblasti cestovniho ruchu
Frydlantsko a Jizerské hory, jejiz cilem bylo provéteni moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné
feSeni dopravy s ohledem zejména na piirodni hodnoty a dale stanovit navrh opatieni ke koordinovanému
usmériovani a fizeni cestovniho ruchu a rekreace.

Uzemni studie US 1 byla zpracovana a dne 9. 3. 2016 byla schvalena moznost jejiho vyuZiti a zaevidovana
v evidenci tizemné planovaci ¢innosti, ¢imZ se podle § 25 stavebniho zakona stala uzemné planovacim
podkladem pro potizovani tizemné planovaci dokumentace.

US 1 vyhodnocuje 5 forem cestovniho ruchu:

P&si turistika — pro UP Rychnov u JBC ze studie vyplyva néasledujici konkrétni zamér:

P41 Pé&si propojeni Rychnov u Jablonce nad Nisou — Péncin — Louznice — Drzkov — Zlata Olesnice — Paseky
nad Jizerou. Cilem zaméru je zvySeni atraktivity tizemi Péncinska a Zasadska pro turisty, zahusténi sité
turistickych tras a dale propojeni jednotlivych turistickych atraktivit s nastupnim mistem v Rychnové u
Jablonce nad Nisou a siti turistickych tras v Krkonosich.

Cykloturistika turistika — pro UP Rychnov u JBC ze studie vyplyvaji nasledujici konkrétni zaméry:

C46 Cyklostezka podél silnice 1/65 Jablonec nad Nisou — Rychnov u Jablonce nad Nisou, C48 Napojeni
Rychnova u Jablonce nad Nisou na cyklotrasy okolo Pénéina, Zasady (jizné od Cernostudni¢niho hiebenu),
C49 Napojeni Rychnova u Jablonce nad Nisou na cyklotrasy na Maloskalsku a C50 Napojeni Rychnova u
Jablonce nad Nisou na nadregionalni cyklotrasu Liberec — Hodkovice nad Mohelkou — Sychrov — Turnov.
Cilem zaméru je zptistupnéni Rychnova u Jablonce nad Nisou jako nastupniho mista cykloturistiky pro
oblast Maloskalska, Ceského Raje, turisty opomijenych regiont Pénéinska a Zasadska a posileni vazby na
Jablonec nad Nisou.
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Hipoturistika — pro UP Rychnov u JBC nevyplyvaji ze studie zadné konkrétni zaméry
Sjezdové lyzovani — pro UP Rychnov u JBC nevyplyvaji ze studie Zadné konkrétni zaméry
Bézecké lyzovani — pro UP Rychnov u JBC nevyplyvaji ze studie Zadné konkrétni zaméry

D) Prokazani_potieby vymezeni novych zastavitelné plochy podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

V ramci posouzeni vymezenych zastavitelnych ploch a jejich vyuziti bylo pofizovatelem posouzeno nize
v nasledujicich tabulkich. Z posouzeni vyplyva, ze ¢ast ploch uréena v UP Rychnov u JBC pro sledovanou
funkei (vyuziti) neni v soucasné dobé z riznych divodu realné vyuzitelna. U nékolika ploch doslo k zatazeni
zahrad a dalsich obsluznych ploch jednoznacné ptiléhajicich ke stojicim objektiim do ploch rozvojovych (ve
skutecnosti maji charakter jiz vyuzitych ploch) a také doslo k umisténi zastavitelnych ploch ve stanoveném
ochranném nebo bezpecnostnim pasmu (kde je vyuziti omezeno nebo uplné znemoznéno).

V ramci pruzkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy pro bydleni v bytovych
domech:

a o Volna
Sl Sklft.ecne, .. Plocha | plocha
. Funkce plochy plocha | vyuZitelna | Vyuzitelnost 2 et .. . s e
Lokalita N i Duivod sniZeni vyuzitelnosti vyuzita | skutecné
(vyuziti) lokality | plocha | plochy (%) N S
(m?) (m?) (m?) | vyuzitelna
(m?)
GF 05-bydleni . . .
Z1 v bytovych domech 3085 3085 100 vydano stavebni povoleni 3085 0
GF 05-bydleni
Z2 Vv bytovych domech | 1156 1156 100 0 1156
GF 05
Celkem 4241 4241 100 3085 1156

Rekapitulace: bydleni v bytovych domech je zaplnéno pouze z ¢asti, zde je nutna koordinace se zménou Z86
(plocha smiSena obytna), jde o zastavbu proluky v blizkosti vodniho toku v ulici Nadrazni (Z2). Ze skute¢né
vyuZitelné plochy, kterd je rovna s celkovou plochou, je vyuZito 73%.

V ramci prizkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech:

Celkova | Skutecné Volnd
o .. Plocha | plocha
. Funkce plochy plocha | vyuzitelna | Vyuzitelnost . e oo £ . .y .
Lokalita N . Duvod snizeni vyuzitelnosti vyuzita | skutecné
(vyuZziti) lokality | plocha | plochy (%) v 1
(m?) (m?) (m?) | vyuzitelna
(m?)
z3 GF-07rodinné | - 3591 | 3201 100 | zastavéno—3RD 3291 0
domy
z4 GF-07 rodinné | = 77 775 100 775
domy
75 GF-07 rodinné 1878 1878 100 zahr.afia prllefha]lcl ke stojici stavbeé — 1878 0
domy stabilizovana plocha
76 GF-07 rodinné 7929 7929 100 OE:h.ranne pasmo VN, pietni zona 6599 1330
domy hibitov,
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zastavéno 5 RD, volné pro 1 RD
ochranné pasmo VN, pietni zona
G L hibitova, nutné vyfesit mozné
z7 F-0 Jﬁgmne 15619 | 12495 g0 |ptistupy, 2500 | 9995
postaveny 2 RD, volné pro cca 5 RD
zg | CFO Jﬁgmne 36115 | 20600 57 | Vypracovana US 20600 0
79 GF'OJOE’SmG 7625 | 7625 100 | zastavéno I RD, volné pro 6 RD 800 | 6825
., zastavéno 1 RD, zbytek piifazen ke
710 GF-07rodinné |45, 725 50 stabilizovanym plochédm — zahrady 725 0
domy s
(jiz provadeén odkup)
711 GF-07 rodinné 2290 0 0 zahrada pfll.é.hajici 1fe stojici stavbeé, 2290 0
domy plocha stabilizovana
712 GF-07 rodinné 4630 2292 48 IRP,'ostatniv zahrad_a_phléharjici ke 2222 0
domy stojici stavbé — stabilizovana plocha
713 GF-0 Jﬁ;}mne 624 624 100 1 RD, jiz stabilizovana plocha 624 0
714 GF-07 rodinné 5292 4762 90 1 RD, Jl_i stabilizovana plocha + OP 1754 3583
domy lesa, aleje
715 GF'°d7 rodinné | a0y | g1 90  |OP (alej) 0 4861
omy
716 | CGF07rodinné | gaq 688 100 | nedostavény RD 688 0
domy
z17 | CGFO Jﬁ)‘;mne 1501 | 1591 100 |je feSeno povoleni k vystavbe 1591 0
718 | GFO° Jﬁ?mne 5030 | 5930 100 | zastavéno 6 RD 5930 0
i o pozemky pod elektrickym vedenim,
719 | CFO d7 rodinné | 955 | 1580 40 | které nemtzou byt vyuzity k vystavbe | 1580 0
omy - 0P
z21 GF-0 Jﬁ)‘j‘“m 5096 5096 100 planovana vystavba 2 RD 5096 0
: s vystavba omezena ochrannym
722 GF-07rodinné | ya05 | 2320 54 pasmem elek. vedeni, pifjezdova 2320 0
domy <
cesta, 2 RD rozestavény
703 | CGF07rodinné o, 444 100 | zastavéno 444 0
domy
724 GF-0 d70;:1)3mne 3371 3371 100 zahéjena vystavba fadovek 3371 0
795 GF-07 rodinné 1046 0 0 le_stablllzovana plocha — objekt 0 0
domy knihovny
706 | GF07rodinné | g, 620 100 | zastavéno 620 0
domy
227 GF-07 rodinné | 46, 1614 100 zastavéno 1 RD 1614 0
domy
708 | GFO07rodinné | 45 734 100 |zahradauRD 734 0
domy
729 | CGFO Jﬁ;mne 5174 | 5174 100 | schvalen podnét na zménu —na GF25 | 0 5174
730 GF-07rodinné | 1q54 | 19942 100 0 19242
domy
73 | GFO07rodinné 1§ 4iq, | 4194 100 0 1194
domy
z3p | GF07rodinné | qop 675 100 0 675
domy
73z | CGF07rodinné 1 46,5 | g8 90 | ochranné pasmo drah 0 938
domy
734 GF-07 rodinné 5303 3517 66 postaveny dVOJdOH,lekV, dalsi vystavba 3517 0
domy omezena -ochranné pasmo drah
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735 GF'OJOE‘E‘““ 2900 | 2090 100 |zastavéno 3 RD 2990 0
736 GF'OJOL?S'““ 2140 | 2140 100 |zastavéno 1 RD 2140 0
z37 | GFO JJ};’S‘“G 2010 | 2010 100 |zastavéno 2 RD 2010 0
738 GF'°d70;‘1’3m“e 2007 | 2007 100 |zastavéno 1 RD 2007 0
739 | CGFO07rodinné | 4595 | 1096 100 |zastavéno 1 RD 1096 0
domy
240 GF-07 rodinné 23775 23775 100 \,/yuiitirbylo .podminéno zpracovanim 0 23775
domy uzemni studie
741 GF-0 dlg’)‘jmne 7209 3773 52 zastavéno 1RD, OP drahy a COV 1033 2740
742 GF-07 rodinné 760 760 100 0 760
domy
743 GF-07 rodinné 4700 2350 50 Lisci {ama - ,oclrlranne pasmo drah, 0 2350
domy bezpecnostni pasmo VTL plynovodu
744 GF-07 rodinné 8642 4321 50 na p,(.)z.p.é.'2103/1 umistén plynovod, 1761 2560
domy zah4jena vystavba 1 RD
z45 | CFO7rodinné | g | 1346 100 0 1346
domy
246 GF-07 rodinné 9673 9673 100 \’/yuimrbylo _podmméno zpracovanim 0 9673
domy uzemni studie
za7 | GFO7rodinné 1 56 | 4236 100 1459 | 2777
domy
zag | CFO dl;?gmne 7019 | 7127 90 | ochr.pasmo PUPFL + plynovod 3660 | 3467
) . ochr.pasmo elek.vedeni + plynovod,
zag | CFO07rodinné | gay | ggag 90  |&ast je zahrada k RD, na casti 850 | 7988
domy L
planovan 1 RD
750 GF-07 rodinné 5417 3954 73 stablhzorvan’a plocha (zahrada), 2469 1485
domy ochranné pasmo PUPFL
realizovany 4 RD, dalsi ve stadiu
povolovani, lokalita je problematicka
zs1 | GFO7rodinné | o106 | 25106 100 |2 hlediska feSenilikvidace 5454 | 19652
domy splaskovych vod, pfedpoklada se
napojeni na novy kanalizacni sbéra¢
Kokonin — COV Rychnov
752 | GFO7rodinné | ye5s | o5 100 |realizovén 1 RD 1950 0
domy
753 GF-07 rodinné 4183 1270 30 ochranné,pésmo PUPI?L, elek.vedeni 1270 0
domy a samotné elek. vedeni
755 GF-07 rodinné 39883 39883 100 \,/yuzmrbylo .podmmeno zpracovanim 0 39883
domy tzemni studie
756 GF-07rodinné | 539, | 2322 100 0 2322
domy
757 GF'OJO:T‘]’S‘““ 1706 | 1706 100 realizovan 1 RD 1706 0
Z58 GF-0d70;(1)3mne 2476 1449 59 1 RD ,ostatni stabilizované plochy 1449 0
759 | CFO07rodinné | yg35 | g3 100 0 1836
domy
760 GF-07 rodinné 674 674 100 établllzovana plocha — zahrada u 674 0
domy ¢.ev.139
761 GF-07 rodinné 2811 2811 100 stablll%ované plocha — zahrada u ¢.ev. 2811 0
domy 141 a &.p. 886
ze2 | CFO7rodinné | g5a7q | 4303 80 |ochrana PUPFL 0 4303
domy
764 GF-07 rodinné 1961 1961 100 1961 0
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domy

Z65 GF-0 d70::1)31nne 4899 2450 50 limit dle UP —umisténi 1 RD 0 2450

766 GF-07 rodinné 1992 1992 100 0 1992
domy

767 GF-07 rodinné 1100 1100 100 0 1100
domy

768 GF-07 rodinné 4181 4181 100 0 4181
domy

769 GF-07 rodinné 8914 8914 100 max. 2 RD 0 8914
domy

GF-07 rodinné vyuziti bylo podminéno uzemni studii
Z70 domy 10023 | 10023 100 oo hrans PUBEL 0 10023
GF-07 rodinné vyuziti bylo podminéno uzemni studii

z71 domy 6952 6952 100 oA PUBEL 961 5991

z72 GF-07 rodinné 3656 3656 100 max.1 RD 0 3656
domy

1D7 GF-07 rodinné 1220 1220 100 0 1220
domy

1pg | CF-07rodinne 933 933 100 0 933
domy

1pg | GF-07rodinné | 50) | g5 100 1581 0
domy

1p1o | CF-07rodinné | oo 736 100 0 736
domy

1p11 | CFO JJ;’S‘““ 46 46 100 | zahrada— stabilizovana plocha 46 0

op | GFO07rodinné 15000 | 9319 100 2310 0

domy

gap | CGFO7rodinné | 00 | oa7g 100 1214 1464
domy

Celkem 390218 | 336954 86 115650 | 224169

Rekapitulace: z celkové vyméry ploch uréenych platnym tizemnim planem je skute¢né vyuzitelnych 336954
m?, coz znamena cca 86 % zcelkové vyméry. K dneSnimu dni je ze skuteéné vyuzitelnych ploch
zastavéno cca 34 %o.

Potieba novych rozvojovych ploch je dana zajmem o vystavbu rodinnych domii ve mésté. Vyuziti jiz danych
rozvojovych ploch je do ur¢ité miry snizeno, jak je vySe uvedeno, zatazenim zahrad a dalSich obsluznych
ploch jednoznaéné ptiléhajicich ke stojicim objektim (ve skutenosti maji charakter jiz stabilizovanych
ploch) a dale zatazenim ploch s omezenim vystavby, teoreticky je umoznéno umisténi rodinného domu, ale
ve skute¢nosti je to zna¢né problematické a komplikované.

Z duvodu prokazani potfeby vymezeni novych ploch k vystavbé rodinnych domu vyplyva pozadavek na
novy Gzemni plan, tzn. provéfeni vySe uvedenych ploch se snizenou vyuzitelnosti a navrhnout piipadné
plochy nové.

V ramci pruzkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy komeréniho zatizeni:

Celkova | Skutecné Volnd

. Funkce plochy plocha [ vyuzitelna | Vyuzitelnost L) | [T
Lokalita e . Duivod snizeni vyuzitelnosti vyuzita | skutecné
(vyuziti) lokality | plocha plochy (%) N v .
> y (m?) | vyuzitelnd

) | () )
GF-20.4 ob¢anské
Z73 | vybaveni komer¢ni | 33083 33083 100 33083 0
zatizeni
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GF-20.4 obcanské
Z74 | vybaveni komer¢ni | 2880 2880 100 1400 1480
zatizeni
Celkem 35963 | 35963 100 34 483 1480

Rekapitulace: jedna se 0 plochu mezi silnici I/65 a kostelem s vazbou na vymezeni ploch na ptilehlou
kruhovou ktizovatku. Mira vyuZiti je 96%.

V ramci pruzkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy pro obéanské vybaveni:

. . x Volna
Lol Sklft.ecne, .. Plocha | plocha
Lokalita AL el EHiE | wyeralielng | Wil Duvod sniZeni vyuzitelnosti zita | skuteéné
(vyuziti) lokality | plocha | plochy (%) vyu vyu peene
(m? ) (m?) | vyuzitelna
) (m?) (m?)
1g | GF-20.1oblanské |55 | y357 100 1357 0
vybaveni
Celkem 1357 1357 100 1357 0

Rekapitulace: jedna se 0 plochu pro piistavbu matetské Skoly, ktera jiz byla na 100 % vyuZita.

V ramci pruzkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy pro sport a rekreaci:

Celkova | Skutecné Mol
1 .. Plocha | plocha
. Funkce plochy plocha | vyuzitelna | Vyuzitelnost . P .. . s o
Lokalita e - Duivod snizeni vyuzitelnosti vyuzita | skuteéné
(vyuziti) lokality | plocha | plochy (%) S
(m?) i) (m?) | vyuzitelna
m m (m?)
GF-10 obc¢anské
Z75 vybaveni sport a 5300 5300 100 5300 0
rekreace
GF-10 obc¢anské
Z76 vybaveni sport a 1370 1370 100 rozhledna 0 1370
rekreace
GF-10 obc¢anské
1A1 vybaveni sport a 553 553 100 koupalisteé 0 553
rekreace
Celkem 7223 7223 100 5300 1923

Rekapitulace: tyto plochy zahrnuji plochy pro rekreaci — koupalisté, rozhledna, plocha pro sportovni vyziti
obCanti. Mira vyuZiti je 73%.
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V ramci pruzkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy vefejného prostranstvi:

Celkova | Skuteéng loch \:Ohrl]a
. Funkce plochy plocha | vyuZitelna | VyuZitelnost . . P ocha | - plocha
Lokalita .., . Divod sniZeni vyuzitelnosti vyuzita | skutecné
(vyuziti) lokality | plocha | plochy (%) v
() (m?) (m?) | vyuzitelna
(m?)
z77 GZ‘i ls't‘r‘ajlzijlina 682 682 100 vjchodné na ndmésti 0 682
777 G;ZO LA verand | goa11 | 32411 100 | vychodné od kostela 0 32411
Z79 GZ‘i ls't‘r‘ajlzijlina 3880 3880 100 hasigské zb. déts.h. 3880 0
780 GF-21.4 vetejna 467 0 0 ul.Luéni — zahrada vyuZzivana 0 0
prostranstvi k soukromym uéeliim — oplocena
781 G;i ls't‘r‘aflz?ina 1751 1751 100 ul. Polni 0 1751
782 G';'ri ls'tfajl‘:{?ina 1542 1542 100 za viaduktem 0 1542
783 G;ilsﬁazzﬂ“a 1327 1327 100 ul. Lipové 0 1327
784 GF-21.4 vefejnd 964 964 100 Kokonlns,ka} x Jestédska — vyuzivané 80 884
prostranstvi k parkovani
Celkem 43024 | 42557 99 3960 | 38597

Rekapitulace: tyto plochy zahrnuji plochy pro vetejna prostranstvi — vefejna zelen, parkovisté. Mira vyuZiti
je 9 %. Plochy jsou povétsinou ponechany jako méstska zelent — zatravnéni, stromy.

Bylo zjisténo, ze plochu Z80 jiz neni mozné vyuzit jako plochu vetejného prostranstvi. Pfi pofizeni nového
uzemniho planu bude potieba tuto plochu provéfit a ptipadné preradit do jiné funkce.

V ramci pruzkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy smisené obytné méstské:

Celkové | Skuteeng . ;83;?12
Latefia|| OEREIEy | G | syl | Wamalilios: Diwvod sniZeni vyuZitelnosti sitd | skutecng
(vyuziti) lokality | plocha | plochy (%) vyu vyu .
) (552) (m?) | vyuzitelnd
(m?)
GF-06 plochy , .
785 | smisené obytné 440 440 100  |Parkovaci plocha u Remy design - 0 440
méstské plocha piestavby
GF-06 plochy
786 | smisené obytné 1029 | 1029 100 341 688
méstské
GF-06 plochy o . .
787 | smisené obytné 923 923 100  |Puvodni zistavba bytového domu — | = o) 0
méstské plocha piestavby
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GF-06 plochy . © o1y

788 | smisené obytné 807 807 100 Parkovaci plocha pfed ¢.p. 607- 0 807
méstské plocha piestavby
GF-06 plochy

Z89 | smiSené obytné 800 0 0 | zahrada u RD 0 0
méstské
GF-06 plochy

Z90 | smiSené obytné 1035 0 0 RD se zahradou — plocha piestavby 0 0
méstské
GF-06 plochy Z L .

Z91 | smigené obytné 4086 0 0 piivodni zdstavba podél ul. 0 0
méstské Kokoninské - plocha ptestavby
GF-06 plochy Z L .

792 | smigené obytné 1513 1513 100 piivodni zéstavba podél ul. - 0 1513
méstské Kokoninska (kino) - plocha pfestavby
GF-06 plochy Z L. .

793 | smigené obytné 4625 0 0 piivodni zdstavba podél ul. 0 0
méstské Kokoninska - plocha piestavby
GF-06 plochy . L i

Z94 | smigené obytné 323 323 100 piivodni zdstavba v ul. Mlynskd - 323 0
méstské adaptace stodoly
GF-06 plochy X AlA 1k . .

795 | smigené obytné 5192 | 5192 100 jeHsgeFf‘Zkraouhce mezi Antikhausem a 0 5192
méstské o
GF-06 plochy

296 smisené obytné 1225 1225 100 JHSP s.r.0. + bydleni 1225 0
méstské
GF-06 plochy

297 smisené obytné 1197 1197 100 Tovarni ul. Za Mohelkou 0 1197
méstské
GF-06 plochy

Z100 [ smiSené obytné 3699 3699 100 Zalesi 3699 0
méstské
GF-06 plochy

Z101 [ smiSené obytné 2682 2682 100 u silnice 1/65, D.D.Voda 2682 0
méstské

Celkem 29576 19030 64 9193 9837

Rekapitulace: tyto plochy zahrnuji plochy smiSené obytné méstské. Mira vyuZiti ze skuteéné vyuZitelnych
ploch je cca. 48 %. Plochy ur¢ené pro toto vyuziti se nachazi zaroven i v ploSe piestavby a jedna se 0

stabilizované plochy — zastavéné RD se zahradami.

Bylo zjisténo, Ze Vv ramci pofizeni nového uzemniho planu je nutné provétit plochy piestavby, a to zejména
plochy Z89-791, Z93 a plochu Z87 vyjmout z plochy piestavby a zménit na plochu stabilizovanou — jiz se
jedna o dané vyuziti. Dale bylo zjisténo, Ze u plochy Z100 je nutné vymezeni stabilizované plochy dle

skute¢ného stavu v tizemi a u plochy Z101 provéfit moznosti vyuziti.
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V ramci prazkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu
a bydleni:

Celkovi | Skutetns oo | oina
. Funkce plochy plocha | vyuZitelna | VyuZitelnost . . P ocha | - plocha
Lokalita e - Divod sniZeni vyuzitelnosti vyuzita | skutecné
(vyuziti) lokality | plocha | plochy (%) ) v
() (m?) (m?) | vyuzitelna
(m?)
7102 |CF23 zemedelski | 556, | 5367 100 [nad Plafiskych lesem 0 23262
vyroba a bydleni
7103 | OF-25 zemédelskd | - g5, 660 100 | Kokoninské x Jestédska 660 0
vyroba a bydleni
Celkem 23922 23922 100 660 23262

Rekapitulace: tyto plochy zahrnuji plochy pro zemédélskou vyrobu a bydleni. Mira vyuZiti je 3%,
nevycerpano je 97% ploch pro realizaci zemédélské vyroby a bydleni.

V ramci prizkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné
infrastrukturu:

plochy pro dopravni

Celkova | Skutecné loch \:01?:1
. Funkce plochy plocha | vyuzitelna | Vyuzitelnost . . i ocha - plocha
Lokalita .., . Duivod sniZeni vyuzitelnosti vyuzita | skuteéné
(vyuzitf) lokality | plocha | plochy (%) - S
() (m?) (m?) | vyuzitelna
(m?)
Piivodné urcena pro ktizovatku
2104 | GF-18.1 silnice L.tr. | 2000 0 0 Rédelsky mlyn, dle nové studie je 0 0
nepotiebna
Z105 [ GF-18.1 silnice L.tf. | 300 300 100 kruhova ktiZovatka nad kostelem 300 0
z106 | CF-18:4 mistni 700 700 100 Spojeni ul. Bfezova a ul. Husova 0 700
komunikace
7107 | GF-18.4 mistni 360 360 100 Spojeni ul. Tyr$ova a ul. Polni 0 360
komunikace
GF-18.4 mistni .
Z108 komunikace 150 150 100 Vyjezd z plochy Z 102 0 150
z109 | CGF-18:4 mistni 460 460 100 ul. Zalest 460 0
komunikace
7111 GF-18._4 mistni 1350 1350 100 za cp 16v5 I,)odel Moh,elkry, propojeni 0 1350
komunikace ul. Nadrazni a ul. Tovarni
pfestavba — vedle ul. Ptikra —
7112 GF-1 8._4 mistni 2745 0 0 umlst?m komumk’ac? n’esplnuje' 0 0
komunikace podminky pro umisténi v obytné
zon¢é
GF-18.4 mistni Propojeni silnic nad kostelem
2113 komunikace 2640 2640 100 (kruhovy objezd — ulice u kostela) 880 1760
7114 | GF-18.4 mistni 1370 | 1370 100 | pokratovéni ul. Lipové 0 1370
komunikace
7115 | GF-18.4 mistni 375 375 100 | cesta pres zeleznici 0 375
komunikace
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GF-18.4 mistni D.D.Voda — propojeni mistnich

116 komunikace 1080 1080 100 komunikaci podél hlavni silnice 1/65 0 1080

7117 GF-18._4 mistni 2640 2640 100 Pflstupova} korTlumkace k Z30 — nad 0 2640
komunikace ul. Kokoninska

7118 | GF-18.4 mistni 1010 | 1010 100 | Lisi Jama 0 1010
komunikace

7120 | GF-18.4 mistni 910 910 100 | Pelikovice 0 910
komunikace

7121 | GF-18.4 mistni 1070 | 1070 100 |KoSovy - u objektd 0 1070
komunikace

7122 | GF-18.5 ucelovd 320 320 100 |pod silnici 1/65 0 320
komunikace

7103 |CGF-185ucelovd | 4555 | 339 100 | Selskd strana— do pole jiz vyjezdénd | 3830 0
komunikace

2124 GF-18._5 ucelova 370 370 100 za kFl?,hOVyn‘} objezdem- jiz 370 0
komunikace stabilizovana plocha

7105 |GF-185ucelovd 1 465 | 1050 100 | U kifzku — jiz stabilizovand plocha | 1050 0
komunikace

7106 |CGF-18-5ucelovd |5, 450 100 | U kifzku - jiz stabilizovand plocha | 450 0
komunikace

7107 |CGF-185ucelovd 1 9015 | 4795 100 | Pelikovice — jiz stabilizovand plocha | 1715 0
komunikace

7128 |CFI8:3ucelovd | ooqq | 9ggg 100 | Rydvaltice 0 2960
komunikace

7129 |GF-21.1 parkoviste | 2578 | 2578 100 |V nam. Miru vedle Tilie - 2578 0

stabilizovana plocha

1a2 | CGF-18.5ucelovd |5, 452 100 | ukoupalists 0 452
komunikace

32 | CGF-18:4 mistni 260 260 100 | U h#ists - jiz stabilizovana plocha 260 0
komunikace

Celkem 33145 | 28400 86 11893 | 16507

Rekapitulace: tyto plochy zahrnuji plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu — silni¢ni dopravu. Mira
vyufiti ze skuteéné vyuZitelnych ploch je 42%. Jsou zde zahrnuty plochy, které se daji povazovat za plochy
stabilizované — viz. tabulka.
V ramci pofizeni nového tizemniho planu bude nutné provéfit plochy Z 104 a Z108 a dale u plochy 2112
provérit moznost prestavby a tim navazujici moznosti vyvlastnéni.

V ramci prizkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy pro technickou

infrastrukturu:
Celkova | Skute¢né Voo
. Funkce plochy plocha | vyuZitelna | Vyuzitelnost PSR || [IEE
Lokalita cerr . Duivod snizeni vyuzitelnosti vyuzita | skutecné
(vyuziti) lokality | plocha | plochy (%) N v 1
(m?) (m?) (m?) | vyuzitelna
(m?)
Technicka
infrastruktura
GF-22 technicka s s
Z130 infrastruktura, COV 650 0 0 Lis¢i Jama 0 0
GF-22 technicka .
Z131 infrastruktura, COV 3721 0 0 Hranice 0 0
7132 |GF22 technicka 464 0 0 Hranice 0 0

infrastruktura, COV
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| | Celkem | 483 | o | o | o | o |

Rekapitulace: tyto plochy zahrnuji plochy pro technickou infrastrukturu - COV. Mira vyuziti je 0%. Plochy
jsou uréené k vystavbé COV.

Dne 31. fijna 2017 byla zastupitelstvem Libereckého kraje schvalena zména PRVKUK, pogitajici
s vybudovanim kanaliza¢niho gravitacniho sbérace, kterym bude mozné odkanalizovat zastavitelné plochy
Z51 (Na Hranici) a Z55-Z61 (D.D. Voda). Toto feSeni je pro rozvoj mésta vyhodné&jsi, prakti¢téjsi a
ekologictgjsi. Dle piedlozeného vyjadieni firmy Prospekta ze dne 10/2015 je ziejmé, ze plocha Z132 je pro
likvidaci odpadnich vod nedostacujici. Bylo rozhodnuto o transformaci plochy do ploch bydleni, v¢etné
zatazeni plochy Z131 do ploch rezervnich pro piipad nerealizovani kanalizaéniho sbérace. Na zamér
vystavby kanaliza¢niho sbérace bylo vydano pravomocné tizemni rozhodnuti dne 13. prosince 2017. Na
plochu Z131 je schvéalen podnét na zménu z funkce GF22 Technicka infrastruktura - COV na GF07 Bydleni

v rodinnych domech.

V ramci pruzkumu terénu byly takto identifikovany nasledujici zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani:

Celkové | Skuteené N
. Funkce plochy plocha | vyuZitelna | Vyuzitelnost PUSEIR | ST
Lokalita o . Divod sniZeni vyuZitelnosti vyuzita | skutecné
(vyuzitf) lokality | plocha | plochy (%) v 1
2 (m?) (m?) | vyuzitelna
(m?)
7133 | GF-04 virobaa 56508 | 55808 99 za zelezniéni stanici 0 55808
skladovani
7134 | GF-04 virobaa 2486 | 2486 100 odstavné stani melichar 2486 0
skladovani
7135 | GF-04 virobaa 5660 | 5660 100 vedle Zel.stanice 0 5660
skladovani
7137 GF-04 m9ba a 3947 2763 70 u!. Udoln} - och,ranna pasma, 2763 0
skladovéni zaplavové izemi
z13g | GF04 virobaa 1413 | 1413 100 | Ul Kokoninska —plocha 1413 0
skladovani stabilizovana
7139 GF-04 V’yr,oba a 4465 2933 50 ulr. Kokm?u'lska jochranna pasma, 0 2933
skladovéni zaplavové uzemi
Celkem 74479 70363 94 6662 63701

Rekapitulace: tyto plochy zahrnuji plochy pro vyrobu a skladovani. Mira vyuZiti je 9%. V ramci potizeni
nového tizemniho planu bude nutné provétit moznosti vyuziti s ohledem na jejich piistupnost (u Z133-2137
je pfistup pfes centrum mésta), nové navrhy feSeni piistupu ke zménam ploch Z133-Z137.

Zavér:

V ramci provéreni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch vyplynula nutnost na diikladné
provéfeni nastavené urbanistické koncepce UP Rychnov u JBC, zejména co se ty&e stabilizovanych a
zastavitelnych ploch pro bydleni a pro vyrobu a skladovani. Toho bude dosaZeno poiizenim nového
UP Rychnov u JBC.
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E) Pokyny pro zpracovani niavrhu zmény uizemniho planu

Zprava nebude obsahovat pokyny pro zpracovani navrhu zmény, pfedpoklada se potizeni nového tizemniho
planu.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény vizemniho plinu
na udrzitelny rozvoj uzemi (8§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vvhodnoceni vlivi_ na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit
vvznamny negativni vliv na evropsky vvznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zprava nebude obsahovat pokyny pro zpracovani navrhu zmény, predpoklada se potfizeni nového tizemniho
planu.

G) Pozadavky na zpracovani variant ¥eSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadano.

Zprava nebude obsahovat pokyny pro zpracovani navrhu zmény, ptedpoklada se potizeni nového tizemniho
planu.

H) Navrh na poiizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

Porizovatel vyhodnotil zmény podminek, na zikladé kterych byl UP Rychnov u JBC vydan, 27
zastupitelstvem schvalenych podnétii na zménu (véetné navrhu na 13 novych zastavitelnych ploch) a
viechny dalsi zji$téné nedostatky, které byly p¥i uplatiiovani UP Rychnov u JBC zji§tény, a které jsou
popsany pod pismeny a) az d).

Piivodni koncepce UP Rychnov u JBC vychazi z obdobi pied rokem 2009 a v souasné dobé se
projevuji jisté zastaravajici tendence. Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou Fesi Fadu sloZitych
problémi (nap¥. dopravni zatéZ centralni ¢isti mésta) a od doby vydani piivodniho UP Rychnov u
JBC se objevila Fada novych skute¢nosti (napf. nova koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou ve
prospéch vyznamnych zastavitelnych lokalit pro bydleni — gravita¢ni kanaliza¢ni sbéra¢ Jablonec n.N.
— Kokonin — COV Rychnov, plinované zkapacitnéni vodojemu Zakouti a dalsi).

Zaroven doslo, v ramci realizace komplexnich pozemkovych tprav, k obnové katastralniho operatu.
Vznikla tak nova digitalni katastralni mapa, ktera nekoresponduje v Fadé mist s ptivodni analogovou
katastralni mapou. Ta pritom slouZila jako podklad pro tvorbu piivodniho izemniho planu a jenom
tato samotna skute¢nost by znamenala nutnost potizeni zmény UP Rychnov u JBC. Dile od nabyti
¢innosti 3. Zmény UP Rychnov u JBC doslo k Fadé zmén v legislativé (viz. kapitola A, bod 11.), se
kterymi je nezbytné uvést UP Rychnov u JBC do souladu.

Na zakladé vySe citovanych zjiSténi porizovatel dospél k zivéru, Ze pofizeni dil¢i rozsahlé zmény,
podstatné ovliviiujici koncepci UP Rychnov u JBC, by bylo neiidelné, a sohledem na nutnost
komplexniho FeSeni vSech zjisténych problémi, porizovatel navrhuje porizeni nového uzemniho
planu. Cilem porizeni nového tuzemniho plianu je i pFizpusobeni tzemné plinovaci dokumentace
aktudlnim potiebdm rozvoje mésta v souladu s cili a ikoly uzemniho plinovani formulovanymi v
hlavé 1, § 18 a 19 zdakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plianovani a stavebnim iadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisi. V ramci poFizovani nového UP Rychnov budou mimo jiné provéfeny
podnéty verejnosti na zmény platné tzemné plinovaci dokumentace, které byly schvileny
zastupitelstvem mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou.
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1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadia na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani vizemniho
plianu zjiStény

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadé na udrzitelny rozvoj
uzemi nejsou uplatiiovany.

J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Nejsou uplatnény zadné pozadavky na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje.
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