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Uvod

Obec Matenice se nachazi v Libereckém kraji v okrese Ceska Lipa. Je samostatnou obci se sidlem
obecniho W¥adu a z hlediska spravniho uspofadéani patfi pod Méstsky tfad v Cvikov a do spravniho
obvodu obce s rozéiFenou piisobnosti (ORP) Novy Bor. Sprévni Gzemf obce je tvofeno katastralnimi
izemimi Horni Svétla pod Luzi, Dolni Svétla pod LuZi, Mafenice, Mafenicky a sousedi s katastralnimi
uzemimi Cvikov, Jablonné v Podjestédi, Kunratice u Cvikova, Krompach, Svor.

Uzemni plan Matenice (dale jen UP) byl pofizen v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o Gizemnim
plénovéni a stavebnim fadu (dale je stavebni zékon) ve zn&ni pozd&jsich predpisil. Uzemni plan
Matenice vydalo zastupitelstvo obce formou opatfeni obecné povahy dne 15. 12. 2013, acinnosti
naby! dne 31. 12. 2013,

Dne 16. 4. 2018 poZzadala obec Mafenice tfad Gzemniho planovani MU Novy Bor o pofizeni zmény
&.1 UP Ma¥enice (dale jen zme&na &.1), ktera byla vyvolana z4dostmi obZan(.

a) vyhodnoceni uplatiiovini izemniho planu vietn& vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterjch byl vizemni plin vydan (§ 5 odst.6 stavebniho zikoma), a vyhodnoceni p¥ipadnych
nep¥edpokidadanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj izemi

- rozvoj obce jako celku je FeSen v souladu se stavajicim tzemnim planem.

- poZadavky na vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch byly za obdobf ¢tyf let minimélni (na Gzemi
UP byla vydéna t¥i stavebni povoleni na stavby rodinnych domu).

- dali{ potteby na useku bydlenf byly feSeny ve stabilizovaném fGizemi pfedevim piestavbami,
pristavbami, stavebnimi tipravami apod. stavajicich objektd

- inzenyrské sité byly budovany &i opravovany zejména v zastavéném (zemi obce

- v dobé od nabyti Ginnosti a uplatiiovant UP nedoglo ke zm¥ndm podminek, za nichz byl UP vydén,
ani nejsou znamy zasadni negativni dopady na udr¥itelny rozvoj Gzemi. Neni tudiZ tieba pofizovat
novy tizemni plén, je viak moiné vymezit odiivodnitelné nové zastavitelné plochy.

b) problémy k FeSeni v izemnim plinu vyplyvajici z izemné€ analytickych podkladii

- {(zemné analytické podklady ORP Novy Bor (UAP) byly pofizeny v souladu se zikonem
&. 183/2006 Sb., zdkon o tizemnim planovani stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich piedpist (stavebni
zakon) a jsou prib&#ng aktualizovany. Uplna aktualizace UAP byla provedena ke dni 31. 12. 2016.

- v aktualizovanych UAP nebyly zjidtény nové problémy k feseni UP, nebot’ UP Mafenice problém
odkanalizovani fe#l. Obec vybudovala postupné jednotnou kanalizaci a kanalizadni &istirnu, Dalsi
feseni problematiky odkanalizovani obce je zévislé na zmén& PRVKUK.

- potieba zpiesnéni a rekategorizace USES/NRBK K19M dle ZUR Libereckého kraje, daldi nové
problémy pfi aktualizaci UAP nebyly zjistény.

Pozadavky udrZitelného rozvoje jsou v UP Mafenice zakotveny, neni tfeba je ménit.

¢) vyhodnoceni souladu tizemniho plinu Makenice s politikou nzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politiku tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvélila vlada CR dne 20. 7. 2009 a jeji Aktualizaci
&.1 dne 15.4.2015. Z uvedendho dokumentu pro UP Mafenice nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Zdsady vzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR) nabyly Gg¢innosti dne 22. 1. 2012 po vydani
zastupitelstvem dne 21. 12, 2011. Ze ZUR pro obec Mafenice vyplyvaji jevy, které jsou zahrnuty
v UP:

- koridor pro umisténi VPS aVPO — turistickd doprava D42,

- koridor pro umisténi VPS aVPO pro sniZovani ohroZeni tzemi povodnémi P21

- USES: nadregionalni biokoridor K19MB (horsky) a K19MB (mezofiln€ budinny)

- regionlni biocentra RC14, RC388, RC1359, RC1791, regionilni biokoridory RK02, RK03



- obec Matenice neni v ZUR zafazena do Zadnych vyznamnéjiich kategorii, krom vySe uvedeného.

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Prostfednictvim Obce Mafenice byly podany &tyfi Zadosti o vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni. Vymezen¢ zastavitelné plochy pro bydlent jsou z pfevazné Easti v soukromém vlastnictvi,
tudi¥ vlastnici vySe uvedenych pozemki se zdgjmem o bydleni v obci Mafenice, Zadaji o zménu
funkéni plochy vlastniho pozemku na plochy pro bydleni.

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy pro realizaci cca 28 rodinnych domi, coZ
v piipadé 100% realizace piedstavuje bydleni pro cca 63 obyvatel. Dle vyde uvedenych vypogti
a odbornych odhadi je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni uspokoji poptavku. Od
roku 2013 do 2017 byla vydédna tfi stavebn{ povoleni pro stavbu RD v obci Mafenice, z &choZ
vyplyvé, ze vymezovani daliich zastavitelnych ploch pro stavbu RD neni nutné.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény dzemniho plinu v rozsahu zadani zmény

Tabulka Zményé‘ 1 UP Mafenice

lokalizace. _ffunkéni WUthI stavaﬂc: L T zAmer, funkni vyuZitl - L PTiBIZna vyméra (€. dott. parcel -
. |katastraini L Lo navrhované . - fjm2 - 7 |pozemkove parcely
Jdzemi B S I Tt B T SDRTE i BN
Dolni Svétla Plochy smiéené nezastavéného tizemi {Plochy bydleni v RD - 3398 p.p.&. 5722
1 - zemédélské pfirodni vankovské {podminéné
piipustna rekreace)
Marfenicky {Plochy vyroby a skladovanf - Plochy bydleni v RD — 12 161 p.p.&. 138/2, st.93
2 agroturistika venkovské
Mafenice Plochy smiSené nezastav&ného Uzemi {Plochy bydleni v RD ~ 6 558 p.p.&. 878/
3 — zemaddlské piirodni venkovske
Mafenice Plochy smiSené nezastavéného Uzemi |Plochy bydleni v RD — 4912 p.p.¢. 676/3
4 — zemédeélské pfirodnl venkovské

ad 1)

u pofadované zmény je v Zddosti up¥esnéni, fe jde o vybudovini vlelina, stini pro ovce a stavbu
altanu.

Pijde-li o chov zvitat a stavby pro dolasny pobyt — itkeyt v dobé jejich obstardvdni, je zména
Sfunkéni plochy ,,smi¥ené nezastavéného dizemi — zemédélské pFirodni” zdivodnitelnd.

ad 2)

vzhledem k tomu, Ze plocha wyproby a skladovdni — agroturistika® je v plochdch zastavitelnych
umoznuﬂ'cich stavby, je zména na funkéni plochu ,bydleni v RD — venkovské“ moZnd v pfipadé, Ze
bude urlen pocéet RD v dané ploSe, tj 3-4 RD.

aa) poradavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepSovdni
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce o ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury. Tyto poZadavky
ize dle potfeby ddle upfesnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky

al) urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného a prostorového uspofadani zastavéného dzemi a na provéfent
moinych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

a2) koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofddani vefejné infrastruktury a mo&nosti jejfch zmén,

a3) koncepci uspofddani krajiny, zejména na provéfeni ploiného a prostorového uspofadani nezastavéného lzemi a na
provéfeni moinych zmén, vietné provéfeni, ve kterych plochédch je vhodné vyloutit umistovéni staveb, zafizeni a jinych
opatfen( pro G&ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona,

Pozadovana Zména &.1 se nedotkne zikladni koncepce rozvoje uzem{ (urbanistické koncepce,
koncepce vefejné infrastruktury a usporadani krajiny), nebot se jednd o pozemky jiZ vymezené jako
zastavitelné nebo pozemek navazujici na souvislou zistavbu obce.



bb) pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provéFit,
NETYKA se Zmény &.1

cc) podudavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni o
asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,
NETYKA se Zmény £.1

dd) pofadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zménach v
tuzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim dzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci,

NETYKA se Zmény &1

ee) piipadny poZadavek na zpracovdni variant Feseni,
NETYKA se Zmény ¢.1

f) poZadavky na vyhodnoceni vlivii Zmény ¢.1 na udr¥itelny rozvoj izemi, pokud dotfeny organ
ve svém stanovisku k navrhu uplatnil pofadavek na zpracovant vyhodnoceni z hlediska vlivii na
Fivotni prostiedi nebo pokud nevyloutil viznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu & ptaéi
oblast

S ohledem zejména na zménu funkéniho vyuZiti ploch v zastavéném, zastavitelném tzemi obce jde
o zmény bez piedpokladaného vzniku vyraznych negativnich vliva na Fivotni prosttedi, Z uvedeného
dtvodu se vyhodnoceni vlivi Zmény &1 na udrZitelny rozvoj nepoZaduje (dojde-li v priib&hu
projednévani navrhu zadani Zmény &.1 k pozadavku na vyhodnocen{ vlivu na Zivotni prostiedi, bude
zadani v tomto smystu upraveno).

7Zména &1 nebude mit viiv na vyhlifené Ptadi oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA
2000).

g) daléi poZadavky vyplyvajici ze zvliStnich pravnich predpisi (nap¥. poZadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpetnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby uizemi, ochrany pted povednimia jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

Zména &1 nevyvolava specidlni pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpisi, plati pro ni
veskeré pozadavky schvileného Gizemniho planu Mafenice.

P¥i feseni je treba dodrZet ustanoveni viech dotéenych obecné zdvaznych pravnich piedpisii a norem
s piihlédnutim k omezenim, kterd tyto privni predpisy ukladajt. Je nutno respektovat ochrann pasma
vyhlaend organy statni sprévy, pokud se feSencho izemi dotykajf.

h) poZadavky na uspoiédini obsahu navrhu Zmény &1 a na uspoFadini obsahu jejiho
odiivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k FeSeni vEetné mé¥itek vykresii a poitu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu Zmény &.1 veetné odiivodnni bude provedeno v pfimé&feném rozsahu
a podrobnostech se viemi néleZitostmi stanovenymi stavebnim zdkonem &.183/2006 Sb. a jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy v platném znéni. V odiivodnéni Zmény &.1 bude vyhodnocen zdbor
ZPF. Bude se vychazet ze zdsad ochrany ZPF (zdkon &.334/92 Sb. a provéadséci vyhiaska &.13/94 Sb.

Navrh Zmény &.1 bude respektovat prisludnd ustanoveni dalSich pravnich piedpisd vztahujicich se
k procesu Gzemniho plinovani,



Graficka &ast:

Graficka &st navrhu Zmény &1 (UP a odfivodnéni) pro spoletné fizeni o navrhu zmény bude
gzpracovéna jako samostatné vyfezy jednotlivych vykresdt tzemniho planu Mafenice v rozsahu
dotéeného Gizemi v méfitku 1:5000.

Textov4 Sast bude zpracovéna jako samostatnd piiloha ke schvalenému UP Matenice.

Pro vyddni Zmény &1 bude vyhotovena dokumentace navthu Zmény &.1 v dplném znéni a bude
piedana 3x v papirovém provedeni a 1x v digitalnim provedeni.

i) navrh na pofizeni nového iizemniho planu, pokud ze skute&nosti uvedenych pod pismeny a) aZ
d) vyplyne potieba zm&ny, kterd podstatné ovliviiuje koncepei tizemniho planu

Ze zpracované zpravy o uplatiiovani UP Mafenice a na zikladg 7adosti obce o pofizeni Zmény €&.1

vyplyvé, e pozadovana zmé&na neovlivni koncepci izemniho planu. Neni proto tieba podavat navrh na

pofizeni nového Gzemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny
rozvej tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani dzemnfho plinu zjiStény
Nebyly zjistény

k) nivrhy na aktualizaci zisad izemniho rozvoje
Navrhy na aktualizaci ZUR Libereckého kraje nejsou



