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Zastupitelstvo obce Blatce rozhodlo na svém zasedani dne 20.2.2018 o pofizeni Zmeény
&. 2 Uzemniho planu Blatce (dale Zména). (Zmé&na &. 1 nebyla realizovana). O vykon
ginnosti pofizovatele byl pozadan Méstsky ufad Ceska Lipa - ufad uzemniho planovani.
Uzemni plan Blatce byl vydan 26.4.2012 (uginnost od 18.5.2012).

Zadani Zmény ¢é. 2 Uzemniho planu Blatce

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

- vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje CR, Zasad Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje a z Uzemné analytickych podkladu

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

Obec Blatce nelezi z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1,
schvalené viadou CR dne 15. 4. 2015 (dale PUR CR), ve stanovené rozvojové oblasti &i
ose. PUR CR zde nevymezuje zadny koridor dopravni & technické infrastruktury. Z PUR
CR nevyplyvaiji pro Zménu konkrétni poZadavky. Posledni schvéalena Zprava o uplatfiovani
UP Blatce (schvalena 23.6.2016) konstatuje soulad UP Blatce s PUR CR, a to i z hlediska
vybranych aktualizovanych republikovych priorit Uzemniho planovani.

Zmeéna bude respektovat stanovené republikové priority uzemniho planovani a v mozné
miFe je naplhovat.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (vydané dne 13.12.2011; dale ZUR LK).
Obec Blatce lezi dle ZUR LK ve specifické oblasti SOB1 Jihozapadni Ceskolipsko.

S ohledem na polohu ve specifické oblasti bude Zména respektovat kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach v uzemi a plnit v mozné mife stanovené ukoly pro uzemni
planovani stanovené pro SOB1 Jihozapadni Ceskolipsko.

Verejné& prospésna opatfeni stanovena ZUR LK jsou dle schvalené zpravy o uplatiiovani
UP Blatce (schvalena 23.6.2016) respektovana. Vefejné prospé&sné stavby ZUR LK na
uzemi Blatcu nestanovily.

Uzemné analytické podklady Libereckého kraje 2015 neeviduji v Uzemi obce Blatce
zadné probléemy. ]
Pozadavek k provéfeni ve Zméné Z UAP LK nevyplyva.

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa 2016 eviduiji tyto problémy:

P26 — nedostatecna technicka infrastruktura

P43 — problém vybudovani vodovodu Tuboz

Pozadavek k provéfeni problému evidovanych v UAP se pro tuto Zménu neuplatriuje.



a.1) urbanisticka koncepce, provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi, provéfeni moznych zmén a vymezeni zastavitelnych ploch

e Urbanisticka koncepce zuUstane zachovana; Zména neovlivni zakladni urbanistickou
koncepci UP Blatce.

e Nové vymezené zastavitelné plochy (zejména pro bydleni) budou fadné zduvodnény,
ve vztahu k ustanoveni §55 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon).

e Zména provéfi zaméry, jejichz zahrnuti do FfeSeni zmény bylo schvaleno
zastupitelstvem obce. Stru¢né jsou zaméry uvedeny v tabulce, bodové pak znazornény
v priloze tohoto zadani.

Tabulka 1 - prehled zaméra k provéreni

ZAMER | LOKALIZACE KAT_UZEMI POZADAVEK
1 126 Tuboz 2 rodinné domy
3 25/1 Tuboz 1 obytny objekt
4 205/2,217/3 Blatce 3 rekreacni objekty
7 546/1 Houska roubenka
9 493/2,535/11, 535/12 Houska 1 rodinny ddm

Podrobnéjsi komentar k jednotlivym zamérim ve stanovisku pofizovatele predkladanému
zastupitelstvu obce dle ust. § 46 odst. 3 stavebniho zakona znél nasledné:

Zameér ¢. 1 pofizovatel doporudil provefit.

Zamér smérfuje k vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné — plochy zastavby
smiSené venkovské (SV). Stavajici funk&ni vyuziti jsou plochy pfirodni (NP), nezastavéné
uzemi.

Pfipadnou novou zastavitelnou plochu by bylo nutno vymezit pouze na Casti feSeného
pozemku, idealné (vzhledem k limitdm v uzemi) pfiléhajici severnimu okraji pozemku p.¢.
126 a komunikaci. Potfebna plocha pro 2 rodinné domy, kdy jsou v této lokalité stavajici
stavebni pozemky o vymére cca 900 m? a méné, by &inila max. cca 1800 m?. Pro rozvoj
bydleni (potazmo rekreace) je v této lokalité vymezena zastavitelna plocha Z20 o rozloze
1533 m?, aktualné nevyuZita. Tento fakt sniZzuje moznost odlivodnéni vymezeni nové
zastavitelné plochy ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona. Nutno také (v pfipadné
zméné&) reagovat na vymezeny funkéni biokoridor USES lokalniho i regionalniho vyznamu.

Zameér €. 3 pofizovatel doporudil proverit.

Zamér smeérfuje k vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné — plochy zastavby
smiSené venkovské (SV). Stavajici funkCni vyuZiti jsou plochy zelené — soukroma
a vyhrazena (ZS) uvnitf zastavéného uzemi.

Pfipadna nova zastavitelna plocha by byla vymezena jako proluka mezi stavajici
zastavbou v jizni Casti pozemku p.E. 25/1. Velikost plochy vzhledem k velikostem
stavajicich stavebnich pozemk( by odpovidala max. cca 900 m2. V této lokalité neni
navrzena zastavitelna plocha s pozadovanou funkci, nicméné Ize vyuzit stavajici
nezastavéné pozemky ploch smisenych obytnych (SV). Tento fakt je zasadnim minusem
pro moznost odivodnit vymezeni plochy vzhledem k ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona.




Zameér ¢. 4 pofizovatel nedoporudil provéfit.

Zamér sméfuje k vymezeni nové zastavitelné plochy rekreace — plochy chatarské,
individualni rekreace (RI). Stavajici funk&ni vyuzZiti jsou plochy zemédélské (NZ),
nezastavéné uzemi.

Navrhovana zastavitelna plocha takzvané ,na zelené louce®. Dle zasad ploSné ochrany
zemédélského pudniho fondu (ust. § 4 zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu) Ize zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. Toto je rozhodujici fakt pfi uvahach o moznostech vymezeni zastavitelné
plochy na pudach Il. tfidy ochrany ZPF.

Zameér €. 7 pofizovatel doporudil proveéfit.

Zameér smefuje k vymezeni noveé zastavitelné plochy smiSené obytné — plochy zastavby
smiSené venkovské (SV). Stavajici funkcni vyuZiti jsou plochy pfirodni (NP), nezastavéné
uzemi.

Ustanoveni § 18 stavebniho zakona (cile uzemniho planovani) klade diraz na hospodarné
vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStovani ochrany nezastavéného uzemi. V tomto
smyslu je obvykle Zadouci zastavitelné plochy vymezovat jako proluky zastavéného uzemi
nebo alespon jako plochy na zastavéné uzemi navazujici. Zaroven bude tfeba s ohledem
na uvedené ustanoveni zvolit vhodnou velikost plochy. Plocha vymezena na
pozadovaném pozemku by byla vymezena mimo ramec soustiedéné zastavby sidla
a nenavazuje na zastavéné uzemi. Na druhou stranu, lokalita k.u. Houska je z hlediska
zastavénych ploch velmi &lenéna jiz historicky. Uzemni planovani ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vCetné urbanistického
dédictvi. Je otazka, zda lze pouzit tuto argumentaci v odivodnéni pro vymezeni pravé této
plochy.

Zaroven bude tfeba ctit ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona a tedy ve zméné
patficné prokazat potfebu nové zastavitelné plochy.

Zameér €. 9 pofizovatel doporudil proveéfit.

Zameér smeérfuje k vymezeni noveé zastavitelné plochy smiSené obytné — plochy zastavby
smiSené venkovské (SV). Stavajici funkcni vyuZiti jsou plochy pfirodni (NP), nezastavéné
uzemi.

Ustanoveni § 18 stavebniho zakona (cile uzemniho planovani) klade diiraz na hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStovani ochrany nezastavéného uzemi. V tomto
smyslu je zadouci zastavitelné plochy vymezovat jako proluky zastavéného uzemi nebo
alespon jako plochy na zastavéné uUzemi navazujici, coz zde muze byt spinéno.
S ohledem na uvedené ustanoveni bude potfeba zvolit vhodné umisténi a velikost plochy.
Vymezeni uvazované plochy na pozemku p.¢. 535/11 je neodlvodnitelné. Zaroven bude
tfeba ctit ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona a tedy ve zméné patficné prokazat
potfebu nové zastavitelné plochy.

provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného uzemi
e Zastavéné uzemi bude aktualizovano.

provéreni moznych zmén a vymezeni zastavitelnych ploch
e Zastavitelné plochy mimo nové vymezené zastavéné uUzemi budou vymezeny
v odlvodnitelném rozsahu.



uzemni studie

UP stanovil podminku pofizeni tzemnich studii pro zastavitelné plochy Z4 a 76, a to ve
lhaté 6 let od vydani UP, tj. do 26.4.2018. Dosud byla schvalena moznost vyuZiti tzemni
studie feSici plochu Z6.

a.2) koncepce verejné infrastruktury, provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

dopravni a technicka infrastruktura

e Budou zaktualizovany limity dopravni a technické infrastruktury.

Pokud nevyvolad zménu v uzemi, bude aktualizace limit( graficky zachycena na pouZitych
vyfezech Zmény a kompletné& zobrazena az v GUplném znéni UP po vydani Zmény.

obdanské vybaveni
zUstava zachovano, beze zmén

vefejna prostranstvi
koncepce zUstane zachovana

a.3) koncepce usporadani krajiny, provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce krajiny zUstava zachovana.
Provéfeni ploch s moznym vylouCenim staveb, zafizeni a jinych opatfeni v souvislosti
s §18 odst. 5 zakona neni poZadovano.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni novych ploch nebo koridort uzemnich rezerv neni pozadovano.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nové vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospédna opatfeni se nenavrhuiji.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Plochy ani koridory, jejichz vyuziti by bylo takto podminéno, se nenavrhuiji.



e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Variantni feSeni Zmény nebudou zpracovana.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Zména bude zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, jeho provadécimi vyhlaskami v platném znéni a dalSimi pfedpisy, které
se k dané problematice vztahuji. Bude dodrzen obsah a Clenéni dle pfilohy €. 7 vyhlasky
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Zmeéna bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu.

V textové €asti Zmény budou uvedeny (a v ¢asti odlvodnéni odivodnény) pouze ty jevy,
které jsou v Uzemnim planu ménény (obdoba novely pravniho predpisu).

Pro srozumitelnost a prehlednost bude odidvodnéni Zmény obsahovat ,srovnavaci text*
s vyznacenim zmén (k tomuto je dostupné na strankach mmr.cz metodické sdéleni).

V grafické &asti Zmény budou znazornény jevy, které jsou v UP Blatce mé&nény, véetné
casti aktualizovaného zastavéného uzemi. Graficka cast Zmény bude zpracovana
v méFitku katastralni mapy a vydana v méfitku ptvodniho UP (1 : 5 000). Posta&i forma
vyfezu feSeného uzemi.

Graficka &ast Zmény bude vychazet z poradi vykresti UP. Nové vykresy ani schémata
nejsou pozadovany.

Aktualizovana hranice zastavéného uzemi a aktualizované limity v uUzemi budou
kompletn& zobrazeny aZ v iplném znéni UP zpracovaném po vydani Zmény (tzn. jevy si
nevyzadaiji zvlastni vykresy nebo jejich ¢asti v dokumentaci Zmény).

Navrh Zmény bude pro ucely spoleCného jednani pfedan v jednom vyhotoveni v listinné
podobé. Pofizovateli bude poskytnut téz v digitalni podobé.

Upraveny navrh Zmény (Uprava vzeSla ze spoleCného jednani s dotéenymi organy
a z posouzeni navrhu krajskym ufadem) bude odevzdan pro ucely vefejného projednani
v listinné podobé. Pofizovateli bude poskytnut v digitalni podobé.

Pro vydani Zmény bude pfipadné vyhotoven vytisk s Upravou po vefejném projednani
a vyhotoveno Uplné znéni Uzemniho planu Blatce. Zména bude vyhotovena taktéz
v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu.

Uplné znéni UP Blatce bude odevzdano ve &tyfech vyhotovenich.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Zakladni koncepce UP Blatce budou Zmé&nou zachovany. Zména bude provéfovat jen dil&i
zameéry. U zadného z feSenych zamérd neni pfedpoklad zasadniho negativniho vlivu na
zivotni prostfedi, ani negativniho vlivu na EVL &i pta¢i oblast, které by vyvolaly nutnost
posuzovat dany zamér z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj. Pofizovatel pfedpoklada, ze
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zadani Zmény nevyvolava potfebu zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény &. 2 UP
Blatce na udrzitelny rozvoj uzemi.



ptiloha Zadani zmény &. 2 UP Blatce






