PORIZOVATEL

Méstsky Urad Tanvald
odbor stavebni Gfad a Zivotni prostfedi
Utad Gzemniho planovani
Palackého 359, 468 41 Tanvald

ZPRAVA O UPLAT NOVANI
UZEMNIHO PLANU ZLATA OLESNICE

Navrh zpracovany na zakladé ustanoveni 855 odst.1 zakona ¢.183/2006 Sb.; o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a novel a
§ 15 vyhlaSky €. 500/2006 Sh.; o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

za obdobi 12/2014-11/2018
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d)

e)

f)

)

h)

OBSAH KAPITOL ZPRAVY O UPLAT NOVANI
UP ZLATA OLESNICE

Vyhodnoceni uplathovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydéan (8§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podklad

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi (819 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci iUzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje
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Uvod

Spravni Uzemi obce Zlata OleSnice leZi ve vychodni c¢asti Libereckého kraje aje soucasti
spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Tanvald (okres Jablonec nad Nisou). Uzemi tvori 4
katastralni uzemi — Zlata OleSnice Navarovska, Zlatd OleSnice Semilskd, Lhotka u Zlaté OleSnice a
Stanovy.

Celé spravni Gzemi obce Zlata OleSnice ma dle CSU k 31.12.2017 rozlohu 1594,07 ha a 497
obyvatel.

Uzemni plan (dale jen UP) Zlata OleSnice byl zpracovan podle zakona ¢.183/2006Sb.; o
Uzemnim planovani a stavebnim /adu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a jeho
provadécich vyhlaSek - Vyhlasky ¢.500/2006 Sb.; o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.; o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Zpracovatelem UP Zlata OleSnice byl Ing. arch. Miloslav Stépanek, pofizovatelem UP je M&U
Tanvald, odbor stavebni Gfad a zivotni prostredi.

UP Zlatd Ole3nice, ktery Fesi celé spravni Uzemi obce, byl vydan formou opat  Feni

obecné povahy dne 24.11.2014 wusnesenim €. 7/2014 Zastupitelstva obce Zlata OleSnice
s ucinnosti dne 10.12.2014.

Dle 8 55 odst.1 a s pouzitim § 47 stavebniho zakona zpracoval porizovatel Navrh zpravy o
uplatriovani Gzemniho planu Zlata OleSnice za obdobi 12/2014-11/2018, kterou néasledné predlozi
Zastupitelstvu obce Zlata OleSnice ke schvéleni (dle § 6 odst.5 pism. €) stavebniho zakona).

a) Vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na zéklad &
kterych byl tzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebnih 0 zakona), a vyhodnoceni p Fipadnych
nepredpokladanych negativnich dopad G na udrZitelny rozvoj Gzemi.

1. Vyhodnoceni uplatfiovani UP Zlatd OleSnice v obdobi 12/2014-11/2018:

Spravni GUzemi obce Zlatd OleSnice je z hlediska jeho urbanistického vyvoje dlouhodobé
stabilizovano. Vystavba a jiné zmeény vyuZiti ploch v obci a jeho ¢astech ve sledovaném obdobi
probihala jednotlivé a to vyuzitim nékolika zastavitelnych ploch ve funk&nim vyuziti bydleni.

Vyznamnou zménou v GUzemi, kterou je nutné v této Zpravé zminit, je kompletni revitalizace
areélu zamku Navarov véetné jeho okoli.

V plochach zmén bylo/je ve sledovaném obdobi realizovano v zastavitelnych plochach celkem
5 rodinnych/rekreaénich domu, v zastavéném UGzemi pak kromé vySe popsanych zmén byl jesté
realizovan 1 rodinny dim (stp&. 21 Zlata OleSnice Navarovskd). V zastavitelné ploSe Z74 byl pak déale
realizovan vyrobné/administrativni objekt.

Vyhodnoceni vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch dle funkénich vyuZiti je zrekapitulovdno
za sledované obdobi v Kap. d) této Zpravy.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan:
UP Zlata OleSnice byl vydan Zastupitelstvem obce Zlata OleSnice formou opatfeni obecné
povahy dne 24.11.2014 pod usnesenim 7/2014 s G¢innosti ode dne 10.12.2014.

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni tzemniho planu je dokument Politika
tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR CR"), schvalena vladou
dne 15.04.2015 usnesenim €. 276.

Soulad UP Zlata Olesnice s PUR je uveden v samostatné kapitole c).

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro pofizeni GUzemniho planu jsou Zasady
Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK*) vydané zastupitelstvem Libereckého kraje
dne 21.12.2011 usnesenim &. 466/11/ZK. V soucasné dobé se pofizuje Aktualizace ¢. 1 ZUR LK.

Soulad UP Zlata Olesnice se ZUR Liberecké kraje je uveden v samostatné kapitole c).

Dne 01.01.2018 nabyl G¢€innosti zakon €. 225/2017 Sb.; kterym se méni zédkon ¢.183/2006Sb.;
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), - tzv. novela stavebniho zakona.

Dne 29.01.2018 nabyla u¢innosti Vyhlaska ¢. 13/2018 Sb., ktera méni provadéci Vyhlasku ke
stavebnimu zakonu ¢.500/2006Sb.; o Uzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,Vyhlaska").
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Stru¢ny prehled vyhodnoceni souladu UP Zlata OleSnice s vy3e uvedenymi pravnimi pfedpisy:

> UP Zlatd Ole3nice nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podmin&no pofizenim tzemnich studii. V UP Zlata Ole3nice neni stanovena etapizace.

> V UP Zlata Olesnice nejsou navrzeny koridory/plochy Gzemnich rezerv.

> Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni je v souladu se stavebnim zakonem.

> Vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo nebyly vymezeny.

» Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona) v€etné doplnéni popisu charakteru a struktury
zastavby v ramci stanoveni urbanistické koncepce a kompozice je nutné uvést do souladu
Pfilohou €. 7 Vyhlasky.

Na zakladé vySe uvedeneho tedy pofizovatel konstatuje, Ze u UP Zlata Ole3nice do$lo ke zm éné
podminek, na zaklad & kterych byla UPD vydana a proto je nutné v souladu s 8§ 5 odst. 6
stavebniho zdkona po Fidit zm énu UP Zlata OleSnice.

3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Uzemi:

PFi napliiovani UP Zlata Olenice za sledované obdobi nebyly zjistény zadné nové negativni
dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi obce - nebyly zdsadné novymi faktory & zménami v Uzemi
ohrozeny podminky pro Zivotni prostfedi, soudrznost spolecenstvi obyvatel ani pro hospodarsky
rozvoj tzemi.

4. Pozadavky z dalSich SirSich tzemnich vztahu:

Sousednimi obcemi jsou mésta Velké Hamry, Vysoké nad Jizerou, obce Plavy, Drzkov,
Kofenov, Vlastibof, Jesenny, Roztoky u Semil a Paseky nad Jizerou.

Navaznost dopravni infrastruktury se sousednimi obcemi je dodrZzena stavajicimi
komunikacemi Il a Ill. tfid.

V ramci provéfeni provazanosti Gzemniho systému ekologické stability pofizovatel neshledal
rozpory i strety.

b) Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @

Z UAP ORP Tanvald respektive z jeji 4. UpIné aktualizace 2016 vyplynuly nasleduijici
problémy k feSeni:

Urbanistické, dopravni a hygienické problémy:

N PUu6 Uzemi s vyznamnym vlivem uzivatelt Gzemi a to s vlivem rekreagnich navstévnika
Uzemi a intenzitou druhého bydleni - problém je setrvavajici a viceméné pozitivni a je dan
zejména rekreacni atraktivitou SirSiho Uzemi, potencial rozvoje cestovniho ruchu provérila
Krajska US1 Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory*, ktera byl jiz zpracovana a
schvalena

N PVi7 Uzemi s obtizné dostupnou vefejnou infrastrukturou v &asti Lhotka zejména z davodu
komplikované dopravni sjizdnosti v zimnim obdobi v&etné odlehlosti/dostupnosti Zelezniéni
zastavky z centra sidla — odlehlé ¢asti obce jsou dle moznosti dopravné obslouzeny

N PPv6 Uzemi s nevyhovujicim zasobovani pitnou vodou a to zejména v asti Stanovy a ve
svahovych polohach mimo centrum obce — ¢ast Stanovy je natolik odlehla ¢ast obce, ze
zasobovani vodou lze feSit pouze individualné, u svahovych poloh mimo centrum obce lze
v budoucnosti p/i dalSi realizaci zastavby uvazovat o rozsifeni stavajiciho vodovodniho fadu

N PPI4-6 Uzemi s nevyhovujici koncepci zasobovani plynem — obec je bez napojeni plynovodni
sité - v soucasné dobé neni zamér napojeni na plynovodni sit’' ze sousednich obci feSen a
ani se neprovéruje

Ohrozeni Uzemi pfirodnimi jevy:

N 0OZul Zéaplavové tzemi Q.90 Feky Kamenice (pouze okrajové zasahuje do nezastavéného
Uzemi obce) - problém je setrvavajici a je feSen vymezenim zaplavovych Gzemi a jeho
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aktivnich zon v UP Zlata OleSnice, problém zasadné nenaruduje vyuzivani zastavéného
Uzemi ¢i zastavitelnych ploch

N 0Zpl-2 Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Josefav Diill a Sous$ (pouze okrajové
zasahuje do nezastavéného uzemi obce) - problém je setrvavajici a je feSen vymezenim
GUzemim zvlastni povodné pod vodnim dilem v UPD

N OPup8,0Pub7 Poddolovana Gzemi ploSna a bodova (¢aste¢né zasahuje do zastavéného
Uzemi obce v lokalité Lhotka a bodova v lokalité Hofenec) — problém je setrvavajici a je feSen
vymezenim téchto limitg v UPD, problém zasadné nenaru$uje vyuzivani zastavéného tzemi
Ci zastavitelnych ploch

Ostatni problémy k feSeni:

N DKk Degradace kulturni krajiny v diisledku sociodemografickych zmén v izemi v souvislosti
s odsunem obyvatel némecké narodnosti, hospodarskymi zménami a postupnym Gtlumem
individualni zemédélské vyroby se vyznamné snizuje podil zemédélské pudy (charakteristicka
struktura ploch v krajiné zanika a je pohlcovana lesem) — problém je v jednotlivych pripadech
pribézné provéerovan a je dlouhodobé setrvavajici

Problémy k fe$eni z PUR CR, ZUR LK a UAP LK (nezobrazené v problémovém vykresu):

N Uzemi s problematickym rozvojem cestovniho ruchu, kde je nutné provéfeni (dle ZUR LK -
US1 Provéfeni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti Frydlantsko a Jizerské hory)
moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feSeni dopravy s ohledem zejména na
pfirodni hodnoty véetné navrhu opatfeni ke koordinovanému usmérnovani a fizeni cestovniho
ruchu a rekreace (Pozn. Uzemni studie ,,Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory*
byla zpracovana a schvalena) - potencial jiz provéfila tzemni studie US1 dle ZUR LK

N Uzemi s problematickym zasobovani vodou, kde je nutné provéfeni (dle ZUR LK - US5
Reseni zasobovani pitnou vodou SV &asti Semilska) moZnosti zasobovani pitnou vodou
z vodniho zdroje Sou$ s napojenim na dalkovy vodovodni pfivade¢ SousS-Harrachov véetné
provéfeni moznosti vedeni vodovodniho pfivadéée z Harrachova — US nebyla prozatim
Krajskym Uradem LK pofizena ani provéfovana.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje  €R

UP Zlata Olesnice je obecné v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace & 1 schvélenou
usnesenim vliady Ceské Republiky &. 276 dne 15.04.2015. Dotéené tzemi neni dotéeno vymezenim
Rozvojové oblasti OB7 (Liberec) ani Specifickou oblasti SOB7 (KrkonoSe — Jizerské hory). Do
zajmového Uzemi dale nezasahuiji koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry dle PUR CR.

UP Zlatad Olednice respektuje obecné zasady stanovené v aktualizaci PUR CR a vytvafi
podminky pro naplnéni jejich cild a je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Navrh feseni UP Zlata Olesnice je v3ak relevantné doplnit a oddvodnit ve vztahu k PUR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1.

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)

Zéasady Uzemni rozvoje Libereckého kraje pofizované dle stavebniho zakona byly vydany dne
21.12.2011 s Ginnosti od 22.01.2012 (dale jen ZUR LK). V soucasné dobé se pofizuje Aktualizace &.
1 ZUR LK.

ZUR vymezuji na Gzemi Libereckého kraje stanovuji zejména zakladni poZzadavky na Géelné a
hospodarné uspofadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji
poZzadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésSna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativach zmén
v jejich vyuziti.

z hlediska rozvojovych pfedpokladu:

Zlatd OleSnice je dle vydané ZUR LK klasifikovana jako stabilizované Gzemi (mimo hlavni
komunikaéni linie) regionu obci nezafazenych do rozvojovych oblasti ani do specifickych oblasti, v
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nichz probihal a probihd vétSinou pfirozeny vyvoj bez vyznamnych otfesu a predpoklada se, ze i
nadéle bude probihat vyvoj bez pozadavki na vétsSi ploSné zdbory a vétsi zmény funkéniho vyuziti
Uzemi. Déle pak jako uzemi, kterd nebudou vyzadovat vétSi soustfedénou podporu a kde nejsou
ocekavany vyraznéjsi zmény a zvraty ve vyvoji obyvatelstva.

Z hlediska poZzadavk ¢ na vymezeni ploch a koridor & nadmistniho vyznamu:
Uzemni systém ekologické stability
- vytvafet izemni podminky pro zabezpedceni funkci Gzemniho systému ekologické
stability pro nadregionalni biocentrum NC44 Udoli Jizery a Kamenice a nadregionalni
biokoridor K 22MB v¢etné respektovani ukoll pro tzemni planovani z nich vyplyvajici:
> Nadregionalni biocentrum NC44 a nadregionalni biokoridor K 22MB je v UP Zlata Ole3nice
vymezen s pfesnosti dle KN se stanovenim zajisténi jejich ochrany a nezastavitelnosti.

Dle pozadavkid v ZUR LK je Gzemi obce Zlata OleSnice dotéeno provéfenim zmén nasledujicimi
Uzemnimi studiemi :
US1 Prov éfeni rozvoje potencionalu cestovniho ruchu oblasti ¢ estovniho ruchu
Frydlantsko a Jizerské hory  (pofizeni studie do 2 let od vydani ZUR LK)
Cil US: ProvéFeni moznosti rozvoje a regulace cestovniho ruchu véetné feSeni dopravy
s ohledem zejména na pfirodni hodnoty. Navrh opatfeni ke koordinovanému usmérnovani a
fizeni cestovniho ruchu a rekreace.
US01 byla KU LK pofizena (03/2016) véetné schvaleni moznosti jejiho vyuziti jako podkladu
k pofizovani izemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v Gzemi.

US5 Reseni zasobovani pitnou vodou SV &asti Semilska

Cil US: Resit problematiku zasobovani pitnou vodou severovychodni &asti Semilska. Provéfit
moznosti zasobovani pitnou vodou z vodniho zdroje Sou$ s napojenim na dalkovy vodovodni
pfivadé¢ Sous - Harrachov. Provéfit moznosti vedeni vodovodniho pfivadéce z Harrachova.
Pozn. US nebyla prozatim Krajskym Gfadem LK pofizena ani provéfovana.

Ostatni pozadavky ze ZUR LK ani z pofizované Aktualizace ¢. 1 ZUR LK nevyvolavaji potfebu
porizeni dalSi zmény UP Zlata Olesnice. )
Navrh feSeni UP Zlat4 OleSnice je vSak nutné relevantné doplnit a oddvodnit ve vztahu k vydané ZUR
LK.

d) Vyhodnoceni pot Feby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Na zékladé prizkumu v terénu a dle Udaji stavebniho Gfadu bylo v pfehlednych tabulkach
pofizovatelem posouzeno vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch dle jednotlivych ¢asti
meésta. V téchto tabulkach je provéfeno vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a to dle stanoveného
zpUsobu vyuziti €i event. prekazky k jejich zastavéni. Z tohoto posouzeni je zfejmé, Ze za sledované
obdobi bylo realizovano v zastavitelnych plochach napf. ve funkci bydleni pouze 5 hlavnich staveb pro
rodinné bydleni.

Plochy bydleni (bydleni hromadné, bydleni individua Ini B1, B2)

lokalita ozn. | vym éra (ha) | vyuZzito (ha) | vyuzitelnost plochy/omezeni
ZLO Navarovska| Z1 0,106 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska| Z2 0,133 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska| Z3 0,281 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska| Z4 1,382 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska| Z5 1,023 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska| Z6 0,193 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska| Z7 0,647 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska| Z8 0,322 0,322 | realizovdn 1 RD

ZLO Navarovska| Z9 0,262 0,116 | realizovdn 1 RD

ZL.O Navarovska | Z10 0,168 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z11 0,2 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | 7212 0,156 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZL.O Navarovska | Z13 0,265 0 | prozatim nerealizovany objekty
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ZLLO Navarovska | Z14 0,216 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z15 0,337 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z16 0,264 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z17 0,138 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZL.O Navarovska | Z18 0,045 0,045 | realizovana vedlejSi stavba
ZLLO Navarovska | Z19 0,162 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z20 0,178 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | 221 0,249 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | 222 0,165 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZL.O Navarovska | Z23 0,593 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | 224 0,277 0,112 | realizovdn 1 RD

ZLO Navarovska | Z25 0,131 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z26 0,551 0,551 | realizovany 2 RD a vedlejSi stavba
ZLO Navarovska | 227 0,134 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZL.O Navarovska | Z28 0,168 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZL.O Navarovska | Z29 0,296 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z30 0,284 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z31 0,204 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z33 0,302 0,302 | realizovany vedlejSi objekty
ZLO Semilska 234 0,449 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z35 0,173 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z36 0,094 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska 237 0,166 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z38 0,171 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z39 0,118 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z40 0,5 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska 741 0,386 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska 742 0,167 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z43 0,152 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z44 0,13 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska 745 0,15 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska 746 0,125 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z47 0,098 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z48 0,172 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska Z49 0,111 0 | prozatim nerealizovany objekty
Lhotka Z50 0,382 0 | prozatim nerealizovany objekty
Lhotka Z51 0,239 0 | prozatim nerealizovany objekty
Lhotka Z52 0,554 0 | prozatim nerealizovany objekty
Lhotka Z53 0,26 0 | prozatim nerealizovany objekty
Stanovy Z55 0,582 0 | prozatim nerealizovany objekty
Stanovy Z56 0,766 0 | prozatim nerealizovany objekty
Stanovy Z57 0,276 0 | prozatim nerealizovany objekty
Stanovy Z58 0,212 0 | prozatim nerealizovany objekty
Stanovy Z59 0,196 0 | prozatim nerealizovany objekty
Stanovy Z61 0,233 0 | prozatim nerealizovany objekty
Stanovy 262 0,119 0 | prozatim nerealizovany objekty
Stanovy 763 0,201 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLLO Navarovska | Z76 0,124 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZL.O Navarovska | Z77 0,176 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z78 0,084 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z79 0,015 0 | prozatim nerealizovany objekty
Z1.O Navarovska | Z80 0,107 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 17,52 1,448 | zastav énost ploch 8,3 %
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Rekapitulace: Plochy bydleni zahrnujici plochy bydleni hromadné a individualni B1 a B2 jsou ¢astecné
¢i pIné zastavény/vyuzity pouze v 6 pfipadech, kde bylo/je realizovano celkem 5 rodinnych doma —
mira vyuZziti téchto ploch z hlediska celkové vyméry je 8,3 %, nevycerpano je tedy 91,7% ploch pro
realizaci staveb ve zpusobu vyuZiti pro bydleni.

Plochy dopravni infrastruktury

lokalita ozn. | vym éra (ha) | vyuzito (ha) | vyuzitelnost plochy/omezeni
ZLO Semilska 764 0,026 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Semilska 765 0,02 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z66 0,014 0,014 | realizovana odstavna plocha
ZLO Navarovska | Z67 0,05 0 | prozatim nerealizovany objekty
ZLO Navarovska | Z68 0,05 0 | prozatim nerealizovany objekty
Lhotka 769 0,034 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 0,194 0,014 | zastav énost ploch 7,2 %

Rekapitulace: Plochy dopravni infrastruktury zahrnujici plochy silniéni dopravy jsou zastavény/vyuzity
pouze v jednom pfipadé — mira vyuziti téchto ploch je tedy 7,2 %, nevycerpano je 92,8% ploch pro
realizaci staveb dopravni infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury

lokalita ozn. | vym éra (ha) | vyuzito (ha) | vyuZitelnost plochy/omezeni
ZLO Semilska | Z70 0,038 0 | prozatim nerealizovany objekty
celkem 0,038 0 | zastav énost ploch 0 %

Rekapitulace: Plochy technické infrastruktury nejsou zastavény/vyuzity — mira vyuZiti téchto ploch je
tedy 0 %, nevyc€erpano je 100% ploch pro realizaci staveb ve vyuziti technické infrastruktury.

Plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni

lokalita ozn. | vym éra (ha) | vyuzito (ha) | vyuzitelnost plochy/omezeni

ZLO Navarovska | Z71 0,225 0 | prozatim nerealizovany objekty

Stanovy Z72 0,103 0 | prozatim nerealizovany objekty

ZLO Navarovska | Z73 0,822 0 | prozatim nerealizovany objekty

ZLO Navarovska | Z74 0,497 0,497 | realizovan vyrobné/administrativni objekt
ZLO Navarovska | Z75 0,109 0 | prozatim nerealizovany objekty

celkem 1,756 0,497 | zastav énost ploch 28,3 %

Rekapitulace: Plochy vyroby a skladovani zahrnujici plochy zemédélské vyroby a plochy smiSené
vyrobni jsou zastavény/vyuzity pouze v jednom pfipadé — mira vyuziti téchto ploch je tedy 28,3 %,
nevycerpano je 71,7% ploch pro realizaci staveb ve funkci vyroby.

Pozn.

VyuZziti pfedmétnych ploch znamena vydani spravniho rozhodnuti a nasledna realizace zaméru.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:
Dle odborného odhadu pofizovatele (vychazi se z pozadavku na min. vyméru pozemku
k zastavéni cca 1.200 m® a dale po seéteni stanoveného poétu objektt v plochach umisténych
v CHKO Jizerské hory) je pro Gzemi Zlaté Olesnice navrhovano cca celkem 115 rodinnych domu v
ramci ploch bydleni. Za sledované obdobi bylo realizovano v plochach zmén 5 rodinnych dom{,
v zastavéném Uzemi pak 1 rodinny ddm - t.j. celkem za sledované obdobi 6 rodinnych domf, coz je
cca 5,2 % navrhové kapacity.
K tomuto je vSak nutno uvést vyvoj po&tu obyvatel za obdobi od vydani UP Zlata Ole3nice a to
z Gdajl evidence obyvatel dle CSU:
k 31.12.2014 502 obyvatel
k 31.12.2015 507 obyvatel
k 31.12.2016 504 obyvatel
k 01.01.2017 497 obyvatel
Z vy3e uvedeného je ziejmé, Ze podet obyvatel od doby vydani UP Zlata Ole3nice je relativné
stabilizovan - za sledované obdobi je zde patrny pouze opravdu mirny pokles o 5 obyvatel, proto tedy
demograficky vyvoj obce neni mozné pocitat jako urcujici faktor pro potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch, respektive pro rozvoj obce neni v souc¢asné dobé uréujici demograficky vyvoj.
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Za sledované obdobi byly dale provéfovany nasledujici Navrhy na zménu UP Zlata Olednice:

Navrhovatel: Pavel Machacka (Navrh pfijaty dne 15.12.2014)

poZzadavek: navrh na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni na pp¢. 234 a 239 k.u. Zlata
OleSnice Semilska

Posouzeni/rozhodnuti: Navrh, ktery byl podan po vydani UP Zlata OleSnice, se negativné provéfoval
v rdmci procesu pofFizeni UP Zlata Ole3nice.

Navrhovatel: Miroslav Nosek (Navrh pfijaty dne 02.09.2016)

pozadavek: navrh na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni na pp¢. 240 a 311 k.U. Zlata
OleSnice Semilska

Posouzeni/rozhodnuti: Navrh se negativné provéroval v ramci procesu pofizeni UP Zlata Ole3nice.
Navrh na zmé&nu UP byl ZM obce Zlata Ole3nice na zasedani dne 26.09.2016 (na zakladé stanoviska
pofizovatele) zamitnut.

Navrhovatel: Vaclav Langr (Navrh pfijaty dne 21.09.2016)

pozadavek: navrh na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni na pp¢. 149, 151, 159, 167 a
250/1 k.0. Zlaté OleSnice Semilska

Posouzeni/rozhodnuti: Navrh se negativné provéroval v ramci procesu potizeni UP Zlata Ole3nice.
Navrh na zménu UP byl ZM obce Zlata Olednice na zasedani dne 26.09.2016 (na zakladé stanoviska
pofizovatele) zamitnut.

Navrhovatel: Adam Koklar (Navrh pfijaty ze dne 07.05.2018)

pozadavek: navrh na vymezeni zastavitelné plochy ve funkci bydleni na pp¢. 42/2 k.u. Zlata OleSnice
Navarovska

Posouzeni/rozhodnuti: Navrh se negativné provéfoval v ramci procesu pofizeni UP Zlata Olesnice.
Navrh na zmé&nu UP byl ZM obce Zlata Ole3nice na zasedani dne 18.06.2018 (na zakladé stanoviska
pofizovatele) zamitnut.

Navrhovatel: Véra Drlikova (Navrh pfijaty ze dne 01.10.2018)

pozadavek: navrh na vymezeni funkéni plochy ve funkci bydleni na ¢asti pp¢. 559/2 k.u. Zlata
OleSnice Navarovska jako zazemi k objektu ¢p. 51 (pod spole¢nym oplocenim).
Posouzenif/rozhodnuti:

Bude provéfeno/aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi pod spoleénym oplocenim u objektu &p.
51.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze k datu zpracovani této Zpravy je:
Tempo realizace staveb a samotné vystavby v Uzemi velmi pozvolné, samotné vyuziti napf.
zastavitelnych ploch ve funkci pro bydleni je pouze 8,3 % - za sledované obdobi bylo v téchto
zastavitelnych plochach realizovano celkem 5 hlavnich objektd pro bydleni,
K dispozici je stale napr. celkem 16,072 ha zastavitelnych ploch ve funkci bydleni.
Vzhledem k vySe uvedenému, vyhodnoceni podanych navrhd na vymezeni novych zastavitelnych
ploch a demografickému vyvoji obce, povazuje pofizovatel podané navrhy na vymezeni
zastavitelnych ploch za pouZiti ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona stéle za
neodlvodnitelné.
V UP Zlatd Olesnice je tedy stale vymezeno dostate
zajis tujici rozvoj obce pro funkci bydleni, které Ize pIn
vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Navrh feseni UP Zlata OleSnice je vSak nutné relevantn & doplnit a od Gvodnit ve vztahu k
PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 a dale i k vydané ZUR LK.
UP Zlata OleSnice bude zarove f uveden do souladu s obsahem P Filohy &. 7 Vyhlasky
€.500/2006 Sb. (dopln éni charakteru a struktury zastavby v ramci stanoven i urbanistické
kompozice, prov éfeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ Gsobem vyuZiti a
upfesnéni uplat hovani § 18 odst. 5 stavebniho zakona).

€ mnozstvi rozvojovych ploch
%

cn
é vyuzit a neni tedy pozadovano

‘ e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm  ény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zm ény

el PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje zemi ob  ce, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve fFejné
infrastruktury
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e.l.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éreni ploSného a prostorového
uspo Fradani zastav éného Gzemi a na prov éfeni moznych zm én, vEéetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Stavajici urbanisticka koncepce navrzena v UP Zlata Ole3nice bude dopInéna a upravena
pouze diléimi zménami a to zejména ve vztahu k novelizaci stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlaSek a upfesnéni uplatfiovani podminek prostorového uspofadani v ramci ploch B1 a B2 t.j.

- doplnéni popisu charakteru a struktury zastavby vramci stanoveni urbanistické
koncepce a kompozice v textové casti UP Zlata OleSnice (Vyrok) v souladu dle
Pfilohy €. 7 Vyhlasky,

- v ramci stanovenych podminek prostorového uspofadani bude pro plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti Bydleni — bydleni individuélni B1, B2 provéfeno jejich
uplathovani v zastavéném Uzemi a to s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické
struktufe (pfipadné by bylo dale upfesnéno v navazujicich Fizenich pro dotéené Guzemi
podrobnéjsi dokumentaci).

Daéle bude z hlediska verejnych potfeb obce provéreno:

- zmeéna funkéniho vyuziti vymezené zastavitelné plochy Z67 z pavodni navrzené
funkce plochy dopravni infrastruktury na funkéni vyuziti ploch ob¢anského vybaveni -
hrbitovy a to pro Gcely zfizeni obfadni siné a zazemi stavajiciho hibitova

- zména funkéniho vyuziti vymezené zastavitelné plochy Z44 z pdvodni navrzené
funkce plochy bydleni — bydleni individualni B1 na funkéni vyuziti ploch ob¢anského
vybaveni — vefejna infrastruktura a to pro Ucely vytvofeni SirSiho zazemi okolo
stavajiciho objektu Sokolovny.

V souvislosti s vy$e uvedenymi poZzadavky bude v ramci zmény UP provedena i aktualizace
zastavéného Uzemi podle skute€¢ného stavu v Uzemi (v€éetné provéreni vymezeni plochy na ¢asti ppé
559/2 k.U. Zlata OleSnice Navarovska v proluce u €p.51), respektive vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch.

e.l.2 Pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éreni uspo radani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Zména UP Zlata Ole3nice nevyZaduje poZzadavky na zménu koncepce verejné infrastruktury.
Pozadavky na zménu koncepce vefejné infrastruktury vyplyvajici z PUR CR, ve znéni
Aktualizace €. 1 a z vydanych ZUR LK pro pofizeni zmény UP nejsou uplathovany.

e.1.3 Pozadavky na koncepci uspo fadani krajiny, zejména na prov éfeni ploSného a
prostorového uspo fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni
pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V ramci stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti bude
v souladu provadéci Vyhlaskou (dle Prilohy &. 7) doplnéno stanoveni, ve kterych plochach je
vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona).

Ostatni pozadavky na zmény v Uzemi dale nevyZaduji zménu koncepce usporadani krajiny
stanovenou v UP Zlata Olesnice.

e.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno prov éfit

Zména UP nevyzaduje provéfeni vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv.

e.3 Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Zména UP nevyZaduje provéfeni vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni ¢i asanaci.
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e.d Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelace se nestanovuji.

e.b Pripadny poZadavek na zpracovani variant  feSeni

Pozadavky na zpracovani variant feSeni ve vztahu k navrhovanym zménam v GUzemi se
nestanovuiji.

e.6 PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény Gzemniho planu a na uspo radani
obsahu jeho od Gvodn éni véetné méfitek vykres 0 a poétu vyhotoveni

Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem €. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl a v souladu s vyhlaSkou €. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu (ve znéni zdkona €. 225/2017 Sh.) a dle vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuZzivani Gzemi a ostatnich pravnich pfedpist, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V ramci pofizeni Zmény &. 1 UP Zlata OleSnice bude provedena i aktualizace zastavéného
Uzemi podle skuteéného stavu v Uzemi a vyuzivani ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Pofizeni Zmény &. 1 UP Zlata Ole3nice se pfedpoklada ve Zkraceném postupu dle § 55a a
55b stavebniho zdkona.

Obsah zmény tGzemniho planu:
Textova East

- budou uvadény pouze ty jevy, které jsou v Gzemnim planu ménény,

- text bude zpracovan formou pozadavku, podminek, zasad a pokynG pro
rozhodovéani (uvede se, které vyroky se rusi, doplfuji, nahrazuji ¢i vkladaji véetné
uvedeni mista, kam se vkladaji),

- nové znéni ménéné Casti jevll budou opatfené uvozovkami.

Graficka ¢ast (grafické znazornéni pouze téch jevq, které jsou v Gzemnim planu ménény; Ize
zpracovat a vydat jako vyrez feSeného Uzemi, pokud zlstane jednoznacné patrné, které Casti
vydaného vykresu se vyfez tyka)

- vykres zakladniho ¢lenéni

- hlavni vykres

méfitko 1:5 000,
méfitko 1:5 000.
Obsah odlivodnéni zmény Uzemniho planu:
Textova ¢€ast
- bude zpracovéno v souladu s pozadavky Pfilohy €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.,
¢ast Il a dale ve spojeni s poZadavky 8 53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona a
souladu s ust. § 68 odst. 3 spravniho fadu,

- jako priloha odGivodnéni bude vypracovan i srovnavaci text s vyznacenim zmén.
Graficka ¢ast (grafické znazornéni pouze téch jevq, které jsou v Gzemnim planu ménény; Ize
zpracovat a vydat jako vyrez feSeného Uzemi, pokud zlstane jednoznacné patrné, které Casti
vydaného vykresu se vyfez tyka)

- koordina¢ni vykres

- vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu

meéfitko 1:5 000,
meéfitko 1:5 000.

Projektant zmény Gzemniho planu bude postupovat ve vztahu k digitalizaci UP v souladu se
»~Zakladnimi pravidly pro pofizovatele digitalnich Gzemnich pland, ktera umozni sdileni dat s KU LK*
vcetné souladu s Katalogem jeva JDM UP. Uzemni plan bude zpracovan na vektorovou DKM.

Poget kompletnich tist&nych vyhotoveni zmény UP Zlata Olesnice k pfedani pofizovateli je pro
jednotlivé faze stanoven takto:

Navrh Zmény &. 1 UP Zlata Olesnice k vefejnému projednani 2 X

Zména &. 1 UP Zlata Ole3nice k vydani 4 x
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Soucasti kompletniho tiSténého vyhotoveni Zmeény €. 1 UP Zlata Olesnice bude vzdy CD
s elektronickou formou UPD ve formatu *.pdf. Cistopis bude navic obsahovat i soufadnicové
orientovana vykresova data (S — JTSK) ve formatu *.shp dle standardu Esri.

e.7 Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych viiv G zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Bude doplnéno zejména na zakladé stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny
(AOPK CR, Sprava CHKO Jizerské hory) a na zakladé stanoviska KU LK, odboru zivotniho prostredi
a zemédélstvi jako pfisluSného Gradu.

Pfedmétné Gzemi je situovano mimo evropsky vyznamné lokality a ptac¢i oblasti soustavy
NATURA 2000.

Ve vztahu k navrhovanym zameérdm na provedeni zmén v uzemi se nepredpoklada s nutnosti
vyhodnoceni vlivi zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi dle pfilohy &. 5 vyhl. €. 500/2006 Sb., véetné
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi dle pfilohy ke stavebnimu zakonu.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv & navrhu zm ény Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (819 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vliv G na
Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lo kalitu
nebo pta €i oblast

Pozadavky jsou uvedeny v Kap. e. 7 této Zpravy.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu nejsou uplatiovany.

h) Navrh na po fizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute  €nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne pot feba zmény, kterd podstatn & ovliv iuje koncepci Uzemniho planu

V rdmci této zpravy neni prfedkladan navrh na pofizeni nového tzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat ~ novani tzemniho planu zjist ény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Zlata Olenice za sledované obdobi nebyly
zjistény Zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

i) Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR LK neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

Datum:11/2018 )
Vypracoval : Michal Stim, DiS., odbor stavebni Gfad a zivotni prostfedi, MéU Tanvald,
tel.483 369 567, email: mstim@tanvald.cz
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