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Zprava o uplatiiovani UP Volfartice (1/2015 - 1/2019)

1. UvOD

Uzemni plin Volfartice (dale UP) byl potizen dle zédkona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a schvalen zastupitelstvem obce Volfartice dne
17.12.2014 usnesenim ¢. 2014-3-5 (datum nabyti G¢innosti 2.1.2015).

UP Volfartice fesi spravni tizemi obce Volfartice, které se sklada ze dvou katastralnich tzemi:
Volfartice a Volfarticka Nova Ves.

Potizovatel UP Volfartice: M&U Ceska Lipa, ifad izemniho planovéni

Zpracovatel UP Volfartice: TENET, spol. s r.0., architektonicky ateliér, Horska 64, 541 01,
Trutnov

UP Volfartice je dostupny na strankach obce: http://www.volfartice.cz/obec/uzemni-plan-
volfartice/.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Volfartice (dale Zprava) je vyhotovena na zakladd
ustanoveni § 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti. Tato Zprava
se vztahuje na obdobi 1/2015 - 1/20109.

Predkladatel a zhotovitel Zpravy:
Mestsky urad Ceska Lipa, Gfad uzemniho planovani

2. VYHODNOCENI  UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE
VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI
PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNiHO ZAKONA), A VYHODNOCENI
PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

UP Volfartice byl potizen v souladu se zakonem 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zédkon).

Z aktualniho znéni stavebniho zakona (posledni zména zakonem ¢. 169/2018 Sh. ze dne 18.
ervence 2018) pro zménu UP Volfartice nevyplyvaji zasadni pozadavky.

Aktualni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, (ve znéni vyhl. ¢. 13/2018 Sb.
ze dne 23.1.2018) dostéla zmén, které maji dopad na UP Volfartice.

Jedna se zejména o stanovené nalezitosti obsahu izemniho pladnu v pfiloze ¢. 7. Zde nastava
tikol nejblizsi zmény tizemniho planu upravit znéni UP v souladu s touto vyhlaskou.

Vyhodnoceni UP Volfartice vzhledem k Politice tizemniho rozvoje CR a Zasaddam tizemniho
rozvoje Libereckého kraje je uvedeno v kapitole 4.

Pro UP Volfartice se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi. Od doby
vydani UP Volfartice do vyhodnoceni UP touto zpravou nebyly zjistény ¢i zaznamenany
zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi.


http://www.volfartice.cz/obec/uzemni-plan-volfartice/
http://www.volfartice.cz/obec/uzemni-plan-volfartice/
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3. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady Libereckého kraje (aktualizace 2015; dale UAP LK)
Konkrétni problémy k feseni v UP Volfartice nebyly v UAP LK zjistény.

Uzemné analytické podklady ORP Ceské Lipa (aktualizace 2016; dale UAP)
UAP eviduji tyto problémy k feseni:

P13 - omezeni rozvoje obce z ditvodu chybéjiciho odkanalizovani

P44 - chybéjici vodovod

UP Volfartice jiz navrhl jak vodovodni fad, tak i kanalizaci.

Z uvedenych problémi k fe$eni nevyplyva pozadavek pro zménu UP.

4, VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

4.1  Politika uzemniho rozvoje

Potizovatel posoudil soulad UP Volfartice s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizace ¢. 1 (dale také jen ,,PUR CR*). Nové stanovené republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi nevnaseji do Uzemi obce
Volfartice nové skute¢nosti, které by nutné vyvolavaly zménu UP. Zaroveit se nezménila
spadovost obce Volfartice do rozvojové oblasti ¢i osy. Obec Volfartice také noveé nespada do
zadné specifické oblasti.

Z hlediska stanovenych koridortu a ploch dopravni infrastruktury se pro tizemi obce Volfartice
nic neméni, Koridory a plochy technické infrastruktury se na urovni PUR CR v obci
Volfartice izemné nezménily.

4.2  Zasady uzemniho rozvoje

Zasady tzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) byly vydany 21.12.2011. UP
Volfartice byl zpracovan a vydan jiz za platnosti aktualniho znéni ZUR LK.
Vyhodnoceni souladu se ZUR LK je soucasti odivodnéni UP Volfartice.

5. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

UP Volfartice vymezil 110.962 m? zastavitelnych ploch smisenych obytnych — venkovskych
(SV). Z téchto byly dosud vyuzity plochy 9.2, Z11.1 a Z12; celkem 11.484 m? (zdroj - data
UAP a informace stavebniho tfadu). VyuZito je tedy cca 10% zastavitelnych ploch uréenych
Kk bydleni.

Vyvoj poctu obyvatel obce Volfartice v poslednich letech vykazuje stagnaci, azZ mirny rst.
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Vyvoj poctu obyvatel obce Volfartice v obdobi 2008 az 2017
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Dalsi zastavitelné plochy pro bydleni neni potfeba vymezovat.
Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch s jinou funkci nebyla zjiSténa.

6. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
V ROZSAHU ZADANIi ZMENY

Na zakladé této zpravy o uplatiiovani UP bude zpracovavana Zména &. 1 UP Volfartice (dale
jen Zména).

Pokud jsou zndmy konkrétni pozadavky, je v dalSich bodech uvedeno:

- uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

- upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, zejména z problémut
urenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a ptfipadné z dopliujicich prizkumi
arozboru,

- dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot€enymi organy
a vefejnosti.

6.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti veiejné infrastruktury

1. urbanisticka koncepce, provéieni plosného a prostorového usporadani zastavéného tzemi
a provéteni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

+ Urbanisticka koncepce zlstane zachovana.

¢ Zastavéné uzemi bude Zménou aktualizovano.

% Vyuzité zastavitelné plochy nebo jejich casti Zména pojme jako plochy stabilizované,
stanou se soucasti zastavéného izemi.

% Do textu vyrokové &asti UP (kapitola 3) bude doplnéna ,urbanisticka kompozice® (soulad
s aktualnim znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

% Nové zastavitelné plochy budou S ohledem na ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona
vymezeny pouze pii dostate¢ném prokazani jejich potieby.

% Budou provéfeny zaméry, jejichz zahrnuti do této Zpravy schvalilo zastupitelstvo obce
Volfartice (dne 1.11.2018, ¢. usn. 2018-1-22):
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¢islo | zamér lokace katastr

1 zemédélska vyroba malého rozsahu, | pozemky p.c. 71/1, 71/2, Cast | Volfarticka
spojena se stavajicim bydlenim 187/2 Nova Ves

2 vymezit zastavitelnou plochu smisenou | pozemek p.¢. 1017 Volfartice
obytnou venkovskou (SV)

3 umoznit realizaci dvou rodinnych domt | plocha Z19 (pozemky p.¢. | Volfarticka
nebo objektt pro rodinnou rekreaci 122/1, 122/2, ¢ast 217/1, 217/2) | Nova Ves

Zamér €. 1 — cilem je vybudovani zdzemi farmy s navaznosti na zemédélskou budovu €.p. 74,
Z ¢asti slouzici jako syrarna.

Mozna feSeni:

- Provéfit znéni kapitoly 5.1, kterou jsou v nezastavéném uzemi celého spravniho izemi obce
Volfartice vylucovany stavby, zafizeni a jina opatieni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5
stavebniho zdkona. Dle n¢kterych vyklada ke stavebni zakonu neni mozné provést vylouceni
pausalné pro celé fesené Gzemi. Aktudlni znéni zdkona také predpokldda vylucovani téchto
zamérl v nezastavéném Uzemi ,,z divodu vefejného zajmu®. Zamér €. 1 se nachdzi ve IV.
z6n¢ CHKO.

- Jinou moznosti jak feSit poZzadavek je vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani
— zemé&dé@lska vyroba (VZ). Jedna se o vyrobu malého rozsahu (rodinna farma), u které neni
predpoklad negativniho vlivu na pohodu bydleni atp.

Zamér ¢. 2 — nova zastavitelna plocha bude vymezena pouze, pokud bude zaroven dostate¢né
prokazéana potteba jejiho vymezeni, jak poZzaduje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona.
Zprava o uplatiiovani UP Volfartice za obdobi 1/2015 aZ 1/2019 tuto potiebu neptedpoklada
(viz. kapitola 5). Potizovatel ve svém stanovisku tento zamér nedoporucil provéfovat.

Zamér €. 3 — cilem je umoznit v zastavitelné plose Z19 realizaci dvou rodinnych domt nebo
objektl pro rodinnou rekreaci — tedy upravit specifickou podminku plochy Z19.

Stavajici specifickd podminka pro vyuziti plochy Z19 je umisténi jednoho rodinného domu
nebo rekrea¢niho objektu pro rodinnou rekreaci. Rozloha plochy Z19 je 0,5393 ha. Tato
plocha méa pfedpoklady pro umisténi dvou rodinnych domi nebo objekti pro rodinnou
rekreaci, a to jak svou velikosti, tak 1 dispozi¢né. Lze konstatovat, Ze takovato uprava znéni
podminky ve smyslu zaméru naplituje soulad s cili a ukoly izemniho planovani a nadfazenou
uzemn¢ planovaci dokumentaci.

2. koncepce vefejné infrastruktury, provéfeni usporadani vetejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

Bez pozadavkai.

3. koncepce usporadani krajiny, provéieni plosného a prostorového uspotradani nezastavéného
uzemi a proveéfeni moznych zmén, véetné provereni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

% Zakladni koncepce krajiny se neméni. Pro plochy zmén v nezastavéném tizemi bude do UP
pouzito nazvoslovi z aktudlniho znéni vyhladsky ¢&. 500/2006 Sb, tedy, plochy zmén
Vv krajiné°.

% Bude provéfeno znéni UP ve vztahu k ustanoveni §18 odst. 5 stavebniho zikona
(vyluCovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni Vcelém spravnim uzemi obce). Dle
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nekterych vykladi ke stavebni zédkonu neni mozné provést vylouceni pausalné pro celé
feSené uzemi. Aktudlni znéni zdkona také predpokladd vylucovani téchto zamért
V nezastavéném uzemi ,,z diivodu veiejného zajmu*.

% Bude upraveno piipustné vyuziti ploch zeméd¢€lskych (NZ), konkrétné moznost umisténi
oploceni. Regulativ bude znit jednozna¢né tak, aby jej nebylo mozno pouzit k obhajobé
oploceni navazujiciho na zastavitelnou plochu nebo zastavéné uzemi.

6.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Neuplatiuji se.

6.3 Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Neuplatiuji se.

6.4 Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Neuplatiuji se.

6.5 Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni

Variantni feSeni Zmény nebude zpracovano.

6.6 PoZzadavky na usporadini obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

< Zména uvede UP Volfartice do souladu svyhlaskou & 500/2006 Sb., 0 uzemné
analytickych podkladech, uzemné plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné
planovaci cinnosti v aktudlnim znéni, zejména bude reagovat na naleZitosti obsahu
uzemniho planu uvedené v piiloze 7 této vyhlasky.

Zména bude zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, jeho provadécimi vyhlaSkami v platném znéni a dalSimi ptedpisy, které se
k dané problematice vztahuji. Bude dodrzen obsah a ¢lenéni dle piilohy €. 7 vyhlasky
500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné planovaci ¢innosti.

Zména bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

V textové Casti Zmeény budou uvedeny (a v Casti odivodnéni odivodnény) pouze ty jevy,
které jsou v izemnim planu ménény (obdoba novely pravniho ptedpisu).

Pro srozumitelnost a ptehlednost bude odivodnéni Zmény obsahovat ,,srovnavaci text®
S vyznacenim zmeén.

V grafické &asti Zmény budou znazornény jevy, které jsou v UP Volfartice ménény, véetnd
¢asti aktualizovaného zastavéného tizemi. Grafickd ¢ast Zmény bude zpracovana v métitku
katastralni mapy a vydana v méfitku pavodniho UP (1 : 5 000). Postaéi forma vyfezi
feSeného tzemi.
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Graficka ¢ast Zmény bude vychazet z pofadi vykrestt UP. Nové vykresy ani schémata nejsou
pozadovany.

Pokud Zména nebude pofizovana dle § 55a stavebniho zakona, bude pro ucely spole¢ného
jednani ptedano jedno vyhotoveni navrhu Zmény, véetné digitalni podoby.

Upraveny navrh Zmény (Gprava vzeSla ze spoletného jednani s dotCenymi organy
a Z posouzeni navrhu krajskym tfadem) bude odevzdéan pro ucely vetejného projednani opét
V jednom vyhotoveni. Pofizovateli bude poskytnut v digitalni podob¢.

Pro vydani Zmény bude Vv pfipadé potieby vyhotoven vytisk Zmény s upravou po vefejném
projednani a vyhotoveno tplné znéni Uzemniho planu Volfartice. Uplné znéni UP Volfartice
bude odevzdano ve ¢tyfech vyhotovenich.

Dokumentace bude piedana taktéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu
poftizovateli.

6.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zakladni koncepce UP Volfartice bude zachovana ve vSech oblastech. Zména bude
provétovat jen diléi zaméry. U Zadného z piedkladanych zamért neni predpoklad vlivu na
zivotni prostiedi, ani negativniho vlivu na EVL ¢i ptaci oblast. Potfizovatel predpoklada, ze
navrh Zmény nevyvold svym feSenim potiebu zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény
na udrzitelny rozvoj Gzemi.

7. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCEN] VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY
NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI
OBLAST

Potizovatel ptredpoklada, Zze navrh Zmény nevyvold svym feSenim potiebu zpracovani
vyhodnoceni vlivli ndvrhu Zmény na udrzitelny rozvoj tzemi.

8. POZADAVKY NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Neuplatnuji se.

9. NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTI UVEDENYCH POD BODY 2. AZ 5. VYPLYNE POTREBA
ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Neuplatiiuje se.
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10. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD BYLY
VE VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Pti vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Pozadavky se neuplatiiuji.

11. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE.

Nebyly zji§tény zadné skuteénosti, které by mohly byt podnétem pro aktualizaci ZUR LK.



