OBEC RETOVA
Retova é.p. 190, 561 41

ZMENA C. 2
UZEMNIHO PLANU

RETOVA

NAVRH ZADANI

Zadani Zmeény &. 2 UP Retova schvalilo Zastupitelstvo obce dne ......... .... pod €islem

usneseni ..........oo... .

V Usti nad Orlici, prosinec 2013
Za porizovatele: Méstsky Grad Usti nad Orlici, stavebni Grad 3
ve spolupraci s ur€enym Zastupitelem obce Retova: Ing. Hanou Safafovou



a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti
verejné infrastruktury,

a.l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména n  a prov éreni ploSného a prostorového
uspo fadani zastavéného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2) pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éfeni uspo radani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én,

a.3) pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éfeni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Gzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou ¢&it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych
opat feni pro U €ely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov éfit,

c) pozZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp ésnych
opat¥eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo,

d) pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor G, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim tGzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant  FeSeni,

f) poZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odtvodn éni véetné méritek vykres G a po étu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
dzemi.

Prilohy navrhu zadani :
- situovani jednotlivych lokalit — 1 list

Pro GUzemi obce Retova je zpracovan Gzemni plan, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce dne
12.11.2008 pod &. usneseni 42/2008, ucginnosti nabyl dne 28.11.2008. Uzemni plan byl doplnén
zménou ¢&. 1, ktera byla vydana dne 23.10.2013 pod &. usneseni 33/2013, uc€innosti nabyla dne
8.11.2013. Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 23.10.2013 pod &. usneseni 34/2013 a dne
13.11.2013 pod &. usn. 41/2013 rozhodlo o pofizeni Zmény &. 2 a uréilo Ing. Hanu Safafovou, ktera
bude spolupracovat s pofizovatelem pfi pofizovani zmény €. 2 izemniho planu.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech zlepSovani
dosavadni stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poza  davcich na zm énu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury

V navrhu zmény €. 2 bude provéfeno vymezeni nasledujicich 12 lokalit:

lokalita Z49 — pozemky p.p.&. 254/7, p.p.¢. 254/8, p.p.6. 254/9 v k.G. Retova. Jedna se o
zménu z Uzemi ZS - zeleri soukromd a vyhrazend do Uzemi BV - bydleni v rodinnych
domech — venkovské.

lokalita Z50 — pozemky p.p.6. 403/1, p.p.6. 1364 v k.U. Retova. Jedna se o zménu z Gzemi ZS
- zeleri soukromd a vyhrazena do Uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z51 — pozemky st.p.€. 185, p.p.€. 374/1 v k.0. Retova. Jedna se o zménu z Uzemi ZS
- zeleri soukromd a vyhrazena do Uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.



lokalita Z52 — pozemky p.p.¢. 708/2, p.p.c. 708/1, p.p.C. 705/2, p.p.C. 1403/3 (Cast),
p.p.C. 410/1 v k.0. Retova. Jedné se o zménu z Uzemi ZS - zeleri soukroma a vyhrazena do
Uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z53 - pozemek p.p.&. 136/2 v k.U. Retova. Jedna se o zmé&nu z Gzemi ZS - zeleri
soukromd a vyhrazena do Uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.

lokalita Z54 — pozemky p.p.C. 113/1, p.p.C. 113/2, p.p.C. 114, p.p.C. 1304/75, p.p.C. 116/1,
p.p.€. 1304/76 v k.U. Retova. Jedna se o zménu z Uzemi ZS - zeleri soukromé a vyhrazena do
Uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z55 a,b — pozemky p.p.¢. 70/1, p.p.C. 76/2, p.p.C. 77/1, p.p.C. 76/1, p.p.C. 1304/65 v
k.0. Retova. Jednd se o zménu z Uzemi ZS - zeleri soukroma a vyhrazena do uUzemi
BV - bydleni v rodinnych domech — venkovske.

lokalita Z56 — pozemky p.p.6. 452 v k.0. Retova. Jedna se o zménu z Gzemi ZS - zeleri
soukromd a vyhrazena do uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.

lokalita Z57 — pozemky p.p.&. 473/2, p.p.&. 473/10, p.p.¢. 1304/4 v k.4. Retova. Jedna se o
zménu z Uzemi ZS - zeleri soukromd a vyhrazend do Uzemi BV - bydleni v rodinnych
domech — venkovské.

lokalita Z58 — pozemky p.p.C. 473/4, p.p.C. 473/5, p.p.C. 473/6, p.p.C. 475/5, p.p.C. 475/3,
p.p.C. 475/2, p.p.C. 480, p.p.C. 481/3, p.p.C. 481/4, p.p.C. 479/3, p.p.C. 481/2, p.p.C. 25,
p.p.&. 20, p.p.6. 475/6 v k.. Retova. Jedna se o zménu z Gzemi ZS - zeleri soukroma a
vyhrazena do Uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.

lokalita Z59 — pozemky p.p.C. 1/1, p.p.C. Y2, p.p.C. 491/1, p.p.C. 1/6, p.p.C. 1303/1 v k.G.
Retova. Jedna se o0 zménu z Uzemi ZS - zeleri soukroma a vyhrazena do Uzemi BV - bydleni
v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z60 — pozemky p.p.¢. 1043/3, p.p.6. 1053/7 v k.0. Retova. Jedna se o zménu z Gzemi
NZ — plochy zemédélské do uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.

Pro zpracovani navrhu zadani zmény €. 2 vyuZil pofizovatel stavajici plathou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan Retova a zpracované Uzemné analytické podklady pro ORP Usti nad
Orlici. Z téchto dokumentl nevyplyvaji Zadné zasadni pozadavky na feSeni zmény &. 2. Dale Ize
konstatovat, Ze feSeni zmény &. 2 se nedotkne poZadavku tykajicich se historickych a kulturnich
hodnot tzemi.

Politika tzemniho rozvoje  CR 2008

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 jako nastroj Gzemniho planovani byla schvalena usnesenim
Vliady CR &. 929 dne 20.07.2009. Uzemi obce leZi mimo rozvojové oblasti, mimo rozvojové osy i
mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR 2008. Na Uzemi obce se nenachazeji plochy ani
koridory dopravni ani technické infrastruktury. Ve zméné ¢&. 2 je nutno zohlednit navrh republikovych
priorit zemniho planovani pro zajisténi udrzitelneho rozvoje tzemi, obsazenych v ¢€l. 14 az 32 PUR
CR 2008.

V néavrhu zmény &. 2 bude posouzen soulad s konkrétnimi pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 a
dale bude uvedeno, zda jsou vSechny poZadavky obsazeny jiz ve vydaném Gzemnim planu resp. v
jeho zméné.

Z&sady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) byly vydany usnesenim Zastupitelstva
Pardubického kraje €. Z/170/10 dne 29.4.2010, ucinnosti nabyly dne 15.6.2010.

Ze ZUR Pk vyplyvaji zejména nasledujici zasady a ukoly pro tzemni planovani feSeného Gzemi:



» Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi, které jsou
stanovené v kap. 1 ZUR Pk,

* Respektovat zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich, které jsou stanovené
pro krajinu lesozemédélskou a lesni dle ¢l. 131 a 127 ZUR Pk, a to pfedev3im:

- zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot GUzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
ukor ploch lesa;

- zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odlvodnénych pfipadech vystavby technické a
dopravni infrastruktury;

- chréanit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostl a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

- rekreaéni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou luzek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny.

* PoZadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru nadmistniho vyznamu pro umisténi verejné
prospésné stavby D 61 - pfeloZka silnice 11/36012 Retova, pfi respektovani &l. 82 ZUR Pk:

- ZUR vymezuiji koridory pro silnice I1. (I1.) tfidy v Sifce 180 m, v Sifkach koridor(i nevymezovat
noveé zastavitelné plochy kromé ploch dopravni infrastruktury;

- zajistit vymezeni a zpfesnéni Sifky koridort v zavislosti na podminkéach prichodu koridoru
danym Uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu.

» PoZadavek na vymezeni a zpresnéni koridoru pro umisténi vefejné prospé3ného opatfeni
tuzemniho systému ekologické stability U13 nadregionélniho biokoridoru K 93 (Uhersko -
K132), U45 regionélniho biokoridoru RK 862B (Bukovéa stran - Andrldv chlum) na zapadni
hranici obce a regionalni biocentrum RBC 457 (Andrltv chlum) pfi respektovani ¢l. 110, 112 a
113 ZUR Pk.

» Koridor VD3 (Labské vétev D-O-L) sledovat jako Gzemni rezervu.

V navrhu zmény &. 2 bude uvedeno, zda jsou pozadavky ze ZUR Pk obsazeny jiz ve vydaném
GUzemnim planu resp. v jeho zméné.

a.l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména n  a prov éfeni ploSného a prostorového
uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zménou ¢&. 2 se predpoklada zména funk&niho vyuZiti ploch v zastavéném Gzemi — 11 ploch
prestavby a vymezeni 1 zastavitelné plochy. Lokalitami pfestavby dojde k zahusténi zastavéného
Gzemi na uUkor vymezovani novych zastavitelnych ploch mimo zastavéné Gzemi. V obci previada
zastavba rodinnych domd se zahradami, vzhledem k tomuto ztraceji vymezené plochy ZS — zeleri
soukroma a vyhrazena v zastavéném Uzemi vyznam. Lokalita Z60 bude vymezena za ucCelem
vystavby jednoho rodinného domu a navazuje na zastavéné Uzemi. Pfesna vyméra lokalit bude
uvedena v dalSi fazi projednavani zmény &€. 2 — navrhu. Navrh zmény & 2 bude obsahovat
vyhodnoceni u¢elného vyuziti stavajiciho zastavéného uzemi i vyhodnoceni a zdGvodnéni potfebnosti
zmeény funkéniho vyuZiti a vymezeni novych zastavitelnych ploch.

a.2) pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury, zejména na prov éreni uspo radani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én

V navrhu zmény €. 2 bude navrZzena koncepce dopravni obsluhy navrhovanych 12 lokalit — kazda
lokalita musi mit vyfeSen pfistup. Déle navrh zmény €. 2 navrhne koncepci napojeni nové
navrhovanych lokalit na technickou infrastrukturu (vodu, elektro atd.). V pfipadé nedostacujici
kapacity stavajici technické infrastruktury bude navrZzeno nové napojeni pfip. zkapacitnéni. Navrh
zmeény €. 2 bude respektovat technickou a dopravni infrastrukturu v&etné jejich ochrannych pasem.

a.3) pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni mozZnych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné wvylou ¢&it umis tovani staveb, za fizeni a jinych
opat feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zabor ZPF vramci zmény €. 2 bude vyhodnocen z hlediska kvality padniho fondu (BPEJ, tfidy
ochrany atd.).

V rdmci zmény €. 2 nedojde k dot&eni pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani k dot&eni
ochranného pasma lesa.



V ramci zmény &. 2 nedojde k pfimému zasahu do prvka USES.
Lokality zmény €. 2 se nenachazeji v oblasti s existenci loZisek nerostnych surovin, ani geologickych
staveb a leZi mimo oblast zaplavového uzemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov éfit
V rdmci zmény ¢&. 2 nejsou pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv predpokladany.

c) pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Vréamci zmény €. 2 neni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a
asanaci predpokladano.

d) pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci nejsou.

e) pfipadny poZzadavek na zpracovani variant  fe3eni
PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odavodn éni vEetné méfritek vykres G a poétu vyhotoveni

Zména ¢&. 2 bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy, stavebnim zakonem
¢. 183/2006 Sb., a zejména s prilohou €. 7 vyhlaSky & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
v aktuélnim znéni po novele stavebniho zakona. Navrh zmény ¢&. 2 pro spole¢né projednavani
s dotéenymi organy a pro vefejné projednani, bude vyhotoven ve 2 paré. Cistopis zmény ¢&. 2 bude
vyhotoven ve 4 paré, v€etné predani dokumentace ve standardni digitalni podobé.

Uspo fadani Zmény é&. 2 UP Retova:

gast 1. Zména é. 2 UP Retova:

Textova Cast (pfiloha €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)

Grafick& Cast :

Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi (vyfezy) M1:5000
Hlavni vykres (vyfezy) M1:5000
éast Il. Od Givodn éni Zmény &. 2 UP Retova:

Textova ¢ast oduvodnéni (pfiloha €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast odivodnéni :

Koordinaéni vykres (vyfezy) M1:5000
Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu (vytrezy) M1:5000
Sirsi vztahy M 1: 25000

Po vydani zmény €. 2 budou vyhotoveny 4 paré izemniho planu zahrnujici pravni stav po vydani jeho
zmén (viz. § 55 odst. 5 stavebniho zakona).

g) pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi budou doplnény na
zakladé stanoviska Krajského Ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se v lokalitdich zmény €. 2 evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast
nenachazi, je predpokladano, Zze zména €. 2 nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivih na Zivotni prostfedi, pfilohy
¢. 1, ve které jsou uvedeny zameéry podléhajici posouzeni, se Ize domnivat, Ze zména ¢. 2 Uzemniho
planu Retova nebude mit vliv na Zivotni prostfedi.



CLENENI UZEMi
hranice feSeného Gzemi - spravni hranice obce
zastavéné uzemi
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