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Shora uvedené body zahrnuji:

1. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

2. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. urcenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplnujicich prizkumt a
rozborl,, uptfesnéni pozadavkl vyplyvajicich zizemné analytickych podkladd, zejména
Z problému

4. dalsi pozadavky, napf. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu nebo z projednéni s dotéenymi organy a verejnosti.



. Uvod

Uzemni plan obce byl zpracovan projektovym atelierem AUREA, spol. s r. 0 Praha v roce
2006. Zmena €. 1 byla vydana v fijnu 2008 a zména €. 2 byla vydéana v roce 2012.

Zména €. 3 je pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Pise¢na ze dne 25. 10.
2013 ¢. usneseni 284/13, které schvalilo pozadavky vlastniki pozemkii na zménu funkéniho
vyuziti ploch. Zastupitelstvo soucasné povétilo starostu Ing. Josefa Zamecnika, jako urc¢eného
zastupitele, ke spolupraci s pofizovatelem — ufadem tzemniho planovani — Odborem
regionalniho rozvoje a izemniho planovani M8U v Zamberku. Zastupitelstvo obce sou¢asné
povéftilo potfizovatele pofizenim zmény a jejim projednanim ve smyslu ustanoveni stavebniho
zékona a jeho souvisejicich predpisi. Naklady na pofizeni zmény budou hrazeny
navrhovateli, nebot’ navrh na zménu funkéniho vyuziti nepodava obec.

Pozadavky na zmény funkéniho uréeni pozemkii:

1 — navrh vlastnikii parcel p. &. 163/1 a 48/2 v k. u. Piseéna u Zamberka p. J. Viby a S.
Vrbové, Pise¢na ¢. 110, na zruseni tizemni studie 3 — lokalita SV 9.

Odiivodneéni:

Diivodem je tvrzeni vlastnikii pozemkd, Ze jde o neopodstatnény zasah obce do vlastnickych
prav, kdy uréeni Gizemni studie nebylo zménou ¢. 2 UP fadné zdiivodnéno a nenapliiuje svou
povahou cile uzemni studie.

2 - navrh vlastnika parcel poz. &. 2402 (p. M. Stichov4) na zménu funkéniho vyuziti ploch

z NZ — travnaté plochy a orna ptida na plochu bydleni venkovské.

Odivodneéni:

Navrhovatelka podala zadost v souladu se stavebnim zakonem a zastupitelstvo obce rozhodlo
o zafazeni pozadavku do zmény €. 3 izemniho planu obce.

3 -Zména ¢. 3 bude dale obsahovat ¢aste¢nou upravu regulativll v nezastavéném uzemi.
Bude provéteno, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zatfizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona- uprava regulativii ploch
nezastavéného tzemi.

I1. Hlavni cile a pozadavky na zpracovani zmény ¢. 3 uzemniho planu obce

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CIiLECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K
SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY;

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiradani zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch;

Zména &. UP Pise¢na fe§i zménu funkéniho vyuZiti ploch v jedné lokalité a vypusténi plochy
S9 pro provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii, jako podminky pro rozhodovani. V ramci
zmény uzemniho planu bude aktualizovana hranice zastavéného tzemi.

Zménou Uzemniho planu nedojde ke zméné urbanistické koncepce tzemi. Vymezeni nové



zastavitelné plochy bude respektovat a zachovéavat dosavadni koncepci vcetné respektovani
dominant tzemi, dalkovych pohledl a prihledi. Bude respektovan stavajici charakter sidla,
vcetné hladiny zéstavby. Rozsah nové zastavitelné plochy bude vymezen ve vazbé na okolni
zastavéné uzemi s ohledem na velikost a potfebu novych zastavitelnych ploch obce a dale
s ohledem na ochranu zivotniho prostiedi a krajinného razu.

Zarazeni nové zastavitelné plochy do funkéniho vyuziti bude respektovat strukturu ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti uzemi uvedenych ve stavajici platné UPD obce s ohledem na
vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a v souladu s metodikou MINIS Pk. U zastavitelné
plochy budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — hlavni,
ptipustné, nepfipustné, popt. podminéné piipustné a dale bude stanoven piip. prostorovy a
vyskovy regulativ.

Vzhledem Kk pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy se Vvtomto navrhu zadani

nepiedpoklada ovlivnéni okolnich obci; zména nezakldda potiebu koordinace fteSeni
S izemnimi planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

Prokazani nemoznosti vyuziti jiz navrzenvch zastavitelnych Gzemi:

Zménou &. 3 je navrhovéano vyuziti pozemki v k. 1. Piseéna u Zamberka k vystavbé max. 2
rodinnych domt — plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti — venkovska obytna zastavba (BV).
Lokalita navazuje na stavajici zastavbu venkovského bydleni. Pofizovatel 16. 9. 2013
posoudil Gplnost navrhu a se svym stanoviskem jej piedlozil zastupitelstvu obce ke schvaleni.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani 25. 10 2013 pod ¢&. usneseni 284/13 rozhodlo
navrhovanou zménu vyuziti pozemku zatadit do projednédvani.

Podrobné vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch bude soucéasti odivodnéni zmény, v ¢asti zpracované projektantem.
Zména je navrhovéna individualné budoucim stavebnikem na jeho vlastnim pozemku. Uzemi
obce Pisecné je atraktivni oblasti pro bydleni, rozvoj vystavby rodinnych domt a rekreace
véetnd navazujici dobré dopravni dostupnosti méstim Letohrad a Zamberk. Navrhem nedojde
K naruseni stavajici venkovské zastavby a bude dbano na zachovani urbanistické a
architektonické struktury.

1.a. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje
Obec Pise¢na neni zahrnuta do zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy ani koridoru
technické infrastruktury a nespada do vymezenych specifickych oblasti.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvilené dne 20. &ervence 2009
usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 (dale jen "PUR") vyplyvaji pro izemi obce Pise¢na
tyto poZzadavky:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Branit upadani venkovské
krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah.

Zména resi vyvijeci se socidalni a ekonomicky rozvoj uzemi na zakladé pozZadavkii obce
Jejich obyvatel za respektovani ochrany prirodnich, Civilizacnich a kulturnich hodnot
uzemi.



(16) Pii feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zzivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi. Vhodnd feSeni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci o obyvateli tzemi i s jeho uzivateli.
Zména UP navrhne takova reseni, kterd budou vV souladu se zdjmy obce a jejich obyvatel
a s rozvojovymi zamery technické infrastruktury a ochrany zivotniho prostredi.

1.b. Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemi obce Piseéna je soudasti uzemi fe§eného v Zasadach tizemniho rozvoje Pardubického
kraje, které¢ byly vydany dne 29. 4. 2010 (nabyti ucinnosti dne 15. 6. 2010) usnesenim
Krajského tGfadu Pardubického kraje &. Z/170/10 (dale jen "ZUR PK™). Z tohoto dokumentu
vyplyvaji pro obce Pise¢nou tyto pozadavky k respektovani:

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na tzemi kraje.
Pfitom se soustiedit zejména na:

- zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabiliza¢ni funkce
krajiny;

- ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenaruSovat cenné venkovské struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou;

ZUR Pk vymezuje existenci zdvojeného nadzemniho el. vedeni 110 kV a VTL plynovodu.
Z hlediska cilovych charakteristik krajiny se uzemi nachazi z ¢asti v krajiné lesozemédélské,
které je nutné pfi zpracovani zmény tizemniho planu zohlednit, nebot ZUR pro tento typ
krajiny stanovuji zasady pro provadéni zmén v izemi a rozhodovani 0 nich.

ZUR Pk v Piehledu krajinarky hodnotnych Gzemi vymezuji prostor zahrnujici pestry krajinny
ramec obci Hnatnice, Zampach a Pise¢né, vymezeny mezi zficeninami hradi Zampach a
LanSperk svelmi ¢lenitymi okraji lesich porostl s cetnymi dochovanymi fragmenty
zdhumenicové pluZiny se zaroslymi mezemi a remizky, drobnymi lesy lemujicimi hrany
drobnych udoli a vyvySend mista s vy$Sim podilem listnatych dievin.

ZUR Pk respektuji jako tizemi limitu lokality hydrologicky a morfologicky vhodné pro
akumulaci povrchovych vod — Generel uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych
vod a zakladni zasady vyuziti téchto tizemi, pofizeny v zaii 2011 MZP a Mze. V tomto
generelu je navrzena obec Pise¢na (na toku Potocnice, v povodi Labe) a tento limit je tieba
v UPD respektovat.

Zména ¢. 3 uzemniho planu bude koordinovéana s témito vydanymi Zasadami uzemniho
rozvoje Pardubického kraje.

1.c. Upfesnéni pozadavku uréenvch k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné
Z dopliujicich pruzkumu a rozbord, upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné
analytickych podkladu, zejména z problému

Z 2. Giplné aktualizace izemné analytickych podkladd obce s rozsitenou piisobnosti Zamberk
z roku 2012 (dale jen "UAP") a dopliyjicich prizkumil a rozborit vyplyvaji pro tizemi obce
Pisecna tyto pozadavky:

Respektovat limity vyuziti izemi:



o Pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa

Ochranné pasma vodnich zdroju a vedeni elektrické energie a dalsi technické a
dopravni infrastruktury (bezpecnostni a ochranna pasma)

CHOPAYV Vychodoceska kiida

Vyznamné krajinné prvky stanovené zdkonem (bledule)

Uzemi s archeologickymi nalezy

Lokalita pro akumulaci povrchovych vod

O

O O O O

Respektovat omezeni vyplyvajici z vlastnosti izemi:

o potencialni sesuvné izemi, (6x)
o nestanovené zaplavové izemi vodniho toku Poto¢nice (Studie odtokovych
poméri)

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tizemi, tj:

o UdrZet izemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a ptilezitosti:
- poloha obce
- hodnota krajiny a jeji dostupnost

o Vytvofit uizemni podminky pro feSeni slabych stranek a potlaceni hrozeb:
- vybfezovani mistniho toku a splavovani orné pady
- nizky pfijem obecnich rozpoctl na jednoho obyvatele

Hodnoty v izemi
- pfirodni:

vyznamny krajinny prvek - bledule jarni v Pise¢né;

pamatné stromy - 3 duby a javory mezi ¢p. 42 a 116, lipa srd¢ita u ¢p. 15;
skupina stromul pii vyjezdu z obce smér obec Zampach;

drobné vodni plochy v obci véetné rybniku Susku;

lesni plochy na izemi obce Pise¢na;

vyhlidkové body na obce Zampach, Letohrad a Lukavice;

- civiliza¢ni:

lanovka pro zimni vyuziti blizko centra obce;
cyklostezka a cyklotrasa probihajici obci;
¢isticka odpadnich vod;

- kulturné-urbanistické:

nemovita kulturni pamatka - mlyn ¢p. 35 v¢. areélu;

vyznamné stavby, pomniky a kiiZzky v obci - pamatnik padlym v 1. sv. valce, socha
sv. J. Nepomuckého, socha Panenky Marie, ndhrobek panti z Hustifan atd.;

ostatni vyznamné budovy v obci - kostel sv. Katefiny, fara u kostela, hibitov okolo
kostela, hasi¢ska zbrojnice, hospoda U Ruzenky, zdkladni a matetska Skola, obecni
nekryté koupaliste;

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani
verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén;

Navrh provéii moznost napojeni na stavajici sit’ vefejné technické a dopravni infrastruktury.
Zména ¢. 3 bude respektovat koncepci zasobovani vodou, kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod
zplatné UPD a vie bude feSeno v souladu sPlinem rozvoje vodovodi a kanalizace
Pardubického kraje.



Zména €. 3 proveéi moznost piipojené nové lokality na stavajici rozvody elektrické energie.
Soucasné posoudi pfipadnou potiebu vymezeni nového veiejného prostranstvi v souvislosti
S vymezenim nov¢ zastavitelné plochy.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného izemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ;

Zména ¢. 3 bude fesit usporadani koncepce kraji tak, aby bylo zajisténo zapojeni navrhované
zastavitelné plochy do krajinného razu. Budou respektovany stavajici prvky uzemniho
systému ekologické stability. Zména ¢. 3 bude respektovat sesuvna uzemi, vodni zdroje a
jejich ochranna pasma.

Soucasn¢ bude provéreno, ve kterych plochich je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢&jsich predpisu;

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT;

Nepozaduje se vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv. V ptipad¢, ze tento pozadavek
vznikne v prubéhu projednavani, bude tato podminka posouzena a ptipadné doplnéna do
zmény.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE
MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO:

Zména nezakladd potiebu poZadavku na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb,
vetejné prospé€Snych opatfeni a asanaci pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo. V piipadé, ze tento pozadavek vznikne v pribéhu projednavani, bude tato
podminka posouzena a ptipadné doplnéna do zmény.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI OZMENACH V UZEMIi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI;

Ve zméné €. 3 neni pozadovano provéfeni vymezeni ploch a koridort,, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu ani neptfedpoklada
vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovani izemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. V piipadé, ze tento pozadavek
vznikne v prubéhu projednavani, bude tato podminka posouzena a ptipadné doplnéna do
zmeny.



E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI;
Neni pozadovano zpracovani variantniho feSeni - jde o malé uzemi a varianty feSeni nejsou
nutné.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI;

Textova a graficka Gast zmény UP véetné jeho odiivodnéni bude zpracovana v souladu se
zékonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich piedpist, a v souladu s jeho provadécimi vyhlaskami 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v danych méfitkach. Grafickd ¢ast mulze byt
doplnéna dalsimi schématy dle potieby.

Obsah navrhu uzemniho planu bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani
uzemnich planti obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou v métitku 1 : 5000.

Jednotlivé ¢asti dokumentace budou odevzdany ve formatech:

Textova ¢ast — DOC, PDF
Graficka ¢ast — DWG, DXF nebo SHP, PDF

Navrh:

1. Textova Cast
2. Graficka c¢ast

a. Vykres zdkladniho ¢lenéni
b. Hlavni vykres

Oduvodnéni:

1. Textova ¢ast
2. Graficka cast

a. Koordinac¢ni vykres
b. Vykres piedpokladanych zabori pidniho fondu

Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovy nosiCem a vlozenou dokumentaci ve
formatech .doc,.pdf,. shp.

H) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI;

Na tzemi obce nezasahuje Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

Zména €. 3 nenavrhuje takové zaméry, které by mohly ohrozit lokality Natura a neobsahuje
takové zaméry, kde by muselo byt provedeno jejich hodnoceni vlivu na Zivotni prostredi.
Proto pofizovatel pfedpokladd, Ze vyhodnoceni vlivli na udrzZitelny rozvoj uzemi nebude
pozadovano.



V piipadé, Ze v prib¢hu projednavani zmény €. 3 vznikne pozadavek na vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj, bude toto zpracovano autorizovanou osobou.

V Zamberku: 4. 2. 2014
Zpracovala: M. Holubova, M&U Zamberk,
Odbor reg.rozvoje a izemniho planovani
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