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Uvod

Zastupitelstvo obce Dolni Ujezd rozhodlo na svém zasedani dne 5.8.2013 podle § 6 odst. 5
pism. a) a f) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon") o pofizeni uzemniho planu (dale jen
»,UP") a urcilo starostu obce Ing. Stanislava Hladika jako osobu, ktera bude spolupracovat
s porizovatelem.

Zastupitelstvo obce Dolni Ujezd na svém zasedani dne 5.8.2013 dale podle § 6 odst. 6 pism. b)
stavebniho zakona schvaélilo Zadost obce, kterou pozadalo o potizeni UP odbor vystavby a
Uzemniho planovani Méstského Gradu Litomysl.

Navrh zadani je zpracovan v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zadkona a v rozsahu § 11 a
prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Stavajici Uzemni plan (dale jen ,UPO") byl schvalen dne 7.11.2001 a byl zpracovan pro
katastralni izemi Dolni Ujezd u Litomysle. Dale byla dne 30.5.2005 schvalena zména . 1 UPO
Dolni Ujezd.

Hlavni cile a pozadavky

Cilem je formou jasného, stru¢ného a kratkého opatfeni dohodnout Uzemni poradek a nastolit
predpoklady pro stabilizovani poctu obyvatel a zlepSeni jejich Zivotniho a ekonomického
prostredi.

Hlavnim poZadavkem je pofizeni nového Uzemniho planu dle stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisl a provéreni navrhll na zménu Uzemniho planu.

Dale pak:

« prehodnoceni rozsahu a zjednoduseni funkénich ploch vymezenych stavajici Uzemné
planovaci dokumentaci obce,

« aktualizace hranice zastavéného Uzemi,

« zapracovani pozadavkd vyplyvajicich z PUR CR a Uzemné planovaci dokumentace
vydané Pardubickym krajem.

Obsah zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.l. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného (zemi a na provéreni moznych zmeén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Navrh koordinovat s vydanymi Gzemnimi plany sousednich obci, zejména, fesit propojeni liniové
verejné infrastruktury a USES.

Pfi tvorbé navrhu Gzemniho planu vychazet ze stavajici tzemné planovaci dokumentace obce.

Zakladnim pozadavkem je stanoveni koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky reSeného Uzemi. Navrh Uzemniho planu musi vytvorit
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi.

Uréit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy vymezit s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi.
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Uzemi obce bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zp@isobem vyuziti. S pFihlédnutim k Gcelu
budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsSi nez 2 000 m?. Plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji lenit dle § 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Pfi navrhu feSeni navazat na stavajici strukturu osidleni a usporadani krajiny — podplrné
vychazet ze stavajici Gzemné planovaci dokumentace.

Respektovat vymezené zaplavové Uzemi a dale provéfit ochranu pred povodnémi z hlediska
vytvareni podminek pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencionalnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) dle podkladu ,Analyza Gzemi a navrh
protipovodnovych a protieroznich opatfeni v ploSe povodi pro spravni Uzemi obce s rozsifenou
plsobnosti Litomy3I" zpracovanou firmou EKOTOXA a ,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodné
blizkych protipovodiiovych opatfeni — Mikroregionu Litomysisko — VYCHOD" zpracovanou firmou
SINDLAR s.r.0..

V textové Casti vypracovat vyhodnoceni predpokladaného vynéti ze ZPF a PUPFL v souladu
s pravnimi predpisy.

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovano a posileno centrum obce,
respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina zastavby. Zastavitelné plochy
budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahust'ovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny. Stanovi se
podminky pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti, popfipadé podminéné pripustné vyuziti). Dale se
stanovi podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkd v plochach).

V pripadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude
stanoveno poradi zmén v Uzemi - etapizace.

Pfi vybéru novych lokalit k bydleni a pfi posouzeni aktudlnosti stavajicich ploch urcenych
k tomuto Ucelu zohlednit soucasnou a vyhledovou hlukovou expozici z okolnich zdrojd hluku.
Nenavrhovat plochy pro vyrobu s rusivymi vlivy a plochy pro bydleni v tésném sousedstvi.
V rdmci ochrany verejného zdravi se pfi koncepci rozvojovych ploch zamérit také na souvisejici
dopravu a hlukovou zatéz.

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou stanoveny podminky plosného a
prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany
prirody s odkazem zejména na § 43 odst. 1 stavebniho zakona.

Pfi zpracovani navrhu respektovat zakon &. 334/92 Sb. o ochrané ZPF v plném znéni pfi
dodrZeni zasad § 4 a § 5 zakona a dale § 3 a § 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. Obsah vyhodnoceni
predpokladanych dlsledkd bude zpracovan podle prilohy €. 3 vySe uvedené vyhlasky do
prehledné tabulkové formy s uvedenim celkové a redukované plochy zaboru ze ZPF.

a.2.pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzZadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou v pfipadé nutnosti vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury
od bodd napojeni. Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto
feSenim potreba vyjadrit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit verejné prospésnou stavbu.
Pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovano
s velikosti pozemku cca 1 000 m? na 1 rodinny ddéim (3,6 osoby/1 rodinny ddm).

V pripadé, ze budou plochy ¢i koridory verejné infrastruktury vymezovany na pozemcich jinych
osob, musi byt dodrzeny zasady subsidiarity (obec je opravnéna jednat jen tehdy, nelze-li
daného cile dosahnout efektivn&ji na jiné uUrovni a minimalizace zasahu do vlastnickych prav).
Vymezeni kazdé takové jednotlivé plochy ¢i koridoru bude fadné odlivodnéno (odtvodnéni bude
soucasti textové Casti).
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a.2.1. Dopravni infrastruktura:

Proveéfit realnost uvazovaného silnicniho napojeni na koridor pro rychlostni komunikaci R35,
varianta 1 smérem na obec Cista a Trsténice a dale variantu 2 smér obec Morasice, Ujezdec,
Cerekvice nad Loucnou, dle UAP ORP Litomysl.

Provéfit koncepci silnic II. a III. tfidy, a to zejména s ohledem na novou rychlostni silnici R35 a
dale s ohledem na hladinu hluku dosahovanou v zastavéném tzemi.

Pfipadnd nova zastavba bude navrzena tak, aby byl minimalizovan pocet komunikacnich
napojeni na silnice II. a III. tridy.

Proveérit problémy chybéjici ucelené sité Ucelovych komunikaci pro zemédélskou dopravu, jejichz
nedostatek zplsobuje zatéZzovani a znecistovani stavajici sité mistnich komunikaci a silnic II. a
II1. tfidy tézkou zemédélskou technikou.

a.2.2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — bude respektovana stavajici koncepce zasobovani obce vodou. Bude
vyhodnocena spotfeba vody a tlakové poméry s ohledem na navrh zastavitelnych ploch. Na
zakladé vyhodnoceni bude navrzeno pripadné posileni kapacity vodovodu.

Odvadéni a cisténi odpadnich vod — bude respektovana stavajici koncepce odvadéni a cisténi
odpadnich vod. Odpadni vody z novych zastavitelnych ploch budou svedeny na Cdistirnu
odpadnich vod a posouzena jeji kapacita.

Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérli v maximalni mozné mire vsakovat
nebo zdrZovat na pozemku.

Zasobovani plynem — bude respektovana stavajici koncepce zasobovani obce plynem. Bude
vyhodnocena spotfeba plynu a tlakové poméry s ohledem na ndvrh zastavitelnych ploch. Na
zakladé vyhodnoceni bude navrzeno pripadné posileni kapacity plynovodu.

Zasobovani elektrickou energii — bude respektovana stavajici koncepce zasobovani obce
elektrickou energii. Bude vyhodnocena potreba elektrické energie s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch. Na zakladé vyhodnoceni bude navrzeno pripadné posileni vedeni, pfipadné
plocha pro umisténi nové trafostanice.

Nakladani s odpady — na Uzemi obce nebudou navrhovany nova zafizeni a plochy urcené
k nakladani s odpady. Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na
mistni sbérny dvir a urcenou lokalitu mimo fesené tzemi.

Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj. Provéfit moznost vyuziti uvazované
bioplynové stanice jako zdroje tepla.

Verejna komunikacni sit/, verejné osvétleni — bude respektovana stavajici koncepce.
a.2.3. Obcanské vybaveni:

Provéfit stavaijici koncepci funkénich ploch obcanského vybaveni. Provéfit kapacity stavaijicich
objektl obcanského vybaveni a v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami vymezit i
prislusné plochy pro obc¢anskou vybavenost.

a.2.4. Verejna prostranstvi:

Respektovat stavajici verejna prostranstvi a provéerit vymezeni dalSich ploch verejnych
prostranstvi v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami.

a.3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uuzemi a na provéreni moznych zmeén,
vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
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Bude provérena sit’ Ucelovych komunikaci za Ucelem jejiho doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky, pési turistiky a zajisténi volného
prichodu krajinou.

S ohledem na stavajici hodnoty Uzemi proveérit zahrnuti

» staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren mezi nepripustné vyuziti na celém Gzemi
obce s vyjimkou fotovoltaickych elektraren umistovanych na stavbach.

» staveb a zafizeni pro reklamu (§ 3 odst. 2 stavebniho zakona) mezi nepfipustni vyuziti
na celém Gzemi obce.

S ohledem na krajinny raz provéfit moznost vyskové regulace pro zastavbu na Uzemi obce.

Provéfit moznost postupné rekultivace stavajiciho lomu u silnice na Horni Ujezd vyuZivaného
k uskladnéni zeminy a byvalé skladky komunalniho odpadu u silnice mezi Doleckami a statni
silnici Litomysl - Policka.

V zaplavovém Uzemi toku Desna nebudou navrhovany zastavitelné plochy.

Ve vsSech funkénich plochach provérit zarazeni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu
nerostd do nepfipustného vyuziti.

Bude upresnén a zapracovan regionalni USES, vyplyvaijici ze ZUR, a navrzeno feSeni lokalniho
USES.

Bude provérena nutnost vymezeni ploch pro liniové a plosné vysadby kolem stavajicich objektd
zemédélské vyroby, zejména mezi nimi a obytnou zastavbou s funkci clonnou, protiprachovou a
protihlukovou.

a.4. upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

Zapracovat pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 (schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne
20.7.2009), zejména:

* (14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech
je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hod-
noty. Branit upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych zasah(

* (15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dUsledky a
navrhovat pri Uzemné planovaci Cinnosti reseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji Urovné.

e (16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi
je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality zZivota obyvatel a
hospodaiského rozvoje Uzemi. Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urCenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor vymezenych v PUR CR.
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¢ (17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dlsledk nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problém( v
téchto Uzemich.

* (18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence-
schopnost.

* (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-
stfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, ochrannych pasem
vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych dUzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroj.

* (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky ne-
zbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych past nezastavéného, zpUsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

e (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro ridzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rlizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

+ (23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat
tato zafizeni soubézné.

* (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola
naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

* (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
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krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfovani ucink povodni.

* (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

=~ (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi reSeni problém( udrzitelného
rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (flastr() k dialogu vSech partnerd, na které
maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve
prospéch uzemniho rozvoje.

* (28) Pro zajisténi kvality zZivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feseni ve vSech potifebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd
na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich obecnich prostord a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rGznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

* (31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojQ, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace je-jich
negativnich vlivl a rizik prfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobo-vani
Uzemi energiemi.

a.5. upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané

krajem,

Zapracovat pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje (schvdlena usnesenim
zastupitelstva Pardubického kraje €. Z/170/10 ze dne 29.4.2010), zejména:

(0]

(0]

respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou
stanovené v kap. 1,

respektovat zasady pro planovani zmén v Uzemi, které jsou stanovené v ¢l. 127, 131 a v dl.
133 pro krajinu lesni, lesozemédélskou a zemédélskou (z vySe uvedenych clankd vyplyva
predevSim Ukol vymezovat zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi obce pouze v
nezbytné nutné mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot uzemi),

pozadavek na vymezeni a zpresnéni skladebnych ¢asti USES (v kap. 4.3. je pro reSené Gzemi
vymezeno funkéni regionalni biocentrum 451 Vysoky les), respektovat zasady ¢l. 112 a 113,
v kap. 7.6. je pro dotcené katastralni izemi vymezen regionalni biokoridor U 49 s oznacenim
RBK 882 Lubna — Vysoky les, jehoz funkénost je nutno zcela nebo Castecné zajistit,

v feSeném Uzemi se nachazeji pfirodni hodnoty tzemi kraje, a sice CHOPAV VychodoCeska
kfida a skladebné casti USES a dale civilizacni hodnoty Uzemi kraje, kterymi je nadmistni
komunikacni sit’ tvofena mimo jiné silnici II. tfidy . 359, respektovat zasady ¢l. 116 a 120.
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V pripadé, ze vyse uvedena politika Uzemniho rozvoje nebo Uzemné planovaci dokumentace
budou aktualizovany nebo nahrazeny novymi, budou z nich v priméfeném rozsahu zapracovany
z nich vyplyvajici pozadavky.

Zadny regulaéni plan, ktery by zahrnoval pozemky na Uzemi obce, nebyl dosud Pardubickym

krajem vydan.

a.6. upresnéni pozadavki vyplyvajicich z 1zemné analytickych podkladii, zejména
z problémi urcenych k Feseni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z
dopliujicich prizkumi a rozborti,

Z UAP ORP Litomys| — uplné aktualizace 2012 vyplyvaji nasledujici poZadavky (pfi samotném
zpracovani vyuzit aktualni UAP):
» Primérené respektovat limity vyuziti Uzemi na Uzemi obce, hodnoty na Gzemi obce a
prfiméfené zohlednit zaméry na Uzemi obce.
«  Pfimérené respektovat RURU, ktery je obsazen v UAP (str. 57 — 58), tj. zejména:
= vytvorit Uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a prilezitosti:
o silné stranky:

vodni rezim - soucast CHOPAV Vychodoceska krida (oblast vyjimecné
bohata na kvalitni podzemni vodu),

hygiena zivotniho prostredi - Gzemi neni v poslednim hodnoceném obdobi
zarazeno do OZKO; existence sbérného dvora pro recyklaci odpadu,
verejna dopravni infrastruktura - existujici znacené cyklistické trasy,
sociodemografické podminky — vybavenost (Skola, zdravotnické zafizeni;
posta),

o prilezitosti:

horninové prostfedi - moznosti dalSiho vyuzivani a Cerpani podzemnich
vod v hydrogeologickém rajonu ,Vysokomytska synklindla®- soucast
CHOPAV Vychodoceska krida,

hygiena zZivotniho prostfedi — sanace starych ekologickych zatézi;

verejna technicka infrastruktura — vyuzivani alternativnich a obnovitelnych
zdrojt jako doplikového zdroje energie (zamyslena bioplynova stanice),

= vytvorit Uzemni podminky pro feseni slabych stranek a rizik:
o slabé stranky:

o rizika:

horninové prostiedi - svahové deformace, aktivni i potencidlni sesuvy;
Zranitelnost hydrogeologického rajonu ,Vysokomytska synklinala“-
soucast CHOPAV Vychodoceska krida;

vodni rezim — existence zaplavovych Uzemi;

hygiena Zivotniho prostiedi — zvySena hlukova zatéz a lokalni zvyseni
imisnich zatéZi v dasledku silnicni dopravy; registrovan vyznamny
znecistovatel ovzdusi (REZZO) — Zemédélské druzstvo Dolni Ujezd —
kraviny Kabatoves;

PUPFL — rozsahla témér bezlesa oblast;

vefejna dopravni infrastruktura — relativné vysoka intenzita prjezdné
dopravy silnici II/359 v Udolnicové zastavbé obce s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi;

hygiena Zivotniho prostfedi — vyrobni provozy nemaji vymezena a
vyhlasena ochranna pasma, coz mlze vést ke stfetdm v souvislosti s
vymezenim rozvojovych ploch;

ZPF — riziko znaCnych zaborG kvalitni zemédélské pldy rozsifovanim
zastavénych ploch,

Podrobné&ji vychazet z UAP ORP Litomys| kapitoly B) Rozbor udrzitelného rozvoje izemi.
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Soucasti odlvodnéni navrhu Uzemniho planu bude oddvodnéni konkrétniho navrzeného feseni
ve vztahu k existujicimu rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi.

Podplirné vychazet z predchozich prlizkumd a rozborl, které byly podkladem pro zpracovani
stavajici Uzemné planovaci dokumentace.

Viytvorit Uzemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad a
problém{ technické infrastruktury:

+ negativni nasledky vedeni prljezdné dopravy centrem obce
zlepsit prostupnost krajiny Ucelnou obnovou plivodnich cest, ozelenéni (aleje)

o

urbanistické zavady - plochy zemédélské vyroby x plochy bydleni,
dopravni zavady:

» sledovat problematiku moznosti zlepSeni obvodového propojeni silni¢ni sité a
sidelni struktury, pfipadné s posilenim primych obvodovych vazeb s napojenim
na planovanou rychlostni silnici R35 mimo mésto Litomysl,

« fesit problémy chybéjici ucelené sité ucelovych komunikaci pro zemédélskou
dopravu, jejichz nedostatek zplisobuje zatézovani a zneCiStovani stavajici sité
mistnich komunikaci a silnic II.a III. tfidy tézkou zemédélskou dopravou,

o hygienické zavady:

« sanace starych ekologickych zatézi.

o

Resit vzajemné stiety zamérd na provedeni zmén v Uzemi a stiety téchto zamérl s limity vyuZiti
Uzemi:
« vyskova Uroven stavajicich staveb (zejména ve vysSe polozenych a pohledové
exponovanych castech obce) a vyskova Udroven staveb v nové vymezenych
zastavitelnych plochach

« stanovit funk¢ni vyuziti a pripustné stavby ve vymezeném zaplavovém Uzemi

« pomoci stanoveni hlavniho, pripustného, podminéné pripustného a nepfipustného
vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy zajistit ochranu stavajicich hodnot v Gzemi pfi
respektovani pozadavku na dalsi rozvoj obce

0 vzajemné stiety zamérl na provedeni zmén v Uzemi:

« navrzena rozvojova plocha bydleni jiznim smérem od Jifikova x ostatni silni¢ni
zameéry,

strety zamérQ s limity vyuziti Gzemi:

« problém prekroceni pfirozeného limitu Udolni polohy zastavby v obci do prostor
méné urbanisticky atraktivnich se zemédélskou pldou nejvyssi kvality.

« potencidlni stfety vybranych zamérl s ochrannymi pasmy vodnich zdrojd a
zaplavovym Uzemim Q100: Navrzena rozvojova plocha bydleni a obcanské
vybavenosti x Q100.

o ohrozZeni Uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

» respektovat omezeni ve vyuziti Uzemi plynouci ze stanoveného zaplavového
Uzemi a ze zvySeného vyskytu svahovych deformaci (aktivni a potencialni
sesuvy).

« provérit vymezeni protieroznich a protipovodnovych opatfeni vyplyvaijicich z
analyzy Uzemi ORP Litomysl ,Analyza Uzemi a navrh protipovodhovych a
protieroznich opatfeni v ploSe povodi pro spravni Uzemi obce s rozSifrenou
plsobnosti LitomysI* zpracovanou firmou EKOTOXA a ,Studie proveditelnosti
k realizaci  prirodné blizkych protipovodfiovych opatfeni — Mikroregionu
Litomyslsko — VYCHOD" zpracovanou firmou SINDLAR s.r.o..

o

a.7. dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatinovani izemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti.
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« Provéfit vyznaceni kulturnich a architektonickych pamatek mistniho vyznamu (historické
budovy, sochy a sousoSi, drobné sakralni stavby, krizky, Bozi muka apod.) a stanovit
regulativa pro jejich ochranu

» Provéfit vymezeni vyznamnych krajinnych prvkd (pamatné a vyznamné jednotlivé
stromy, vyznamna stromoradi aleje, udolni niva feky Desna apod.) a stanovit regulativa
pro jejich ochranu

« Pomoci funkcniho vyuziti provéfit moznost umist'ovani altant v obci a jejim okoli (stavby
pro odpocinek a cykloturistiku

« Provérit vymezeni lokalit pro umist'ovani roubenek

« Provérit vymezeni novych ploch skladek zeminy ve vazbé na protipovodnova opatreni
(poldry)

«  Provérit moznost vymezeni nové lokality pro ukladani stavebni suti

« Provérit zarazeni lokality pod byvalou salasi ,Borkov" do ploch centrum sportu (kola,
moto, skate ...)

«  Provéfit vymezeni lokalit pro vlastni zdroje vody — vrty

« Provérit vymezeni lokality pro kompostarnu

»  Provéfit vymezeni plochy umisténi mini kempd, tabofist’ a ubytovani u sportovist’

« Provéfit vymezeni novych pripadné rozsifeni stavajicich sportovist u zakladni Skoly a
v arealu v ,Borkovée" )

«  Provéfit moznost zapracovani projektu rekonstrukce pritahu silnice 11/359 Dolni Ujezd —
zpracovany firmou APC Silnice HIP Ing. Rambousek Zdenék zakazka cislo 28911 z
09/2013 do navrhu izemniho planu

« Provérit vymezeni trasy cyklostezky propojujici Litomysl s obci Budislav (Toulovcovy
Mastale)

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Podle Ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory GUzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny Ucel.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo
predkupni pravo,

VPS dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny Ucel, pro které Ize prava k pozemk@m a stavbam vyvlastnit:

« bude provéreno.
VPO, a to snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani
retencnich schopnosti Uzemi, zaloZeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability a ochranu
archeologického dédictvi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

« provéfit a pripadné zahrnout opatfeni ze studii ,Analyza Uzemi a navrh
protipovodnovych a protieroznich opatifeni v plose povodi pro spravni Uzemi obce
s rozSitenou  plsobnosti  LitomysI* zpracovanou firmou EKOTOXA a ,Studie
proveditelnosti k realizaci pfirodné blizkych protlpovodnovych opatfeni — Mikroregionu
Litomyslsko — VYCHOD" zpracovanou firmou SINDLAR s.r.o..

Stavby a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

« v ieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Asanace (ozdravéni) Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:
« v ieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:
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« provéfit moznost vymezeni u stavajicich a nové navrhovanych verejnych
prostranstvi.

Provéfit vymezeni dalSich VPS, VPO a asanaci.

VPS, VPO a asanace vymezovat dle jejich charakteru prednostné na pozemcich obce, pfipadné
Pardubického kraje.

U kazdé navrzené VPS, VPO a asanace v navrhu tzemniho planu, uvést fadné oddvodnéni proc
byla navrzena, a to v takovém rozsahu, aby bylo mozno vyloucit jakoukoli libovdli, zejména
bude zcela konkrétné uvedeno, v ¢em je spatfovan verejny zajem a proc je uprednostnén pred
zajmem soukromym.

c.1. upresnéni pozadavki vyplyvajicich z 1zemné planovaci dokumentace vydané
krajem na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo,

Zapracovat pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje (schvdlena usnesenim
zastupitelstva Pardubického kraje €. Z/170/10 ze dne 29.4.2010) na vymezeni verejné
prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo:

» pro dotcené katastralni Uzemi je vymezen regionalni biokoridor U 49 s oznacenim RBK
882 Lubna — Vysoky les, jehoz funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v Gizemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim izemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Neni predpokladano vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

Neni predpokladano vymezeni ploch a koridor{, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) pozadavek na zpracovani variant reseni,

Neni pozadovano zpracovani variant feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni,

Navrh bude prednostné pouzivat terminologii a vyrazy obsazené v platnych pravnich
predpisech, pripadné zkratky budou vysvétleny a nové pojmy budou definovany.

Bude dodrzen obsah Clenéni podle prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
pokud neni uvedeno jinak.

Navrh bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou. Bude pouzit souradnicové orientovany
mapovy podklad (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast mlze byt dopinéna
schématy.

Navrh bude fadné odlvodnén tak, aby byla vyloucena libovlle pfi jeho pofizovani, zejména
budou uvedeny dlvody vyroku, podklady pro jeho vydani a Gvahy, kterymi se zhotovitel fidil pfi
hodnoceni podkladl a pfi vykladu pravnich predpisd.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
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pozdéjsich predpist pfi vymezovani ploch budou fadné odlvodnény.
V odlvodnéni Gzemniho planu bude uvedeno odlvodnéni ve smyslu § 53 odst. 5 pism. b) a d).

Navrh nesmi byt v rozporu s hmotnym pravem a musi byt v souladu se zasadou proporcionality
zasahu do prav dotcenych osob.
Soucasti vyrokové casti textové Casti bude sdéleni: ,Dnem nabyti ucinnosti tohoto opatreni
obecné povahy se rusi tyto predpisy vydané obci: obecné zdvazna vyhldska ¢. 01/2001 a
3/2005."
Navrh bude zpracovan vrozsahu a obsahu stanoveném prislusSnymi pravnimi predpisy
(zejména § 43 a 53 stavebniho zakona a § 13, 14 a 16 a prilohy ¢. 5 a 7 vyhlasky c.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, i1zemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, §172 a 173 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisti), a bude obsahovat:
« Textovou Cast
» Grafickou ¢ast:

o vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi v méfitku 1 : 5 000

o hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000 (pro vétsSi prehlednost Ize rozdélit na tématicky
samostatné vykresy)

vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000
koordinacni vykres v méfitku 1 : 5 000

vykres SirSich vztahl v méfitku cca 1 : 50 000

o vykres zabord ZPF v méfitku 1 : 5 000.

Jednotlivé ¢asti navrhu nesmi byt ve vzajemném rozporu a navrh nesmi byt nesrozumitelny
(jako celek a také kazda jeho Cast).

o O O

Navrh v¢. oddvodnéni bude vyhotoven v nasledujicim poctu vytiskl (v pfipad€, Ze navrh nebude
v jednotlivych fazich projednavani ménén, neni nutné navrh pro nasleduijici faze projednavani
vyhotovovat):
o pro spolecné jednani:
= 2x dokumentace v listinné podobé
= 3x v digitalni podobé na CD nosici (ve formatu doc, pdf)
0 pro verejné projednani:
= 2x dokumentace v listinné podobé

» 1x v digitalni podobé na CD nosici (ve formatu doc, pdf a ve formatu dgn
(verze 5 nebo 8(2D), pripadné shp (popisné informace ve formatu dbf))

= Vtéto fazi jiz budou predana data v souladu s MINISem pro
kontrolu

o pro schvaleni a vydani zastupitelstvem obce:

= 2x dokumentace v listinné podobé

= 1x v digitalni podobé na CD nosici (ve formatu doc, pdf)
o Cistopis navrhu

» 4x v listinné podobé - textova Cast slozena na format A4, graficka cast
slozena na format A3

= 4x v digitalni podobé na CD nosici

» textova Cast ve formatu doc a graficka ¢ast v souradném systému
S-JTSK ve formatu dgn (verze 5 nebo 8(2D))

« textova a graficka ¢ast ve formatu pdf
= 1x koordinacni vykres formatu Al s vyrezy zastavénych Gzemi (Dolni
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Ujezd, Jitikov a Vaclavky) v upraveném méfitku.

Navrh bude zpracovan v souladu s MINISem - minimalnim standardem pro digitalni zpracovani
UP mést a obci v GIS v Pardubickém kraji.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni vlivdl na udrZitelny rozvoj Uzemi neni dlivodné zpracovavat, v feSeném Uzemi se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast, nejblizSi evropsky vyznamna lokalita
Jeskyné Horni Ujezd je vzdalena 3 km a Psi kuchyné je vzdalena 14 km. V reSeném Uzemi se
nenachazi lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd s narodnim vyznamem,

nedojde ke stfetu s regionalnim Uses, nepredpoklada se vyznamnéjsi stiet s lokalnim Uses.

Zpracoval: Ing. Josef Filipi, Ing. Jan Eisner

Spoluprace: Ing. Stanislav Hladik, starosta

Pouzité zkratky

CR Ceska republika

CHOPAV chranéna oblast prirozené akumulace vod

KPU komplexni pozemkové Upravy

k. Q. katastralni Uzemi

ORP obec s rozsifenou pdsobnosti

OZKO obec se zhorSenou kvalitou ovzdusi

OUP MMR odbor Uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj
PRURU podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR politika Uzemniho rozvoje

RD rodinny diim

REZZO Registr emisi a zdroju znecisténi ovzdusi

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi

SWOT analyza Strengths (prednosti = silné stranky), Weaknesses (nedostatky =
) slabé stranky), Opportunities (prilezitosti), Threats (hrozby)
UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

UUR Ustav Uzemniho rozvoje

USES Uzemni systém ekologické stability

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospeésna stavba

ZPF zemédélsky pddni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje



