MESTO USTI NAD ORLICI
Sychrova €.p. 16, 562 24

ZMENA C. 10
UZEMNIHO PLANU MESTA

USTI NAD ORLICI

NAVRH ZADANI

Zadani Zmény &. 10 UP mésta Usti nad Orlici schvalilo Zastupitelstvo m  ésta dne

............. pod €islem usneseni ............... .

V Usti nad Orlici, bfezen 2013
Za porizovatele: Méstsky Urad Usti nad Orlici, stavebni Grad
ve spolupraci s ur€enym Zastupitelem mésta Usti nad Orlici Ing. Vladimirem Fajtem



OBSAH NAVRHU ZADANI zZMENY €. 10

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti
verejné infrastruktury,

a.l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména n  a prov éfreni ploSného a prostorového
uspo fadani zastavéného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2) pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éfeni uspo radani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én,

a.3) pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éfeni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Gzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou ¢&it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych
opat feni pro U €ely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona,

o

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno prov éfit,

c) pozZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp ésnych
opat¥eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo,

o

d) pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor u, ve kterych bude rozhodovéani o
zménach v izemi podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim tGzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant  FeSeni,

f) poZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odtvodn éni véetné méritek vykres G a po étu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
dzemi.

Pfiloha navrhu zadani :
- z&kres lokality — 1 list

Pro Gzemi mésta Usti nad Orlici je zpracovan Gzemni plan, ktery byl schvalen Zastupitelstvem mésta
dne 09.10.2006 pod €. usneseni 846/2006, nasledné bylo vydano 7 zmén tohoto uzemniho planu
(pofizovani zmény €. 5 bylo zastaveno, pofizeni zmény €. 9 v sou€asné dobé probiha). Zastupitelstvo
mésta na svém zasedani dne 11.02.2013 pod ¢&. usneseni 453/15/ZM/2013 rozhodlo o pofizeni
Zmény €. 10 a ur€ilo Ing. Vladislava Fajta, ktery bude spolupracovat se stavebnim dfadem pfi
pofizovani zmény €. 10 uzemniho planu mésta.

a) pozadavky na z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech zlepSovani
dosavadni stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poza  davcich na zm énu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury
V ramci zmeény €. 10 bude provéfena zména funkéniho vyuziti nasledujicich pozemku:
- lokalita 10.1. — pozemky Cast p.p.C. 592/1, ¢ast p.p.¢. 1349/1, ¢ast p.p.C. 594/5, Cast p.p.€. 594/1,
gast p.p.¢. 594/6, cast p.p.¢. 598 v katastralnim Gzemi Hylvaty v obci Usti nad Orlici. Jedna se o
zménu z funkéni plochy tzemi obytné do funk&ni plochy uzemi produk €ni.

Pro zpracovani navrhu zadani zmény €. 10 vyuZil pofizovatel stavajici platnou uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan mésta Usti nad Orlici a zpracované Uzemné analytické podklady pro
ORP Usti nad Orlici. Z téchto dokumentl nevyplyvaji zadné zasadni pozadavky na FeSeni zmény
¢. 10. Déle Ize konstatovat, Ze FeSeni zmény €. 10 se nedotkne poZadavku tykajicich se historickych a
kulturnich hodnot Gzemi.



Politika Gzemniho rozvoje  CR 2008

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 jako nastroj tzemniho planovani byla schvalena usnesenim vlady
¢. 929 dne 20.07.2009. Rozvojova osa OS8 Hradec Kralové/Pardubice - Moravska Tfebova — Mohel-
nice — Olomouc — Pferov zahrnuje obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. rychlostni
silnici R 35, silnici 1/35 a Zelezni¢ni trat’ €. 010 a 270. Dale je ve zméné &. 10 nutno zohlednit navrh
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, obsazenych v
¢l. 14 az 32 PUR CR 2008.

V navrhu zmény &. 10 bude posouzen soulad s konkrétnimi pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 a
dale bude uvedeno, zda jsou vSechny poZadavky obsazeny jiz ve schvaleném Gzemnim planu mésta
(pfipadné v jeho zménach).

Z&sady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) byly vydany usnesenim Zastupitelstva
Pardubického kraje &. Z/170/10 dne 29.4.2010, ucinnosti nabyly dne 15.6.2010. Podle ZUR Pk se
FeSené GUzemi nachazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 2 Ceska Trebova — Usti nad Orlici.
V rozvojové oblasti OBk 2 je nutné respektovat zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a ukoly
pro Gzemni planovani, uvedené ve ¢l. 25 a ve ¢l. 26 ZUR Pk, a to piedevsim :
» Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které jsou
stanovené v kap. 1 ZUR Pk, a to pfedevsim :
= Vytvafet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni zaloZzené na
méstech Pardubice, Chrudim, Svitavy a dvojméstich Ceska Trebova — Usti nad Orlici a
Vysoké Myto — Chocen.
= Vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména napojeni mésta vychodni asti
kraje na R 35 a napojeni ostatnich center osidleni k regionalnim centrm Pardubice, Chrudim,
Vysoké Myto, Usti nad Orlici, Ceska Trebova a Svitavy.
= Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje. Pfitom se
soustfedit zejména na :

— zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce
krajiny;

— ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

— zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architekt. i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny.

= VytvaFet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na uzemi kraje,
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach.
Pfitom se soustfedit zejména na :

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanistickd a architektonick& FeSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou
verejnou infrastrukturou a zabezpec€eni dostate¢né prostupnosti krajiny;

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a arealll v sidlech
pfed vystavbou ve volné krajiné.

= Respektovat zasadu pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi
(¢l. 108 ZUR PK), na zakladé které Ize vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich
jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pripadech.

= Respektovat zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a ukoly pro Gzemni planovani, které
jsou stanovené pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 2 Ceska Trebova — Usti nad
Orlici ve &l. 25 a ve &l. 26 ZUR Pk, a to pfedevsim :

- rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat zejména ve vazbé na Zelezniéni uzel Ceska
TFebova a v jizni ¢asti Usti nad Orlici v koridoru silnice 1/14;

- rozvoj bydleni soustfedovat predevsim v obou méstech;

— respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi;

— oveéfit Uzemni rezervu obchvatu silnice 1/14 v prostoru Usti nad Orlici, v&. jeho
ucéinnosti;



- respektovat pozadavky na ochranu méstské pamatkové zény Usti nad Orlici.
= PozZadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné prospésné stavby D100
Zelezni¢ni trat Chocen — Usti nad Orlici véetné souvisejicich staveb a opatfeni.
= PoZadavek na vymezeni a zpfesnéni nadregionalniho biokoridoru K 93 Uhersko — K132,
véetné jeho ochranné zoény, regionalnich biokoridord RK 862B Bukova stran — Andéliv Chlum
a RK 869 Andrliiv chlum — Vadétin, podle zasad a Gkold stanovenych ve ¢1.112 a 113 ZUR Pk.

V navrhu zmény €. 10 bude posouzeno konkrétni feSeni pozadavku na vymezeni lokality 10.1. ve
vztahu ke konkrétnim pozadavkim vyplyvajicim ze ZUR Pk a dale bude uvedeno, zda jsou vySe
uvedené pozadavky obsaZeny jiz v platném Gzemnim planu mésta resp. jeho zménéach.

a.l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména n  a prov éfeni ploSného a prostorového
uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zménou ¢&. 10 se predpoklada zména funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy vymezené stavajicim
Gzemnim planem mésta. Pfesnd vyméra lokality bude uvedena v dalSi fazi projednavani zmény ¢. 10
— navrhu. Navrh zmény ¢&. 10 bude obsahovat vyhodnoceni U¢elného vyuZiti stavajiciho zastavéného
Gzemi i vyhodnoceni a zdGvodnéni potfebnosti zmény funkéniho vyuZziti dané plochy.

a.2) pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury, zejména na prov  éreni uspo radani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én

V navrhu zmény €. 10 bude navrZzena koncepce dopravni obsluhy navrzené zastavitelné plochy -
zastavitelna plocha musi mit vyfeSen pfistup. Dale navrh zmény €. 10 navrhne koncepci napojeni
nové navrzené zastavitelné plochy na technickou infrastrukturu (vodu, elektro atd.). V pfipadé
nedostacujici kapacity stavajici technické infrastruktury bude navrZzeno nové napojeni pfip.
zkapacitnéni. Navrh zmény ¢&. 10 bude respektovat technickou a dopravni infrastrukturu v&etné jejich
ochrannych pasem.

a.3) pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou ¢&it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych
opat feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Z&bor ZPF vramci zmény ¢. 10 bude vyhodnocen z hlediska kvality pudniho fondu (BPEJ, tfidy
ochrany atd.).

V ramci zmény €. 10 nedojde k dotéeni pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani k
dotéeni ochranného pasma lesa.

V ramci zmény &. 10 nedojde k zasahu do prvkd USES.

Plocha zmény €. 10 se nenachazi v oblasti s existenci loZisek nerostnych surovin, ani geologickych
staveb a leZi mimo oblast zaplavového uzemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov éfit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv nejsou.

c) pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

V ramci zmény €. 10 neni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a
asanaci predpokladano.

d) pozadavky na prov érfeni vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které bude rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci nejsou.



e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant  reSeni
PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) poZzadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odavodn éni vEetné méfritek vykres G a poétu vyhotoveni

Zména ¢. 10 bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zakonem
¢. 183/2006 Sb., a zejména s prilohou €. 7 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
v aktuélnim znéni po novele stavebniho zdkona. Navrh zmény &. 10 pro spole¢né projednavani
s dotéenymi organy a pro vefejné projednani, bude vyhotoven ve 2 paré. Cistopis zmény &. 10 bude
vyhotoven ve 3 paré, v€etné predani dokumentace ve standardni digitalni podobé.

Uspo Fadani Zzmény &. 10 UP mésta Usti nad Orlici:

éast |. Zména &. 10 UP mésta Usti nad Orlici:

Textova ¢ast (pfiloha €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)

Graficka ¢ast :

Vykres zakladniho ¢lenéni zemi (vyfezy) M1:5000
Hlavni vykres (vyfezy) M1:5000

éast II. Od tivodn &ni Zmény é. 10 UP mésta Usti nad Orlici:
Textova ¢ast oduvodnéni (pfiloha €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast odivodnéni :

Koordinaéni vykres (vyfezy) M1:5000
Vykres predpokladanych zabord puadniho fondu (vytezy) M1:5000
Sirsi vztahy M 1: 25000

Vzhledem k tomu, Ze v sou¢asné dobé& probih& zpracovani nového Gzemniho planu Usti nad Orlici
nebude po vydani zmény €. 10 vyhotoven Uzemni plan zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény.

g) pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi

Vzhledem ke skute€nosti, Ze se v lokalit¢ zmény &. 10 evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast
nenachazi, je predpokladano, ze zména ¢. 10 nebude mit vyznamny vliv ha evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Pfipadné poZadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi budou doplnény na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi.



Zména &. 10 UP mésta Usti nad Orlici
k.u. Hylvaty
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