OBEC DOLNi DOBROUC
Dolni Dobroué¢ ¢.p. 380, 561 02

ZMENA C. 5
UZEMNIHO PLANU OBCE

DOLNI DOBROUC

NAVRH ZADANI

Zadani Zmény &. 5 UPO Dolni Dobroué schvalilo Zastupitelstvo obce dne ............. pod

Cislem usneseni ....cecevennee.

V Usti nad Orlici, bfezen 2013
Za pofizovatele: Méstsky Urad Usti nad Orlici, stavebni tfad }
ve spolupraci s uréenym Zastupitelem obce Dolni Dobroué Pavlem Sislerem



OBSAH NAVRHU ZADANIi ZMENY C. 5

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tGzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury,

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného a prostorového
uspofadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného lzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit,

c) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

f) pozadavky na uspofddani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Priloha navrhu zadani :
- zakres lokality — 1 list

Pro Uzemi obce Dolni Dobrou¢ je zpracovan Uzemni plan obce, ktery byl schvalen Zastupitelstvem
obce dne 26.2.2003 pod ¢€. usneseni 4, nasledné byly vydany 4 zmény tohoto Gzemniho planu obce.
Zastupitelstvo obce na zakladé Zadosti navrhovatele na svém zasedani dne 19.12.2012 usnesenim
¢. 14 bodem 21 rozhodlo o pofizeni Zmény ¢&. 5 a uréilo Pavla Sislera, ktera bude spolupracovat s
pofizovatelem pfi pofizovani zmény &. 5 izemniho planu obce.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadni stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

V rémci zmény €. 5 bude provéfeno vyuziti Uzemi pro golfové hfisté, v rdmci nasledujicich pozemku:

- lokalita 5.1. — pozemky p.p.C. 2661, 2677, 2742, 2744, 2745, 2746, 2747, 2748, 2841/2,
2841/3, 2842, 2843, 2844, 2845, 2848/1, 2848/2, 2848/3,2849/2, 2850, 2851/1, 2851/2,
2853/2, 2854/2, 2903, 2905, 2906, 2909/1, 2909/2, 2910/1, 2910/2, 2912, 2915, 2916/1,
2916/2, 2918, 2920, 2935, 2937/1, 2937/3, 2938/1, 2938/4, 2939/1, 2939/5, 2939/6, 2941/1,
2941/6, 2942/1, 2942/2, 2952/1, 3019/1, 4330, 4331, 4332/2, 4333, dale pozemky
zjednodusené evidence 2670, 2672, 7674, 2738/1, 2738/2, 2739/1, 2739/2, 2740/1, 2740/2,
2741, 2742, 2743, 2748, 2749, 2750, 2839, 2840, 2841/1, 2842, 2846, 2849/1, 2849/2,
2851/1, 2898/3, 2899/1, 2899/2, 2899/3, 2900, 2901, 2907/1, 2909/1, 2909/2, 2910/1, 2910/2,
2911, 2934, 2936/1, 2936/2, 2936/3, 2938/2, 2939/2, 2939/3, 2940, 2941/2, 2941/3, 2941/4,
2942, 2944, 2945, 2948, 2949/1, 2997, 3003/3, 3005/1, 3005/2, 3006/1, 3006/2, 3009, 3010/1,



3010/2, 3010/3, 3010/5, 3010/6, 3010/7, 3011/1, 3011/2, 3018/1, 3018/2, 3018/3, 4327, 4331,
433212, 433213, 4342/1, 4342/2 vée v katastralnim Uzemi a obci Dolni Dobroué. Jedna se o
zménu funkénich ploch les, pole a travnaté plochy. Zménou bude zvazena konkrétni definice
nového funkéniho vyuZiti v ramci ploch nezastavéného Gzemi, které neumozni realizaci staveb
a ploch zastavitelnych, v ramci nichZ se pfedpoklada realizace staveb provozniho zazemi
golfového arealu.

Pro zpracovani navrhu zadani zmény €. 5 vyuZil pofizovatel stavajici platnou tUzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan obce Dolni Dobrou¢ a zpracované Uzemné analyticke podklady pro ORP
Usti nad Orlici. Z téchto dokumentil nevyplyvaji 2adné zasadni pozadavky na feSeni zmeény ¢. 5. Déle
lze konstatovat, Ze feseni zmeny €. 5 se nedotkne poZadavkU tykajicich se historickych a kulturnich
hodnot Gzemi.

Politika Gizemniho rozvoje CR 2008

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 jako nastroj tizemniho planovani byla schvalena usnesenim
Viddy CR &. 929 dne 20.07.2009. Uzemi obce Dolni Dobroué lezi mimo rozvojove oblasti, mimo
rozvojové osy i mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR 2008. Z PUR CR 2008 vyplyva pro
reSeni zmény €. 5 poZadavek zajistit soulad s republikovymi prioritami Gzemniho pléanovani pfi
zajisténi udrzitelneho rozvoje Uzemi, obsazenymi v ¢l. 14 az 32.

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) byly vydany usnesenim Zastupitelstva
Pardubickeho kraje €. Z/170/10 dne 29.4.2010, Géinnosti nabyly dne 15.6.2010.

Ze ZUR Pk vyplyvaji zejména nasledujici zasady a ukoly pro Uzemni planovani fe$eného Gzemi:

e Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje Uzemi, které jsou
stanovené v kap. 1 ZUR Pk,

e Respektovat zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a Ukoly pro uzemni planovani, které
jsou stanovené pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OSk 3 Usti nad Orlici — Letohrad -
Zamberk ve ¢&l. 38 a ve &l. 39 ZUR Pk,

e Respektovat pozadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné prospésného
opatfeni Uzemniho systému ekologické stability U09 nadregionainiho biokoridoru K 82 (Borsov,
Loucsky les — K 80), regionalnich biokoridord RK 866 (Vadénim — Kamenny vrch), RK 870
(Vadénim — Les u Hrklice), RK 871 (Les u Hrklice — Sutice) a regionalnich biocenter RC 461
(Les u Hrklice) a RC 1925 (Kamenny vrch), pfi respektovani zasad uvedenych v &l. 110, 112 a
¢él. 113 ZUR Pk. Nahlédnutim do UPO Dolni Dobroué Ize konstatovat, Ze vymezeni prvku
regionainiho charakteru je v souladu se ZUR. Zménou bude nutno upfesnit vymezeni NRBK
K82 véetné vymezeni VPO.

o Respektovat zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a Ukoly pro Gzemni planovani, které
jsou stanoveny pro krajinu lesozemédélskou a krajinu s pfedpokladanou vy$&i mirou urbanizace
v &l. 131 a 137 ZUR Pk.

o Respektovat pozadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné prospésné
stavby D37 preloZka silnice 11/360 Lansperk — Letohrad, véetné vymezeni VPS. Nahlédnutim do
UPO Dolni Dobroué Ize konstatovat, 7e prelozka je v UPO vymezena Jako tzemni rezerva.

V navrhu zmény €. 5 bude posouzeno konkrétni feSeni pozadavku vymezeni golfového hfisté ve
vztahu ke konkretnlm pozadavk(m vyplyvajlmm ze ZUR Pk a dale bude uvedeno, zda jsou vyse
uvedené pozadavky obsazeny jiz v platném tzemnim planu obce.

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plo§ného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zmeénou ¢. 5 se predpoklada vymezeni nové zastavitelné plochy pro provozni zazemi golfového
hristé. Pfesna vymeéra lokality bude uvedena v dalsi fazi projednavani zmény &. 5 — navrhu. V platném
uzemnim planu obce nejsou zastavitelné plochy pro golfové hri§té vymezeny. Navrh zmény &. 5 bude
obsahovat vyhodnoceni Ucelného vyuziti stavajiciho zastavéného tizemi i vyhodnoceni a zddvodnéni
potifebnosti vymezeni nové zastavitelné plochy.



a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

V navrhu zmény & 5 bude provéfena nutnost Upravy koncepce dopravni obsluhy v souvislosti
s provéfovanym zamérem. Dale navrh zmény €. 5 navrhne piipadnou zménu koncepce technické
mfrastruktury (vodu, elektro atd) V pripadé nedostacujici kapacity stavajici technické infrastruktury
bude navrZzeno nové napojeni pfip. zkapacitnéni. Navrh zmény €. 5 bude respektovat technickou a
dopravni infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Zménou bude provéfeno vymezeni plochy pro golfové hfisté jako daldi prvek v ramci koncepce
krajiny, pficemz budou zohlednény pfirodni a krajinné hodnoty (ochrana registrovaného VKP) a
zaji$téna navaznost prvki USES.

Zabor ZPF vramci zmény €. 5 bude vyhodnocen z hlediska kvality pudniho fondu (BPEJ, tfidy
ochrany atd.).

V rémci zmény &. 5 dojde k dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) a ochranného
pasma lesa. Navrhované feseni bude zd(ivodnéno z hlediska zajmu chranénych lesnim zakonem.

V ramci zmény €. 5 dojde k zasahu do lokalniho biocentra LBC 23. Pfipadna uprava prvkai USES
bude zpracovana autorizovanou osobou.

Plocha zmény €. 5 se nenachazi v oblasti s existenci loZisek nerostnych surovin, ani geologickych
staveb a lezi mimo oblast zaplavového Gizemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfit,
Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv nejsou.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prosp&snych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

V ramci zmény €. 5 neni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni a
asanaci predpokladano.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli, pro které bude rozhodovani o zménach v lzemi
podminéno vydanim regulacniho plan, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci nejsou.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,
Pozadavek na zpracovani variant feseni neni.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni,

Zmeéna ¢. 5 bude zpracovana vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy, stavebnim zakonem
¢. 183/2006 Sb., a zejména s piilohou & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti,
v aktualnim znéni po novele stavebniho zakona. Navrh zmény &. 5 pro spolecné pro;ednavanl
s dotCenymi organy a pro veiejné projednani, bude vyhotoven ve 2 paré. Cistopis zmény ¢&. 5 bude

vyhotoven ve 4 paré, vCetné pfedani dokumentace ve standardni digitalni podobé.

Usporadani Zmény &. 5 UPO Dolni Dobroué:

gast I. Zména &. 5 UPO Dolni Dobroué:

Textova East (pfiloha €. 7 vyhl. & 500/2006 Sb.)

Graficka ¢ast :

Vykres zakladniho Elenéni Gzemi (vyiezy) M1:5000
Hlavni vykres (vyrezy) M1 :5000



gast Il. Odiivodnéni Zmény &. 5 UPO Dolni Dobrou¢:
Textova ¢ast oduvodnéni (pfiloha €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)
Graficka Cast odlvodnéni :

Koordinaéni vykres (vyrezy) M1:5000
Vykres predpokladanych zabord padniho fondu (vyfezy) M1:5000
Sirsi vztahy, situovani jednotlivych lokalit M 1:25000

Po vydani zmény €. 5 budou vyhotoveny 4 paré Uzemniho planu obce zahmujici pravni stav po
vydani jeho zmén (viz. § 55 odst. 5 stavebniho zakona).

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
tizemi.

Pripadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi budou doplnény na
zakladé stanoviska Krajského uUiadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi.
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se v lokalité zmény &. 5 evropsky vyznamna lokalita ani ptadi oblast
nenachazi, je predpokladano, Ze zména €. 5 nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Pfedmétem feSeni zmény je provéreni vymezeni plochy pro golfové hfisté za
souc¢asne ochrany hodnot feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy pro provozni zadzemi budou
vymezeny v minimalnim nutném rozsahu. Na zakladé vy$e uvedeného se nepiedpoklada negativni
vliv na udrzitelny rozvoj izemi.
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