Navrh zadani 1. zmény uzemniho planu

KLASTEREC NAD ORLICI

Pro spravni tizemi obce Klasterec nad Orlici plati v souc¢asnosti izemni plan, ktery byl vydan
zastupitelstvem obce dne 27.1.2010 usnesenim ¢. 6/10 a nabyl u¢innosti dne 5.3.2010.

Pofizeni zmény €. 1 izemniho planu (dale jen ,,zména ¢. 1) KlaSterec nad Orlici schvalilo
zastupitelstvo obce dne 28.3.2012 usnesenim ¢. 250/12.

Zastupitelstvo obce Klasterec nad Orlici stanovuje pro zpracovani zmény ¢. 1 nésledujici
pozadavky:

A. PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tizemné planovaci dokumentace
vydané krajem, pop¥ipadé 7 dalSich SirSich uzemnich vztahii.

Podle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalené Vladou CR 20.7.2009
(PUR CR), fesené tizemi neleZi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach ani koridorech a
plochach dopravy €i technické infrastruktury, stejné tak nespada do vymezenych specifickych
oblasti ZPUR CR se feSeného tizemi dotykaji nasledujici priority UP pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, které budou v navrhu zmény & 1 UP zohlednény ve vztahu
k potfebam obce a $ir§im vztahtim:

- branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahl;

- chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, v¢. urbanistického a
architektonického dédictvi;

- zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny;

- pii feSeni ochrany hodnot izemi zohledilovat pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodatského rozvoje iizemi;

- dévat pfednost komplexnim feSenim pii stanovovani zplisobu vyuziti izemi;

- rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzacéni opatienti;

- vytvafet podminky pro implementaci a respektovani USES, pro zajidténi ekologickych
funkeci krajiny a pro ochranu krajinnych prvka pfir. charakteru zastavénych uzemich;

- vytvéfet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu v¢. propojeni mist z hlediska CR atraktivnich, a to pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi;



- vytvafet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami;

- vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod, v zastavénych a
zastavitelnych tizemich vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody i pro zmirnéni G¢inkti povodni;

- zastavitelné plochy vymezovat v zéplavovych uzemich jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast odivodnénych piipadech;

Ze Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), které byly vydany dne 29. 4.
2010 a nabyly uc¢innosti dne 15. 6. 2010, vyplyvaji pro feSené tizemi nasledujici pozadavky a
ukoly:

- respektovat, resp. zpfesnit plochy a koridory vefejné prospéSného opatieni v oblasti
uzemniho systému ekologické stability v feSeném tzemi a jejich nédvaznost z hlediska SirSich
vztaht - nadregionalni biokoridor K81 Sedlonovsky vrch, Topielisko - Vysoké Chvojno

- respektovat, resp. zptesnit plochy a koridory regiondlniho uzemniho systému ekologické
stability v feSeném tzemi a jejich navaznost z hlediska SirSich vztahti — funk¢éni regionalni
biocentrum 377 Zemska brana;

- respektovat Ptirodni park Orlice a podminky vyplyvajici z ochrany dotéeného izemi

- zohlednit vymezeni cilové charakteristiky krajiny feSené¢ho uzemi jako krajiny
lesozemédelské;

- zohlednit a respektovat pfirodni hodnoty uzemi - vodohospodaisky vyznamné uzemi
CHOPAV Zamberk - Kraliky;

B. PoZadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii.
Uzemné analytické podklady obce srozSifenou pusobnosti Zamberk byly vydany
v prosinci 2008 a k 31.12.2010 probéhla jejich 1. aktualizace.

Z vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje uzemi UAP vyplyva, Ze v feSeném tizemi
jsou podminky pro hospodaisky rozvoj na neutralni hodnoté. Negativni hodnoceni nizkého
poc¢tu dokoncenych bytli, dopravni obsluznosti a primérné miry nezamestnanosti vyrovnava
dobry stav technické infrastruktury, rekrea¢ni potencial obce a danova vytéznost na obyvatele.
Stejné neutrdlni uroven vykazuje environmentalni pilif, pficemZ podil kladn€ hodnocené
kvality ovzdusi a stability vyméry ZPF snizuje vyssi podil sklonité orné pidy ohrozené erozi
a stavem povrchovych a podzemnich vod. Socioekonomicky pilif pak vykazuje kladné
hodnoceni, na némz se podili pfiznivy index stafi. Soudrznost spolecenstvi obyvatel vykazuje
stabilitu v Case a lze predpokladat jeji udrzeni i pii dalSim rozvoji.

Pro udrzitelny rozvoj uzemi je tedy zapotfebi udrzet rozvojovou proporcionalitu s
dirazem na socialn¢ spolecenské a ekonomické aktivity obce, které zéarovenn nebudou
zvySovat nestabilitu pfirodnich podminek.

Z UAP ORP Zamberk vyplyvaji pro feSené tizemi nasledujici pozadavky a tikoly:

- vymezovat plochy pro bydleni v mistech s nizkym radonovym indexem z geol. podloZi;

- minimalizovat zdbory ZPF a PUPFL, vyuzivat pfedevSim ploch ze ZPF jiZ vyjmutych;

- podpofit rozvoj cestovniho ruchu - navrh novych turistickych stezek a cyklostezek (v¢.
nau¢nych) a vyhlidek na atraktivnich mistech

- zvysit atraktivitu bydleni s cilem zlepsit podprimérnou intenzitu bytové vystavby

- vymezovat nové plochy pro nové volnocasové a sportovné — rekreacni areély

- podpofit rozvoj turistické infrastruktury véetné kvalitniho ubytovani

- ptilékat kvalifikovanou pracovni silu nabidkou vhodnych ploch pro bydleni, dostatecnou
vetfejnou vybavenosti a sluzbami



C. PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Zména & 1 UP Klasterec nad Orlici vymezi nové typy zastavitelnych ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, plochu piestavby a zmény vyuziti zastavitelnych ploch.

Nové typy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou navrzeny v lokalitach 1.1, 1.3 a
1.7. V lokalité 1.1 je navrhovana plocha rodinné farmy pro zeméedélsky provoz s nabidkou
rekreace a dalSich doprovodnych sluzeb. V lokalité 1.3 je navrhovana plocha technické
infrastruktury pro umisténi inzenyrskych siti v dané &asti obce. Cast lokality 1.7 je
navrhovéna do plochy smiSené nezastavéného uzemi a Cast do plochy venkovského
bydleni. Diivodem je fakt, Ze pii zpracovani UP nebyl zakreslen skutedny stav v Gizemi,
kdy k objektu bydleni nebyla vymezena zadna plocha bydleni a na zbytku pozemki se
nachazi soustava rybnic¢kl a vodnich nadrzi. Dé€leni bude provedeno v lomovych bodech
parcel, aby nebyly ztiZzeny podminky rozhodovani stavebniho tifadu v daném tizemi.

Lokalita 1.2 navrhuje plochu piestavby spocivajici ve vyméné stavajiciho funkéniho
vyuziti venkovského bydleni za obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni,
které 1épe vyhovuje soucasnému i planovanému vyuzivani objektii a pozemka v lokalité.

Lokalita 1.4 je opakem ptedchoziho odstavce a dochazi tak k téméf recipro¢ni
vyméng jednotlivych funkci.

Lokalita 1.5 navrhuje zruSeni funkce vyroby se specifickym vyuzitim fotovoltaické
elektrarny a vraceni pozemki zpét do plochy zeméd€lské — zména piimo navazuje na
zamér v lokalité 1.1. Navrh zmény €. 1 proveéfi moznost Gplného vypusténi fotovoltaicke
elektrarny v tomto Gzemi.

Lokalita 1.6 navrhuje zafazeni Casti pozemku do plochy venkovského bydleni.
Divodem je skute¢nost, ze &ast pozemku uz je v UP zafazena jako stivaji plocha
venkovského bydleni a jedna se o pozemek pfilehly k rodinnému dmu majitelky. Navic je
v UP pozemek rozdélen tak, e znemoziuje stavebnimu tfadu rozhodovani v tzemi,
protoze hranice jednotlivych funkci neni jednoznaéna.

Lokalita 1.8 dopliuje problematiku bodu 1.7 a navrhuje nepouzivanou vodni plochu
(byvalou pozarni nadrz) nad rodinnym domem vymezit jako plochu zemédélskou.

Udaje o navrhovanych zménovych lokalitach:
Lokalita 1.1 zahrnuje pozemek parc.¢. 4813 v k.u. Klasterec nad Orlici ve vyméie cca 2,3 ha
- vyuziti podle UP: &ast plocha zemé&dé&lska — TTP; &ast plocha vyroby se specifickym
vyuzitim - FVE
- vyuziti po zméné: plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim — rodinna farma

Lokalita 1.2 zahrnuje pozemky parc.¢. 319/2; 2035/2; 318/4; 318/6 a st. parc.¢. 116/1 v k.u.
Klasterec nad Orlici v celkové vymére cca 0,1 ha

- vyuziti podle UP: plocha bydleni v RD - venkovské

- vyuziti po zméng¢: plocha ob¢anského vybaveni — komeréni zatizeni mald a stiedni

Lokalita 1.3 zahrnuje pozemek parc.¢. 286/18 v k.0. Klasterec n. Orlici ve vyméfe cca 0,2 ha
- vyuziti podle UP: plocha zeméd¢lska — TTP
- vyuziti po zméné: plocha technické infrastruktury — inzenyrské sité

Lokalita 1.4 zahrnuje pozemky 3155 v k.u. Klasterec nad Orlici v celkové vyméie cca 0,2 ha
- vyuziti podle UP: plocha ob¢anského vybaveni — komer¢ni zatfizeni mald a stfedni
- vyuziti po zmén¢: plocha bydleni v RD - venkovské



Lokalita 1.5 zahrnuje pozemKy parc.¢. 4813 ¢ast; 4811 cast a 4758 v k.u. Klasterec nad Orlici
ve vymeéie cca 3,2 ha

- vyuziti podle UP: plocha vyroby se specifickym vyuzitim - FVE

- vyuziti po zméng: parc.¢ 4811 a 4758 plocha zeméd¢lska, parc.¢ . 4813 viz lokalita 1.1

Lokalita 1.6 zahrnuje ¢ast pozemku parc.¢. 994/4 v k.0. Klasterec n. O. ve vyméie cca 0,1 ha
- vyuziti podle UP: plocha zeméd¢lska — sady, zahrady
- vyuziti po zméné¢: plocha bydleni v RD - venkovské

Lokalita 1.7 zahrnuje pozemky parc. ¢. 624/1 a 640/3 v k.. Klasterec nad Orlici ve vyméie
cca 0,7 ha
- vyuziti podle UP: plocha zemé&dé&lska — TTP
- vyuziti po zméng: Cast plocha bydleni v RD — venkovské a cast plocha smiSena
nezastavéného tizemi

Lokalita 1.8 zahrnuje pozemek parc. ¢. 620/5 v k.u. Klasterec n. Orlici ve vyméie cca 0,05 ha
- vyuziti podle UP: plocha vodni a vodohospodarska
- vyuziti po zméné: plocha zemédélska — TTP

D. PozZadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi.
Zména €. 1 bude vychazet z urbanistické koncepce UP Klasterec nad Orlici

E. PoZadavky na i'eSeni vefejné infrastruktury.
Navrhovana zména ¢. 1 nevyvolava pozadavky na feSeni koncepce vefejné
infrastruktury UP Klasterec nad Orlici.

F. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi.
Zména ¢. 1 bude navrzena v souladu s urbanistickou koncepci UP Klasterec nad
Orlici. Jednotlivé lokality nenarusi hodnoty tzemi.
V navrhu je nutné respektovani pozadavkl na kvalitu krajinného razu a zachovani
harmonického meétitka krajiny.
Navrhovana zména nebude vyzadovat zdbor PUPFL, z hlediska zdboru ZPF jsou
vSechny pozemky v tfid¢ ochrany V.

G. PoZadavky na veiejné prospésné stavby, veiejné prospéSnda opati‘eni a asanace.
Navrhovana zména €. 1 nenavrhuje nové VPS, VPO ani asanace, ani nezasahuje do
feSeni stavajicich. Z tohoto ditvodu neni ani pozadovan vykres VPS, VPO a asanaci.



H. Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvldstnich pravnich predpisi.
V navrhovanych zménach se neuplatiuji zddné naroky vyplyvajici ze zdjmu obrany
a bezpecnosti statu a CO.
Zména €. 1 uzemniho planu Klasterec nad Orlici se stavajicitho havarijniho
planovani podle §20 vyhl. 380/2002 Sb. nedotyka.

|. PoZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietit zajmii a problémii v tizemi.
Zmeéna ¢. 1 UP Klasterec nad Orlici nevyvolava stfety zajma v Gizemi.

J. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Obec Klasterec nad Orlici lezi mimo rozvojové oblasti a osy, a proto z nich pro feSeni

zmeény nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

K. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén
Jjejich vyuZiti uzemni studii.
Zména ¢. 1 neobsahuje pozadavky na vymezeni ploch a koridorG provérovanych
uzemni studii.

L. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem.
Zména ¢. 1 neobsahuje poZadavky na vymezeni ploch a koridorli provéfovanych
regulacnim planem.

M. Poiadavky na vyhodnoceni viivii UP na udriitelny rozvoj vizemi, pokud dotceny orgdn
ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vilivit na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na EVL ¢i ptaci oblast.

Kapitola bude doplnéna po projednani zadani.

N. Piipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkii na zpracovani variant.
Koncept neni pozadovan, kapitola bude ptipadné doplnéna po projednani zadani.



O. Poiadavky na uspoidddni obsahu konceptu a navrhu UP a na uspo¥dddni obsahu jejich
oditvodnéni s ohledem na charakter uizemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresit a
poctu vyhotovent.

Koncept neni pozadovan, kapitola bude piipadné doplnéna po projednani zadani.

Navrh:
Obsah textoveé Casti bude zpracovan dle odst. 1, ¢asti L, prilohy &. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Regulativy budou vychazet z UP Klasterec n. O. a budou rozsifeny o
regulativy nové navrzenych typt ploch.

Graficka ¢ast bude zpracovana v méfitku 1:5 000 jako nasledujici samostatné vykresy:
a. Vykres zakladniho ¢lenéni
b. Hlavni vykres

Odiivodnéni:
Textova Cast odivodnéni bude zpracovana podle odst.1, ¢asti II. pfilohy €.7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast bude zpracovana v méritku 1:5 000 jako nasledujici samostatné vykresy:
a. Koordinaéni vykres
b. Vykres ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu

Navrh zmény &. 1 UP bude pro téely projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich.

Upraveny navrh podle vysledkii spolecného jednani bude pro tucely vetfejného
projednani vyhotoven ve dvou vyhotovenich.

Bude-1i nutné na zakladé vefejného projednani navrh upravit, bude odevzdan vysledny
navrh zmény &. 1 UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana aprava navrhu, budou
dotiSténa dalsi dv€ vyhotoveni. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosic¢em.

Vypracoval:
odbor REUP MU Zamberk - Martin Mimra
spolupracujici zastupitel - Lenka Sevc¢ikova

Zamberk, srpen 2012

Zadani schvalilo Zastupitelstvo obce Klasterec nad Orlici dne ......... usnesenim €. ...........



