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UvVOoD

Pro spravni Gizemi obce Piseéna je zavazny Uzemni plan obce Pise¢na, ktery byl schvalen
obecné zavaznou vyhlaskou dne 13. 10. 2006 usnesenim ¢. 310/06; zménény zménou €. 1
usnesenim zastupitelstva obce ¢. 187/08 dne 6. 10. 2008 (nabyla ucinnosti 24. 10. 2008);
dale zménény zménou ¢&. 2, vydanou zastupitelstvem obce pod ¢. usneseni 134/12 dne
13. 2. 2012 a vydanou opatfenim obecné povahy €. 1/2011 a zménou €. 3, vydanou
3. 11.2 014 pod €. usneseni 23/14, ktera nabyla u¢innosti 24. 11. 2014.

Soucasné byl vyhotoven i pravni stav.

Pofizeni nového Uzemniho planu Pisecnd schvalilo zastupitelstvo obce Pisecna
2. 3. 2016 ¢. usneseni 198/16. Spolupracujicim zastupitelem byla ur¢ena starostka
obce Hana Lipenska. Zadost obce o pofizeni uzemniho planu Méstskym ufadem
Zamberku - Gfadem tzemniho planovani byla schvalena usnesenim ZO Piseéna
usnesenim ¢. 199/16 ze stejného dne.

Divodem pofizeni nového uzemniho planu bylo zakonné ustanoveni vyplyvajici ze
stavebniho zékona, které urCilo uzemné planovaci dokumentaci, schvélenou pied 1. 1.
2007 upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a vydat do 31. 12. 2020, jinak
pozbyva platnosti.

Projektantem uzemné planovaci dokumentace je Ing. arch. Dagmar Vani¢kova —
autorizovana osoba v oboru izemniho planovani, CKA 020661.

Uzemi plan Pisena fesi celé spravni Gizemi obce, zahrnuje jedno (1) katastralni uzemi
Pise¢na u Zamberka o vyméie 883 ha k 31. 12. 2014 s poétem obyvatel 540 a nadmorské
vysce 380 m n. m.

Obci s rozsifenou piisobnosti pro obec Pise¢na je mésto Zamberk. Pfislusnym stavebnim
ttadem je M&U Letohrad, Odbor vystavby a Zivotniho prostedi.
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Zastupitelstvo obce Pise¢na stanovuje pro zpracovani uzemniho planu nasledujici
pozadavky:

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je respektovani sidelni struktury obce, kulturnich a
pfirodnich hodnot. Je upfednostiovana dostavba proluk v zastavéném uzemi a v ptipadé navrhu
novych lokalit mimo zastavéné izemi bude udrzovana kompatibilita celé obce bez vyraznych
zmén a zasahl do volné krajiny. Dosavadni charakter obce a jeji uloha v sidleni struktute
zustanou zachovany; Sohledem na to bude provéfena moznost dal§iho rozvoje bydleni a
podnikatelskych aktivit véetné zemédélského hospodareni.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiadani zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Podle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 Usnesenim
Vliady CR ze dne 15. dubna 2015 & 276 (dale jen "PUR CR"), neleZi feSené Gzemi
Vv rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach
dopravy ani koridorech a plochach technické infrastruktury, z téchto diivod nejsou na jejim
uzemi kladeny zvySené pozadavky na zmény v tizemi.

Reseného uzemi se dotykaji nasledujici priority izemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi, které budou v navrhu uzemniho planu zohlednény ve vztahu K potiebam obce a
$irSim vztahtim:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetn¢ urbanistického a architektonického dédictvi. Vedle nemovitych kulturnich
pamatek jsou to hodnoty, které se v feSeném tizemi nachazeji: drobné sakralni objekty,
dominantni dalkové pohledy...). V ramci UP je dillezité je zachovat, ptipadné vytvofit
podminky pro jejich rozvoj;

e zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice - jejich ochranu provazat s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

e pii feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlednit pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel tizemi i s jeho uzivateli;

e hospodarn€ vyuzivat zastavéné Gizemi a zajistit ochranu nezastavéného tizemi a zachovani
vetejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;

e omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi piistupnosti a prostupnosti
krajiny a pfi stanovovani zpusobu vyuziti izemi davat pfednost komplexnim feseném
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich
zhorSuji stav 1 hodnoty tzemi;

e vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod;

e vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tizemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
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vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinka
povodni;

e vytvaret uzemni podminky pro zaji$téni migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro cloveéka a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pied zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vetejné ptistupné zeleng;

e vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi.

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (pravni stav po aktualizaci ¢. 1 ze dne 7. 10.
2014 (dale jen "ZUR Pk"), stanovuji nasledujici ukoly, pozadavky a zasady:

e respektovat priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi
v kapitole 1. ZUR PKk;

e respektovani zasad pro zajiSténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s pfirodnimi,
kulturnimi a civilizaénimi hodnotami stanovené v kapitole 5. ZUR Pk;

e vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty a soustredit se
zejména na:
-zachovani ptirodnich hodnot a ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny;
-zachovani citlivého doplnéni vyrazu sidel s cilem nenaruSovat cenné venkovské
urbanistické struktury a architektonické a ptirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny;

e vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych ¢innosti —
soustiedit se na:
- vyvazené vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani urbanistické celistvosti sidel;

ZUR Pk déle vymezuji existenci zdvojeného nadzemniho el. vedeni 110 kV a VTL plynovodu.

ZUR Pk v Piehledu kra]méf'ky hodnotnych tizemi vymezuji prostor zahrnujici pestry krajinny
ramec obci Hnatnice, Zampach a Pisefné, vymezeny mezi zficeninami hradi Zampach a
Lansperk svelmi clenitymi okraji lesich porosti s cetnymi dochovanymi fragmenty
zahumenicové pluziny se zaroslymi mezemi a remizky, drobnymi lesy lemujicimi hrany drobnych
udoli a vyvySena mista s vys$§im podilem listnatych dievin.

ZUR Pk respektuji jako tizemi limitu lokality hydrologicky a morfologicky vhodné pro akumulaci
povrchovych vod — Generel tizemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod a zakladni
zésady vyuziti téchto izemi, pofizeny v zaFi 2011 MZP a Mze. V tomto generelu je navrzena obec
Pisec¢na na toku Potoc¢nice, jako lokalita vhodna pro akulmulaci povrchovych vod (LAPV).

1.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

UAP ORP Zamberk byly vydany v prosinci 2008 a k 31. 12. 2014 probéhla jejich 3. tplna
aktualizace.

Z rozboru udrzitelného rozvoje je obec PiseCna zafazena do kategorie 1, coz znamena, ze
podminky pro Zivotni prostfedi, hospodéisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel uzemi, jsou
Vyvazeneé.

V tzemnim planu je nutné déale respektovat omezeni v uzemi — CHOPAV Vychodoceska krida,
nestanovené zaplavové tizemi Potocnice (Stude odtokovych pommérti), potencialni sesuvné
uzemi a VKP — Bledule Pisecna.
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1.4 Dalsi pozadavky (vyplyvajici ze SWOT — Pise&na — z rozboru URU

provetit ke zmirnéni piip. k eliminaci slabé stranky a hrozby (zasah plosnych sesuvnych
uzemi do zastavéného uzemi, evidence staré ekologické zatéze, lokalni povodné
doprovézené zvySenou erozi pudy, absence stavebnich parcel ve vlastnictvi obce, zabranit
ubytku zemédélské pudy);

provéfit posileni silnych stranek a piilezitosti (vyuzit atraktivnosti izemi pro rozvoj
bytové vystavby, dobra dostupnost méstim Letohrad a Zamberk.

Z hlediska SirSich tuzemnich vztahu je tfeba zajistit koordinaci s navazujicim uzemim -
sousednimi katastralnimi izemimi obci Zampach, Hejnice, Dlouhonovice, Lukavice, Hnatnice a
méstem Letohrad.

Zastupitelstvo obce Pise&na schvalilo doporuéeni k provéfreni v UP nasledujicich navrhii:
Josef Valda, Pise¢na 4 - p.p.¢. 2000, venkovské bydleni

Jaroslav Kotyza, Lukavice 308 - p.p.¢. 2408, venkovské bydleni

Ing. Jaroslav Toman, Orlice 284, Letohrad - p.p.¢. 488/1, venkovské bydleni
Patrik Lauterbach. 17. Listopadu 1071, Zamberk - p.p.&. 2802, venkovské bydleni
Anna Vrbova, Pise¢na 84 - p.p.C. 2474, venkovské bydleni

Petr Lipensky. Albertova 293, Zamberk - p.p.¢. 2360 - venkovské bydleni

Radek Kalousek, Pise¢na 34 - p.p.¢. 3076, venkovské bydleni

Pavlina a Roman Krématovi, Pise¢na 57 - p.p.¢. 2866, venkovské bydleni

Jana a Libor Blechovi, Pise¢na 72 - p.p.¢. 1291/6, 3000, venkovské bydleni

Jana a Libor Blechovi, Pise¢na 72 - p.p.¢. 3034, venkovské bydleni

Obec Pisecnd, Pisecna 71 - p.p.€. 87, 72/2 a 77/6, venkovské bydleni.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani
veiejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

S ohledem na koncepci vefejné infrastruktury je nutné zohlednit nasledujici priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:

vytvafet predpoklady pro lepsi dostupnost Gizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uéelné vyuzivani v ramei sidelni struktury;

uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
v budoucnosti;
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2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
V dané oblasti nevyplyvaji pozadavky.

2.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
V dané oblasti nevyplyvaji pozadavky.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moZnych zmény,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatfieni pro ucely uvedené v § 18 odst. S stavebniho zikona

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje
S ohledem na koncepci je nutné v navrhu zohlednit nasledujici priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

e branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahi;

e vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€é a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny.

e vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdrojt;

3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR Pardubického kraje
respektovat zasady pro zajisténi vymezeni cilovych charakteristik krajiny (krajiny
lesozem&d&lské) stanovené v kap. 6 ZUR Pk:
e lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjsi a ptirozenéjsi skladbé lesti a eliminovat
tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim;
zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obce navrhovat pouze v nezbytné mifte;
o zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast oduvodnénych
pfipadech; - chranit a rozvijet harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny;
V ZUR Pk je vymezen Vjihozapadni &4sti k. 0., na hranici sobci Zampach regiondlni
biokoridor jako vefejné prosp&sné opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim vyvlastnit. Ukolem
uzemniho planovani je zpfesnit vymezeni regionalnich biokoridori a center v souladu

s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci, aby byla zajisténa jejich
funkénost a dodrzeny min. parametry téchto USEST.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné€ analytickych podkladi
e zajistit navaznost prvki USES se sousednimi izemimi (Zampach)

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Neni pozadovéano
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¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo
UP provéti a vymezi plochy pro vefejné prospéiné stavby, pro vefejnd prosp&ina opatieni a
asanace, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V ptipadé rozsiteni ploch dopravni infrastruktury projektant provéti a navrhne jako VPS tyto
plochy, kde bude mozné uplatnit predkupni pravo.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Bude pozadovano provéteni uzemni studii nebo uzavieni dohody o parcelaci (v pripadé mensiho
poctu vlatniki).

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni
Neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho plinu a na usporadani

obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a po¢tu vyhotoveni

Obsah navrhu izemniho planu bude v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé€jsich piedpisti, a to v rozsahu ptilohy ¢. 7 k
vyhladce & 500/2006 Sb. UP bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovéni
uzemnich plani obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou métitka 1:5000.

I. Obsah tzemniho planu
a) Textova Cast

b) Graficka ¢ast

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu
a) Textova Cast

b) Graficka ¢ast

Koordina¢ni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztaht 1:50 000
Vykres piredpokladanych zaborti ZPF 1:5000

Névrh bude pro ucely spolecného jednani odevzdan 2x v tisténé podobé a 1x na CD (DVD)
nosic¢i. Textové Casti ve formatu .doc (.docx) a .pdf a vykresové ¢asti ve formatu .pdf.

Dojde-li k upravé navrhu izemniho planu podle vysledkt spoleéného jednani s dotcenymi organy
a posouzeni navrhu Krajskym ufadem, bude navrh odevzdan pro ucely fizeni o navrhu a
vetejného projednani ve dvou tisténych vyhotovenich a 1x na CD (DVD) nosici.
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Bude-li nutné na zakladé¢ vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh Gzemniho planu ve ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na zakladé
vefejného projednani Gprava ndvrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny
navrh tak bude odevzdéan v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich spolu s datovym nosic¢em (2x) ve
formatech .doc (.docx), .shp., pdf, .dgn,. (dwg).

Soutadnicovy systém: S-JTSK

g) PoZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi UP na udrZitelny rozvoj
uzemi

V feseném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura
2000, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se tedy nepfedpoklada.

V feseném uzemi se souCasné nepiedpokladd zadny névrh zaméru, ktery by vyvolal potifebou
posouzeni vlivu koncepce na zivotni prostiedi. Nepredpoklada se tedy ani pozadavek organu
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi v jeho stanovisku.

Zadani vypracovala:

M. Holubova, Gifad izemniho planovani M&U Zamberk, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho
planovani, ve spolupraci s urenym zastupitelem - starostkou obce Hanou Lipenskou.

V Zamberku dne: 17. 6. 2016
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