Méstsky ufad Usti nad Orlici

stavebni urad
562 24 Usti nad Orlici, Sychrova 16, tel.: 465 514 111, fax: 465 525 563

C.j.: MUUO/17311/2016/SU/franz V Usti nad Orlici, dne 16.05.2016
C. spisu: zprava/4306/2013

Vypracoval: Lukas Franz

Tel.: 465 514 253

E-mail: franz@muuo.cz

NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU RETUVKA
za obdobi 05/2012 - 04/2016

navrh urCeny k projednani s dot€enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist

Uvod,

2. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a byly-li zjiStény, navrhy na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci,

3. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
ORP Usti nad Orlici,

4. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a Zasadami
uzemniho rozvoje Pardubického kraje,

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény,

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

8. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano,

9. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
Cisly 2 az 5 vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho
planu,

10. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu
zjistény,

11. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pk,

12. Zaver.



1. UvoD

v

Uzemni plan Retiivka byl pofizen dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan
Retvka vydalo Zastupitelstvo obce Retdvka formou opatfeni obecné povahy dne
11.04.2012 s nabytim ucinnosti od 09.05.2012.

Zpracovatel: Ing. arch. Hana Va$atova, Blodkova 346, 500 06 Hradec Kralové, CKA 01063.

Porizovatel: Méstsky Gfad Usti nad Orlici, stavebni Gfad, Sychrova 16, 562 24 Usti nad
Orlici.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Rettvka vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®). V § 55
odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze povéifeny Méstsky ufad predlozi zastupitelstvu
obce zpravu o uplathovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim a na zakladé novych skute¢nosti pfistoupil stavebni Ufad, Méstského ufadu
Usti nad Orlici, jako pofizovatel Uzemniho planu, ke zpracovani zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Rettivka.

2. VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE SDELENI,
ZDA NEBYLY ZJISTENY NEGATIVNi DOPADY NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi, A NEBY-LI ZJISTENY NAVRHY NA JEJICH ELIMINACI,
MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI

2.1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP
V grafické Casti jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zastavéné uzemi bylo
vymezeno k datu 30.10.2010. Obec ma jedno katastralni uzemi Rettvka.

Grafické éést Uzemniho planu:

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi M1:5000
2. Hlavni vykres M1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5000

Graficka ¢ast odlvodnéni:

1. Koordinaéni vykres M1:5000
2. Vykres SirSich vztahu M1 :50 000
3. Vykres predpokladanych zabora ZPF a PUPFL M1:5000

Plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim:

Textova ¢ast v€etné oduvodnéni obsahuje stanoveni podminek pro jejich vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu jako hlavniho pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni prostorového
usporadani. Rozvojové potfeby obce sméfuji pfedevSim do oblasti individualni bytové
vystavby.

Nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim:
Plochy smiSené obytné — venkovské SV v plochach Z2, 723, 74, Z5, Z7
Plochy vefejnych prostranstvi PV v plose Z1, Z6




Plochy zastavitelné Z:

Cislo Funkce Velikost Informace o plose Navrh Realizace
plochy plochy ha P 1lha/5 RD
Z1 PV 0,17 fazpaag?ilgféarit obce | nerealizovano
Jihozapadni Cast realizovana stavba
Z2 SV 3,86 obce — mezi 19 RD

hiistém a &.p. 95 2RD

severni ¢ast obce —

Z3 S\ 3,77 mezi &p. 77 — &.p. 18 RD realizovana stavba

98 2RD
Jizni cast obce — nebyla realizovana
z4 sV 3,38 | mezi&p. 89 - &.p. 16 RD nebyk
17 Zadna stavba
75 . 237 jihovychodni ¢ast 11 RD nebyla realizovana
' obce — u hibitova Zadna stavba
Z6 PV 0,34 Eeglgrcr;:ycgzt obce—| nerealizovano
jihovychodni ¢ast nebyla realizovana
Z7 SV 0,63 obce—ué.p.9 3RD zadna stavba
CELKEM OBJEKTU 67 RD Realizace 4 RD

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny v dostate¢né mife. V souCasné dobé neni
tfeba vymezovat dalSi rozvojové plochy pro bydleni.

Ve sledovaném obdobi nedo$lo v uzemi feSeném Uzemnim planem ke zménam podminek,
které by vyZzadovaly zménu uzemniho planu — na uzemi obce nebyly vymezeny nové prvky
soustavy NATURA 2000 (evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti), nebyla vyhlaSena ani
stanovena nova Uzemi se zvlastni ochranou ptirody (ZCHU, pFirodni pamatky, pamatné
stromy apod.), s ochranou geologické stavby uzemi, ochranou pamatek a nebyla stanovena
nova ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury ani dalSi limity vyuZiti azemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu.

Platny uzemni plan je v souladu s ustanovenimi stavebniho zékona a jeho provadécich
predpisu ve znéni platném od 1. 1. 2013 (po novele stavebniho zakona) — verejné prospésné
stavby resp. opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit nebyly vymezeny, tzemnim
planem byly vymezeny vefejné prospésné stavby resp. opatfeni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, a to plochy vefejnych prostranstvi Z1 a Z6. Vymezené zastavitelné plochy
Z2, Z3, Z4, Z5 jsou urCeny k provéfeni uzemni studii; vymezeni zastavéného uzemi a
vefejné infrastruktury, stanoveni podminek vyuZiti ploch v nezastavéném uUzemi a
podrobnosti Uzemniho planu (prostorové regulativy) jsou v souladu s platnym znénim
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Ve sledovaném obdobi pofizovatel neobdrzel navrhy k pofizeni zmény uzemniho planu ani
obec nepodala pofizovateli podnét na pofizeni zmény uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze
od doby vydani uzemniho planu nebyla pofizena jeho zména, bude v pfipadé podani navrhu
na pofizeni zmény, tento navrh projednan individualné v zastupitelstvu obce.

2.2. Udrzitelny rozvoj uzemi )
V aktualizovanych uUzemné analytickych podkladech ORP Usti nad Orlici 2014 bylo
provedeno hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek obci na zakladé posouzeni vSech tfi



pilifG udrzitelného rozvoje Uzemi (socialni soudrznost spoleenstvi obyvatel - hospodarské
podminky - podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi) se zamérem charakterizovat pfedevsim
dosazeny stav, existujici problémy a pfedpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska zajisténi
udrzitelného rozvoje spravniho uUzemi hodnocené obce. Obce byly v souladu s vySe
uvedenym hodnocenim zafazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti uzemnich
podminek.

Obec Rettvka je dle Uzemné analytickych podkladti ORP Usti nad Orlici 2014 zafazena do
kategorie 3a, obec se Spatnym stavem ve dvou pilifich.
Zpusob hodnoceni obce je uveden v nasledujici tabulce:

uzemni podminky vyvazenost vztahu
. pfiznivé ro 5 uzemnich podminek | vyjadieniv
kategorie | sy otni hos Fz)dé‘l'-sk’ pro soudrznost pro udrzitelny rozvoj | kartogramu
Obec zafazeni | o iiedi podarsky |  spoleéenstvi Gzemi
obce rozvoj obyvatel Gizemi
7 H S dobry Spatny
stav stav

Retlivka 3a + - - z H,S !

3. PROBLEMY KRESENI VUZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU ORP USTi NAD ORLICI

Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou pusobnosti Usti nad Orlici byly

aktualizovany v roce 2014.

Z UAP vyplyva nasledujici:
v aktualizaci UP podpofit ochranu charakteru venkovské zastavby - Gzemnim planem
stanovena urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici urbanistické struktury, kterou
vhodnym zplsobem rozviji tak, aby navrhované plochy bydleni v rodinnych domech,
co nejpfirozengji navazovaly na plvodni urbanistické ¢lenéni obce a vhodné
dopliovaly cely sidelni utvar,

- zachovat krajinny raz — regulovat vyuziti Uzemi pro pobytovou rekreaci — plochy pro
pobytovou rekreaci nejsou izemnim planem vymezovany,

- provéfit trasu silnice 1. tfidy €. 360 jako pfivadéCe na navrhovanou rychlostni silnici R
35 severné LitomySle — stavajici silnice 11/360 je v uzemnim planu zapracovana a
uzemnim planem respektovana,

- proveéfit stfety zaméra s ochranou pfirody (Uzemni ochrana kanalu D-O-L, podnét na
rozSifeni pfirodniho parku Orlice) — zaméry navrhované uzemnim planem respektu;ji
stanovené pfirodni limity (pfirodni limity jsou v uzemnim planu zapracovany a
uzemnim planem respektovany v€etné uzemni ochrany kanalu D-O-L).

4. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje CR jako nastroj uzemniho planovani byla schvélena usnesenim
vlady €. 929 dne 20. 7. 2009. Dne 15. 4. 2015 pod dislem usneseni ¢. 276 byla vladou
schvalena Aktualizace ¢. 1 PUR CR. UP Retlivka je zpracovan v souladu s republikovymi



prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi obsazenymi v ¢lanku
14 - 32.
Uzemni plan Retlvka je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR Pk) byly vydany Zastupitelstvem

Pardubického kraje dne 29.4.2010 usnesenim ¢&. Z/170/10. Aktualizaci €. 1 vydalo krajské

zastupitelstvo dne 17. 9. 2014 usnesenim €. Z/229/14 a nabyla uc€innosti dne 7. 10. 2014.

Ze ZUR Pk ve znéni aktualizace &. 1 vyplyvaji pro FeSené Uzemi zejména nasledujici zasady

a ukoly:

o Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které
jsou stanovené vkap. 1 ZUR Pk. Tyto zasady nejsou v tzemnim plénu jmenovité
uvedeny — v dobé zpracovéni UP Rettivka nebyly ZUR Pk v platnosti.

o Respektovat pozadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné
prospésného opatfeni uzemniho systému ekologické stability U13 nadregionalniho
biokoridoru K 93 (Uhersko — K132) pfi respektovani zasad uvedenych v ¢&l. 110, 112 a
113 ZUR Pk. Uvedeny prvek USES je v tzemnim planu zapracovan.

o Respektovat zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich, které jsou
stanovené pro krajinu lesni v €. 127 ZUR Pk a krajinu lesozemédélskou v &l. 131. Tyto
zésady nejsou v Uzemnim plénu jmenovité uvedeny — v dobé zpracovéni UP Retivka
nebyly ZUR Pk v platnosti.

e Respektovat trasu koridoru Uzemni rezervy pro umisténi praplavniho spojeni D-O-L.
Trasa prdplavniho spojeni je v tzemnim planu zapracovana.

Lze konstatovat, Ze platny Gzemni plan Rettvka respektuje ZUR Pk ve znéni aktualizace &.1.

5. PROKAZANT NEMOZNOSTI VYUZIT ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55, ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Pro potfebny rozvoj obce uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch viz kap. 2.
Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch v sou¢asné dobé neni nutné. Potfebné zaméry je
mozno uskuteénit na zastavitelnych plochach vydaného uUzemniho planu anebo v
zastavéném uzemi.

6. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V
ROZSAHU ZADANi ZMENY

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény nejsou uplathovany. Pofizovatel nenavrhuje
zastupitelstvu obce touto zpravou pofizeni Zmény €. 1 UP Retuvka. Tato zprava nenahrazuje
zadani Zmény €. 1 uzemniho planu Retlvka.




7. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI
VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACIi OBLAST,

Zprava o uplatnéni Uzemniho planu RetGvka nenavrhuje pofizeni zmény, proto nemohou byt
uplatnény pozadavky na vyhodnoceni vlivu navrhu zmeény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi. Zprava o uplatnéni UP nenahrazuje zadani Zmény ¢. 1 uzemniho planu
Retlvka.

8. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Vzhledem k tomu, ze navrh zpravy nenahrazuje navrh zadani zmeény €. 1 uzemniho planu
Retlvka neni tato problematika feSena.

9. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTEENOSTI UVEDENYCH POD CISLY 2 AZ 5 VYPLYNE POTREBA
ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Ze skutecnosti uvedenymi v kap. 2 az 5 nevyplyva potfeba pofizeni noveého uzemniho planu
Retlvka.

10.POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD BYLY
VE VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj obce Retlivka.

11.NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje se nepodava.

12.ZAVER

Pofizovatel po vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Rettvka, zejména ze zhodnoceni
zastavéni zastavitelnych ploch pro bydleni doSel k nazoru, Ze neni tfeba v sou¢asné dobé
pofizovat zménu uzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény nevyplyva ani z nadfazenych
uzemné planovacich dokumentaci.




Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Rettivka bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist pfed predlozenim ke schvaleni
zastupitelstvu obce projednana s dotéenymi organy a Krajskym ufadem Pardubického kraje.
V dobé projednavani bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach Méstského uradu
Usti nad Orlici www.ustinadorlici.cz — (Sekce Ufad - Gfedni deska), aby se s timto navrhem
mohla seznamit vefejnost. Projednany a upraveny navrh zpravy bude pfedloZen
Zastupitelstvu obce Rettivka ke schvaleni.

Petr Marg¢ik v.r.
vedouci stavebniho ufadu
Za spravnost vyhotoveni
Lukas Franz
opravnéna ufedni osoba

Schvalovaci dolozka
Zprava byla dle § 6 odst. 5 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu schvalena Zastupitelstvem obce Retlvka...................oooiin.

Radka Hudcova
starostka obce


http://www.ustinadorlici.cz/

