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1. UVOD

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu DFite¢ (dale jen ,zprava o uplatfiovani®) je
vyhotoven na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni vcetné zakona ¢&. 350/2012 Sb. (dale jen
,stavebni zakon") a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence planovaci ¢innosti v platném znéni

vcetné vyhlasky €. 458/2012 Sb..

Zprava o uplatiovani je uréena k projednani s dotéenymi organy, krajskym Gfadem,
sousednimi obcemi a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst.1 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zprava o uplatfiovani mapuje mimo jiné stavebni €innost v obci ve sledovaném obdobi
véetné vyctu problému kfeSeni Uzemnim planem, vyhodnocuje zmény podminek, na
zakladé kterych byl Uzemni plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci, vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch a obsahuje
pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

§ 55 odst. 1 stavebniho zakona uvadi, Ze pofizovatel je povinen predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu zpravu o uplatfiovani za uplynulé obdobi.

Dne 5.11.2014 predala obec na odbor hlavniho architekta, Magistratu mésta Pardubic, navrh
(podnét) na pofizeni Zmény &.1 UP Dfite¢ (dale jen ,zména UP“) véetné usneseni o
schvaleni této zmény UP zastupitelstvem obce. Souéasti navrhu je 17 pozadavkl na
provéfeni zamér (zmén) v Gzemi, jejich? posouzeni je pfedmétem zmény UP. Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP vrozsahu zadani zmé&ny UP (dale jen ,pokyny“), véetné&
zapracovanych pozadavkl od obce jsou soucasti zpravy o uplatiovani — viz pfiloha ¢.1 —
str.12.

Vzhledem ke skutednosti, ze obec zazadala Magistrat mésta Pardubic o pofizeni zmény UP
po tfech letech od vydani UP, pfistoupil pofizovatel Gzemniho planu, v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zakona, ke zpracovani zpravy o uplatfiovani.

Veskera data jsou sledovana ke dni 30. 8. 2014.

Obec Drite€ nélezi do spravniho Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Pardubice. Spravni
Uzemi je tvofeno jednim katastralnim uzemim (k.U. Dfite€) a zabird rozlohu 537 ha.

Sousednimi obcemi jsou obce Bukovina nad Labem, Ujezd u Sezemic, Rokytno, Sezemice,
Némcice a Hrobice.

K 31. 12. 2012 méla obec 407 obyvatel.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU DRITEC

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

e Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu
Popis uplatfiovaného tzemniho planu:

Uzemni plan D¥ite¢ (dale jen ,UP Dfited“) byl zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), v platném znéni do 1. 1.
2013 véetné jeho provadécich vyhlasek. UP Dited vydalo Zastupitelstvo obce Drite¢ formou
opatieni obecné povahy dne 28. 4. 2011 s nabytim G&innosti dne 1. 6. 2011. Sougasti UP
Drite¢ je posouzeni vlivi koncepci na Zivotni prostfedi dle zdkona €. 100/2001 Sb. a
stavebniho zakona.

Zpracovatel: Aurum s.r.o., ing. arch. lvana Petrd
Pofizovatel: Magistrat mésta Pardubic, oddéleni uzemniho planovani

Dne 1.1.2013 nabyla ucinnosti novela zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisu (stavebni zakon) a novela vyhlasSky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,vyhlagka®). UP Drite& nabyl G&innosti pred platnosti této novely zakona &. 183/2006 Sb..

PInéni UP (zastavénost ploch z UP):

Zastavitelné plochy jsou u,réeny pfedevS§im pro funkci bydleni, ¢aste¢né pro obcanské
vybaveni, rekreaci a sport. Uzemni plan déli plochy na plochy pro potfeby obce a plochy pro
potfeby klientd golfového areélu,. Toto déleni je zohlednéno v tabulce vyuZiti plnéni
zastavitelnych ploch vymezenych UP Drite€ — viz nize (str. 5-6).
Uzemni plan vymezuije v k.0. D¥ited 27 zastavitelnych ploch a 1 plochu prestavbovou:
o mimo zastavéné uzemi

5 ploch BP — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

2 plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

1 plochu BXp — rozptylené bydleni v plochach pfirodniho charakteru

1 plochu OV — obc&anské vybaveni

1 plochu OK — obc&anské vybaveni - komeréni

2 plochy OS — télovychovné a sportovni zafizeni

2 plochy Rxg — rekreace se specifickym vyuzitim — golfové hristé

6 ploch PVKk — mistni, obsluzné a uc¢elové komunikace

2 plochy SBv — bydleni smiSené — venkovské

1 plochu DSk — silni¢ni doprava

1 plochu DP — dopravni plochy- parkovisté

1 plochu VX - vyroba a skladovani se specifickym vyuzitim
o Vv zastavénem uzemi

1 plochu BP — bydleni v rodinnych domech — pfiméstskée

5 pozemku z ploch BP — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
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2 pozemky z plochy BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské

vétev zapadni S-J z plochy PVk — mistni, obsluzné a ucelové komunikace
1 pozemek DP- dopravni plochy -parkovisté

1 plochu prestavby BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

UP Drited urgil v tzemi 2 zastavitelné lokality - a.11, a.12 k provéfeni Gzemni studii. Uzemni
studie se v sougasné dobé& nepotizuji. Uzemni studie budou slouzit jako Gzemné planovaci
podklad pro rozhodovani v uzemi. Lhita pro. vloZzeni dat o pofizeni a schvaleni moznosti
jejich vyuziti do evidence Uzemné planovaci ¢innosti (zaregistrovani) je Uzemnim planem
dana —.a to do 5ti let od vydani UP D¥ited (tj. do 04/2016).

Dne 17. 12. 2012 byla schvalena moznost vyuziti Uzemni studie pro lokalitu a.7 s oznacenim
Driteé- vychod, ktera byla nasledné& zaregistrovana. Uzemni studie slouZi jako Uzemné
planovaci podklad pro zménu Gzemniho planu. Uzemni plan vymezil pro tuto lokalitu plochy
vefejnych prostranstvi a plochy pro bydleni predméstské. Uzemni studie lokalitu DFited-
vychod provéfila, posoudila a navrhla jeji FeSeni. Oproti Uzemnimu planu ve stfedové Casti
lokality redukuje plochy pro bydleni a vymezuje zde plochu pro ob&anskou vybavenost a
plochu vefejného prostranstvi.

UP Dfite¢ vymezuije tfi plochy tGzemnich rezerv, a to pro funkci bydleni — plocha R1, pro
hibitov — plocha R2, pro cyklostezku- plocha R3 a déle vymezuje tfi plochy systému sidelni
zelené (zelen na verejnych prostranstvich, zelen pfirodniho charakteru a izolaéni zelen).
Uzemni plan respektuje plochy lesa véetné stavajicich funkénich ploch pfirodni krajinné
zelené.

UP Drite& vymezuje prvky:

-nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability jako vefejné prospésna
opatfeni, konkrétné nadregionalni biokoridor NRBK K73,

-lokalniho systému ekologické stability — tj. biocentra a biokoridory (ozna¢eni WU1-
Wu9).

UP Dtite& vymezuje vefejné prospé&sné stavby pro technickou infrastrukturu (vodovod -VV1-
VV23, kanalizaci VK1- VK25, plynovod VP1, VP3-29) a dopravni infrastrukturu (WD1-WD?7).

UP Dfite& vymezuje vefejna prostranstvi (plochy vnitrosidelni zelené pfirodniho charakteru-
PZ1).

Tabulka vyuziti pinéni zastavitelnych ploch vymezenych UP Dfite& (naplnéni zastavitelnych
ploch je sledovano po tfech letech podle aktualizace leteckych snimku)

Oznageni | Fynkénivyuziti | Vyméra e Zbyva
lokality (ha) vyuzit Poznamka
ha % (ha)
bydleni v rodinnych Vydané UR
a.1 domech - pfiméstské 1,994 0,26 13 1,734 E’ostavgn —-1RD
BP Uzemni souhlas
- 1 RD+ zahr. domek
bydleni v rodinnych Vydané UR
a.2 domech -B;?Dﬁméstské 1,797 0 0 1,797
bydleni v rodinnych Vydané UR
a.3 domech -Bprl'méStSké 1,836 0,476 26 1,36 Postaveno -15 RD
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rozptylené bydleni

podminka zpracovani

a.12 v ploché&ch pfirodniho 4,767 0 0 4,767 Gzemni studie -
charakteru nepofizuje se
BXp
realizace lokality a.1,
celkem 10,394 0,736 7 9,658 a.2, a.3,a.12 bude
slouzit pro klienty
golfového aredlu
bydleni v rodinnych
a.5 domech - pfiméstské 0,296 0 0 0,296
) BP
bydleni v rodinnych Postaven — 1 RD
a.6 domech - pfiméstské 0,204 0,204 100 0
) BP
bydleni v rodinnych zpracovana Uzemni
a.7 domech - pfiméstské 13,451 0 0 13,451 studie jako podklad
) BP pro zménu UP
bydleni v rodinnych Uzemni souhlas -2RD
a.9 domech — venkovské 2,42 0,186 7,7 2,234
) BV
bydleni v rodinnych podmir}ketl zdpracovéni
a.11 domech — venkovské 2,893 0 0 2,893 uzemn stuaie
BV -nepofizuje se
dbydler;:’ v rOd'EnyCIE, prestavbova plocha
a.l.p omec —B\\//en OVSke 0,110 0 0 0,110 | v zastavéném azemi
sl 19,374 | 0,39 2 18,984
smisené obytné-
c.1 venkovske 0,1065 0 0 0,1065
SBv
smisené obytné-
c.2 venkovske 4,2836 0 0 4,2836
SBv
el 4,39 0 0 4,39
télovychovna a
b.1 sportovni zafizeni 2,33 0 0 2,33
) (O]
celkem 2,33 0 0 2,33
obcéanské vybaveni postaveny 2 objekty
b.2 komeréni 0,609 0,609 100 0 s jednim Cislem
: OK popisnym — zazem
golfu
télovycrjovrvw’él a. realizace 3 hfist —
b.3 SDOVTOV?)'SZEI”ZG”' 2,066 0,63 30 1,436 zazemi golfu
obcéanské vybaveni
b.4 ov 1,657 0 0 1,657
celkem 4,332 1,239 29 3,093

rekreace se
specifickym vyuzitim-
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d.1 golfové hristé 9,603 0 0 9,603
RXg
rekreace se
d.2 specifickym vyuzitim- 12,268 0 0 12,268
golfové hristé
RXg
celkem 21,871 0 0 21,871
mistni, obsluzné a prijezdova
k.1 Ucelové komunikace 3,089 0,22 7,1 2,869 komunikace mezi
PVk lokalitou a.1, a.2
mistni, obsluzné a
k.2 Ucelové komunikace 0,457 0 0 0,457
PVk
mistni, obsluzné a
k.5 ucelové komunikace 0,127 0 0 0,1265
PVk
k.6 okruzni cyklostezka
kolem Dritce 0 0
k.7 Klostezk
cyklostezka 0 0
k.9 Klostezk
cyklostezka 0 0
celkem 3,673 0,22 5,9 3,453

dopravni plochy —

p.1 parlg);iété 0,302 0 0 0,302

plochy silniéni
k.4 dopravy-komunikace 0,069 0 0 0,069
' DSk

celkem 0,371 0 0 0,371

vyroba a slldlad(,)vénl’ Postavena —
g.1 se specifickym bioplynova stanice

vyuzitim (pioplynové 1,97 1,97 100 0 + 3 pfijmové boxy
stanice)
VX

celkem

1,97 1,97 100 0

Plochy slouzici pro klienty golfového arealu

Plochy slouzici pro potfeby obce

Shrnuti:

Rozvoj obce probiha vsouladu svydanym UP Dfite. V zastavéném UGzemi jsou
zrealizovany 2 RD a fotbalové Satny.

Zastavitelné plochy pro bydleni pro obec jsou Uzemnim planem vymezeny v dostate¢né
mife, naplnénost ploch je 2% a neni tfeba vymezovat dalSi rozvojové plochy bydleni.
Vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni (viz poZzadavky obce- pfiloha €.1) Ize pouze na
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zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy obCanského vybaveni naplnény nejsou. Naplnéna je plocha vyroby a
skladovéani se specifickym vyuZitim - bioplynova stanice.

Zastavitelné plochy uréené pro ubytovani klientl golfu jsou naplnény ze 7%, plochy pro
obc&anské vybaveni v€etné sportovisté jsou zapinény z 29%.

V souladu s novou vystavbou bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi, resp. rozsah
stabilizovanych ploch.

 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan:

Dne 1.1.2013 nabyla uc€innosti novela stavebniho z&kona 183/2006 Sb. vcetné jeho
provadécich predpist. Dle bodu 4 Prechodna ustanoveni Cl. Il zékona &. 350/2012 Sb.,
kterym se méni zékon 183/2006 Sb. stanovi, Ze: ,Césti Gzemné planovaci dokumentace,
ktera podle zdkona 183/2006 Sb., ve znéni u€inném ode dne nabyti u¢innosti tohoto zékona,
nemohou byt jeji sou€asti, se nepouziji a pfi nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této
dokumentace vypustény*“.

Dale je nutno respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu
zakonu: ,....pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni je
nutno vymezit min. 1000 m2 vefejného prostranstvi®.

Na zaklad& novely stavebniho zakona budou zruena predkupni prava pro prvky USES.
Vzhledem k nabyti Gc€innosti uzgmnl’ho planu k1. 6. 2011, tedy pfed nabytim ucinnosti
novely stavebniho zékona, neni UP Dfite€ s touto novelou v souladu.

Soulad s Uzemné nadfazenou dokumentaci kraje a s politikou Uzemniho rozvoje je soucasti
kap. c) — viz nizZe.

Bude uvedena v soulad vykresova a textova &ast UP (napf. plocha k.3 a k.8)

Shrnuti:

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti pofizovatel konstatuje, Ze ve sledovaném obdobi
nedo$lo k zasadni zméné podminek, na zékladé kterych byl UP vydan. Pfi zméné ¢.1 UP
Drite¢ je v8ak nutno uvést Uzemni plan v souladu s novelou stavebniho zakona vcetné
vypusténi zafazeni obce do rozvojové osy 0S4 (kap. c) — pozadavek PUR CR -viz nize).

e Vyhodnoceni negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP Dfite& nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zamérd zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Vydany Gzemni plan vytvari pfedpoklady pro
vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pfi€emz jsou respektovany
stavajici kvality zivotniho prostfedi.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

V dobé vydani UP Dfite¢ byly v platnosti Uzemné planovaci podklady ORP Pardubice (dale
jen UAP) zpracované v prosinci 2010 — 1. aktualizace. V dob& zpracovani zpravy o
uplatiiovani tizemniho planu je platna Gplna 2. aktualizace UAP z roku 2012.

Dle UAP je obec Dfite¢ na zékladé vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek zafazena
do skupiny E — samostatné leZici obec s nizkou vazbou na vice spadovych obci. Z hlediska
vyvazenosti tfi pilifd je dobry stav pilife socialniho a Zivotniho prostfedi, hospodarsky pilif je
oslaben.
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Problémy k feSeni:

- stfet navrhovaného splavnéni Labe s USES, s NATURA 2000, s krajinnym razem a
zaplavou Q100

- stfet zastavitelného Uzemi s ochrannym pasmem VVN

- monokulturni, bezlesa krajina

- neumérny narast bydleni bez ob&anského vybaveni

- nesoulad prvki USES

Poznamka: V sougasné dobé se zpracovava 2. aktualizace UAP ORP Pardubice.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

e Politika izemniho rozvoje (PUR CR 2008)

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 byla projedndna viddou CR a schvalena usnesenim
vlady €. 929 ze dne 20.7.2009. V dobé zpracovani zpravy o uplathovani zlstava tento
dokument v platnosti.

Dle PUR CR 2008 se fe$ené Gzemi nachazi v rozvojové oblasti OB4 — rozvojova oblast
Hradec Kralové / Pardubice, mimo rozvojové osy. Po toku feky Labe je vyznacen koridor
VD6 (vymezeni: Labe, Usek Kunétice- Opatovice nad Labem).

Uzemni plan fadi pfedmétné tizemi do rozvojové oblasti OB4, dale do rozvojové osy 0S4 —
rozvojova osa Praha — HK/Pardubice- Trutnov- hranice CR. Uzemni ochrana — koridor VD6
neni v Gzemnim planu vymezena. Dle ZUR bude tizemni ochrana tohoto Useku fe$ena az
na zakladé provéfené potfeby ze strany Ministerstva dopravy.

Novy ukol:

- vyjmout pfedmétné Uzemi ze zafazeni do rozvojoveé osy OS4

Z hlediska rozvojovych zamér nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni
a technické infrastruktury), z hlediska regionalnich a nadregionalnich systémud ekologické
stability a z hlediska limitt vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu nevyplyva ze schvalené PUR
CR 2008 pro Fe$ené Gzemi zadny novy pozadavek, ktery by vyznamné ovlivnil stanovenou
koncepci rozvoje obce.

UP Drited respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uizemi, které jsou stanoveny v PUR CR 2008.

e Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem (ZUR Pk 2010)

V dobé zpracovani tzemniho planu byla zavazné uzemné pldnovaci dokumentace — Zasady
Gzemniho rozvoje Pardubického kraje- ZUR Pk 2010, vydana 26. 4. 2010, s nabytim
uginnosti dne 15. 6. 2010. V dobé zpracovani zpravy o uplathovani je platna aktualizace ¢.1
ZUR Pk.

Uzemni plan vymezil die ZUR PK v Gzemi nadregionaini biokoridor NRBK K73 Bohdanes-
Vysoké Chvojno jako vefejné prospésné opatfeni U03. Uzemni ochrana pro koridor VD6
vymezena v PUR CR bude fe$ena az na zakladé provéfené potieby ze strany Ministerstva
dopravy. Uzemni plan tadi predmétné Gzemi do krajiny zemédélské a lesozemédélské
s vy88i mirou urbanizace a déle respektuje limity nadmistniho vyznamu (evropsky vyznamna
lokalita- tok feky Labe, osa biokoridord NRBK K73 Bohdane¢- Vysoké Chvojno, ochranng
zona biokoridoru nadregiondlniho vyznamu, vodovodni systém nadmistniho vyznamu,
labska vodni cesta, nadzemni elektrické vedeni VVN 110 kV, plynovod VTL, regulaéni
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stanice VTL/STL, ochranné pasmo nemovité narodni pamatky Statni hrad Kunéticka hora).
Novy Ukol plynouci z aktualizace €.1 ZUR Pk:
- pro feSené Uzemi nevyplyva zadny novy ukol

Z hlediska rozvojovych zadméru nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni
a technické infrastruktury), z hlediska regionalnich a nadregiondlnich systémui ekologické
stability a z hlediska limitd vyuZiti uzemi nadmistniho vyznamu nevyplyvd ze schvalené
aktualizace .1 ZUR Pk pro fe$ené Gzemi zadny novy pozadavek, ktery by vyznamné
ovlivnil stanovenou koncepci rozvoje obce.

Shrnuti:

Z vyse uvedeného Ize konstatovat, e UP DFfite¢ neni v rozporu s platnymi vydanymi
dokumenty PUR CR 2008 a ZUR Pk2010 véetné jeji aktualizace &.1.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pro rozvoj obce Dfite€ Uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch. Potfebné
zaméry vystavby umoznuji jak zastavitelné plochy Gzemniho planu, tak plochy (proluky)
v rdmci zastavéneho Uzemi. Vystavba v zastavitelnych lokalitdch ai, a.2, a.3, a.12, b.2, b.3,
b.4,d.1, d.2 a k.1 bude realizovana pro klienty golfového hfisté — neslouzi potfebam obce.

Uzemni plan v odtvodnéni vyhodnotil zastavitelné plochy pro bydleni pro potieby obce takto:

- vymezena plocha pro bydleni dana uzemnim planem.......... 19,3744 ha
- potfeba ploch dana vypo&tem pro bydleni  ................. 14,7600 ha
- zastavénost pozemku ve sledovaném obdobi (pofizovatel)......... 0,3900 ha

ZvySe uvedeného vyplyva, Ze zastavénost pozemklU ve vymezenych zastavitelnych
plochach pro bydleni je minimalini, plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny dostate¢né, s 24%
rezervou (tj. plochy pro bydleni jsou 0 Y4 navySené oproti pfedpoklddanym potfebam obce).
Dle § 55 odst.4 stavebniho zakona Ize dalSi zastavitelné plochy vymezit pouze na zakladé
prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Predlozené pozadavky obce (soupis pozadavkl je obsahem pfilozenych pokynt) mimo jiné
tykaji provéreni vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, sport i rekreaci v¢etné
vymezeni plochy pro umisténi rozhledny. Navrzené zastavitelné plochy pro bydleni i rekreaci
budou slouzit pro potieby obce, navrzené zastavitelné plochy pro rozhlednu a sport jsou
nadmistnino vyznamu (umisténi zimniho stadionu, atletického stadionu, hfist pro tenis,
nohejbal a odbijenou v€etné potfebného socialniho zafizeni a parkovacich ploch).

Jednim z pozadavkl obce je i provéfeni zmén funkéniho vyuZziti ploch zastavitelné lokality
a.7 dle zpracované a zaregistrované Gzemni studie ,DFite¢- vychod“. Uzemni plan vymezil
pro tuto lokalitu plochy vefejnych prostranstvi a plochy pro bydleni predméstské. Uzemni
studie lokalitu DFite¢- vychod provéfila, posoudila a navrhla jeji feSeni. Oproti Uzemnimu
planu ve stfedové casti lokality redukuje plochy pro bydleni a vymezuje zde plochu pro
ob&anskou vybavenost a plochu vefejného prostranstvi.

Na zakladé vysSe uvedeného projektant posoudi a provéfi navrzené zameéry tak, aby vysledny
navrh byl v souladu s § 55 odst.4 stavebniho zdkona, vyhodnoti ucelné vyuziti zastavéného
Uzemi i vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f),
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v souladu se zajmy chranénymi zemédélskym padnim fondem a s ohledem na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Na zaklad& #adosti od obce ohledné& pofizeni zmény &.1 UP DFite¢ obsahujici 17 pozadavku
na provéfeni zamérd v Uzemi, pofizovatel zpracoval ,POKYNY PRO ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU DRITEC* vrozsahu zadani zmény. V téchto
pokynech jsou zapracovany zavéry ze zpravy o uplatiovani v€etné zapracovani pozadavku
obce na provéfeni predlozenych zamérl v uzemi. Pokyny jsou souc€ésti zpravy o
uplatiovani, jsou obsahem pfilohy &.1.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na Uzemi obce Drite€¢ se nachazi evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 — EVL Niva
Labe. Ptaci oblast do feSeného Uzemi nezasahuje. Z pozadavkl obce vyplyvaji zameéry na
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, rekreaci a sport.

g) Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Variantni fe$eni neni pozadovano.

h) Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmeény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Navrh na pofizeni nového UP se nepodava, nebot ze skuteénosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyva, ze prfedpokladané zmény nejsou takového rozsahu, aby mély vyznamny vliv
na koncepci Gzemniho planu. Zména &.1 UP DFite€ vyplyva na zakladé adosti o pofizeni a
predlozenych pozadavkl na provéfeni zmén v Uzemi.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatihovani uzemniho planu
zjistény

Pozadavky nejsou uvadény, vramci vyhodnoceni uplatfovani Gzemniho planu nebyly
negativni dopady na udrzitelny rozvoj zjistény.

j) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Pfipadny pozadavek na aktualizaci ZUR Pk se vyplyne po projednani zpravy o uplatiiovani
UP.

3. ZAVER

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Drite¢ bude dle § 55 odst. 1 stavebniho zékona
v platném znéni projednan s dotéenymi organy, krajskym Ufadem, sousednimi obcemi a
verejnosti. V dobé projednavani bude Navrh Zpravy o uplathovani zvefejnéna na webovych

strankach mésta Pardubice www.pardubice.eu a u obce Dfite€. Projednana a upravena
zprava o uplatiiovani bude predlozena Zastupitelstvu obce Dfite€ ke schvaleni.
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PRILOHA ZPRAVY O UPLATNOVANI UP DRITEC

POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY ¢€.1 UP DRITEC
( dale jen ,,pokyny*)

Zakladni udaje

Potizeni zmény &.1 UP Driteé_(dale jen ,zména®):

Obec Dfite€ podala dne 5.11.2014 na Odbor hlavniho architekta, Magistratu mésta Pardubic
74dost o pofizeni zmény véetné 17 pozadavkd na posouzeni zamérd. Zadost byla na
zakladé ustanoveni § 46 odst.2 stavebniho zakona posouzena a jeji obsah je zahrnut do
pokynll pro zpracovani zmény. K pozadavkim byla pfilozena nezaregistrovana uzemni
studie severni lokality v digitalni formé.

Zména UP zahrnuje rovnéz pozadavky vyplyvajici z navrhu zpravy o uplatfiovani.

Schvaleni pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Zastupitelstvem obce Drite¢
Zastupitelstvo obce Dfite¢ schvdlilo usnesenim €. 4/2014 ze dne 6.10.2014 ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon, déle jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisl, pofizeni
Zmény UP.

Porizovatel uzemniho planu

Magistrat mésta Pardubic jako obecni Ufad obce s rozSifenou plsobnosti je v souladu s § 6
odst. 1 stavebniho zdkona Uufadem Uzemniho planovani, vykonavajicim v souladu s § 5 odst.
2 pusobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém spravnim obvodu. Vykonem c&innosti
Ufadu Uzemniho planovani byl povéfen Odbor hlavniho architekta Magistratu mésta
Pardubic. Obec Dfite¢ pozadala na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Dfite€ &. 4/2014 ze
dne 6.10.2014 o potizeni Zmény UP ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona Magistrat mésta Pardubic (dale jen ,pofizovatel).

Urceny zastupitel

Zastupitelstvo obce Drite¢ schvalilo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona usnesenim €. 4/2014 ze dne 6.10.2014 starostu obce Dfite€, pana Jozefa Petrence
jako uréeného zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem Zmény UP.

Katastralni uzemi

Redené Uzemi je vymezeno spravnim obvodem obce Dfite€, které je tvofeno jednim
katastralnim uzemim — k.0. Dfite¢ o ploSe 537 ha.

Sirsi vztahy

Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou krajskych mést - Pardubic a Hradce Kralové.
Obec lezi ve stfedu vzdalenosti téchto krajskych mést.

Obec nalezi do spravniho Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Pardubice. Spravni Uzemi je
tvofeno jednim katastralnim uzemim (k.u. Dfite€) a zabira rozlohu 537 ha.

Sousednimi obcemi jsou obce Bukovina nad Labem, Ujezd u Sezemic, Rokytno, Sezemice,
Némcice a Hrobice.

K 31. 12. 2012 méla obec 407 obyvatel.

Obec je ¢lenem Svazku obci pod Kunétickou horou, Sdruzeni obci pod Kunétickou horou,
MAS Region Kunétické hory, Spolek pro obnovu venkova, Hradubicka- Labska a Sdruzeni
mistnich samosprav
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Obsah pokynu:

A

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto poZzadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v lenéni na:

A —1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce
A - 2 Pozadavky na rozvoj obce a ochranu hodnot jejiho uzemi

A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostoroveho uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

A.2 PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.3 Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspofadani nezastavéneho Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

PoZzadavky na uspofradani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni v€etné meéfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi
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Pouzité zkratky:

V textové €asti zadani uzemniho planu jsou pouzity nasledujici zkratky:
BPEJ - bonitovana padné ekologicka jednotka

COV - &istirna odpadnich vod

CSN - eska statni norma

CSU - Cesky statisticky trad

DKM - digitalni katastralni mapa

DN - dimenze potrubi

CHLU - chranéné loziskové Gizemi

KN - katastr nemovitosti
KPU - komplexni pozemkove Upravy
k.0. - katastralni uzemi

KU  -krajsky tfad
LBK, RBK, NRBK

-lokalni biokoridor, regionalni biokoridor, nadregionalni biokoridor
NRBC - nadregionalni biocentrum

NN, VN, VVN
- nizké, vysokeé, velmi vysoké napéti
OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozSifenou pusobnosti
PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika zemniho rozvoje CR 2008
RD - rodinny dim
STL, VTL, VVTL
- stfedotlaky, vysokotlaky a velmi vysokotlaky (plynovod)
SZ - stavebni zékon
TS - elektricka transformacni stanice (trafostanice)
UAN - Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP - (izemné analytické podklady
UP - Gzemniplan
UPD - Gizemné planovaci dokumentace
UPSU - tizemni plan sidelniho Gtvaru
USES - Gzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek
VUSS - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava
ZPF - zemédélsky pudni fond
ZU - zastavéné Gzemi
ZUR - Zasady tzemniho rozvoje Pardubického kraje
KrU Pk- Krajsky tfad Pardubického kraje
SEA - vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na zZivotni prostiedi
VPS - vefejné prospésna stavba
VPO - vefejné prospésné opatreni
MHD — méstska hromadna doprava

Spis. zn. 66972/2012
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A.

POZADAVKY NA ZAKLADNiIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, vyjadiené

zejména v _cilech zlepSovani_dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany

hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury v ¢lenéni nha:

A -1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE:

Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatnovani:

provéfit moznost prodlouZeni lhaty pro. vloZzeni dat o uzemnich studiich do evidence
Uzemné& planovaci ¢innosti pro zastavitelné lokality a.11, a.12 (nyni dle UP Ihata do
04/2016),

aktualizovat hranici zastavéného Uzemi dle stavajici skute¢nosti a v souladu se
stavebnim zakonem,

vyjmout pfedmétné Gzemi ze zafazeni do rozvojové osy 0S4 (die PUR CR 2008),
provéFit feseni UP Drite¢ ve vztahu k bodu 4 Prechodna ustanoveni Cl. Il zakona &.
350/2012 Sb., kterym se méni zékon &. 183/2006 Sb., ktery stanovi, ze ,Césti
Uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, se
nepouziji a pfi nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt ztéto dokumentace
vypustény*,

respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu zékonu:
»--.pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni, rekreace a obanského vybaveni je
nutno vymezit min. 1000 m2 vefejného prostranstvi®,

na zakladé novely stavebniho zakona zrusit predkupni prava pro prvky USES, ostatni
pFedkupni prava provéfit,

provéfit soulad vykresové a textové ¢asti UP (napt. plocha k.3 a k.8).

Pozadavky obce vyplyvajici z podané zadosti:

provéfit moznost vymezeni nové zastavitelné plochy na severnim okraji zastavby
obce Dfite€, mezi komunikacemi 111/29810 a 111/29811 — viz pfiloha €.2;

provéfit zménu funkéniho vyuZziti ploch ,Drite¢- vychod” v souladu se zpracovanou
Uzemni studii, tj:

- provéfit upravu vymezeni ploch vefejnych prostranstvi véetné ploch

zelené na verejnych prostranstvich,

- provéfit vymezeni ploch pro ob&anské vybaveni,

- proveéfit redukci zastavitelnych ploch vymezenych pro bydleni,

- proveéfit noveé vymezeni ploch zelené na verejnych prostranstvich;
provéfit vymezeni plochy ochranné a izolaéni zelen& v navaznosti na COV na
zapadnim okraji zastavéného uzemi Dfitce,
provéfit moznost rozs8ifeni ploch individualni rekreace v lokalité chat jihozgpadné od
Dritce — roz8ifeni vychodnim smérem,
provéfit vymezeni upravené trasy cyklostezky (Mechu a perniku) dle aktualnich
podkladu, provéfit jeji vymezeni jako VPS,
provéfit moznost vedeni cyklostezky od Sezemic po cesté smérem k fece pred
zastavbou DritCe, provéfit jeji propojeni severné k arealu golfu,
proveéfit moznost pokraCovani cyklostezky po severnim okraji zastavby DfitCe a
k arealu golfu dale k vychodu, provéfit moznost navaznosti az k sidlu Borek,
provéFit moznost navaznosti cyklostezky na UP Bukovina nad Labem,

15



Navrh zpravy o uplatriovani UP Dfite¢ Spis. zn. 66972/2012

- provéfit moznost vedeni cyklostezky od severniho okraje zastavby Dfitée dale na
sever po zapadni strané komunikace lIl. tfidy,

- provéfit moznost zafazeni cyklostezky od bioplynové stanice smérem k Labi do
navrhové plochy (v sou¢asném UP je trasa vedena jako Uzemni rezerva pro
cyklostezku),

- provéfit moznost vypusténi cyklostezky oznacené jako k.6 v Useku od mostu na
jiznim okraji feSeného Uzemi smérem do Dfit€e, vedené po vychodni strané
komunikace II. tfidy,

- provéfit rozsah sportovnich zafizeni v ploSe b.3 (télovychovna a sportovni zafizeni),
v pfipadé potfeby provéfit moznost rozSifeni jiznim smérem na Ukor zastavitelné
plochy a.12,

- provéfit moznost zahrnuti plochy izola¢ni zelené vychodné od navrhované dopravni
plochy k.4 na severnim okraji Dfit¢e do plochy bydleni,

- provéfit mozZnosti vyuziti byvalého zemédélského aredlu severozapadné od Dritce a
pFipadné navrhnout jinou funkéni ndpln této plochy,

- provéfit moznost vymezeni nové zastavitelné plochy pro realizaci sportovniho
zafizeni zapadné od silnice Ill. tfidy (111/26810) jdouci severné od zéstavby Dfitce, —
viz pfiloha €.3;

- provéfit moznost vymezeni plochy bydleni na severnim okraji Dfit¢e, zdpadné od
silnice lll. tfidy na misto stabilizované plochy izolaéni zelené v zastavéné severni
¢asti sidla,

- provéfit moznost vyznaceni lokality pro umisténi rozhledny.

VySe uvedené pozadavky jsou podrobnéji rozvedeny v dalSich kapitolach pokynda.
Pozadavky vyplyvaijici z Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR 2008)

- vyjmout pfedmétné Uzemi ze zafazeni do rozvojové osy OS4

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 byla projedndna viadou CR a schvélena usnesenim
vlady €. 929 ze dne 20.7.2009.

Dle PUR CR 2008 se fesené Gzemi nachazi v rozvojové oblasti OB4 — rozvojova oblast
Hradec Kralové / Pardubice, mimo rozvojové osy. Rozvojova oblast OB4 je ,Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajskych meést Hradce Kralové a Pardubic pfi spolupusobeni
vedlejSiho centra Chrudim. Jedna se o silnou dvoj-jadernou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢&innosti, z nichz znaéna ¢ast ma mezinarodni vyznam. Rozvojové
podporujicim faktorem je poloha Pardubic na I. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru, dalnici D11 z
Prahy do Hradce Krélové s planovanym pokracovanim do Polska a perspektivni propojeni
rychlostni silnici R35 s Olomouci, které poskytne alternativu rychlého zapadovychodniho
silniéniho spojeni v CR vedle dalnice D1“. Uzemni plan respektuje zafazeni do rozvojové
oblasti OB4.

V PUR CR 2008 je po toku feky Labe vyznaéen koridor VD6 (vymezeni: Labe, Usek
Kunétice- Opatovice nad Labem). Uzemni ochrana koridoru VD6 neni v Gzemnim planu
vymezena. Dle ZUR bude Gzemni ochrana tohoto Useku feSena a? na zékladé provérené
potfeby ze strany Ministerstva dopravy.

Z PUR CR 2008 nevyplyvaji pro obec DFite¢ zadné dalsi poZzadavky.

Zména ¢.1 UP Dfite¢ (dale jen“zména UP*) bude zpracovana v souladu s prioritami PUR CR
2008 a bude respektovat zejména tyto pozadavky:
- ochrana a rozvoj pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot tzemi,
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- zachovani razu jedine€né kulturni krajiny, ktera je vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice,

- komplexnost feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi,

- ochrana biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi (respektovani izemnich
systémul ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny),

- vytvareni podminek pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvareni podminek pro vyuziti pfirodnich zdroja,

- zachovani souvislych pasu nezastavéného Uzemi, zpasobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani
prostupnosti krajiny,

- vytvafeni podminek pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rGzné formy
cestovniho ruchu, pfi zachovéani a rozvoji hodnot uzemi,

- vytvareni podminek pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi,

- vytvareni podminek pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje
vody,

- vytvafeni podminek pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji U€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury,

- vyuzivani regionalnich seskupeni (klastri)) k dialogu v8ech partnerd, na které maji
zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve
prospéch uzemniho rozvoje,

- zohlednovani narokd dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovani jeho feSeni ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu,
které je nutné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru.

Pfi

navrhovani a posuzovani zaméri na zmény v Uzemi je nutno sledovat:

- rozvoj verfejné infrastruktury pfi sou¢asném respektovani hodnot Uzemi,
- UC€elnou organizaci materidlovych tokG a naklddani s odpady, ochranu a vyuZiti
rekreacniho potencialu krajiny.

Ukolem pro Gzemni planovani v ramci zmény UP je umoznit intenzivni vyuzivani Gzemi v
souvislosti s rozvojem verfejné infrastruktury za podminek stanovenych v nadfazenych
Uzemné planovacich dokumentacich.

Zména UP bude v souladu s PUR CR 2008.

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Pk (dale jen ,ZUR Pk¥)

- pro fe$ené Gzemi nevyplyva zadny novy pozadavek z aktualizace ¢.1 ZUR Pk, ktery
by vyznamné ovlivnil stanovenou koncepci rozvoje obce.

Uzemni plan vymezil dle ZUR PK v Gzemi:

- nadregiondlni biokoridor NRBK K73 Bohdaned- Vysoké Chvojno jako verejné
prospésné opatfeni UO3,
- zaradil pfedmétné Gzemi do krajiny zemédeélské a lesozemédélské s vy§Si mirou
urbanizace
Uzemni ochrana pro koridor VD6 prevzatou z PUR CR — tato bude fe$ena aZ na zakladé
provéfené potfeby ze strany Ministerstva dopravy,
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Zména UP bude pofizena v souladu se ZUR Pk a s jejimi prioritami.
Timto bude pfispivat k:

- vytvafeni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje, zaloZzeny na zajisténi pfiznivého
zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni sociélni soudrznosti
obyvatel kraje (udrzitelny rozvoj zemi),

- vytvafeni podminek pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje,

- zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabiliza¢ni funkce
krajiny a na ochranu pozitivnich znakd krajinného razu,

- ochrané obyvatel pfed zdravotnimi riziky z naruSené kvality prostfedi, zejména ve
vztahu k vysoké zatéZzi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzduSi a zneciStovani
povrchovych vod vyuzivanych ke koupani,

- rozvoji aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace,

- uplatnéni mimo-produkéni funkce lestu s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a
turistické vyuzivani azemi,

- rozvijeni systém0l dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou. rozvojové zadméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do nejméné konfliktnich lokalit,

- vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizovane, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivd a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného
zasobovani uzemi energiemi.

Zména UP bude pfispivat k napliiovani zasad pro usmérfiovani izemniho rozvoje kraje, a to
zejména v oblastech:

- respektovani prvkl pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi,
- dotvareni krajiny s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

P¥i zpracovani zmény UP Dfite¢ je nutno respektovat obecné priority izemniho planovani
uvedené v aktualizaci ¢.1 ZUR Pk, respektovat zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podklad(i obce s rozsifenou plisobnosti
Pardubice (dale jen ,UAP“):

Z uzemné analytickych podkladu Pardubického kraje, které byly aktualizovany k datu 17. 6.
2011, jsou problémy uréené kfedeni v uzemné planovacich dokumentacich obsaZeny

v rv

v Uzemné analytickych podkladech obce s rozSifenou plsobnosti Pardubice. V soucasné
dobé se zpracovava 2. aktualizace UAP ORP Pardubice.

Z aktualizace k datu 31. 12. 2012 pro fe$eni zmény UP vyplyvaji nasledujici pozadavky:
- respektovat limity vyuziti Uzemi (Udaje o Uzemi):
A008 — Nemovita kulturni pamatka, kostel Sv. Petra a Pavla, silni€ni most pfes
Labe u Dfit¢e
A009 — OP NKP hradu Kunéticka Hora
A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy
A018 — Mista krajinného razu Opatovicko a Staré rybniky — usazovaci nadrze,
Krajinny celek Niva Labe
A021 — Prvky USES
A023 — VKP ze zdkona
A031 — OP pfirodni pam. Tan u Hrobic
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A032 — OP pam. stromu, topol &erny u Tiné
A034 — NATURA 2000 EVL Niva Labe
A040 - Vzdalenost 50 m od okraje lesa
A041 - Zem. plda tf. ochrany 1 a 2
A043 - Investice do pldy, odvodnéni
A044 — OP PHO lI, vodniho zdroje Hrobice
A048 — Vodni plocha na golf. Hristi
A050 — Zaplavové uzemi Q100, Q20, Q5
A051 — Aktivni zéna zaplavy
A066 — Odkalisté Drite¢, dnes golf. Hfisté
A069 — COV Drite¢
A072 — OP elektrickych stanic
A073 — OP elektrickych vedeni
A074 - OP a BP regulaéni stanice plynu
A075 — OP a BP plynovodu
A082 — Radiové paprsky RR spojli
A085 - Skladka stabilizatu (popilku) EOP
A092 — OP silnice IlI. tf.
A093 — Ugelova komunikace na skladku EOP
A103 — OP leteckych radiolokator
A109 — Vymezené zény havar. planovani kolem VTL plynovodu
A110 — Staly tkryt CO
A113 — OP hibitova Dfite¢
A114 — Vymezené tizemi MOCR, OP leti$tniho radiolokatoru, OP Zivog&isné vyroby
A119 — Migracné vyznamné tuzemi

Vysveétlivky: ]

A016 — poradové Cislo Udaje o uzemi dle UAP ORP

Udaje o tUzemi z dokumentu UAP ORP poskytne v souladu s § 27 odst. 3 stavebniho

zékona, jako podklad pro projektanta zmény UP, odbor hlavniho architekta, Magistratu
mésta Pardubic.

Obec Drite€ je rozvijejici se obec v pomérné dobrém Zivotnim prostfedi, s dobrou dopravni
dostupnosti, s narastem obyvatel, zajmem o bydleni, s obanskou vybavenosti pfiméfenou
velikosti obce, s niz§im pramérnym vékem, s niz§i vzdélanosti, vysokou nezaméstnanosti,
minimem pracovnich pfilezitosti, s dojizdénim za praci a s vy8§i vybavenosti. Hodnotné
jsou pfirodni partie kolem Ffeky Labe. Golfovy aredl na byvalém slozisti popilku vytvari
pozitivni krajinny prvek. Vcelku dobré jsou pilife pfirodni a socialni, ekonomicky pilif je
oslabeny.

Dle UAP je obec DFite& na zakladé vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek zafazena
do skupiny E — samostatné lezici obec s nizkou vazbou na vice spadovych obci. Z hlediska
vyvazenosti tfi pilifd je dobry stav pilife socialniho a zivotniho prostfedi, hospodarsky pilif je
oslaben.

VYHODNOCENI VYVAZENOSTI

DRVITEC charakter obce: E
pocet obyvatel: 397 (samostatné leZici obec s nizkou vazbou na vice spadovych obci)
rozloha: 537 ha
KATEGORIE | S | H z DOBRY | SPATNY KARTOGRAM
2b + | - + Z,5 H H
Vysveétlivky:

S — Uzemni podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tizemi
H - Uzemni podminky pro hospodafsky rozvoj
Z - Uzemni podminky pro pFiznivé Zivotni prostiedi
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Zameéry na provedeni zmén v Uzemi:
- plochy a koridory pro prvky USES
- rozSifeni vodovodni sité
- rozSifeni kanalizace
- rozSifeni el. vedeni VN
- rozS8ifeni STL plynu
- noveé mistni komunikace
- cyklostezka do Bukoviny
- zastavitelné plochy
- bioplynova stanice 2MW (ve vystavbé)
- koridor ze ZUR pro splavnéni Labe

V UAP byla provedena formulace problém(i vyvaZenosti izemnich podminek pro obec DFite¢
na zakladé posouzeni rGznych dat. Vysledkem hodnoceni je predevS§im formulovani
problémd k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.
Problémy k feSeni:

- stfet navrhovaného splavnéni Labe s USES, s NATURA 2000, s krajinnym razem a

zaplavou Q100

- stfet zastavitelného Uzemi s ochrannym pasmem VVN

- monokulturni, bezlesa krajina

- neumeérny nérast bydleni bez ob&anského vybaveni

- nesoulad prvki USES

Zména UP bude respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi dle UAP (tj. socidlni
soudrznost spole€enstvi obyvatel, hospodafské podminky, podminky pro pfiznivé Zivotni
prostiedi), zejména:
- zohledni, podpofi, pfipadné vytvofi Uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek:

- dobréa dopravni dostupnost

- golfové hristé se zazemim, cca 100 ha

- z&kladni ob&anské vybaveni v misté (obchod, ZS, MS)

- dobré silniéni napojeni na mésta Pardubice a Hradec Kralové

- hodnotné prirodni partie kolem Labe

- zohledni, pfipadné vytvofi uzemni podminky pro feSeni slabych stranek:
- minimum pracovnich pfilezitosti
- dojizdéni za praci a vy$Si vybavenosti
- monokulturni zemédélska krajina
- frekventovana komunikace prochazejici stfedem obce
- mala moznost kazdodenni rekreace
- neumeérné plochy pro rozvoj bydleni

- zohledni, podpofi, pfipadné vytvofi Gzemni podminky pro vyuZiti pfilezitosti:

- ekonomicky potencial v rozvoji sluzeb spojenych se zadzemim golfového hfisté.
- vytvofi Uzemni podminky pro feseni hrozeb:

- neumérny narast bydleni bez odpovidajiciho ob&anského vybaveni

- nadmeérny rozvoj zazemi golfového hristé
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Cilem pro Uzemni planovani z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi pro ORP Pardubice je
v prvni etapé zastavit zhorSovani, stabilizovat a v dalSi etapé postupné zvySovat ekologickou
stabilitu Uzemi, zejména:

- nerozSifovat sidlo za hranice sou¢asné vymezenych zastavitelnych azemi (dle § 55,
odst. 4 zék. 183/2006 Sb.),

- chranit dzemi hranic sidla ve styku s volnou krajinou; neprovadét zmény funkéniho
vyuziti ploch ze zelené v8ech druhd, lesti a zemédélské pudy na jiné funkce (dle z&k.
334/1992 Sb., zak. 114/1992 Sb. a zak. 460/2004 Sb. a zak. 289/1995 Sb.),
s vyjimkou VPS,

- chranit vSechny stavajici prvky krajiny (dle zak. 114/1992 Sb. a z&k. 460/2004 Sb.),
respektovat véechny prvky USES (dle zak. 114/1992 Sb.),

- zajistit 0u¢innou spolupraci obci pfi spole¢ném FeSeni vefejné infrastruktury a pfi
posilovani rekreacniho potencialu krajiny,

- zpfistupnit volnou krajinu pro rekreaéni vyuziti.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce — shrnuti:

Koncepce rozvoje uzemi obce Drfite¢ stanovena platnym Gzemnim planem bude
respektovana a jeji mozné doplnéni bude navrzeno v souladu s principy udrzitelného rozvoje
Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostredi,
hospodarisky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel, v souladu scili a Ukoly uUzemniho
planovani. Koncepce bude nadale respektovat priority, Ukoly a zdsady stanovené v Politice
uzemniho rozvoje a v aktualizaci ¢.1 Zasad Uuzemniho rozvoje Pardubického kraje a zjisténi o
stavu a vyvoji izemi dle Gzemné analytickych podkladt. Zména UP bude koordinovana s
Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Dal§i pozadavky vyplyvajici z vyse
uvedenych dokumentu jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

A -2 POZADAVKY NA ROZVOJ OBCE A OCHRANU HODNOT JEJiHO UZEMi:

Rozvoj Uzemi obce bude FeSen v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi, ftj.
s vyrovnanosti v8ech tfi pilifa: zivotniho prostfedi, hospodariského rozvoje a socialni
soudrznosti, dale v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, s Uzemné
planovacimi dokumentacemi sousednich obci, z Uzemné& analytickymi podklady, limity
v Uzemi a se vSemi daldimi podminkami v Uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou pusobnosti
Pardubice:

Pfi fe$eni zmény UP budou respektovany hodnoty v Gzemi, které jsou stanoveny v UAP
(Udaje o Uzemi):

A003 — Obcanské vybaveni (obchod, sluzby, obecni dim, hfisté, hibitov, golfovy areal)

A007 — Krajinna pam. zona nevyhlasena

A008 — Nemovita kulturni pamatka, kostel Sv. Petra a Pavla, silni¢ni most pfes Labe u Dfitce

A009 — OP NKP hradu Kunéticka Hora

A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy

A018 — Mista krajinného razu Opatovicko a Staré rybniky — usazovaci nadrze,
Krajinny celek Niva Labe

A021 — Prvky USES

A023 — VKP ze zékona

A031 — OP pfirodni pam. Tan u Hrobic

A032 — OP pam. stromu, topol ¢erny u Tiiné
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A034 — NATURA 2000 EVL Niva Labe
A039 — Lesy hospodarské
A041 - Zem. puda tf. ochrany 1 a 2
A043 - Investice do pudy, odvodnéni
A119 — Migra¢né vyznamné Uuzemi
Vysveétlivky:
A016 — poradové &islo tdaje o izemi dle UAP ORP

s~

Projektant zvazi a provéfi potfebu vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na velikost
spravniho Uzemi obce Dfite¢ a s ohledem na spadovost k méstu Pardubice a Hradec
Kralové. Jejich umisténi nebude ve stfetu s ostatnimi plochami a s pfipadnymi limity a
hodnotami v Gzemi (pfedevsim dle UAP).

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti (napf. na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek a
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi

Resit mozné negativni dopady z dopravy (zejména hluk a exhalace) na prostiedi obytnych
z6n a navrhnout jejich eliminaci. Pfiméfenym zpusobem zajistit eliminaci negativnich dopadu
z vyrobnich provozl na prostfedi obytnych zo6n. Chranit obyvatele pfed hygienickymi
zavadami a dalSimi jevy tykajici se vefejného zdravi.

Civilni ochrana, obrana a bezpecénost statu, pozarni ochrana

Stavajici systém civilni ochrany obyvatelstva je stabilizovan, nepfinasi nové pozadavky.
Zména UP bude Fedit pozadavky civilni ochrany dle §20 vyhlasky &. 380/2002 Sb.
Ministerstva vnitra, k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva v téch bodech, které
danému Uzemi pfislusi dle havarijniho planu a krizového planu Pardubického kraje.
Konkrétni pozadavky, které by mohly ovlivnit feSeni Uzemniho planu, budou do zadani
zahrnuty na zéakladé vyjadreni pfislugného dotéeného organu. Zména UP vyhodnoti dopad
jednotlivych zapracovanych pozadavka na vytvareni podminek stability a bezpecnosti
obyvatel Uzemi ve vazbé na rozvoj a modernizaci prvkl bezpecnosti Uzemi.

Z hlediska obrany a bezpecnosti statu nejsou znamy zadné pozadavky na feSené uzemi.

Zména UP bude respektovat odb&rna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokt a odbérna
mista vodovodni sité. Zajisténi dostate€ného mnozstvi pozarni vody v novych rozvojovych
plochach bude fe$eno dle CSN 73 0873 nebo CSN 75 2411.

Pristupové komunikace musi splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky a
integrovaného zachranného systému dle CSN 73 0802.

Ochrana lozisek nerostnych surovin a jejich t€Zby, sesuvna a poddolovand Uuzemi

V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin, chranéné loziskové Gzemi,
dobyvaci prostor ani poddolovana Gzemi.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi se nepredpoklada moznost pruchodu prulomové viny vzniklé zviastni
povodni. Je zde vyhlasené zaplavové uzemi.

Nové zastavitelné plochy budou mit bezkolizni a kapacitné vyhovujici dopravni feSeni.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti budou navrzeny tak, aby nedochézelo k vzdjemnému
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negativnimu ovlivilovani jednotlivych funkci.

Nové zastavitelné plochy nesmi vlivem novych zastavénych a zpevnénych ploch zhorSovat
odtokové pomeéry v Uzemi ani snizovat retenéni schopnosti krajiny.

V navrhu zmény UP budou vytvofeny podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizagnich hodnot feSeného Gzemi v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro stavebniky vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle ust.
§ 22 odst. 2 pamatkového zékona Archeologickému Ustavu Akademie véd CR, v.v.i. a
povinnosti umoznit na dot€eném Uzemi archeologicky vyzkum.

Budou vytvofeny podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se
v fe$eném Uzemi nachazeji. Navrhem zmény UP nebudou narugeny plochy systému
ekologické stability, ale bude zaru€ena jejich ochrana pfed nezadoucimi zasahy.

A.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch:

Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatnovani a pozadavky obce vyplyvajici z podané
zadosti
Projektant zménou provéfi nasledujici zameéry:

- provéfit moznost vymezeni nové zastavitelné plochy na severnim okraji zastavby
obce Dfite€, mezi komunikacemi 111/29810 a 111/29811 — viz pfiloha &.2;

- proveéfit zménu funkéniho vyuZiti ploch ,Dfite¢- vychod” v souladu se zpracovanou
Gzemni studii, tj:

- provéfit upravu vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v&etné ploch
zelené na verejnych prostranstvich,

- proveéfit vymezeni ploch pro ob&anské vybaveni,

- provéfit redukci zastavitelnych ploch vymezenych pro bydleni,

- provéfit nové vymezeni ploch zelené na verejnych prostranstvich;

- provéfit moznost rozSifeni ploch individualni rekreace v lokalité chat jihozapadné od
Drit€e — rozSifeni vychodnim smérem,

- provéfit rozsah sportovnich zafizeni v ploSe b.3 (t&€lovychovna a sportovni zafizeni),
v pfipadé potfeby provéfit moznost rozSifeni jiznim smérem na Ukor zastavitelné
plochy a.12,

- provéfit moznost zahrnuti plochy izolaéni zelené vychodné od navrhované dopravni
plochy k.4 na severnim okraji Dfit€e do plochy bydleni,

- provéfit moznosti vyuziti byvalého zemédélského arealu severozapadné od DfitCe a
pfipadné navrhnout jinou funkéni naplh této plochy,

- provéfit moznost vymezeni nové zastavitelné plochy pro realizaci sportovniho
zafizeni zapadné od silnice lll. tfidy (l11/26810) jdouci severné od zastavby DritCe, —
viz pfiloha €.3;

- provéfit moznost vymezeni plochy bydleni na severnim okraji Dfit¢e, zapadné od
silnice lll. tfidy na misto stabilizované plochy izolaéni zelené v zastavéné severni
casti sidla,

- proveéfit moznost vyznaceni lokality pro umisténi rozhledny.

Projektant vyhodnoti ve zméné UP ug&elné vyuziti zastavéného tzemi i vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f) a v souladu s § 55 odst. 4
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stavebniho zédkona, v souladu se zajmy chranénymi zemédélskym pudnim fondem a
s ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Dle § 55 odst.4 stavebniho zakona Ize dalSi zastavitelné plochy vymezit pouze na zakladé
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a na zakladé prokazani
potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zprava o uplathovani vyhodnotila potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
takto:

- stavajici zastavénost pozemku ve sledovaném obdobi ve vymezenych zastavitelnych

plochach pro bydleni je minimalni,

- plochy pro bydleni jsou navrZzeny dostate¢né, a to s 24% rezervou

- plochy pro bydleni jsou 0 4 navySené oproti predpokladanym potfebam obce
VySe uvedené pozadavky obce se tykaji vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
sport i rekreaci v€etné vymezeni plochy pro umisténi rozhledny.

Navrzené zastavitelné plochy pro bydleni i rekreaci budou slouzit pro potfeby obce.
NavrZzena zastavitelnd plocha pro sport bude mit charakter nadmistniho vyznamu. Naplni
sportovisté bude umisténi zimniho stadionu, atletického stadionu, hfit pro tenis, nohejbal a
odbijenou v&etné potfebného socialniho zafizeni a parkovacich ploch.

Projektant bude fesit vySe uvedené pozadavky ve vztahu k zakladni urbanistické koncepci
obce Drite¢ vyjadiené v UP Dfite€. Nové stanovené podminky budou i nadale chranit
charakter uzemi a nebudou ménit a narusovat stavajici charakter a obraz sidla v krajiné. Pro
naplnéni celkové urbanistické koncepce budou respektovany a vhodné doplnény i koncepce
dil€i — vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.

Projektant navrhne zastavitelné plochy s ohledem na ucelenost zastavby, prvotné vyuZije
volné proluky v zastavéném Uzemi €i na jeho okraji.

Projektant provede aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy;
ve zméné UP budou zohlednéna vydana rozhodnuti pfislusnym stavebnim Gradem.

Navrh zastavitelnych ploch bude v souladu s § 18, odst. 4) zakona &. 183/2006 Sb.,
zddvodnén s ohledem na potencidl Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Zména UP bude respektovat pozadavky platného tizemniho planu pro ploné a prostorové
usporadani, které budou doplnény o vysvétleni pojmu — napf. koeficient zastavéni, vySkova
regulace zastavby apod. Pfipadné upravy, nebo doplnéni budou piné respektovat efektivni
vyuziti ploch, charakter uzemi, SirSi funkéni a prostorové vztahy sidla.

S navrhem zastavitelnych ploch bude zména UP fes$it také odpovidajici vefejnou
infrastrukturu tak, aby komplexni provoz vylou€il ohroZeni zivotniho prostfedi. Zastavitelné
plochy uréené pro rozvoj obce budou navrzeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi, ij.
nebudou navrhovany nové samoty ve volné krajiné.

Zména uzemniho planu muZze stanovit pofadi zmén v GUzemi — etapizaci tak, aby nedoS$lo
k naruSeni jednotlivych provozd v Uzemi, prostorové kompozice a kompaktnosti sidla.

V pfipadé potfeby novych vefejnych prostranstvi budou pro né vymezeny podminky slouzici
obecnému uzivani, s cilem zajistit jejich kvalitu.

Problémy dalSiho mozného zatizeni prostiedi hlukem a emisemi z vedeni tras pozemnich
komunikaci bude feSeno urbanistickymi opatfenimi - vhodnou lokalizaci ploch, pfipadné také
vyuzitim izolaéni zelené.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti budou vymezeny v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006
Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni a v souladu se
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standardem pro zpracovani Uzemnich plant v GIS - MINIS z 04/2010 (Metodika ,MINIS -
Minimalni standard pro digitalni zpracovani Uzemnich pland v GIS* vydanou Pardubickym
krajem v 04/2010).

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Pk:
- pro feSené Uzemi nevyplyva Zadny novy pozadavek, ktery by vyznamné ovlivnil
stanovenou urbanistickou koncepci rozvoje obce.

Zména UP bude respektovat nasledujici zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajicich ze ZUR Pk:

- posileni kvality zZivota obyvatel a obytného prostiedi (pfizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny),

- zachovani, ochrana a rozvoj hodnot Uzemi (navrhovat takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani
jeho hodnot),

- dbét na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi.

Dalsi pozadavky na urbanistickou koncepci....

A.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, zejiména na provéieni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatinovani a pozadavky obce vyplyvajici z podané

zadosti

- provéfit vymezeni upravené trasy cyklostezky (Mechu a perniku) dle aktuélnich podkladu,
provéfit jeji vymezeni jako VPS,

- provéfit moznost vedeni cyklostezky od Sezemic po cesté smérem k Fece pred zastavbou
DfitCe, provéfit jeji propojeni severné k arealu golfu,

- proveéfit moznost pokracovani cyklostezky po severnim okraji zastavby Drit¢e a k arealu
golfu dale k vychodu, provéfit moznost navaznosti az k sidlu Borek,

- provéfit moznost navaznosti cyklostezky na UP Bukovina nad Labem,

- proveéfit moznost vedeni cyklostezky od severniho okraje zastavby Dfit¢e déle na sever
po zapadni strané komunikace ll1. tfidy,

- proveéfit moznost zafazeni cyklostezky od bioplynové stanice smérem k Labi do navrhové
plochy (v sougasném UP je trasa vedena jako Gizemni rezerva pro cyklostezku),

- proveéfit moznost vypusténi cyklostezky oznacené jako k.6 v Useku od mostu na jiznim
okraji feSeného Uzemi smérem do Dfit€e, vedené po vychodni strané komunikace Ill.
tridy,

Pozadavky vyplyvaijici z aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Pk:

- pro feSené Uzemi nevyplyva Z2&dny novy pozadavek, ktery by vyznamné ovlivnil
stanovenou urbanistickou koncepci rozvoje obce.

Z hlediska &ir§ich vztah(i je tfeba zajistit koordinaci feseni zmény UP s Gzemné& planovacimi
dokumentacemi sousednich obci zejména s ohledem na:

- feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Zména UP bude respektovat nasledujici zasady pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a
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rozhodovani o zmé&nach v Gzemi vyplyvajicich ze ZUR Pk:

- stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych piipadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi €i jiné fyzikalni
nebo chemické zatézi prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez
dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné,

- stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s méné kvalitni pudou,
zafrazenou do tfid ochrany Il - V.,

- Fesit stfety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability.

ZUR Pk dale stanovuii tyto tkoly pro tzemni planovani:

- v 8itkach koridord nevymezovat nové zastavitelné plochy kromé& ploch dopravni
infrastruktury.

- dopravni infrastruktura

Reseni dopravni a technické infrastruktury bude v souladu s uvedenymi poZadavky
dokumentace ZUR Pk a UAP ORP.

Nové rozvojoveé plochy budou vymezeny s ohledem na stavajici komunikacni systém obce.
V ramci navrzenych lokalit bude zajistén potfebny pocet odstavnych a parkovacich ploch..

Budou respektovany stavajici cyklistické stezky mikroregionu. Ve zméné UP projektant
provéfi napojeni novych lokalit na stavajici cyklotrasy a cyklostezky.

- technicka infrastruktura

Projektant navrhne pro rozvojové plochy pfipojeni na sité technické infrastruktury. Rozvoj
jednotlivych systému technické infrastruktury navrhne mimo jiné v souladu s urbanistickou
strukturou a v souladu s charakterem a funkénim vyuzitim Uzemi. Pro moznost posouzeni
kapacity technické infrastruktury bude bilance potfeb vyc&islena po jednotlivych rozvojovych
plochach a zapracovana do koncepce rozvoje jednotlivych siti. Celkova koncepce technické
infrastruktury nebude branit dal§imu rozvoji Uzemi.

Systém odstrafiovani odpadl je v feSeném Uzemi stabilizovany, nejsou znamy 2adné dalsi
pozadavky nad ramec stavajiciho systému. Zakladani novych skladek se v uUzemi
nepredpoklada.

Projektant bude respektovat koncepci vSech siti technické infrastruktury stanovenou
Uzemnim planem a sohledem na navrh rozvojovych ploch provéfi stavajici kapacity,
vyhodnoti a navrhne nové potfeby a popripadé nové plochy pro technickou infrastrukturu.

- obéanské vybaveni

Kapacita ploch obcanského vybaveni je feSena v novém Uzemnim planu; projektant
v souvislosti s navrhem na zménu UP provéfi potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch
dle § 53 odst. 5 pism. f) a v souladu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

- verejna prostranstvi

Nutnost stanoveni podminky vymezeni vefejnych prostranstvi v rédmci rozsahlejSich
zastavitelnych ploch pro bydleni dle platné legislativy (§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni). Tento paragraf stanovuje, ze
pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni nebo smisené
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obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou vefejné prostranstvi o vymeére nejméné
1000 m2 a do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

DalSi pozadavky na verejnou infrastrukturu...

A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, zejména na provéieni
plosného a prostorového uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro Uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatnovani a pozadavky obce vyplyvajici z podané

zadosti

- provéfit vymezeni plochy ochranné a izolaéni zelen& v navaznosti na COV na zapadnim
okraji zastavéného uzemi Dritce,

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Pk:
- pro feSené Uzemi nevyplyva Z2&dny novy pozadavek, ktery by vyznamné ovlivnil
stanovenou koncepci uspofadani krajiny.

Uzemni plan vymezil dle ZUR PK v Gzemi:

- nadregiondlni biokoridor NRBK K73 Bohdaned- Vysoké Chvojno jako verfejné
prospésné opatieni U0,
- zaradil predmétné Uzemi do krajiny zemédélské a lesozemeédélské s vySSi mirou
urbanizace.
Projektant provéfi polohu nadregionalniho biokoridoru NRBK K73 Bohdane¢- Vysoké
Chvojno a jeho koordinaci s ohledem na okolni obce.

Z hlediska prvkt Gzemniho systému ekologické stability (USES) vyplyva pro zménu UP
povinnost respektovat zejména tyto zasady:

- vytvaret podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdroju a pro jejich Setrné vyuzivani,

- respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nad-
regionalni Urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny,

- veSkeré zasahy do vymezenych biocenter a biokoridorl provadét pouze na zakladé
odborného posouzeni a souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody,

- biocentra a biokoridory, jejichz sou€asny stav odpovida stavu cilovému, chranit pred
veSkerymi zasahy, které by vedly k naruSeni tohoto stavu a funkénosti biocentra i
biokoridoru,

- stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi &i jiné
fyzikalni nebo chemické zatézZi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

Pfedmétné navrhy na zménu UP lezi vkrajinném typu — krajina zemédélska a
lesozemédélska s vy§Si mirou urbanizace.

ZUR Pk stanovuiji pro tyto krajinné typy zasady pro planovani zmén v Gizemf a rozhodovani o
nich:

27



Navrh zpravy o uplatriovani UP Dfite¢ Spis. zn. 66972/2012

dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského puadniho fondu

zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi,

zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.),

zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité,

lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozené&jsi skladbé lesu a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodaienim,
zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor
ploch lesa pouze ve vyjime¢nych a zvlast odavodnénych pfipadech,

zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast oduvodnénych
pfipadech; chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a
intenzivné vyuzivanych ploch.

DalsSi pozadavky na koncepci usporadani krajiny ....

doplnéni sité ucelovych komunikaci, pésich, popfipadé cyklistickych stezek bude
feSeno také s ohledem na potieby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, pfip.
hipoturistiky,

zachovani prostorovych a funkénich parametrti biokoridor(i a biocenter USES véech
arovni tak, aby byla zajisténa plné prichodnost téchto biokoridorl a biocenter,

stavby v budoucnu v Uzemi umisténé musi byt prostorové rozmistény tak, aby
nevyvolavaly tlak na omezeni plné funkce biokoridorl a biocenter a porosti je
tvoficich (jedna se predevSim o dostateCnou vzdalenost staveb od okraje lokalit
USES tak, aby nebylo nutno kacet sou¢asné i budouci vzrostlé dreviny z divodu
ohrozZeni staveb pfi jejich vyvratu),

v navrhu fedeni respektovat kulturni krajinu a v daném smyslu zohlednit a chranit jeji
dochované ¢&asti, zejm. historické cesty, stromoradi, aleje, v minulosti komponované
prihledy, vyznamné pohledové osy, pfirodni dominanty, drobné stavby v krajiné,
vytvofit podminky pro zvySovani podilu rozptylené zelené a trvalych travnich porostua
v krajiné,

vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod,
provéit oznadeni, vymezeni, trasovani a funk&nost prvkd lokalnich USES a
koordinace s jejich trasami v sousednich obcich - jako podklad vyuzit dokument
,Revize lokalniho USES a plan USES pro Gzemi obce s rozsifenou plisobnosti
Pardubice”; oznaceni lokalniho Uzemniho systému ekologické stability dle tohoto
dokumentu je nutno respektovat,

pro zajisténi koordinace s navazujicim Uzemim je nutné zajistit navaznost prvkd
Uzemniho systému ekologické stability (USES)- tj. uvést v soulad prvky lokalnich
biocenter a biokoridort v&etné jejich navaznosti na sousedni katastry.
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B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv z PUR CR, ZUR Pk nebo UAP
ORP ani dalSich nevyplyvaji.

Zména UP provéfi potfebu stavajici tzemni rezervy R1 a R2. Uzemni rezerva R3 vymezena
pro cyklostezku v severni ¢asti katastru bude provérena projektantem, pfipadné zafazena do
navrhové plochy.

C. Pozadavky na provéreni _vymezeni__verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni_a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
piredkupni prav

Projektant na zakladé novely stavebniho zékona zrusi predkupni prava pro prvky USES,
ostatni pfedkupni prava provéfi.

V pfipadé ponechani predkupniho prava bude zména UP obsahovat konkrétni vycet
pozemku dle platného pravniho stavu (KN). Seznam pozemkd bude aktualizovan pred
vydanim zmény UP. U staveb s pravem vyvlastnéni seznam pozemk( nebude uvadén.

Opatfeni o stavebni uzavére, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se v
feSeném Uzemi nepfedpokladaji. Pozadavky na asanace se nepredpokladaji.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

- regulacni plan
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim dohody o
parcelaci se ve zméné UP nepfedpoklada.

-Uzemni studie

Projektant provéfi moznost prodlouzeni lhuty pro. vioZzeni dat o Uzemnich studiich do
evidence Gzemné planovaci &innosti pro zastavitelné lokality a.11, a.12 (nyni dle UP Ihata do
04/2016). Uzemni studie nasledn& provéfi organizaci Gzemi — dopravni napojeni, trasy
technické infrastruktury, stanovi zasady prostorového uspofadani, blize specifikuje prvky
plo$né a prostorové regulace, pfipadné dalSi dle charakteru tzemi.

E. Pripadny poZzadavek na zpracovani variant reseni

Zména UP pozadavek na zpracovani variant feeni nema.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a pocétu vyhotoveni

Zména UP bude zpracovana v souladu se standardem pro digitalni zpracovani Gzemnich
pland v GIS - MINIS z 04/2010 (Metodika ,MINIS - Minimdlni standard pro digitalni
zpracovani Uzemnich plana v GIS* vydanou Pardubickym krajem v 04/2010).

Navrh zmény UP pro ugely spoleéného jednani bude odevzdan ve dvou vyhotovenich (2x
tisténé vyhotoveni, 1x CD s elektronickou formou celé zmény UP ve formatu *.PDF).
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Upraveny navrh zmény UP podle vysledkd spoleéného jednani bude odevzdan pro Géely
vefejného projednani ve dvou vyhotovenich (2x tisténé vyhotoveni, 1x CD s elektronickou
formou celé zmény UP ve formatu *.PDF). Do upraveného navrhu zmény UP, do textové
¢asti odavodnéni projektant s ohledem na § 52 odst. 3 stavebniho zakona doplni vyc€et téch
Casti freSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh zmény UP upravit, bude odevzdan
vysledny navrh zmény UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zékladé
vefejného projednani Gprava navrhu, budou dotistény dalsi dvé vyhotoveni navrhu - vysledny
navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

Sougasti kompletniho ti§téného vyhotoveni zmény UP bude vzdy CD s elektronickou formou
celé zmény UP ve formatu *.PDF pro G&ely umisté&ni na webovych strankach + textova ¢ast
ve formatu DOC a graficka ¢ast ve formatu DWG. Upraveny navrh po vefejném projednani
bude navic obsahovat i soufadnicova orientovana vykresova data (S-JTSK) ve formatu
ESRI-SHP.

Po vydani zmény UP projektant vyhotovi ,Pravni stav Uzemniho planu Dfite¢ po vydani jeho
zmény" v souladu se stavebnim zakonem.

Obsah zmény uzemniho planu:

Textova Cast— dle vyhlasky ¢€. 500/2006 Sb., v platném znéni, pfiloha €. 7, odst. 1.
Graficka €ast uzemniho planu:

e Vykres z&kladniho €lenéni uzemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:5 000
e Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
e Koncepce technické infrastruktury 1:5 000
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000 (v rozsahu Uzemi,

v némz se vyskytuji)
V pfipadé ucelnosti bude graficka ¢ast obsahovat rovnéz vykres pofadi zmén v Uzemi
(etapizace) 1:5000 (v rozsahu Uzemi,
v némz se vyskytuji)

Obsah oduvodnéni:
Textova &ast- dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, pfiloha €.7, odst. Il.

Graficka cast

e Koordinaéni vykres 1:5 000
e Vykres SirSich vztahl 1:50 000, 1:100 000
e Vykres predpokladanych zdbord pidniho fondu 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast maze byt
doplnéna schématy. V textové ¢asti zmény UP bude uveden udaj o poctu listh textové ¢asti a
poctu vykresu.

Odchylky od vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, pfi
vymezovani ploch budou fadné zdivodnény.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni predpokladanych viiv zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi bude ve zméné
UP pro v&echny Fegené lokality prokazano.
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Nutnost zpracovani vyhodnoceni predpokladanych viivi zmény UP na udrzitelny rozvoj
Uzemi dle prilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., bude provéfena, pfipadné doplnéna dle
stanoviska pfislusného dotéeného organu v rdmci procesu projednani navrhu zadani.
Zpracovani vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi je soucéasti stavajiciho
Uzemniho planu.

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita - NATURA 2000 —EVL Niva Labe.
Ptaci oblast do feSeného Uzemi nezasahuije.

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Dfite¢ ¢ ze dne

mistostarosta obce starosta obce
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