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OBSAH:

Uvod

a)

b)

f)

g)

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obggdené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavuete rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zmu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strikta dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto poZadavky Ize dle/ity dale upesnit a doplnit \vleneni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na pf@ni ploSného a prostorového
uspoddani zastatného Uzemi a na prékeni moznych zén, wetre vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci veejné infrastruktury, zejména na pe@Feni uspeadani veejné
infrastruktury a moznosti jejich zm,

3. koncepci uspgadani krajiny, zejména na préeni ploSného a prostorového
uspoadani nezastamého Uzemi a na prékeni moznych zén, wetrg provereni,
ve kterych plochach je vhodné vyiuumisovani staveb, zéeni a jinych
opateni pro wely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zékona,

pozadavky na vymezeni ploch a koriddzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno pravit,

poZzadavky na pre@¥eni vymezeni vejné prosgsSnych staveb, vejné prosgsSnych
opateni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vindagnebo pedkupni pravo,

pozadavky na pre¥eni vymezeni ploch a koridgrve kterych bude rozhodovani o
znenach v Uzemi podmidno vydanim regukniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzakenim dohody o parcelaci,

pripadny pozadavek na zpracovani varigegeni,

poZzadavky na uspadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na #éni obsahu jeho
odizvodreni wetre meritek vykreg a paitu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnocentepgpokladanych vliv Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. up/esreni pozadavik vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

2. up'esreni pozadavk vyplyvajicich z Uzerdmplanovaci dokumentace vydané krajem,

3. upesreni pozadavk vyplyvajicich z Uzemranalytickych podklail zejména z probléin
urcenych kreSeni v Uzendnplanovaci dokumentaci aFijpadre z doplujicich prizkumi a

rozbonz,

4. dalSi pozadavky, nailad poZzadavky obce, pozadavky vyplyvajici zevgpoauplatovani
tuzemniho planu podle 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakeie z projednéni s d@nymi organy
a veejnosti.
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Uvod

Paizovatel po pevzeti navrh na pdizeni znén tzemniho planu posoudil navrhy z hlediska
souladu s pravnimiipdpisy. O ptizeni Zngny ¢. 8 Uzemniho planu #staCeska Febova
(dale jen ,Zngna ¢. 8 UP*) rozhodlo Zastupitelstvo dsta Ceska Febova usnesenim.
85/2013 ze dne 13.5.2013. Usneserin86/2013 ze dne 13.5.2013 jmenovalo do funkce
uréeného zastupitele mistostarostésta pana Dobromila Keprta.

a) pozadavky na zdakladni koncepci rozvoje Uzemi obceyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu,féetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zmdnu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue a
dostupnosti verejné infrastruktury:

al. urbanistickou koncepci, zejména na prodfeni ploSného a prostorového
usparadani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ireni moznych znén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Pozadavky na uspadani zasta&éného Uzemi a zin zastavitelného uzemi

1) zmeéna funkniho vyuZzZiti pozemk ppé. 168/1 a 169/1, oba v k.U. Parnik z funkce
zelai ostatni na funkci bydleni venkovské nizkopodlazni

2) zmeny funkéniho vyuziti pozemk pps. 749, 752/1 a 753, v3e v k.0. Lhotka&aské
Treboveé z funkce zeteostatni na funkci bydleni venkovské nizkopodlazni

3) zmeéna funkniho vyuZiti pozemik pps. 2865/13 a 2865/14, oba v k@eska Febova
z plochy utené Kk plgni funkci lesa hospodského na plochu zahradkovych a
chatovych osad — dle skdtesti

4) zmena funkniho vyuziti zastavitelnych ploch Z 6.5 (pb84/4 a 590/3, oba v k.U.
Parnik) a Z7.6 (pp 583/1 a 584/2, oba v k.t Parnik) funkce bydleankovské
nizkopodlazni na funkci drobna vyroba a sluzby

5) zmeéna funkniho vyuZiti ¢asti pozemku pp 3165/5 v k.u.Ceska TFebova z funkce
zelen ostatni na funkci garaze

6) zmena funkniho vyuZiti pozemik ppe. 389, 390, 3432/7 a 391/6, vie v k{leska
Trebova zfunkce alanska vybavenost zakladni na funkci smiSené UGzemi
(bydleni+olganska vybavenost)

7) zména funkniho vyuziti pozemk ppe. 687/1 a 687/43, oba v k.0. Parnik z funkce
zeler ostatni na funkci bydleni #atské nizkopodlazni

8) v Priloze ¢. 1 obecy zavazné vyhlasky. 3/2005, o zavaznychastech Uzemniho
planu neésta Ceska Tebova Funéni regulace nahradit texstavby a plochy pro
bydleni v rodinnych domech’ boct 1. funikcniho vyuZziti ploch bydleni venkovského
typu — nizkopodlazni a bydleniésiského typu — nizkopodlazni taktgstavby a
plochy pro bydleni“

9) v Friloze ¢. 1 obeck zavazné vyhlasky. 3/2005, o zavaznycbastech Uzemniho
planu neéstaCeska Febova Funkni regulace vypustit zifpustného vyuZiti z bodu 1.
text v zavorcedo 800 m2 prodejni plochy*

Pt projednavani a vydani Zmy ¢. 8 bude v souladu se zakonem aktualizovano zastav
uzemi.
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PoZzadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch

1) pozemek pp. 432/3 navazujici na pozemky pplL68/1 a 169/1, vSe v k.0. Parnik
vymezit pro bydleni venkovské nizkopodlazni

2) pozemky pp. 574/1 a 574/3, oba v k.0. LhotkeOeské Febové vymezit pro bydleni
venkovské nizkopodlazni

3) pozemky pp. 2331, 2365/1, 2379/3, 2397/30 a 3457/4, vie vRaska Febova
vymezit pro pimyslovou vyrobu

Prokadzani nemoznosti vyuziti jiz navrzenych zasthwch Gzemi

Nové zastavitelné jsou plochy navazuji na zast@wizemi. Plochy 1) a 2) fuérk¢ spoji dané
lokality a sceluji obalovouikvku zasta¥ného Uzemi obce. NemeduleZitym faktorem jsou
I poZadavky vlastnik pozemk.

U plochy 3) pro pimyslovou vyrobu se jedna o zanfirmy IMS-DraSnar s.r.0. pro rozgéhi
skladovych a vyrobnich objekhavazujici na stavajici areal firmy.

Ptipadn& redukce navrZzenych a nevyuzitych ploch ud&tena @i zpracovani a pézeni
noveho Uzemniho planuésta.

a2. koncepci véejné infrastruktury, zejména na provéreni uspdddani veejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,
Ve Zmeng ¢. 8 UP se needpoklada vymezeni pozadavika véejnou infrastrukturu.

a3. koncepci usp®adani krajiny, zejména na prowieni ploSného a prostorového
usparadani nezastagného Uzemi a na pro¥ireni moznych znén, véetné provéieni,
ve kterych plochich je vhodné vylotit umistovani staveb, zéizeni a jinych
opatieni pro iely uvedeneé v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Ve zZmené ¢. 8 UP se needpokladaji pozadavky na uspdani krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozv@}® (PUR) schvélené usnesenim vi&dy
929 dne 20.7.2009

Rozvojova osa OS8 Hradec Kralové/Pardubice - Md&w@vigebova — Mohelnice - Olomouc
— Prerov zahrnuje obce s vyraznou vazbou na vyznampéadoi cesty, tj. rychlostni silnici
R 35, silnici I/35 a Zeleztii tra’ &. 010 a 270Re3ené Gizemi nema vazbu na vymezeni Useku
R 35 a v useku Sedlice (Hradec Kralove) — Vysoké&aylgtavajici silnici 1/35, pouze ma

v

vazbu na Zeleztini tra’ ¢. 010, vedouci katastremésta.

Zménagé. 8 UP je v souladu s rozvojovymi oblastmi a osBwlitiky Gizemniho rozvoje.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvojalizsckého kraje (ZUR Pk) schvélené
zastupitelstvem kraje dne 29.4.2010 usnesé€nifil70/10 a nabylydinnosti dne 15.6.2010

Spravni Uzemi OR}éeské Tebova se nachazi v rozvojové oblasti krajského ayrnOBk 2
Ceska Tebova — Usti nad Orlici a je nutné respektovat dageo usndrnovani uzemniho
rozvoje a ukoly:

d. (25) ZUR stanovuji tyto zasady pro usiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o
zmenéch v tzemi:
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a) sledovat moznost kgného logistického centra ve vazia Zelezrini uzelCeska Febova;
Zména ¢. 8 respektuje schvalené plochyemé pro Zelezuini dopravu v UP, ve kterych je
logistické centrum navrhovano.

b) rozvoj ekonomickych aktivit soésfovat zejména ve vazma zelezrini uzel Ceska
Zménag. 8 neomezuje schvalené plochy pro rozvoj ekonoyuiclaktivit schvalenych v UP.
c) rozvoj bydleni soustd'ovat predevSim v oboudstech;

Zménagé. 8 neomezuje plochy &né UP k bydleni, ale naopak je §efiz3iuje.

d) respektovatfirodni, kulturni a civilizani hodnoty tzemi.

Zmeénac. 8 respektuje stavajicitipodni, kulturni a civilizani hodnoty GUzemi. Plochy zim
jsou umisiny mimo tyto hodnoty.

dl. (26) ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni plandva

a) stabilizovat trasu vychodniho obchvatu silnidetlvCeské TFebové a v prostoruiebovic;
V UP vymezen koridor proiplozku I/14, do kterého navrhované&m nijak nezasahuiji.

b) stabilizovat dopravnfeSeni a vyuziti Gzemi v prostoru Semanina ve vazimstavajici a
rozvojové plochy navazujici na zelemiuzelCeska Febova;

Zmena ¢. 8 neomezuje dopraviigSeni, stavajici ani rozvojové plochy v prostorm&eina
navazujici na zelezini uzelCeska Febova.

d) respektovat pozadavky na ochrangstskych pamétkovych zéfreska Febova a Usti nad
Orlici;

V UP je ochrana MPZ zaji&ta, Zneénou¢. 8 nebude nijak omezena.

e) respektovat poZzadavky na ochrarirquni rezervace febovské shy a pirodniho parku
Bohdalov-Hartinkov;

V UP je ochrana ifirodni rezervace fEbovské sy zajistna, Zneénou ¢. 8 nebude nijak
omezena.

f) respektovat pozadavky na ochranu aagmit vymezeni skladebnyesti USES za podmi-
nek stanovenych odst. (112):

f.1) nadregionalnich biokoridarkK82 a K93;

f.2) regionalnich biocenter 330 Lhotka, 356 Pali8éy Vadtin, 418 V podkay 457 Andr-
lizv Chlum, 471 Horky, 1925 Kamenny vrch, 1926 U Karébka vrchu;

f.3) regionalnich biokoridar 811 Anenské udoliitka, 860 Hirka-Andrkiv chlum, 862A U
Kamenného vrchu-Bukova sir@862B Bukova straAndrlkiv Chlum, 865 Zampach-Veéiih,
866 Vadtin-Kamenny vrch, 867 U Kamenného vrchu-Palice, 86@rkiv chlum-Vadtin,
870 Vadtin-Les u Hrklice, 886 U Kamenného vrchu-Psi kuehyn

V UP je ochrana prikUSES — NRBK 93 a RBK 862B zaji$ia, Zneénou¢. 8 nebudou nijak
dotteny.

Dale ze ZUR Pk vyplyva pozadavek na vymezeni rasizpi nasledujicich vejne
prospsnych staveb dopravni infrastruktury a skladebnjadti USES:

>  koridor pro umistni stavby D26 —felozka silnice 1/14 obchvaieské Febové

V UP vymezen koridor proiplozku I/14, Zmnénou¢. 8 nebude nijak doén.

> koridor pro umistni stavby D38 —jfelozka silnice 11/358 Bnice —Ceska Febova

V UP je gelozka 11/358 navrzena, Zinoué. 8 nebude nijak doéna.

»  nadregionalni biokoridor K 93 Uhersko — K132

»  regionalni biokoridor RBK 862B Bukova sird Andrkiv Chlum

V UP je ochrana prikUSES — NRBK 93 a RBK 862B zaji$ia, Zneénou¢. 8 nebudou nijak
dotteny.

Zména¢. 8 UPO je v souladu #3enim ZUR Pk, ze kterych pro &mu nevyplyvaji zadné
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konkrétni navrhy a respektuje navrzéedeni ZUR Pk.

Plochy zm¢n wtSinou navazuji na plochy stavajiciho faniho vyuZziti, které rozaiji
vhodnym zfisobem. PoZadavky vzhledem Kk SirSim Uzemnim vmtaimejsou v sotasné
doke znamy.

Pozadavky n@eSeni vyplyvajici z uzendranalytickych podklaii

Byl proveden vlastni podrobnyimkum daného Uzemi. Pro zpracovani navrhu zadardijeyu
potizovatel stavajici platnou Gzemmplanovaci dokumentaci — Uzemni plarésta Ceska
Trebova, vetn® vydané zmny¢. 1, 2, 3,4,5,6 a 7.

Z Uzemrg analytickych podklail obce s roz#énou fisobnostiCeska Febova, které byly
vydany v prosinci 2008 a k 31.12.2010 ptola jejich 1. a 2. aktualizace, vyplyva
nasledujici:

Vymezeny dobyvaci prostor a chéae loziskové Uzemiipdstavuji zemni limit, jez jéaba
zohledovat gredevsim i vymezovani zastavitelnych GUzemi a koriglolopravni a technické
infrastruktury.

Prijeti opateni ke zvySovani vodniho potencialu Uzemi zejmérauwvislosti s omezovanim
moznych dopail klimatické zngny, spojenych s poklesem hladin spodnich voiksoBit
k hospodarnému vyuzivani vodnich zdrej tzemi. Lokalizace protipovédvych opaiteni
v krajiné, obnova nebo budovani novych drobnych nadrzi krzzadni vody v Uzemi
a omezovani rozsahu povodni — posilovani kgtea akumulaéni kapacity Uzemi revitalizaci
vodnich tok.

Asanace starych z#ti a kontaminovanych ploch. Vymezeni ploch vhodngot umisgni
bioplynovych stanic a #&eni pro kompostovani s ohledem na hygienické geday.
Podpora separace odpadu v jednotlivych obcich.

Zpresnit v navazujicich UPD Gzemni vymezeni pndSES, kdy vymezeni prik USES
vZUR maze byt v podrobnosti UPD redukovano, réefb a posunuto s ohledem na
pozemkovou drzbu a morfologii terénuri(upresiovani uklada tyto priorith stanovovat
mimo plochy zjis&nych a pedpokladanych loZzisek neréstvzhledem Kk jejich
negremistitelnosti).

Planovany rozvoj (v rdmci vymezené nadmistni roav®j osy) je zpravidla podmin
zkvalitrénim, pipadre doplrénim chylgjici infrastruktury a je provazen rozvojem
ekonomickych aktivit a dalSi zastavby — Ukolem jeimalizace negativnich dopadna
ekologicky cenné lokality a krajinny raz. Ochrandrgunich, urbanistickych a kulturnich
hodnot musi byt zaji®vana v ramci aktualizace Uzemnich plabci, v ramci regulaich
plani a kEhem stavebniho a Uzemnifireni.

Pfi vymezovani a zgsiovani koridoti pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury
minimalizovat zasahy do lesnich poffost ramci UPD. V ramci UPD jednotlivych obci
minimalizovat negativni dopady v souvislosti s glé@anou zastavbou a rozvojem rekiiah

a dalSich aktivit.

Modernizace a dobudovani kanaliméch siti ve vSech obcich SO ORFeska Tebova.
Reseni napojeni novych aré@gbro drobné a s¢dni podnikatele k odbu pitné vody a na
kanaliz&ni st.

Pri specifikaci probléra v oblasti dopravy, jez by &y byt feSeny v ramci UP obci, se jedna
piedevsim o navrhy na odstegm dopravnich zavad a promitnuti aregreni zan#ra,
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vymezenych v ZUR Pardubického kraje, jez zahrnigdpvsim nasledujici:

» zajistit vymezeni a zpsreni Siky koridomi v zavislosti na podminkach tmhodu
koridoru danym Uuzemim s ohledem na jeho hodnotyrdiguraci terénu,

» v Sitkach korido@ dle ¢l. 82 a) nevymezovat nové zastavitelné plochy Krguoch
dopravni infrastruktury.

V ramci Uzemniho planovani jéeba upesnit v UPD jednotlivych obci fibéh trasy silnice

I/14 v souvislosti s jeji planovanou modernizacivygstavbou fady obchval;, jedna se

0 nasledujici:

> upkesreni ochvatu I/14 v UPD ORBeska Tebova (ve vazbna giivadse R35), ktery
by mel byt veden mimo zastavbu v Dlouhéebovée (ORP Usti nad Orlici) aghby navazat
na obchvat Usti nad Orlici — koordinovat s Uzempiamem ORP Usti nad Orlici,

> dofeéenl”trasyf}ix/agéée na R35 a jeho napojeni na planovany obctieaké Febové
(I/24) v ramci UPD ORReska Tebova a obceilrat, o
> stabilizace ploch pro leti&wcetné ochrannych pasem v URDeska Febova,

> tzemni rezervy D-O-L v UPD obcitivrat, Ceska Febova, Rybnik a fEbovice je
tieba respektovatipvymezovani ploch @enych pro bydleni a podnikani.

Navrhnout heliport pro leteckou zachrantetns ochrannych pasem v SO ORPeska

Trebova.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridak Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prowrit,

Ve Zmené ¢. 8 UP se needpoklada vymezeni uvedenych ploch a kofidor

c) pozadavky na prowieni vymezeni véejné prospésnych staveb, viejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo predkupni
pravo,

Zména¢. 8 UP  se nedotkne pozadévka véejnd pros@sné stavby, u@jné prosgsna

opateni a asanace.

d) pozadavky na prowieni vymezeni ploch a koridod, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmigno vydanim regula&niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavenim dohody o parcelaci,

V feSeném GOzemi neni pozadovano pro zadnou z naviyaivamastavitelnych ploch
zpracovani regutaiho planu, tzemni studie nebo dokodoarcelaci.

e) pripadny pozadavek na zpracovani varianieSent,
Zpracovani varianteSeni neni poZzadovano.

f) pozadavky na usp#adani obsahu navrhu Gzemniho pldnu a na uspéadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a pottu vyhotoveni,

Rozsah a obsah zZmy ¢. 8 UP bude zpracovan v souladu s vyhlasko600/2006 Sb., o
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Uzemr analytickych podkladech, Uzegplanovaci dokumentaci #pobu evidence Uzerén
planovaci¢innosti. Dokumentace bude zpracovana v digitalrdob® ve fomatu .dwg a na
barevnych vytiscich ve formatu A4, resp. A3. Budspektovano barevné zmeami a pojmy
platného Uzemniho planu asta Ceska Febova schvaleného dne 28.6.2005 (USN ZM
153/2005).

|. Obsah navrhu Zmény &. 8 Uzemniho planu n¥sta Ceska Trebova

1. Textovacast X3
2. Graficka ¢ast
a) Vykres zakladnihoglenéni — vyiez M 1 : 5 000 x3
b) Hlavni vykres — v{fez M 1: 5 000 3 X

Il. Obsah odiivodnéni navrhu Zmény ¢. 8 Uzemniho planu nista Ceska Trebova

1. Textovacast odivodnéni

2. Graficka ¢ast odivodnéni
a) Koordinaéni vykres —vy¥ez M 1:5 000 3 X
b) Vykres SirSich vztati M 1:25 000 3 X
c) Zabory ZPF — vyez M 1:5000 3 X

Cistopis zZngny &. 8 Uzemniho planu #sta Ceska Febova bude zpracovan v barevnych
kopiich ve4 vyhotovenich.

g) pozadavky na vyhodnoceni pedpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni zasri prowiovanych ve Zmné ¢ 8 UP na udrzitelny rozvoj tuzemi se
Z davodu jejich rozsahu a umésti vieSenem Uzemi nigdpoklada.

Schvalovaci dolozka

Zadani zZmdny ¢. 8 Uzemniho planu #sta Ceska Febova bylo projednano a schvéaleno
usnesenim ZastupitelstvasstaCeska Febova podle § 47 odst. 5) zakanal83/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebniidu (stavebni zakon), ve &mn pozdjSich gedpisi dne
.............. C. USNESENI wevvvvviiiiiiiiiiiieeeeens
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