Méstsky U Fad Svitavy

odbor vystavby, T. G. Masaryka 35, Svitavy
tel.: 461 550 211, fax.: 461 532 141, mail: posta@svitavy.cz, www.svitavy.cz

ZADANI
UZEMNIHO PLANU

OPATOV

Navrh

Zadani vypracoval: Dagmar Korcova, Odbor vystavby Méstského Ufadu ve Svitavach, T. G. Masaryka
35, 568 02 Svitavy

Spoluprace — uréeny zastupitel: Ing. Petr Kovar, starosta obce Opatov

Srpen 2015

Uzemni plan Opatov - navrh zadani 1



Pouzité zkratky:

PUR CR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1
ZUR Pk — Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni Aktualizace ¢&. 1
UPD — izemné planovaci dokumentace

USES — Gzemni systém ekologické stability

BPEJ — bonitovana pddné ekologicka jednotka

KPU — komplexni pozemkové Gpravy

TI — technicka infrastruktura

VPS, VPO - verejné prospésSna stavba, verejné prospésSné opatreni

OP — ochranné pasmo

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod

CHLU — chranéné loziskové tzemi

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa

ZPF — zemédélsky pdadni fond

ORP - obec s rozSifenou pdsobnosti

UAP — Gzemné analytické podklady

UPO — tGzemni plan obce
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PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACi, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
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Zastupitelstvo obce Opatov na zékladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zdkon"), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho
zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €&. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.
(dale jen ,vyhlaska"), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu Gzemniho planu:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBC E

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

1.1. Upresnéni pozadavk G vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje

Uzemni plan bude respektovat obecné platné republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace &. 1, (dale téZ ,PUR CR"), kter& byla schvalena vliadou Ceské republiky 15. 4. 2015 pod
Cislem usneseni €. 276.

Resené Gzemi spada do rozvojové osy republikového vyznamu OSS8.

Uzemim obce prochéazi koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu DO1.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) PFi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych oséach intenzivni vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z
tohoto divodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k
zachovani charakteru zemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do Gzemné
planovaci dokumentace kraji a obci.

1.2. Upfesnéni poZzadavk G vyplyvajicich z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan Opatov zohledni a Gzemné zpfesni pozadavky a rozvojové zaméry stanovené Zasadami
tuzemniho rozvoje (ZUR) Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 1, ktera nabyla G¢innosti 7. 10.
2014.

V ZUR Pk je na Gzemi obce zpfesnén dopravni koridor republikového vyznamu DO1 rychlostni
komunikace R35 a vymezen dopravni koridor nadmistniho vyznamu D25 — pfelozka silnice 1/14
Trebovice Opatov a D62 — prelozka silnic 111/35846 a 111/35847 Semanin. ZUR dale navrhuji na tzemni
obce koridor pro umisténi stavby P02 — VTL plynovod pro pfipojeni RS Détfichov. Tyto koridory ZUR
vymezuje jako vefejné prospésné stavby. Dale ZUR vymezuji vefejné prosp&sna opatfeni - plochy
biokoridor(i a biocenter USES U10 a U13, jejichz funké&nost je tfeba zcela, nebo ¢asteéné zajistit. Jsou
to koridor K83 (K82-K127) a K93 (Uhersko — K132).

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi v
rozvojové ose OS8:

a) rozvoj bydleni soustfedovat pfedevSim do mést (LitomySl, M. Tfebova, Vysoké Myto) a déle do
sidel s moznosti hromadné dopravy, zejména zelezni¢ni (Moravany, Uhersko, Opatov);

b) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat zejména do mést ve vazbé na R35, resp. 1/35;

c) logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna
Uzemi sidel;
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ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani v Gizemi rozvojové osy OS8:

a) v Uzemnich planech obci FeSit vazby navazujici silniéni sit&, zejména na MUK na budouci
rychlostni silnici R35, s cilem snizit zatizeni obytného Gzemi sidel;

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy verejnou infrastrukturou, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny;

c) respektovat pozadavky na ochranu pamatek

d) respektovat pozadavky na ochranu evropsky vyznamné lokality Psi kuchyné a pfirodni rezervace
Kralova zahrada;

e) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES za podminek
stanovenych odst. (112):
e.2) nadregionalnich biokoridoru, K83, K93;
e.3) regionalnich biocenter 446 Psi kuchyné, 1743 U Antonicka,
e.4) regionalniho biokoridoru 887 Psi kuchyné-Moravsky Lacnov,

Budou dodrzeny zasady pro planovani zmén vuazemi pro krajinu lesni, zemédélskou,
lesozemédélskou a rybnicni.

1.3. Upresnéni pozadavk U vyplyvajicich z Gzemn é analytickych podklad G, zejména z problém G
uréenych k FfeSeni v Gzemn & planovaci dokumentaci a p fFipadné dopl fiujicich pr tzkumt
arozbor 4

Uzemi obce Opatov zahrnuje 1 katastralni Gzemi. Pro navrh Gzemniho planu byly provedeny
doplfujici prazkumy a rozbory v rozsahu Gzemné analytickych podkladii (UAP) pro feSené katastralni
Gzemi s vyuzitim zpracovanych UAP pro Gzemi ORP Svitavy.
Navrh UP bude v ramci $irSich vztahd koordinovan s UPD a UPP sousednich obci. Sougasné bude
také respektovat schvaleny Program rozvoje Pardubického kraje.
Na Uzemi obce se nachazi lokalita Natura 2000 &. 34 — evropsky vyznamna lokalita Psi kuchyné.
Pro feSené tzemi vyplyvaji z UAP obecné pozadavky:
Respektovat:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) — lokalni biocentra a biokoridory a

registrované vyznamné krajinné prvky (7 lokalit)

— pamatky mistniho vyznamu

— Uzemi s archeologickymi nalezy

- veSkeré trasy a ochranna pasma inZzenyrskych siti

- CHLU - okrajové severozapadni ¢ast tzemi,

- stabilizované sesuvné Uzemi v severni ¢asti Uzemi

- CHOPAV

- ochranna pasma ploch lest

Uzemni plan vytvofi podminky pro feSeni problémi a stietli v Gzemi: )

- zpresnit a vymezit koridor pro rychlostni komunikaci R35 navrzeny v ZUR Pk - VPS D01

- zpfesnit a vymezit koridor pro VPS D25- pfeloZka silnice 1/14 Tfebovice — Opatov

- zpfesnit a vymezit koridor pro VPS D62- pfeloZka silnic 111/35846 a 111/35847 Opatov —
Semanin

- zpresnit a vymezit prvky USES, vymezené v ZUR Pk

- problém likvidace odpadnich vod

- zastavénym Uzemim prochazi zaplavové Uzemi feky Trebovky - rozvojové plochy jsou
navrzeny na plochy v zaplavovém Uzemi

- rozvojové plochy v platném UPO jsou navrzeny na plochy ZPF I. a Il. tfidy ochrany

- rozvojové plochy v platném UPO jsou navrzeny na plochy ZPF zhodnocené melioracemi
- pasmo 50m od lesa zasahuje do zastavéného uzemi
- stara ekologickéa zatéz
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Pfi stanoveni urbanistické koncepce Uzemi budou koordinovany vSechny slozky v Gzemi tak, aby byl
zajistén vyvazeny a udrzitelny rozvoj Uzemi ve vSech jeho pilifich, budou respektovany zakladni
principy ochrany vefejného zdravi, protipozarni ochrany, civilni ochrany a havarijniho planovani.

Bude tfeba stanovit hlavni sméry rozvoje obce vychazejici z aktualnich pozadavk( a zpracovaného
Uuzemniho planu obce, na ktery bude novy Gzemni plan navazovat. Budou provéreny navrhové lokality
z platného Gzemniho planu obce, obzvlast lokality na I. a Il. tfidé ochrany ZPF. Bude zvazena
moznost jejich nahrady na pozemcich s nizSim stupném ochrany. V pfipadé vymezeni novych
zastavitelnych ploch na padé I. a Il. tfidy ochrany musi byt odGvodnén vyssSi vefejny zajem.

V feSeném UGzemi projektant vymezi navrhové lokality pro dalSi rozvoj obce. VeSkerym plocham
feSeného Uzemi bude v ramci funkéniho vyuziti Gzemi pfifazena hlavni funkce a k ni zakladni funkéni
a prostorové regulativy.

V souladu se zpracovanymi Gzemné analytickymi podklady (UAP) a doplfiujicimi prazkumy a rozbory
bude dalSi rozvoj obce chréanit krajinny raz, pfirodni hodnoty a atraktivitu Uzemi. Kromé rozvoje
bydleni bude funk&énimi regulativy umoznéno vyuziti nemovitosti pro ubytovani, event. rekreaci
kratkodobou ¢&i pobytovou, v ramci bydleni budou umoznény drobné vyrobni a chovatelské aktivity a
sluzby, slucitelné s hlavni funkci vyuziti.

Pro nové vymezené zastavitelné plochy budou vyznaceny koridory pro napojeni dopravni, nebo
technické infrastruktury. Zastavitelné plochy nebudou podrobné feSeny, bude stanoven pozadavek na
zastavénost stavebniho pozemku pro stavbu 1 rodinného domu tak, aby nehrozila zastavba typu
satelit a nova vystavba tak respektovala hladinu a charakter soucasné zastavby a zarovern bylo
ekonomicky Unosné pfipojeni na inZenyrské sité a komunikace. Vyjimka je mozna pouze v pfipadé
proluky, zbytkové parcely apod.

Navrh UP Opatov bude respektovat historickou urbanistickou strukturu v obci a stavajici prostorové
usporadani zastavby. V maximalné mozné mife bude pro rozvoj vyuzivano proluk v zastavéném
Uzemi, budou provéreny rozvojové lokality pro vystavbu z platného Gzemniho planu. Nové rozvojové
lokality budou bezprostfedné navazovat na sou¢asné zastavéné lzemi.

Rozsah ploch pro bydleni bude odpovidat demografickému vyvoji v obci a zajiStovat dostateénou
potfebu a vybér rozvojovych ploch, pfedevSim pro bydleni.

V ramci UP budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené& a bude jim stanoven
odpovidajici funkéni regulativ. Stavajici vefejna prostranstvi budou Uzemnim planem respektovana.
V souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. v platném znéni budou vymezena vefejna prostranstvi v nové
navrzenych zastavitelnych plochach

Pro funkci bydleni budou pfednostné navrzeny takové rozvojové plochy, které nebudou dotéeny
negativnimi U¢inky zejména hluku (z dopravy) a z ploch vyroby a zemédélstvi, povodnémi a nebudou
situovany do volné krajiny bez vazby na stavajici zastavbu.

Pro existujici funkéni vyrobu bude umoznény pfiméreny rozvoj, v navaznosti na stavajici provozovny.
Rozvojové plochy budou vymezeny napf. ve vazbé na stavajici vyrobni plochy, plochy zemédélské
vyroby a silnice. Budou situovany tak, aby obytné zemi nebylo zatéZovano provozem téchto zafizeni.

1.4. DalSi pozadavky - pozadavky obce, pozadavky vy plyvajici ze zpravy o uplat fovani
GUzemniho planu podle 8§ 55 odst. 1 stavebniho zédkona , nebo z projednani s dot éenymi
organy a ve rejnosti.

Do navrhu budou provéfeny a dle zavér pfipadné zafazeny zejména nasledujici lokality (uvedeny
rozsah lokalit je pouze orientani a predbézny, slouzi pro provéfeni a projednani zamérd v zadani
Gzemniho planu, konkrétni umisténi a rozsah lokalit bude upfesnén v nasledujici etapé UPD):
Nasledujici vy&et vychazi z platného UPO Opatov, zpracovanych prizkumu a rozbort a UAP, vypisy
pozemku dle stavu map KN k 30.6.2015:
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Lokalita

& souéasny zpUsob vyuziti novy zpasob vyuziti poznamka
naproti kapli Sv. Jana
1 orna pada ZPF bydleni v rodinnych domech | Nepomuckého p. €. 833/1,
833/2 a Cast 6549
] L smiSena funkce bydleni a za Dosedélem p. €. 694/1, st.
2 | bydleni, zeleh a ZPF | 1« nska vybavenost 242, 694/2-5, 694/10-11
. ] L — podél komunikace p. €.
3 zelen bydleni v rodinnych domech 754/1, 754/4. 749/1-2, 748
4 zelen a ob¢anska smiSena funkce bydleni a za mysliveckou chatou p. €.
vybavenost ob¢anska vybavenost 6458 ast, 6464 Cast
L . L zastavka u samoobsluhy p. €.
5 zelen bydleni v rodinnych domech 534, 540/1, 540/2
6 orna plida ZPF bydleni v rodinnych domech g4p107sty p. €. 404071, 1180/2,
u Vidlaku I. p. €. 6242 Cast,
7 orna puda ZPF bydleni v rodinnych domech | 6241 ¢ast, 6225 Cast, 6220
¢ast, 2382/1
8 ornd puda ZPF bydleni v rodinnych domech | u Vidlaku Il. 6220 ¢ast, 2382/1
9 orna plida ZPF bydleni v rodinnych domech ;?g Helvikovl. p. ¢. 5236,
G L . . smér Helvikovll. p. €. 5190,
10 krajinna zelefi ob&anska vybavenost 5192, 5193
P . . motokrosové zavodisté p. €.
11 orna puda ZPF ob&anska vybavenost a sport 5509, 5517, 5520, 5556, 5557
oo . . hasi¢arna - p. €. st. 186, 429,
12 bydleni, COV ob&anska vybavenost 433/2, p. &. st. 184, 4441
13 bydleni obc¢anska vybavenost ZS — hfité p. €. 368/1, st. 141
] . L JP — PROLAK st. 109, 280/1,
14 bydleni pramyslova zona

27412, 274/3

Do zastavitelnych ploch budou zahrnuty pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

Uzemni plan navrhne podminky prostorového uspofadani:

» vySkova regulace zastavby - max. vySkova hladina staveb pro bydleni nad terénem 2 nadzemni
podlazi + vyuzitelné podkrovi, nebude umoznén vznik novych vySkovych dominant.

 struktura zastavby: izolované rodinné domy, vyjimecné fadova zastavba,

» stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki

» intenzita jejich vyuziti (vhodné koeficienty zastavéni pozemku)

» u vSech prostorovych regulativii bude stanovena pfesna definici pojma, pfipadné zplsob uréeni €i
vypoctu regulativu, kterym se provéri jeho dodrzeni

e U regulativl, kde nelze pouzit Ciselné provérfeni, je mozné definovat pojmy nebo referenéni znaky

pro porovnani zameéru s pozadovanym charakterem ¢&i strukturou zastavby, popf. lze vyuzit i
grafického vyjadreni pojmu v odGvodnéni (napf. pro strukturu zastavby)

2. Pozadavky na koncepci

ve rejné

infrastruktury _ (pozadavky na ve

fejnou _dopravni

infrastrukturu, pozadavky na ve

fejinou_technickou infrastrukturu, pozadavky na ve

fejné

ob anské vybaveni, poZzadavky na ve fejna prostranstvi)

2.1.uptesnéni pozadavk U vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Uzemim obce prochazi koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu DO1. Koridor bude na
Uzemi obce zpfresnén v zavislosti na mistnich podminkach. Na hranici obce bude navazovat na
sousedni obce — Opatovec, Détfichov a Svitavy.
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2.2.upfesnéni pozadavk U vyplyvajicich z Gzemn é planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR Pk na uzemi obce zpfesnuji koridor pro rychlostni silnici R35 a dale vymezuji koridory pro
silnice nadmistniho vyznamu D25 — prelozka silnice 1/14 Tfebovice Opatov a D62 — prelozka silnic
[11/35846 a 111/35847 Semanin. Dale navrhuji na Uzemni obce koridor pro umisténi stavby P02 — VTL
plynovod pro pfipojeni RS Détfichov. Tyto koridory ZUR vymezuji jako vefejn& prospésné stavby.

2.3.upfesnéni pozadavk 0 vyplyvajicich z tzemn é analytickych podklad a, zejména z problém U
uréenych k FeSeni v Gzemn é planovaci dokumentaci a p fFipadné dopl ujicich pr azkuma
arozbor 4

» Stavajici stabilizované plochy ob&anského vybaveni zlistanou zachovany.

e Projektant provéfi potfebnost vymezeni eventualnich novych funkénich ploch ob&anského
vybaveni.

* VeSeném Gzemi projektant vyhodnoti vybaveni obce technickou infrastrukturou.

e Projektant navrhne pro dalSi rozvoj obce feSeni nebo doplnéni prvkd technické infrastruktury
nezbytné pro zajisténi rozvojovych lokalit.

* Rozhodujicim prvkem dopravniho systému a systému dopravni obsluhy GUzemi je automobilova
doprava. Obci prochézi silnice I. tfidy, mistni Gu¢elové a obsluzné komunikace. V obci je rovnéz
Zelezni¢ni stanice.

e Zakladni koncepce dopravy v feSeném Uzemi je dana stavajicimi komunikacemi, budou proto
respektovany stavajici dopravni trasy vcéetné ochrannych pasem. Bude minimalizovan pocet
napojeni navrhovanych lokalit pro bytovou zastavbu na stavajici komunikaci I. tfidy nebo mistni
komunikace.

« V UP bude posouzeno feSeni stavajiciho technického vybaveni (vodovod, kanalizace, elektro,
plyn) a zaroven bude navrzeno feSeni rozSifeni nebo doplnéni nezbytné pro zajiSténi celého
Gzemi, a to dle technickych moznosti formou prodlouzeni &i odbo¢ek ze stavajicich fadu.

+ PFipadné poZzadavky na rozsifovani elektrické sité budou konzultovany s CEZ a.s. distribuce.

» Telefonni G¢astnici ve vlastni obci i mistni ¢asti jsou pfipojeni na digitalni Ustfednu a rozvody maji
rezervu pro objekty v navrhovanych lokalitach.

» Budou respektovana veskera ochranna pasma inZenyrskych siti.

* Na Uzemi se nachazi fizena skladka tuhého domovniho odpadu — nepfedpoklada se jeji dalSi
rozSifeni na Uzemi obce.

e Bude posouzena stavajici likvidace odpadl, eventuelné navrzeno jeji doplnéni. Nakladani
s komunalnimi odpady produkovanymi ob¢any bude probihat podle systému shromazdovani,
shéru, prepravy tfidéni, vyuzivani a odstranovani komundlnich odpadl, stanoveny obecné
zavaznou vyhlaSkou obce, vydanou v souladu se zdkonem €. 185/2001 Sh., o odpadech v platném
znéni.

2.4.dalSi pozadavky - pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplat novani
Uzemniho planu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakona , nebo z projednédni s dot éenymi
organy a ve rejnosti.

3. Pozadavky na koncepci uspo _tradani krajiny

3.1. upresnéni pozadavk U vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Navrh UP zohledni obecné poZadavky na tzemni planovani, vyplyvajici z PUR CR:

- Pri planovani rozvoje GUzemi dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Hospodarné vyuZivat
zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace.

- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a néasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S
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ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi.

Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémua ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

3.2. upfesnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady pro zajiSténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto izemi:

respektovat ochranu uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje Uzemi s pfirodnimi Ci
krajinnymi hodnotami;

vytvaret podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci;

v krajinafsky hodnotnych Gzemich zabezpedit ochranu krajinného razu;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni
dopady eliminovat; konkrétni zdsady a ukoly pro umisténi staveb vétrnych elektraren jsou
uvedeny v ¢lanku (97a).

vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo mokfadni
ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb na mokfradni ekosystémy a
pfijmout nélezita kompenzacni a eliminacni opatrent;

stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s méné kvalitni padou,
zafazenou do tfid ochrany Ill. — V.

zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektd mimo zastavéna Uzemi a navrhnout rekreaéni
vyuZziti vesnickych sidel. Zabezpedit dostate€né znaceni cyklistickych a turistickych tras v
krajiné a jejich zazemi (odstavna parkovisté na vychozich mistech, vefejna tabofristé, apod.)
tak, aby byla vyuzita atraktivita Gzemi, usmeérfiovana turisticka navstévnost a do maximalni
miry eliminovany negativni vlivy na pfirodu (hluk, eroze apod.).

3.3. upfesnéni pozadavk U vyplyvajicich z Gzemn & analytickych podklad U, zejména z problém
uréenych k FfeSeni v Gzemn & planovaci dokumentaci a p fFipadné dopl fiujicich pr tdzkumt
arozbor a

V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni rezervace Kralova zahrada a okrajové zasahuje evropsky
vyznamna lokalita NATURA 2000 €. 34 a pfirodni rezervace Psi kuchyné. Uzemni plan bude dbét
dusledné jejich ochrany.

Zaplavové Uzemi — aktualizovat z divodu vystavby protipovodnovych opatfeni v r. 2004 - 2006

Uzemni plan navrhne FeSeni stfetd vyplyvajicich z UAP a platného UPO Opatov:

rozvojové plochy jsou navrzeny na plochy ZPF . tfidy ochrany

rozvojové plochy jsou navrzeny na plochy v zaplavovém Gzemi

rozvojové plochy jsou navrzené v pasmu 50m od hranice lesa

nadregionalni biokoridor prochazi zastavénym tzemim (soukromé oplocené pozemky zahrad
a rodinnych domu) — bude provéfena moznost vymezeni prichodu mimo zastavéné Guzemi.

3.4. dalSi pozadavky - poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplat novani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona , nebo z projednani s dot €enymi
organy a ve rejnosti.
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e Pfi navrhu usporadani krajiny bude vzdy zajiSténa jeji prostupnost v navaznosti na probihajici
komplexni pozemkové Upravy.

e Cilem navrhu uspofadani krajiny bude zvySeni jeji ekologické stability a zajiSténi ochrany
krajinného razu Gzemi.

» Budou respektovana, pfipadné navrzena dalSi opatfeni k zadrzovani prfivalovych vod z volné
krajiny.

+ Bude provéfeny stavajici tzemni systém ekologické stability (USES). Budou respektovana a ve
vykresové Casti vyznacena vesSkera ochranna pasma (zejména ochranna pasma vodnich zdrojd,
inZenyrskych siti atd.), pfipadna vyhlaSena PHO apod.

» Zapracovany budou stavajici vodni plochy a toky, evidované v katastru nemovitosti. V textové ¢asti
bude uvedena vzdalenost manipulac¢niho prostoru uréené vodnim zakonem pro spravu toku.

+ UP bude obsahovat v3eobecné tdaje o pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Zaméry
uvedené v zadani nepredpokladaji dotéeni PUPFL, tato skutec¢nost bude vyslovné uvedena
v textové ¢asti (napf. v ¢asti vyhodnoceni navrha).

4. Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich p  fedpis G

4.1. PoZadavky ochrany obyvatelstva

- Zhlediska poZarni ochrany:
Respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tok( a odbérna mista vodovodni sité.
Doplnit v pfipadé nutnosti nova odbérna mista u nové navrzenych rozvojovych ploch. PFistupové
komunikace musi splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup poZzarni techniky a integrovaného
zachranného systému.

- Zhlediska civilni ochrany:
feSit plochy pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti, plochy pro evakuaci obyvatelstva
a jeho ubytovani, nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii.

- Protipovodnova ochrana
V Uzemi byla provedena protipovodnova opatfeni - Gzemni plan provéfi G¢innost a pfipadné navrhne
dalSi feSeni protipovodnové ochrany Uzemi a obyvatel.

4.2. Ochrana lozisek nerostnych surovin a jejicht  éZby
Uzemni plan bude respektovat chranéné loziskové Uzemi, vyhradni lozisko nerostnych surovin a
sesuvné Uzemi. Na Uzemi obce se nachézeji také 2 lokality staré ekologické zatéze.

4.3. Pozemkové Upravy
Na uzemi obce byly ukonceny jednoduché pozemkové upravy a zahajeny komplexni pozemkové
Upravy. Navrh UP bude s témito Upravami koordinovan.

4.4, Ochrana ve fejného zdravi:

Nové navrhované zastavitelné plochy pro bydleni dotéené hlukem ze silnice I. tfidy budou splfiovat
dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy dle NV ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

Bude provéfena vhodnost lokalit pro bydleni pfevzatych ze soucasné platného UP z hlediska vlivu
zemédeélského aredlu a zivocisné vyroby. Pro zivogisnou vyrobu bude stanoveno pasmo hygienické
ochrany.

5. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Obec lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Vychodoceska kfida.

Uzemni plan bude dbat zachovani jedine¢nosti krajiny a specifické identity obce. Navrh UP bude
respektovat limity vyuziti Gzemi, které vyplyvaji z platnych pravnich predpisu a norem.

Mimo limity vyplyvajici z platnych zakonnych norem a pfedpist navrhne ochranu vyznamnych strom.
Kromé hodnot Gzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich se za hodnoty
Uzemi povazuji
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- mista se zachovalym krajinnym razem — funkéni lokalni biokoridory a biocentra, propojené na
hranici Gzemi s regionalnimi prvky USES
- vzrostla zelen s mnozstvim vyznamnych stromd, které utvareji charakter zastavéné cCasti
obce.
Resené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy. Proto je nutné plnit oznamovaci a dal$i povinnosti
stavebnika Archeologickému Ustavu (ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve
znéni pozdéjSich predpisu).
Uzemni plan bude chranit prihledy a okoli dominanty obce, venkovsky kostel sv. Antonina
pamatky, zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek: barokni kaple sv. Jana Nepomuckého,
sousoSi sv. Jana Nepomuckého, pomnik 30 obéti Il. svétové valky a drobné sakralni objekty.
Bude respektovano a posileno centrum obce a stavajici charakter obce. Navrh bude respektovat
souCasnou hladinu zastavby. Pro nové stavby budou stanoveny takové podminky, aby nenaruSily
venkovsky raz bydleni.

6. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Resené Gzemi spada do rozvojové osy republikového vyznamu OSS8.

Pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani navrh Gzemniho planu umozni v
rozvojovych osach intenzivni vyuzivani izemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto
ddvodu v rozvojovych osach vytvori podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmeény v Uzemi.

Uzemim obce prochéazi koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu DO1. Koridor bude na
Uzemi obce zpfesnén v zavislosti na mistnich podminkéach.

b) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROV ERIT

Na Uzemi obce nejsou pozadavky na provéreni koridora a Gzemnich rezerv.

c) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTN ENi NEBO PREDKUPNIi PRAVO

1. upfesnéni poZzadavk G vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje a z Gzem né planovaci
dokumentace vydané krajem

V ZUR Pk je na uzemi obce zpfesnén dopravni koridor republikového vyznamu DO1 rychlostni
komunikace R35 a vymezen dopravni koridor nadmistniho vyznamu D25 — prelozka silnice 1/14
TFebovice Opatov a D62 — prelozka silnic 111/35846 a 111/35847 Semanin. ZUR dale navrhuji na Gzemni
obce koridor pro umisténi stavby P02 — VTL plynovod pro pfipojeni RS Détfichov. Tyto koridory ZUR
vymezuje jako vefejné prosp&sné stavby. Dale ZUR vymezuji vefejné prospé&sna opatfeni - plochy
biokoridorG a biocenter USES U10 a U13, jejichZ funkénost je tfeba zcela, nebo aste¢né zajistit. Jsou
to koridor K83 (K82-K127) a K93 (Uhersko — K132).

Uzemni plan tyto stavby a opatfeni na Gzemi obce zpiesni v zavislosti na mistnich podminkéch a
vymezi je jako vefejné prospésné stavby a opatreni.
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2. upresnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn é analytickych podklad G, zejména z problém
uréenych k FeSeni v Uzemn & planovaci dokumentaci a p Fipadné dopl Aaujicich pr zkum
arozbor 4

* Nejsou znamy Zadné konkrétni pozadavky na vymezeni staveb a opatfeni k zajiSténi ochrany a
bezpecnosti statu.

« Nejsou znamy Zadné pozadavky na asanace v Uzemi, pfipadné pozadavky vyplynou z
navrhovaného feSeni tzemniho planu.

DalSi poZzadavky na verejné prospésné stavby a opatfeni vyplynou z priibéhu projednavani.

d) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

- Nejsou zndmy zadné konkrétni pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které by bylo nutno provéfit.

- Eventuelni vymezeni ploch a koridor(i tzemnich rezerv vyplyne z navrhu feSeni tzemniho planu,
v textové ¢asti odlivodnéni bude jejich vymezeni odivodnéno a budou rovnéz uvedeny podminky
provéfeni budouciho vyuziti Gzemnich rezerv.

- Pokud v pribéhu pofizovani vyplyne pozadavek na provérfeni plochy Gzemni studii, ktera bude
podminkou pro vydani tzemniho rozhodnuti, budou pro tuto studii stanoveny obecné podminky.

e) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavek na zpracovani variant nebyl stanoven.

f) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO OD UVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni z&kon) v platném znéni a vyhldSkou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi
v platném znéni.

POZADAVKY NA ZPRACOVAN] :

- upP bude zpracovan nad katastralni mapou v méfitku 1:5000

- Navrh UP bude pro uc¢el spole¢ného jednani s dotéenymi organy odevzdan v tisténé podobé
ve dvou vyhotovenich a dale 2x v digitalni podob & ve forméatu pdf.

- Upraveny navrh podle vysledk(i spole¢ného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym Ufadem bude pro Ucel vefejného projednani odevzdan v tisténé podobé ve dvou
vyhotovenich a dale 1x v digitalni podob & ve formatu pdf.

- Vysledny navrh UP bude odevzdan ve étyfech vyhotovenich v tist &né podob & a 4x na CD
vykresy ve formatu *.pdf, v €etné formatu *.tif s geografickym usazenim do S-JTSK,
textova ¢ast ve formatu *.doc a *.pdf.

Uzemni plan bude zpracovan v digitalni podob & v souladu s metodikou MINIS Krajského (i fadu
Pardubického kraje.
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Vyrokova €ast uzemniho planu bude obsahovat:

1. textovou ¢ast:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

)

h)

i)
)

vymezeni zastavéného Uzemi,
zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zeleng,
koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemk( a intenzity jejich vyuziti),
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, (V kapitole se uvede seznam téchto staveb. Kazda stavba se oznaci
pofadovym &islem, popk. i kédem. Cisla pozemkd se neuvadsji)
g.1. vefejné prospésné stavby, véetné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel
— vefejna dopravni infrastruktura
— vefejné technickd infrastruktura, véetné staveb ke snizovani ohrozeni zemi zivelnymi
nebo jinymi pohromami
g.2. verejné prospésna opatfeni, a to:
— pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
— zvySovani reten¢nich schopnosti Gzemi
— zaloZeni prvka USES
— ochrana archeologického dédictvi
g.3. stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, asanaci (ozdravéni) Gzemi
vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkdu, nazvu katastralniho zemi a pfipadné dalSich Gdaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona, (V kapitole se uvede seznam téchto staveb a vefejnych prostranstvi dopinény o
informaci, v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, néazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle katastralniho zédkona (napf. ¢isel pozemku
podle pomocné evidence). Kazda stavbal/vefejné prostranstvi se oznaéi pofadovym c¢islem,
popf. i kbdem.)
Verejné prospésné stavby:
— dopravni infrastruktury (pro rozvojové lokality, pfipadné v zavérec¢né fazi investiéni
pfipravy)
— technicka infrastruktury, pokud pro ni nepostaci zfizeni vécného bfemene, véetné
staveb ke snizovani ohrozeni Gzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami
— vefejného obcanského vybaveni (pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu vefejnou spravu a CO
— vefejna prostranstvi
stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
Udaje o poctu listu Uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti,

2. grafickou €ést:

Vykres zakladniho ¢&lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic, zastavéného UGzemi,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridort tzemnich rezerv a ploch a koridort, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu (méfitko 1:5000)
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e Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci uspofadani
krajiny vCetné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury vcetné
vymezeni ploch a koridordl pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridor pro
Uzemni rezervy; (méfitko 1:5000)

* Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (méfitko 1:5000)

» dle potfeby Vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Graficka ¢ast miZze byt doplnéna schématy.

Oduavodn éni tizemniho planu bude obsahovat:

1. textovou €ast:

a) Postup pofizeni tzemniho planu.
b) Vyhodnoceni souladu s PUR a ZU a koordinace se sousednimi obcemi a z hlediska $irsich vztah.
¢) Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.
d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.
e) Soulad s poZadavky
A) zvlastnich pravnich predpisu
B) stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpisl, popf. s vysledky FeSeni
rozporQ.
f) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi.
g) Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 (SEA)
h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
i) Komplexni zd{vodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.
i) Vyhodnoceni G¢elného vyuZziti zastavéného UGzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch.
k) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich tzemnich vztah(
[) Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu:
A) se schvéalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gpravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zékona,
B) s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,
C) s pokyny k Upravé navrhu GUzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona,
D) s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho z&kona.
m) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach Gzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni.
n) Vyhodnoceni predpoklddanych dusledkd navrhovaného fFeSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
0) Rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k navrhu tzemniho planu a jejich oddvodnéni.
p) Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu.

Textovou cast odlvodnéni — odstavce a), e.B), g) h), 0), p) zpracuje pofizovatel (ve spolupraci
s projektantem), textovou ¢ast odivodnéni - odstavce b), c), d), e.A), f), i), j), k), ), m), n) zpracuje
projektant.

2. Grafickou ¢ast:

— koordinaéni vykres (méfitko 1:5000)
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— vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé kraji (v méfitku
vykresu ploch a koridor ZUR 1 : 100 000)
— vykres predpokladanych zabort pudniho fondu (méfitko 1:5000)

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENi P REDPOKLADANYCH VLIV U UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Nepfedpoklada se nutnost posouzeni vlivi navrhu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Na
okraji Uzemi v sousedstvi obce Tfebovice se nachazi fizena skladka tuhého domovniho odpadu —
nepfedpoklada se jeji dalsi rozSifeni na Uzemi obce.

V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni rezervace Kralova zahrada a okrajové zasahuje evropsky
vyznamna lokalita NATURA 2000 ¢. 34 a pfirodni rezervace Psi kuchyné. Nepfedpoklada se zména
vyuziti pozemku v jejich okoli. Navrhované zmény vyuziti Uzemi nebudou mit negativni vliv na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Pfipadné zpracovani posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi bude
provedeno na zakladé pozadavku krajského organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.
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