M éstsky Girad Svitavy

odbor vystavby, T. G. Masaryka 35, Svitavy
tel.: 461 550 211, fax.: 461 532 141, mail: posta@svitavy.cz, www.svitavy.cz

ZADANI
UZEMNIHO PLANU

BANIN

Navrh

Zadani vypracoval: Dagmar Korcova, Odbor vystavby Méstského Ufadu ve Svitavach, T. G. Masaryka
35, 568 02 Svitavy

Spoluprace — uréeny zastupitel: Josef Peterka, starosta obce Banin

¢ervenec 2016

Zadani Uzemniho planu Banin - navrh 1



Pouzité zkratky:

PUR CR 2008 — Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
ZUR Pk — Zasady GUzemniho rozvoje Pardubického kraje

UPD — izemné planovaci dokumentace
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TI — technicka infrastruktura
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CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
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ZPF — zemédélsky pdadni fond
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Zastupitelstvo obce Banin na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sh., ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho
zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou ¢&. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.
(dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu Gzemniho planu:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBC E

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

1.1. Upresnéni pozadavk G vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Uzemni plan bude respektovat obecné platné republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena
usnesenim vliady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009. 15. 4. 2015 pod é&islem usneseni €. 276 byla
schvélena vliadou Ceské republiky Aktualizace ¢&. 1 Politiky Gzemniho rozvoje  CR. Uzemim obce
neprochazi zadny koridor technické a dopravni infrastruktury republikového vyznamu. Re$ené tzemi
nespada do rozvojovych oblasti ani os republikového Grovné.

Celorepublikové priority izemniho planovani mimo jiné jsou:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych z&sah.

. Pfedchazet pfi zménéach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

. PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prfednost
komplexnim feSenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. PFi FeSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
Uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i
s jeho uZzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR.

*  Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani diisledkt nahlych hospodafrskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problém v téchto Gzemich.

. Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemeédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je G¢elné vyuzivani a uspofadani Uzemi, Gsporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm{ na
rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

. Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

» Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s
vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasli nezastavéného Gzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
déle pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti krajiny.
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e Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro razné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.

. Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny.

* Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou).

*  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych prfipadech.

e Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvéret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

. Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastr) k
dialogu vSech partner(, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
Uzemi investicemi ve prospéch Gzemniho rozvoje.

. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledihovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné néarokd na vefejnou
infrastrukturu. ZvlasStni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziujici
Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.

. Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucCasnosti i
v budoucnosti.

»  Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivll a rizik pfi respektovani prfednosti zajisténi bezpe&ného zasobovani tzemi energiemi.

. PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

1.2. Upresnéni pozadavk U vyplyvajicich z tzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan Banin zohledni pozadavky a rozvojové zaméry stanovené Zasadami Gzemniho rozvoje
(ZUR) Pardubického kraje, které byly schvaleny v dubnu 2010 a jejich aktualizaci ¢ 1 schvalenou 17.
9. 2014. ReSené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Do specifickych oblasti feSené
Uzemi nezasahuje.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje se tzemi obce dotyka verejné prospéSné opatfeni
U66 — regionalni biokoridor RK 1394 Poli¢sky Les - Lavicné a dale vefejné prospésSna stavba E08 —
koridor pro nadzemni vedeni 2x 110 kV Svitavy — Brnénec.

Ze Zéasad Gzemniho rozvoje Pardubického kraje vyplyvaji pro UP Banin tyto konkrétni zasady a
pozadavky pro Gzemni planovani:

- pfipravit a realizovat vySe uvedenou stavbu jako dulezité investice pro zlepSeni
kapacity a bezpec€nosti nadfazené rozvodné sité.
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- zajistit vymezeni a zpresnéni Sifky koridor(l v zavislosti na podminkach prachodu
koridord danym Gzemim.;

Uzemni plan Banin bude respektovat obecné zasady a ukoly pro Gzemni planovani feSeného Gzemi.

Uzemni plan bude respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi,
kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk.

1.3. Upresnéni pozadavk U vyplyvajicich z Gzemn é analytickych podklad G, zejména z problém G
uréenych k FfeSeni v Gzemn & planovaci dokumentaci a p fFipadné dopl fiujicich pr tdzkumt
arozbor 4

Pro navrh Uzemniho planu byly provedeny doplfiujici prazkumy a rozbory v rozsahu Gzemné
analytickych podkladt (UAP) pro feSené katastralni Gzemi s vyuzitim zpracovanych UAP pro Gzemi
ORP Svitavy.

Navrh UP bude v ramci $irSich vztahd koordinovan s UPD a UPP sousednich obci. Sougasné bude
také respektovat schvaleny Program rozvoje Pardubického kraje.
Pro feSené tzemi vyplyvaji z predanych UAP obecné poZadavky:

respektovat prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) — lokalni biocentra a
biokoridory

respektovat pamatky mistniho vyznamu

respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy

respektovat vesSkeré trasy a ochranna pasma inzenyrskych siti

respektovat CHOPAV

respektovat vyznamné krajinné prvky

respektovat ochranna pasma ploch lest

PFi stanoveni urbanistické koncepce Uzemi budou koordinovany vSechny slozky v Gzemi tak,
aby byl zajiStén vyvazeny a udrzitelny rozvoj izemi ve vSech jeho pilifich.

Pfi stanoveni urbanistické koncepce Uzemi budou respektovany zakladni principy ochrany
verejného zdravi, protipozarni ochrany, civilni ochrany a havarijniho planovani.

Bude tfeba stanovit hlavni sméry rozvoje obce vychazejici z aktudlnich pozadavku a
zpracovaného tzemniho planu obce, na ktery bude novy Gzemni plan navazovat.

V feSeném Uzemi projektant vymezi navrhové lokality pro dalSi rozvoj obce. VeSkerym
plocham feSeného Gzemi bude v ramci funkéniho vyuziti Gzemi pfifazena hlavni funkce a k ni
zakladni funkéni a prostorové regulativy.

Kromeé rozvoje bydleni bude funkénimi regulativy umoznéno vyuziti nemovitosti pro ubytovani,
event. rekreaci kratkodobou ¢i pobytovou, v ramci bydleni budou umoznény drobné vyrobni a
chovatelské aktivity a sluzby, slucitelné s hlavni funkci vyuZziti.

Pro nové vymezené zastavitelné plochy budou vyznaceny koridory pro napojeni dopravni,
nebo technické infrastruktury. Zastavitelné plochy nebudou podrobné feSeny, bude stanoven
pozadavek na zastavénost stavebniho pozemku pro stavbu 1 rodinného domu tak, aby
nehrozila zastavba typu satelit, vyjimka je mozna pouze v pfipadé proluky, zbytkové parcely
apod.

Navrh UP Banin bude respektovat historickou urbanistickou strukturu v obci a stavajici
prostorové usporadani zastavby. V maximalné mozné mife bude pro rozvoj vyuzivano proluk
v zastavéném Uzemi — pfipadné rozsahlejsi rozvojové lokality pro vystavbu budou situovany
v navaznosti na stavajici zastavbu.
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e Rozsah ploch pro bydleni bude odpovidat demografickému vyvoji vobci a zajiStovat
dostate¢nou potfebu a vybér rozvojovych ploch, pfedevsim pro bydleni.

« Vramci UP budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a bude jim
stanoven odpovidajici funk&ni regulativ. Stavajici vefejna prostranstvi budou tzemnim planem
respektovana.

e Zastavéné Uzemi bude stanoveno v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sbh. (stavebni zakon)
v platném znéni na zakladé mapovych podkladd (mapy evidence nemovitosti) a terénnich
priizkuma v dobé zpracovani navrhu tzemniho planu.

* Pro funkci bydleni budou stanoveny takové rozvojové plochy, které nebudou dotéeny
negativnimi Ucinky zejména hluku (z dopravy) a z ploch vyroby, povodnémi a zemédélstvi,
nebudou situovany do volné krajiny bez vazby na stavajici zastavbu.

eV pfipadé eventualniho vymezeni novych ploch pro funkci vyroby, budou tyto vymezeny napf.
ve vazbé na stavajici vyrobni plochy, plochy zemédélské vyroby a silnice. Budou situovany
tak, aby obytné Uzemi nebylo zatéZovano provozem téchto zafizeni.

e Vsouladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni budou vymezena vefejna prostranstvi
v nové navrzenych zastavitelnych plochach.

1.4. DalSi pozadavky - pozadavky obce, pozadavky vy plyvajici ze zpravy o uplat nRovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho z4kona

Do navrhu budou provéfeny a dle zavérl pfipadné zafazeny zejména nasledujici lokality (uvedeny
rozsah lokalit je pouze orienta¢ni a predbézny, slouzi pro provéfeni a projednani zaméra v zadani
Gzemniho planu, konkrétni umisténi a rozsah lokalit bude upfesnén v nasledujici etapé UPD.
Nasledujici vy&et vychazi z plathého UPO, zpracovanych prizkumd a rozborii a pievzatych UAP,
vypisy pozemku dle stavu map KN k 30. 6. 2016):

Plocha rezervy pro vyrobu v jizni 8asti obce, vymezena v platném UPO bude z navrhu vypusténa.

VyuZiti stavajiciho aredlu vyroby v severni ¢asti obce, bude v ramci pfestavby zménéno na vefejné
prostranstvi a vefejnou zelen, pfipadné sportovni areal.

Bude feSeno komunikaéni propojeni osamocené plochy zastavéného Uzemi se zbytkem zastavéného
Uzemi v severni ¢asti obce.

2. Pozadavky na koncepci ve fejné infrastruktury (pozadavky na ve fejnou dopravni
infrastrukturu, pozadavky na ve fejnou technickou infrastrukturu, poZzadavky na ve rejné
ob anské vybaveni, poZzadavky na ve fejna prostranstvi)

2.1.upftesnéni pozadavk U vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji Zzadné pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury.

2.2.upfesnéni pozadavk U vyplyvajicich z Gzemn é planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR navrhuiji koridor pro umisténi staveb nadfazené elektrorozvodné soustavy (VVN), a to v Sifce
400m:

EO08 — koridor pro nadzemni vedeni 2x 110 kV Svitavy — Brnénec.
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Ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje vyplyvaji pro UP Banin tyto konkrétni pozadavky pro
Uzemni planovani:
- zajistit vymezeni a zpfesnéni Sifky koridor(l v zavislosti na podminkach prachodu
koridord danym Gzemim.

2.3.upfesnéni pozadavk 0 vyplyvajicich z tzemn é analytickych podklad a, zejména z problém
uréenych k FeSeni v Gzemn é planovaci dokumentaci a p fFipadné dopl fujicich pr azkuma
arozbor 4

» Stavajici stabilizované plochy ob¢anského vybaveni zlistanou zachovany.

» Projektant provéfi potfebnost vymezeni eventudlnich novych funkénich ploch obc&anského
vybaveni.

» VieSeném Uzemi projektant vyhodnoti vybaveni obce technickou infrastrukturou.

e Projektant navrhne pro dalSi rozvoj obce feSeni nebo doplnéni prvkd technické infrastruktury
nezbytné pro zajisténi rozvojovych lokalit.

* Rozhodujicim prvkem dopravniho systému a systému dopravni obsluhy Gzemi je automobilova
doprava. Obci prochazi silnice lll. tfidy, mistni G¢elové a obsluzné komunikace.

e Z&kladni koncepce dopravy vieSeném Uzemi je dana stavajicimi komunikacemi, budou proto
respektovany stavajici dopravni trasy v€etné ochrannych pasem. V pfipadé napojeni
navrhovanych lokalit pro bytovou zastavbu na stavajici komunikace lll. tfidy nebo mistni bude
pocet vyjezdd minimalizovan. V ramci navrhovanych rozsahlejSich lokalit bude upfednostfiovano
komunikaéni FeSeni jako obytné zdny.

« V UP bude posouzeno Fedeni stavajiciho technického vybaveni (vodovod, kanalizace, elektro,
plyn) a zaroveri bude navrzeno feSeni rozsifeni nebo doplnéni nezbytné pro zajiSténi celého
Uzemi, a to dle technickych moZznosti formou prodlouzeni ¢i odbocek ze stavajicich fadd.

« Pfipadné poZadavky na rozsitovani elektrické sité budou konzultovany s CEZ a.s. distribuce.

» Telefonni U€astnici ve vlastni obci i mistni ¢asti jsou pfipojeni na digitalni Ustfednu a rozvody maji
rezervu pro objekty v navrhovanych lokalitach.

» Budou respektovana veskera ochranna pasma inzenyrskych siti.

» V feSeném Uzemi neni regulovana skladka tuhych domovnich odpadd, bude posouzena stavajici
likvidace odpadt, eventuelné navrzeno jeji doplnéni.

» VSechny pfipadné tzv. ¢erné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek zivotniho
prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

* Nakladani s komunélnimi odpady produkovanymi obc¢any bude probihat podle systému
shromaZzdovani, shéru, pfepravy tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadu, stanoveny
obecné zavaznou vyhlaskou obce 3/2016, vydanou v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech v platném znéni. Nakladani s odpady v podnikatelské sféfe bude probihat v souladu
se zasadami, stanovenymi zakonem o odpadech (zejména § 16) a jeho provadécimi vyhlaskami

Uzemni plan vytvoFi podminky pro feSeni problému a stfetd v Gzemi:

problém popis
Urbanisticky gaD\;arunl stav hospodaiského objektu v severni ¢asti obce (objekt byvalého
Urbanisticky nevyhovujici technicky stav objektd zivociSné vyroby v arealu ZD
Urbanisticky velké mnoZzstvi chatrajicich budov na Gzemi obce
Co zemédélskeé stfedisko zasahuje svym PHO Zzivo¢isné vyroby do ¢asti obytné
Hygienicky -
vystavby
o . navrh ZUR Pk vymezuje na Gzemi obce koridor E08 — vedeni 2x110 kV
statni . N A . . . .
Svitavy — Brnénec — nutnost zamér prevzit a zpfesnit na izemi obce v UPD
o . navrh ZUR Pk navrhuje na Gzemi obce regionalni biokoridor U66 Poliésky les -
statni e A ! .
Lavicné — nutnost zpresnit vymezeni RBK v UPD
o . zaplavovani obytné &asti pfivalovymi vodami — navrh protipovodnového
statni NP
opatreni v UPD
Environmentalni nefunkéni USES — lokalni biokoridor
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stret popis

zameér s limitem rozvojové plochy jsou navrzeny na plochy ZPF I. a Il. tfidy ochrany

Uzemni plan bude fesit komunikaéni propojeni zastavénych Gzemi v severni ¢asti obce.

2.4.dalSi pozadavky - pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplat novani
tUzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona , nebo z projednani s dot €enymi
organy a ve rejnosti.

Bude doplnéno po projednani

Uzemni plan navrhne podminky prostorového uspofadani:

» vySkova regulace zastavby (napfiklad max. vySkova hladina zastavby nad terénem, moznost
dominant ...)

» stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

» intenzita jejich vyuziti (vhodné koeficienty zastavéni pozemku)

» u vSech prostorovych regulativii bude stanovena pfesna definici pojma, pfipadné zplsob uréeni €i
vypoctu regulativu, kterym se provéri jeho dodrzeni

e U regulativl, kde nelze pouzit Ciselné provérfeni, je mozné definovat pojmy nebo referenéni znaky

pro porovnani zameéru s pozadovanym charakterem ¢&i strukturou zastavby, popf. lze vyuzit i
grafického vyjadreni pojmu v odlvodnéni (napf. pro strukturu zastavby)

3. Pozadavky na koncepci uspo _tradani krajiny

3.1. upfesnéni pozadavk U vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji Zzadné pozadavky na koncepci uspofadani krajiny.

3.2. upfesnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Budou dodrzeny zasady pro planovani zmén v Gzemi pro krajinu

lesozemédélskou:

- lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjsi skladbé lesu a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

- zastavitelné plochy mimo zastavénd Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni hodnot Uzemi s tim, ze zastavitelné plochy budou vymezovany na dkor ploch lesa
pouze ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech;

- zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast oddvodnénych
pFipadech;

- chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porost(i a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

- rekreacni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou lizek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny.

a zemé&délskou:
- dbét na ochranu a hospodéarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

- zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot tzemi;
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- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);
- zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

a) zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionélnich biocenter a biokoridor( v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny nejméné jejich
minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych z6n nadregionalnich biokoridorl podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Gzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridord.

3.3. upfesnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn & analytickych podklad G, zejména z problém
uréenych k FeSeni v Uzemn & planovaci dokumentaci a p Fipadné dopl Aaujicich pr zkum
arozbor 4

*  PFi navrhu usporadani krajiny bude vzdy zajiSténa jeji prostupnost v navaznosti na provedené
komplexni pozemkové Upravy.

e Cilem navrhu uspofadani krajiny bude zvySeni jeji ekologické stability a zajiSténi ochrany
krajinného razu Gzemi.

« Do dokumentace bude zahrnut zpracovany Gzemni systém ekologické stability (USES). Budou
respektovana a ve vykresové casti vyznacena veSkera ochrannd pasma (zejména ochranna
pasma vodnich zdroja, inzenyrskych siti atd.), pfipadna vyhlaSena PHO apod.

e  Zapracovany budou stavajici vodni plochy a toky, evidované v katastru nemovitosti. V textové
¢asti bude uvedena vzdalenost manipulaéniho prostoru uréena vodnim zakonem pro spravu toku.

*  Budou respektovana event. provedena melioracni odvodnéni ZVHS.

« ReSené Uzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy. Proto je nutné plnit oznamovaci a dalsi
povinnosti stavebnika Archeologickému Ustavu (ve smyslu zakona €. 20/1987 Sh. o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpis().

. UP bude obsahovat vieobecné Gdaje o pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).
Zaméry uvedené v zadani nep fedpokladaji dot éeni PUPFL, tato skute €nost bude vyslovn &
uvedena v textové €asti (nap F. v €asti vyhodnoceni navrh ).

* Navrh bude respektovat ochranu kvalitni zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany. Kazdy zébor
takové pudy bude minimalizovan a podrobné odlGvodnén.

3.4. dalSi pozadavky - poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplat novani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona , nebo z projednani s dot €enymi
organy a ve rejnosti.

Bude doplnéno po projednani.

4. Pozadavky vyplyvaijici ze zvlaStnich pravnich p _ fedpis G

4.1. PoZzadavky na obranu statu

Respektovat letecky koridor TSA.

4.2. PoZadavky ochrany obyvatelstva
- Zhlediska poZarni ochrany:

Respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tok( a odbérnd mista vodovodni sité.
Doplnit v pfipadé nutnosti nova odbérna mista u nové navrzenych rozvojovych ploch. PFistupové
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komunikace musi splfhovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky a integrovaného
zachranného systému.

- Z hlediska civilni ochrany:
feSit plochy pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti, plochy pro evakuaci obyvatelstva
a jeho ubytovani, nouzové zadsobovani vodou a elektrickou energii.

- Protipovodriova ochrana
Uzemni plan navrhne feSeni protipovodfiové ochrany Gzemi a obyvatel.

4.3. Ochrana lozisek nerostnych surovin a jejicht  ézby
Na feSeném Uzemi se nenachazi chranéné loziskové GUzemi, ani lozisko nerostnych surovin. V Uzemi
neni registrovany sesuv.

4.4. Pozemkové Upravy )
Na Uzemi obce byly ukonéeny komplexni pozemkové UGpravy. Navrh UP bude respektovat plan
spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Gprav.

4.5. Ochrana ve fejného zdravi:

Nové navrhované zastavitelné plochy pro bydleni dotéené hlukem ze silnice lll. tfidy budou splhovat
dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy dle NV &. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

Bude provéfena vhodnost lokalit pro bydleni pfevzatych ze soucasné platného UP z hlediska vlivu
zemédélského arealu a zivocisné vyroby. Pro zivoc€iSnou vyrobu bude stanoveno pasmo hygienické
ochrany.

5. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Obec lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Vychodoceska kfida.

Uzemni plan bude dbat zachovani jedinecnosti krajiny a specifické identity obce. Uzemni plan bude
dbat ochrany nivni pady.

Navrh UP bude respektovat limity vyuZiti Gzemi, které vyplyvaji z platnych pravnich predpisd a norem.
Mimo limity vyplyvajici z platnych zakonnych norem a pfedpist podpofi ochranu vyznamnych stromu.
Kromé hodnot Gzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich se za hodnoty
Uzemi povazuji

- mista se zachovalym krajinnym razem — funkéni lokalni biokoridory a biocentra, propojené na
hranici Uzemi s regionalnimi prvky USES

- vzrostla zelefi s mnozstvim vyznamnych stromd, které utvareji charakter zastavéné Easti
obce.

- Uzemni plan bude chranit centrum obce, kostel sv. Barbory (pamatka zapsana v registru).
Mimo kostel se na GUzemi obce nachazi jesté dalSich 6 pamatek, zapsanych v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek (venkovské usedlosti) a dalSi drobné sakralni objekty.

Bude respektovan a posilen stavajici charakter obce. Navrh bude respektovat sou¢asnou hladinu
zastavby. Pro nové stavby budou stanoveny takové podminky, aby nenarusily venkovsky raz bydleni.

6. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo  ch p festavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Obec Banin nelezi v rozvojové ose ani rozvojové oblasti republikového nebo krajského vyznamu.

b) POZADAVKY NA VYMEZEN| PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROV ERIT

Na uzemi obce nejsou pozadavky na provéfeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv.
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c) POZADAVKY NA PROV ERENIi VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTN ENi NEBO PREDKUPNIi PRAVO

1. upfesnéni pozadavk G vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
Z PUR CR nevyplyvaji 74dné poZadavky na verejné prosp&sné stavby a opatfeni na Gzemi obce.

2. upfresnéni pozadavk u vyplyvajicich z izemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje se Gzemi obce dotyka verejné prospésné opatreni
U66 — regionalni biokoridor RK 1394 Poli¢sky Les - Lavicné a dale vefejné prospésSnéa stavba E08 —
koridor pro nadzemni vedeni 2x 110 kV Svitavy — Brnénec

3. upresnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn é analytickych podklad G, zejména z problém
uréenych k FfeSeni v Gzemn & planovaci dokumentaci a p fFipadné dopl fiujicich pr tdzkumt
arozbor 4

* Nejsou znamy zZadné konkrétni pozadavky na vymezeni staveb a opatfeni k zajiSténi ochrany a
bezpeénosti statu.

* Nejsou znamy Zzadné pozadavky na asanace v Uzemi, pfipadné pozadavky vyplynou z
navrhovaného feSeni tzemniho planu.

« Jako verejné prospésna stavba bude vymezena komunikace v severni ¢asti obce, spojujici
zastavéna uzemi.

» Pripadné dalsi vefejné prospésné stavby a opatfeni vyplynou na zakladé navrhu.

d) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

- Nejsou znamy zadné konkrétni pozadavky na vymezeni ploch a koridor(l Gzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které by bylo nutno provéfit.

- Eventuelni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci vyplyne na zakladé projednani.

e) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavek na zpracovani variant nebyl stanoven.

f) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO OD UVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni z&kon) v platném znéni a vyhldSkou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
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¢innosti v platném znéni a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi
v platném znéni.

POZADAVKY NA ZPRACOVAN] :

upP bude zpracovan nad katastralni mapou v méfitku 1:5000

Navrh UP bude pro ucel spoleéného jednani s dot€éenymi organy odevzdan v tisténé podobé
ve dvou vyhotovenich a dale 2x v digitalni podob & ve formatu pdf.

Upraveny navrh podle vysledkl spoleéného jednani s dot€éenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym Gfadem bude pro Gc€el vefejného projednani odevzdan v tisténé podobé ve dvou
vyhotovenich a dale 1x v digitalni podob & ve formatu pdf.

Vysledny navrh UP bude odevzdan ve étyfech vyhotovenich v tist &né podob & a 4x na CD
ve formatu *.pdf a *.dgn, v sou Fadném systému S-JTSK, v ¢&etné formatu *.tif
s geografickym usazenim do S-JTSK.

Uzemni plan bude zpracovéna v digitalni podob & v souladu s metodikou MINIS Krajského
Ufadu Pardubického kraje

Uzemni plan bude obsahovat:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

)

h)

vymezeni zastavéného Uzemi,
zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené,
koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevaZzujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro GCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zéastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkdu a intenzity jejich vyuZziti),
vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, (V kapitole se uvede seznam téchto staveb. Kazda stavba se oznadi
pofadovym &islem, popf. i kédem. Cisla pozemki se neuvadsji)
g.1. verejné prospésné stavby, vcetné plochy nezbytné k zajiSténi jejich vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel

— vefejna dopravni infrastruktura

— verfejné technickd infrastruktura, véetné staveb ke snizovani ohrozeni Gzemi zivelnymi

nebo jinymi pohromami

g.2. verejné prospésna opatreni, a to:

— pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami

— zvySovani retenénich schopnosti Gzemi

— zaloZeni prvki USES

— ochrana archeologického dédictvi
g.3. stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu asanaci (ozdravéni) tzemi
vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich gisel
pozemku, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Gdaja podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona (V kapitole se uvede seznam téchto staveb a verejnych prostranstvi doplnény o
informaci, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udajd podle katastrélniho zakona (napf. ¢isel pozemkd
podle pomocné evidence). Kazda stavbalverejné prostranstvi se oznaci poradovym c¢islem,
popf. i kédem.)
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Verejné prospésné stavby:
— dopravni infrastruktury (pro rozvojové lokality, pfipadné v zavérec¢né fazi investi¢ni
pfipravy)
— technicka infrastruktury, pokud pro ni nepostaci zfizeni vécného bremene, véetné
staveb ke snizovani ohrozeni Gzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami
— verejného obcanského vybaveni (pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu verejnou spravu a CO
— verejnéa prostranstvi
i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona,
j) udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti,
Grafickd €ast Uzemniho planu bude obsahovat

e Vykres zékladniho ¢&lenéni Gzemi obsahujici vyznaCeni hranic, zastavéného UGzemi,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridort zemnich rezerv a ploch a koridor, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu (méfitko 1:5000)

» Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci usporadani
krajiny vCetné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury vcetné
vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridor( pro

Uzemni rezervy (méfitko 1:5000)

» Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci (méfitko 1:5000)

Graficka ¢ast mGze byt doplnéna schématy.

Obsah od tvodn éni Uzemniho planu

a)
b)

Textova ¢ast od tivodn éni:

Postup pofizeni tzemniho planu.
Vyhodnoceni souladu s PUR a ZU a koordinace se sousednimi obcemi a z hlediska SirSich vztahu.

c¢) Soulad s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a

d)
e)

f)

h)
i)
)
k)
1)

urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisu.

Soulad s poZadavky

1) zvlastnich pravnich predpisu
2) stanovisky dotéenych organl podle zvlaStnich pravnich predpist, popf. s vysledky feSeni
rozporQ.

Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivd na zivotni prostiedi.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 (SEA)

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

ploch.

vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich tzemnich vztahud

Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu:

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji Gpravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho z&kona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

3. s pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona,

4. s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.

m) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8 43
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odst. 1 stavebniho zakona), s odidvodnénim potfeby jejich vymezeni.

n) Vyhodnoceni predpokladanych dasledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

0) Rozhodnuti 0 namitkach uplatnénych k navrhu tzemniho planu a jejich oddvodnéni.

p) Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu.

Textovou ¢ast odlvodnéni — odstavce a), e2), g) h), 0), p) zpracuje pofizovatel (ve spolupraci
s projektantem), textovou ¢ast odlvodnéni - odstavce b), c), d), el), f), i), j), k), ), m), n) zpracuje
projektant.

Graficka éast od Givodn éni bude obsahovat:

— koordinacéni vykres (méfitko 1:5000)

— vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci, (v méfitku vykresu ploch a
koridord ZUR 1 : 100 000)

— vykres predpokladanych zabort pudniho fondu (méfitko 1:5000)

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENi P REDPOKLADANYCH VLIV U UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Nepfedpoklada se nutnost posouzeni vlivi Navrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.
Realizace navrhovanych zmén vyuziti Gzemi nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi. V
feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast. Pfipadné zpracovéani
posouzeni z hlediska vlivu na Zzivotni prostfedi bude provedeno na zakladé poZzadavku krajského
organu posuzovani vlivli na zivotni prostfedi.
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