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NAVRH ZPRAVY
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Opatovec

za obdobi 10/2012 — 10/2016

navrh uréeny k projednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi
a vetfejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
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Obsah zprivy o uplatiiovani Uzemniho plinu Opatovec

avod

vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zéklad¢ kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi,

problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény,

pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano,

navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
b) az e) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu,
pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje,

vysledky projednani s dot¢enymi organy, krajskym tfadem a sousednimi obcemi.



a) Uvod

Uzemni plan Opatovec (dale jen UP Opatovec) byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o
tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon). UP vydalo Zastupitelstvo obce
Opatovec jako prislusny spravni organ podle § 6, odst. 5. pism. c) stavebniho zdkona
v souladu s ustanovenim § 54, odst. 2 stavebniho zakona na svém zasedani dne 6. 10. 2008
formou opatifeni obecné povahy pod ¢islem usneseni 2/2008, které nabylo G¢innosti dne 22.
10. 2008.

Zhotovitel: Urbanistické sttedisko Brno, spol. s 1. 0., Ptikop 834/8, Brng, identifikac¢ni
Cislo: 18824463, projektant: Ing. arch. Klajmon Vladimir, CKA: 00 176

Potizovatel: M¢stsky urad Svitavy, odbor vystavby, T. G. Masaryka 35, 568 02 Svitavy

b) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vvhodnoceni pripadnych nepredpokladanvch negativnich dopadi na udrzZitelny

rozvoj uzemi,

Uzemi obce Opatovec se sklada z nékolika mistnich ¢asti: Opatovec, Kosite, Cesky Lagnov a
Novy a Stary Valdek.

Opatovec — ma vieSeném Uzemi prioritni postaveni. Soustfeduje vétSinu obcanského
vybaveni -obecni ufad, obchod (Jednota), pohostinstvi a kulturni dim. Centrum obce
s obecnim ufadem a kapli sv. Vaclava dopliuje za silnici sportovni areal (fotbalové a
viceucelové hiisté v majetku obce). Centralni ¢ast obce s obCanskym vybavenim (vEetné
obytnych uzemi a pozéarni zbrojnice) byla pro vétsi variabilitu funkei zafazena do centralnich
smiSenych ploch. Hodnotou v uzemi je mimo pamatky i nékolik zachovanych usedlosti a
rozptylena zéstavba, sady a zahrady s tradi¢nim oplocenim - zelen podél potoka. NejvetsSim
naruSenim obrazu obce je aredl zemédélského druzstva a nékteré neudrzované plochy a
nevhodné ptestavby nebo dostavby tzemi.

Uzemni plan zde vymezil izemi zasadniho vyznamu s respektovanim nezastavénych ploch a
pruhled na kapli, pro moznost dotvofeni a zvyraznéni centra obce bylo vymezeno vetejné
prostranstvi a rozvojova lokalita na protéjsi stran¢ silnice (centrdlni smisené plochy - pro
bydleni a obcanské vybaveni). Je respektovan charakter rozptylené tradi¢ni zéstavby se
zahradami, lemujici bfehy Mikule¢ského potoka. V tomto tGzemi neni umoznéna nova
vystavba. Z diivodu zajisténi piistupu k biehiim (respektovani volného pasma 6m), vymezeni
USES a pro lepsi vyuziti tohoto prostoru v centru obce bylo navrzeno pé&si propojeni podél
potoka. Mensi lokality pro doplnéni zastavby jsou umoznény v prolukédch nenavazujicich
pfimo na vodni tok.

Pro moznost revitalizace aredlu ZD, ktery vyrazné narusuje obraz obce a krajinny raz a jehoz
provozy negativné ovliviiuji chranéné plochy s bydlenim, byla navrzena v ¢asti plochy zména
vyuziti - obCanské vybaveni a smiSena zéna komercni, s vyloucenim provozl ZivociSné
vyroby, soucasné se zménou prostorového feseni a doplnéni zelené. Velkd plocha arealu byla
v ndvrhu rozd€lena vefejnym prostranstvim s mistni, nebo zklidnénou komunikaci, pro
zemédé€lskou vyrobu byla ponechana jihovychodni ¢ést.

Revitalizace aredlu byla navrzena jako vefejné prospéSné opatfeni (s moznosti uplatnéni
piredkupniho prava), stejn¢ jako navrh ploch a past izolacni zelené kolem arealu.

KoSiie — vznikly podél historické cesty, plivodné vétSinou pouze jednostrannym obestavénim
rozptylenou zastavbou usedlosti, s druhym kulturnim centrem dnes$ni obce — prostorem kolem



kostela Narozeni Panny Marie s farou a hibitovem. Kosite také pfimo navazuji v severni ¢asti
na areal zemédélského druzstva. Uzemni plan zddraznil vyznam historicky dileZitého a
hodnotného tzemi u kostela, které je také vymezeno jako izemi zasadniho vyznamu, je proto
doplnéno navrhem vefejného prostranstvi s parkovou upravou, ze které je doplnéno pési
propojeni na stavajici chodnik kolem ZD. V sou€asné dob¢ jsou rozvojové plochy Z1 a Z2
v pfevazné Casti zastavény — zbyva plocha cca 1ha.

Cesky Laénov — pfimo navazuje na &ast Kogite, lezi na kiizovatce historickych cest. Dosud
nezastavéna plocha u kfizovatky byla navrZena pro rozvoj vetejného prostranstvi a zelené (s
pohledovym uplatnénim historické drobné cirkevni architektury - doplnéni ktize). Je zde
mozné doplnit informacni tabule nebo détské hfisté pro jizni konec obce.

V prostoru u zelezni¢ni zastavky bylo doplnéno mensi veifejné prostranstvi, v navazujicich
plochéach v hlukovém pasmu byly lokality navrZzeny pro smiSené komeréni plochy SK (Z17) a
drobnou vyrobu a sluzby VS (Z41). Plocha vyuZzivana pro prodej autodili byla povolena
pouze jako docasna stavba, proto zde bylo navrzeno doplnéni vhodnéjsich ploch pro smiSené
bydleni (Z18). Vyuziti plochy Z17 se jevi jako problematick¢ pro bydleni vzhledem
k bezprosttedni blizkosti drahy — pfiblizné do poloviny plochy zasahuje ochranné pasmo
drdhy. Rovnéz o komercni vyuziti této lokality neni zajem, proto by bylo vhodné plochu
z rozvojovych lokalit vypustit.

Novy Valdek — tato ¢ast je komunikaéné propojena s ¢asti Kosite, podél této spojky se kromé
historicky odd¢lené ¢asti zastavby rozviji 1 novodobé piiméstské bydleni. Jednostranna
zastavba Nového Valdeku snékolika plivodnimi usedlostmi je nevhodné doplnéna
rekreacnimi objekty.

Uzemni plan fe$i moznost &asteéné zastavby druhé strany komunikace — byly navrzeny dvé
lokality pro smisené bydleni venkovského charakteru SV (lokality Z23 a Z25). V navaznosti
na stavajici autoopravnu je doplnéna lokalita pro rozvoj smiSené plochy komer¢ni (Z24). Pro
rekreaci a zelen u rybnika Pafez byly stanoveny podrobnéj$i podminky pro vyuziti a rozsah
zastavby, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

Témeét polovina zastavéného tizemi Nového Valdeku je zasaZena koridorem pro rychlostni
silnici R35.

Vzhledem k tomu, Ze v dobé& potizeni UP nebyla dostateéné znama varianta trasy této
komunikace, byl v UP vymezen §ir§i koridor s ochranou tzemi pro pldnovanou trasu,
s orienta¢nim vyznacenim dvou zakladnich variant feSeni. Tato komunikace je navrZena jako
vetejné prospéSnd stavba, stavajici zastavénd izemi v ramci vymezeného koridoru byla cela
navrzena ke stanoveni stavebni uzavéry (do doby uptesnéni trasy).

Stary Valdek — dnes pievazné jednostranna zastavba, v historickych mapach byla vSak cela
cesta obestaveéna oboustranné. V sidle je situovana u rybnika farma s chovem koni — jezdecky
penzion.

Byla navrZzena moZznost postupného rozSifeni extenzivni zastavby - smiSené bydleni
venkovského charakteru doplnéné pasem zahrad (vystavba by méla byt realizovana postupné -
od zastavéného Gzemi, v prvni etapé lokalita Z28, nasledné po jejim zastavéni Z27). Plocha
drobnych vyrobnich sluzeb (kovosrot) mezi obytnym uzemim byla navrzena na pfestavbu
(P51), v ptipadé docasného ponechéani provozu je nutné zajistit neobtézovani okoli hlukem.
Lokality na zdpadnim okraji obce bylo navrzeno oddé¢lit od navrhu R35 vétsi plochou izola¢ni
zelené. Pro ptfipadné umisténi bydleni ve smiSené komercni zon€ je nutné provétit rozsah
hlukové zatéze. Pokud by hluk zasahoval i stavajici plochy s bydlenim, je nutno realizovat pii
vystavb¢é komunikace i protihlukovou bariéru.




V Uzemnim planu jsou pro bydleni navrzeny tyto nové zastavitelné plochy:

navrzenda plocha z toho zastaveno
BI - bydleni v rodinnych domech
Lokalita ¢. 1 1,78 ha 0,90 ha
Lokalita ¢. 2 1,90 ha 1,90 ha
Lokalita €. 3, 3A 0,32 ha 0,25 ha
Lokalita ¢. 4 0,09 ha 0,09 ha
SK — obytné plochy smisené — komercni
Lokalita ¢. 17 1,39 ha 0,25 ha (zbytek vypustit)
Lokalita ¢. 24 0,23 ha 0,08 ha
Lokalita ¢. 26 0,24 ha -——
Lokalita ¢. 36 0,19 ha -——
Sv — obytné plochy smisené — venkovske
Lokalita ¢. 18 0,69 ha 0,40 ha
Lokalita ¢. 20 0,17 ha 0,17 ha
Lokalita ¢. 21 0,09 ha 0,09 ha
Lokalita ¢. 23 1,30 ha -
Lokalita ¢. 25 0,85 ha -——
Lokalita ¢. 27 0,53 ha ———-
Lokalita ¢. 28 0,61 ha 0,20 ha
Lokalita ¢. 29 0,15 ha 0,15 ha
Lokalita ¢. 30 0,26 ha -——
Lokalita ¢. 31 0,65 ha 0,32 ha
Lokalita ¢. 32 0,52 ha 0,26 ha
Lokalita &. 34 0,19 ha 0,19 ha (vydané UR)
Lokalita ¢. 35 0,46 ha -——
Lokalita ¢. 37 0,17 ha 0,17 ha
Lokalita ¢. 38 0,39 ha 0,20 ha
Lokalita ¢. 72 0,20 ha 0,20 ha
SC — obytné plochy smisené — v centrech obci
Lokalita ¢. 19 0,21 ha -——
Lokalita ¢. 22 0,49 ha -——
Lokalita ¢. 33 0,47 ha -
Celkem navrZeno pro bydleni 14,54 ha 5,82 ha

Z celkové zastavitelné plochy je do soucasnosti vyuzito cca 40%.

Vzhledem k tomu, ze vyuziti nékterych ploch je problematické z divodu vybudovani
inzenyrskych siti a komunikaéniho napojeni, navrhuje se v ramci zmény UP tyto plochy
piehodnotit.

Verejné prospésné stavby a opatieni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, vymezen¢ uzemnim planem.

Kod Gy . — .
VPS Verejné prospésna stavba, opatreni Poznamka
koridor s navrzenou uzemni ochranou pro Y e
D1 Y x s . dopftesnit trasu v ramci zmény UP
upfesnéni trasy komunikace R 35




plocha pro upravu kiizovatky (silnice III.

dosud nerealizovano

D2 tiidy v centru obce)
V1 Vogovodni tfad pro lokality 726, Z27, vypustit v rimci zmény UP
P5
V2 vodovodni fad pro lokality 732, P44 vypustit v rimci zmény UP
V3 vodovodni fad pro lokality Z17, Z41, vypustit v ramci zmény UP
P56
T1 plocha pro navrh COV dosud nerealizovano
K1 tlakova kanalizace dosud nerealizovano
K2 splaskova kanalizace dosud nerealizovano
K3 vytlak véetné Cerpaci stanice dosud nerealizovano
P1 STL plynovod pro lokality Z4, Z32, P44 | dosud nerealizovano
P2 STL plynovod pro lokality Z17, Z41, P56 | dosud nerealizovdno
P3 STL plynovod pro lokality Z36, P46 dosud nerealizovano
BC 1-3 | lokalni biocentrum vypustit v rimci zmény UP — fesi KPU
BK 1-7 | lokélni biokoridor vypustit v ramci zmény UP — fesi KPU

Verejné prospésné stavby a opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo, vymezené
uzemnim planem.

Kod

stavby Verejné prospésna stavba, opatieni Poznamka
OV 1 | obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura | vypustit v rdmci zmény UP
C . , ramci zmény UP stit
VP 2 — | rozvojové a ptestavbové plochy pro navrh v ramel zmeny L VYpUStt |
., , koridory pro tcelové komunikace
VP 13 | vefejnych prostranstvi " . ,
—teSeno v ramcit KPU
koridory pro rozsifeni Verejnycl,l pI"OStI‘aI,lStVl v rémei zmény UP vypustit
VP 14 — | u komunikaci a cest v zastavéném uzemi — . 7y ; .
y , iy s koridory pro ucelové komunikace
VP 18 | pro moznost Gpravy a rozsifeni vozovky, . . .
” N , 1o —feSeno v ramci KPU
ptipadné pro vystavbu chodnikii
kori avrh pesih jeni . v
VP 19 OI‘ldO}‘ pro navrh pesino propojent vypustit v ramci zmény UP
k rybniku Sychrovec
VP 20 — | koridory pro ndvrh pésich propojeni u PR
. L2 stit v ramci zmény UP
VP 23 | Mikule¢ského potoka Vypustitv zmeny
D 24 koridor pro navrh pé&si cesty v krajin€ - od v ramci zmény UP vypustit —
kostela v Kositich k Opatovci reseno v ramci KPU
D 25— | koridory pro obnovu tcelovych cest v ramci zmény UP vypustit —
D 35 pripadné pésich propojeni v krajiné reseno v ramci KPU
koridor pro rozsiteni i¢elové komunikace z
divodu pfijezdu k nové lokalité smiSeného | v rdmci zmeény UP vypustit —
D 36 . rur . Y . 2
bydleni v Kositich (dle pokynii pro feSeno v ramci KPU
zpracovani ndvrhu UP)
navrh obnovy historicky hodnotnych a
ohroZenych casti zastavby — havarijni stav O1 — realizovano
01-02 |, 7, v . . . A
byvalé fary v Kosifich a selské usedlosti v 02 - vypustit v rdmci zmény UP
Opatovci
avrh revitali Casti arealu ZD, vy & .
R1_Ry |navrhrevitalizace Casti arealu ZD, vyrazné | o 0 oo o

narusujiciho obraz obce




L1-L2 — realizovano,
L1-L4 | koridory pro vysadbu liniové izola¢ni zelen¢ | L3 — dosud nerealizovano,
L4 - vypustit v ramci zmény UP

plocha pro vysadbu izolacni zelené

Z1 « 0, , , realizovano
v zastavéném uzemi — u arealu ZD

ZK1- lochy pro vysadbu izola¢ni zelené v krajing ZK1-2, 6-7 — nerealizovano
zK 7 | PlOchyprovy JNE 1 7K 325 - realizovano

Vyhodnoceni zmén podminek.

V soucasné dobé byly zahdjeny projekéni prace na dalnici D35. V dobé vzniku UP Opatovec
nebyla jesté trasa upfesnéna, a proto byl vymezeny pouze koridor. Na zakladé projektové
dokumentace je nutné vymezit zastavitelnou plochu pro tuto silnici.

Na uzemi obce nebyly vymezeny zadné prvky soustavy NATURA 2000, nebyla vyhlaSena ani
stanovena zadna Gzemi se zvlaStni ochranou pfirody, s ochranou geologické stavby tzemi,
ochranou pamatek, ochranou pfed povodnémi a nebyla stanovena zadna nova ochrannd pasma
dopravni a technické infrastruktury, ani dalsi limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich ptedpist.

Vyhodnoceni negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj izemi (,,URU*).

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény negativni dopady UP na URU.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s diirazem na vyvazeny vztah
podminek pro zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost obyvatel izemi. Z hlediska
udrzitelného rozvoje neni potfeba zména uizemniho planu.

Vyhodnoceni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani

Uzemni plan vymezil plochy, ve kterych je nutné provéfit moznost jejich vyuziti uzemni
studii. Jedna se o tyto lokality.

Nazev lokality zpusob vyuZiti termin porizeni stav

72 (KoSire) bydleni lokalita je zastavéna
722 (U kostela) bydleni 1. 1.2017 dosud nerealizovano
733 (centrum) bydleni 1. 1.2017 dosud nerealizovano
P45 (U druzstva) bydleni 1. 1.2017 dosud nerealizovano
P54 (U druzstva) bydleni 1. 1.2017 dosud nerealizovano
Parez (Z5) rekreace 1. 1.2017 dosud nerealizovano

V izemnim plénu nebyla stanovena konkrétni lhiita pro vlozeni izemnich studii do centralni
evidence izemn¢ planovaci Cinnosti. Uzemni studie nebyly dosud vypracovany.

Dle piechodnych ustanoveni, odstavce 5 ¢l. II zakona ¢. 350/2012 Sb. tikol provétit uzemni
studii zmény vyuZiti plochy nebo koridoru vymezenych v tizemnim planu jako podminka pro
rozhodovéani pozbyvéa platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti ucinnosti tohoto zékona




(4¢inny od 1. 1. 2013), pokud neni v uvedené uzemn¢ planovaci dokumentaci stanovena lhiita
pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

Navrhuje se v ramci zmény UP povinnost vypracovat uzemni studie piehodnotit a piipadné
vypustit.

¢) Problémy Kk ieSeni v tizemnim plinu vyplyvajici_z uzemné analytickvch
podkladii.

UP Opatovec byl vydan vroce 2008 pred zpracovanim prvnich tizemné analytickych
podklad.

Z aktualizace v roce 2014 vyplyvaji pro izemi obce Opatovec tyto problémy a stiety:

problém popis

navrh ZUR Pk navrhuje VPS DO1- koridor pro rychlostni komunikaci

Ostatni R35 — zpfesnit a vymezit v UPD

navrh ZUR Pk navrhuje VPS D20- koridor pro pielozku silnice 1/43

Ostatni Svitavy - zpfesnit a vymezit v UPD

Hygienicky problém likvidace odpadnich vod

Hygienicky PHO areélu Zivo€iSné vyroby zasahuje do obytného tizemi
stiet popis

zamgér s limitem | rozvojové plochy jsou navrzeny na plochy ZPF 1. a II. tfidy ochrany

zamgér s limitem | rozvojové plochy jsou navrzeny na plochy ZPF zhodnocené melioracemi

cvvr

0,31. Uzemni plan proto navrhl opatfeni k ochran& stavajici krajiny a k jejimu zlepseni.
Vobci jsou pred dokonfenim Komplexni pozemkové upravy — bude nutna uprava
jednotlivych ploch dle zptisobu vyuziti, u kterych dojde ke zméné a zapracovat zmeény, které
z téchto KPU vyplynou.

Navrzené plochy pro realizaci ozdravnych a revitaliza¢nich opatfeni v krajiné nebyly dosud
vyuzity, neni proto nutné vymezovat pro tuto ¢innost dal$i nové plochy.

d) Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

V dobé po vydani UP Opatovec byla vydana Politika uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR
CR vydana usnesenim vlady CR ¢&. 929/2009 dne 20. &ervence 2009). Aktualizace ¢. 1 PUR
CR byla schvélena usnesenim &. 276/2015 dne 15. 4. 2015. Pro tizemi obce Opatovec z PUR
CR nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

Zasady tizemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) nabyly uéinnosti dne 15. 6. 2010.
Dne 7. 10. 2014 nabyla ué¢innosti aktualizace ¢. 1 ZUR Pk.

Uzemni plan Opatovec byl vydan pied poiizenim ZUR Pk. Pro uzemi obce vyplyvéa povinnost
respektovat a v uzemi zpiesnit koridor pro vefejné prospésnou stavbu rychlostni komunikace



R35 (nyni dalnice D35). Navrh Uzemniho planu vychazel z trasy navrzené RSD a z uzemniho
planu VUC.

V soucasné dob¢ byly zahajeny projekéni prace pro vydani izemniho rozhodnuti této stavby.
V dob& vzniku UP Opatovec nebyla jesté trasa upiesnéna, a proto byl vymezeny pouze
koridor — je tieba jeho upfesnéni a na zaklad¢ projektové dokumentace vymezit zastavitelnou
plochu pro tuto silnici a dalsi souvisejici objekty.

e) Prokiazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potireby vymezeni novvch zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Uzemni plan Opatovec vymezil pro potieby dal§iho rozvoje nové rozvojové plochy v rozsahu
cca 14,5ha. Z celkové zastavitelné plochy je do soucasnosti vyuzito cca 40%. Vzhledem
k tomu, Ze vyuziti nékterych ploch je problematické z divodu vybudovani inzenyrskych siti a
komunikaéniho napojeni, navrhuje se v ramci zmény UP tyto plochy piehodnotit. Vzhledem
k tomu, ze o nékteré vymezené zastavitelné plochy (zejména zbyvajici cast lokality ¢. 17)
neni zajem z divodu obtizné vyuzitelnosti (komplikované napojeni na TI a komunikace a
blizkost zelezni¢niho koridoru, nebo vlastnici hodlaji 1 nadadle pozemky vyuzivat
k zemédé€lskym ucellim) a naopak je zdjem o vyuziti ploch uprostted zastavby, které jsou
vymezeny jako soukroma zelefi, navrhuje se vramci zmény UP tyto obtizné vyuZitelné
plochy navratit do ZPF a misto nich zatfadit plochy jiné, s niz§im stupném ochrany, ¢i 1épe
vyuzitelné.

f) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho plinu v rozsahu zadani zmény.

Navrh zadani Zmény &. 1 UP Opatovec (dale jen Zména) je zpracovan pro obec Opatovec,
katastralni izemi Opatovec. Pfi zméné uzemniho planu budou pouzity pojmy totozné se
schvalenym Uzemnim planem Opatovec.

Lokalizace Zmény je vyznacena v grafické ptiloze jako Z1/1 — Z1/7, kdy Z oznacuje zménu, 1
oznacuje poradi zmény a Cislo za lomitkem oznaceni jednotlivé dil¢i lokality zmény. Zakres
lokality zmény je s ohledem na méfitko orientacni.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uizemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury, upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky
uzemniho rozvoje, uzemné plinovaci dokumentace vydané Kkrajem, z twzemné
analytickych podkladi, zejména z problému urcenych k FeSeni v izemné planovaci
dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozbori, dalSi pozadavky,
napriklad poZadavky obce:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni

zastavitelnych ploch,

Koncepce UP Opatovec ziistava nadale v platnosti a neni potfeba na ni nic ménit.



2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

Provéfit a upravit koridor pro délnici D35 (VPS — DI1). Navrh plochy koordinovat
s projektantem D35. Provéftit aktudlnost VPS pro technickou infrastrukturu v zavislosti na
zméng zastavitelnych ploch.

3. koncepci usporadani Krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného tUzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zatizeni a
jinych opatreni pro icely uvedené v § 18 odst. S stavebniho zakona,

Budou provéteny a ptipadné piehodnoceny plochy zmén v krajin€.

4. dalSi pozadavky - pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani tuzemniho plinu podle § 55 odst. 1 stavebniho zikona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti.

V ramci zmény budou provéieny zastavitelné plochy pro bydleni z hlediska ochrany ZPF.
Zastavitelné plochy pro bydleni, které jsou obtizné¢ vyuzitelné bez predchozich investic do
technické a dopravni infrastruktury a zaroven maji I. nebo II. tfidu ochrany ZPF budou
provéieny a piipadn¢ nahrazeny vhodnéjsimi lokalitami.

;‘:gil;ta Parcelni ¢isla | Sou¢asny zpusob vyuziti Navrhovany zpusob vyuZiti
1 7 ZS — soukroma zelen BI — bydleni v RD
2 99, st.62 ZS — soukroma zelen BI — bydleni v RD
3 227 ZS — soukroma zelen BI — bydleni v RD
4 793/2, 793/5, ZS — soukroma zelen BI — bydleni v RD
5 Cast 1464/3 NSx smisené nezastavéného | SV — smiSené obytné
uzemi specifické venkovské
cast 997 a cast NSz-smitené nezastavéného TI - technicvké infrastruktura —
6 112772 , . 171 plocha pro COV, ptipadné VZ
uzemi zeméedélské X1 v
— zem&d¢lska vyroba
750/2, 767,
7772, Cast SK — smiSené bydleni " 1x1 1. x
7 parcel 769/1, | komeré&ni g NZ - plochy zemédelské
774, 877

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit:

V ramci Zmény nejsou pozadavky na provéteni ploch a koridorti izemnich rezerv. Plochy

rezervy, vymezené v UP budou vypustény.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo:



Stavajici VPS a VPO budou provéteny, jiz realizované stavby budou v navrhu vypustény.
Rovnéz vypustény budou VPS, u kterych nebude pii provéteni zjisténa jejich potiebnost.
Jako VPS bude nové vymezena plocha pro TI — ¢istirnu odpadnich vod.

D. PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydianim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci:

Neni pozadavek na vymezeni novych ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovéni o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovdnim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

Bude provéiena potieba zpracovani uzemnich studii, které jsou piredepsané v platném
uzemnim planu.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni:

Neni pozadavek na zpracovani variant feSeni.

F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zemniho plinu a na usporadani obsahu

jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni:

Zména bude zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovéni a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi v platném znéni.

Zména bude v souladu s ustanovenim §16 vyhlasky €. 500/2006 Sb., vydiana pouze
v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu Opatovec. Vzhledem k rozsahu Zmény bude

grafickd ¢ast obsahovat pouze ty vykresy, kterych se bude tykat.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI:

- Zmeéna bude zpracovana nad katastralni mapou v métitku 1:5000

- Navrh Zmény bude pro ucel spolecného jednani s dotéenymi organy odevzdan
v tisténé podob¢ ve dvou vyhotovenich a dale 2x v digitalni podobé ve formatu

df.

- %praveny navrh podle vysledki spolecného jednani s dot€enymi organy a posouzeni
navrhu krajskym ufadem bude pro ucel vefejného projednani odevzdan v tisténé
podob¢ ve dvou vyhotovenich a dale 1x v digitalni podobé ve formatu pdf.

- Vysledny navrh Zmény bude odevzdan ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a 3x na
CD ve formatu *.pdf a *.dgn, v souradném systému S-JTSK, vcetné formatu *.tif

s geografickym usazenim do S-JTSK.

V souladu s ustanovenim 8§55, odst. 4 stavebniho zakona bude po vyvdani Zmény
vyhotoven pravni stav Uzemniho planu Opatovec. Zména bude zpracovana v digitalni
podobé v souladu s metodikou MINIS Krajského uradu Pardubického kraje.




- pravni stav Zmény bude odevzdan ve 4 vyhotovenich v tiSténé podobé a 3x na CD
ve formatu *.pdf a *.dgn, v souradném systému S-JTSK, vcetné formatu *.tif
s geografickym usazenim do S-JTSK, textova ¢ast ve formatu *.doc a *.pdf.

Vyrokova ¢ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Opatovec bude obsahovat:

1) textovou ¢ast - bude zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhl. 500/2006 Sb., ¢ast I, odstavec (1) se
stanovenim podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpilisobem vyuziti a vymezenim
veiejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni v rozsahu, ktery se tyka
Zmeény. Z textové Casti musi byt ziejmé, které Casti platné dokumentace se rusi, doplnuji,
nahrazuji a nov¢ vkladaji s uvedenim mista, kam se vkladaji. Formulace musi byt naprosto
jednoznacna, text bude zpracovan formou pozadavkil, podminek, zasad a pokynl pro
rozhodovéni v tizemi.

2) grafickou ¢ast - grafickd ¢ast bude obsahovat pouze jevy dotéené zménou, které se
zobrazi do katastralni mapy v méfitku hlavniho vykresu platného UP. Ve vyrokové &ésti
zmény musi byt zménény vSechny vykresy ptivodni vyrokové ¢asti, kterych se zména
dotyka:

a) hlavni vykres M 1:5000
b) vykres zdkladniho ¢lenéni M 1:5000
c) vykres VPS M 1:5000

Vykresy Zmény UP lze zpracovat a vydat jako vyiez feSeného tizemi, pokud ziistane
jednoznacéné patrné, které ¢asti vydaného vykresu se vytez tyka.

Odiivodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Opatovec bude obsahovat:

1) textovou Cast

Budou odvodnény jen ménéné casti. Vyhodnoceni splnéni zadani bude provedeno po

jednotlivych bodech zadéani. Jako nedilna soucast oditvodnéni bude zatazen srovndvaci text

s vyznaGenim zmén. Jako podklad bude slouzit UP Opatovec.

Textova ¢ast odiivodnéni bude déle obsahovat:

a) Postup potfizeni izemniho planu.

b) Vyhodnoceni souladu s PUR a ZU a koordinace se sousednimi obcemi a z hlediska
SirSich vztaha.

c) Soulad scili a tukoly uzemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi.

d) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisa.

e) Soulad s pozadavky
1. zvlastnich pravnich piedpisii
2. stanovisky dotenych orgdnt podle zvlastnich pravnich piedpist, popi. s vysledky

feSeni rozporti.

f) Zpréava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi.

g) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 (SEA)



h) Sdé¢leni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
dtvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
1) Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni vEetné vybrané varianty.
1) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.
k) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich uizemnich vztaht
1)  Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadéani, popiipadé vyhodnoceni souladu:
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji uprave v piipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zékona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v ptipad¢ postupu podle § 51 odst.
3 stavebniho zakona,
3. s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v ptipad¢ postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,
4. s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
ptipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.
m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.
n) Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
0) Rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k navrhu izemniho planu a jejich odivodnéni.
p) Vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu.

Textovou ¢ast odivodnéni — odstavce a), e€2), g) h), o), p) zpracuje potizovatel (ve
spolupréci s projektantem), textovou ¢ast odiivodnéni - odstavce b), ¢), d), el), ), 1), j), k),
1), m), n) zpracuje projektant.

2) grafickou ¢ast
Graficka cast bude obsahovat pouze jevy dot¢ené zménou, minimalné vsak:
—  koordinaéni vykres (métitko 1:5000)
—  vykres $irSich vztahti (métitkol : 100 000)
— vykres piredpokladanych zébori padniho fondu (métitko 1:5000)

Koordinacni vykres a vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu Ize zpracovat a vydat
jako vyfez feSeného Uzemi, pokud ziistane jednoznacné patrné, které Casti vydaného
vykresu se vyiez tyka. Jevy navrhované zmény budou zakresleny do kopii platnych
vykrest s vyrazné potlacenou barvou, pifipadné cernobilych kopii. Do cernobilé kopie
vykresu zaboru pidniho fondu nebo do kopie, ve které jsou barvy vyrazné potlaceny,
budou zakresleny jen nové navrhované, nebo vypousténé zabory ZPF a PUPFL. U vykresii
musi byt ¢itelny mapovy podklad v prislusném méftitku — tj. hranice parcel.

g¢) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény vizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vvznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Nepiedpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, ani vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.



h) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrZitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zZjistény.

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Opatovec nebyly zjiitény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi; nejsou stanoveny pozadavky na jejich kompenzaci, eliminaci nebo
minimalizaci.

i) Navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) aZz e) vvplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

Ze zpravy o uplatiiovani UP Opatovec nevyplyva potieba nového Uzemniho planu. Pro
realizaci pozadovanych zmén vyuziti izemi postaci Zména UP.

j) Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Opatovec nevyplyvaji zadné pozadavky na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

k) Vysledky projednani_s dotéenymi_organy, krajskym uradem a sousednimi
obcemi.

Bude doplnéno po projednani zpravy.

Zpracovatel navrhu zpravy: Dagmar Korcova,
odbor vystavby M&U Svitavy
T. G. Masaryka 35, 568 02 Svitavy
tel. 461 550 291

Spoluprace: Martin Smetana, starosta obce Opatovec
povéreny urceny zastupitel

Datum zpracovani navrhu: zari 2016

Projednano a schvaleno zastupitelstvem obce Opatovec v souladu s ustanovenim §47,
odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu, stavebni zakon,
v platném znéni

dne .ccooevveiinnnennnnn, C. USNESeNI c.uvvveinnenennnnnanns

mistostarosta starosta



